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1. ANLAR UND ZIEL DER PLANAUFSTELLUNG

Der Rat der Gemeinde Moormerland hat mit den Sitzungen vom 20.09.1995 bzw. 20.03.1996 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes V 26 fiir das Gebiet zwischen der LandesstraBe 24, der Autobahn A 31, dem
Flurstiick 56/15 (Flur 3, Gemarkung Veenhusen) und einer Linie 40 m o6stlich der in siidlicher Richtung ver-
laufenden Teilstrecke des Ankerweges beschlossen.

Mit dieser Planaufsteliung beabsichtigt die Gemeinde im Rahmen der Wohnraumversorgung den Bedarf an
weiteren Wohnbauflachen bauleitplanerisch abzusichern sowie die planungsrechtliche Zuléssigkeit fir die
Hersteilung und ErschlieBung eines Badegewéssers sicherzustellen. Fur den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes V 26 wird die 50. Anderung der Flachennutzungsplanung der Gemeinde Moormerland im Pa-
rallelverfahren durchgefiihrt.

Im Bereich der Gemeinde Moormerland stehen der Bevélkerung z. Zt. keine &ffentlichen Badeeinrichtungen
zur Verfiigung und sind auf Grund der angespannten Finanzlage in absehbarer Zeit auch nicht zu erwarten.
" Die Gemeinde hat sich daher entschlossen, eine ca. 3 ha groe Wasserflache, welche im Rahmen von Bo-
denabbaumaRnahmen in der Gemarkung Veenhusen entstehen soll, als Badesee auszuweisen. Ein ent-
sprechender Planfeststellungsbeschlul zur Herstellung eines Gewassers erging am 06.06.1996.

Unabhéngig von der Erfordernis der Schaffung einer Sffentlichen Bademdglichkeit prognostiziert die im
Verfahren befindliche Neufassung des Fliachennutzungsplanes fiir die Ortschaft Veenhusen beziiglich der
Bevélkerungsentwicklung eine positive Tendenz. Aktueile Nachfragen zeigen hier einen erheblichen Bedarf
an Bauplatzen, dem mit der gleichzeitigen Neuausweisung von Bauplatzen entsprochen werden soll.

Innerhalb des Plangebietes existiert bereits eine mehr oder weniger geschlossene Bauzeile mit Wohnbe-
bauung. Somit stellit die Bebauung im Plangebiet eine Arrondierung der stadtebaulichen Entwickiung dar.
Einer weiteren Zersiedelung am Ortsausgang wird so entgegenwirkt.

2. LAGE DES PLANGEBIETES UND DERZEITIGE NUTZUNGEN

Die von der Planaufstellung betroffenen Fidchen befinden sich in der Gemarkung Veenhusen, Flur 3, und
werden derzeit mehr oder weniger intensiv landwirtschaftlich genutzt. Nérdliche und westliche Teilbereiche
des Plangebietes sind als Kompensationsflachen fir den Bau des Autobahnteilstiicks Neermoor/Leer-Ost
der A 31 festgeschrieben.

Westlich wird das Gebiet durch den Verlauf eben dieser Autobahntrasse begrenzt. Unmittelbar nérdlich
verlauft die Landesstrake 24. Die weitere Eingrenzung erfolgt dstlich z. T. in Parzellenerweiterung der vor-
handenen Wohnbebauung auf den Flurstiicken 133/61, 133/10, 133/4, 133/5, 133/6, 133/7, 133/79, 133/81,
133/82, 133/30, 133/29, 284/133 und 53/4 sowie im Siiden durch das Flurstiick 56/15.
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3. DARSTELLUNG DER GEPLANTEN NUTZUNG
Fldchenbilanz in m? (digital ermittelt)
Nutzungsart vorh. Nutzung gepl. Nutzung Gesamt
m? % m? % m? %
Allg. Wohngeb. (WA) GRZ 0,4 13.592 12,33 7.929 7,19 21.521 19,53
Offentliche Grinflachen 6.410 5,82 55.519 50,37 61.929 56,19
davon : Badesee 27021 24,52 27.021
Offentliche Verkehrsfléchen 1.409 1,28 4764 4,32 6.173 5,60
Wasserflache (Graben) 3.789 3,44 3.789 3,44
Flachen fur MaR-Natur/Land* 15.430 14,00 15.430 14,00
Private Grunflache 1.374 1,25 1.374 1,25
Bilanz 42.004 38,11 68.212 61,89 110.216 100,00

*Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Nachweis des Kinderspielplatzes

Spielplatzbedarf : (Gescholflache * 2 % der Geschof¥flachenzahl (GFZ))
Bebauungsplan Nutzungsart Geschol}- mind. Spiel- |ausgew. Spiel-
Nr. m? GFZ flache pl.-gréke (m?) | platzfl. (m?) +/-
V 26 WA 21.521 0,4 8.608,40
Bilanz 8.608,40 172,17 0,00 | - 172,17
4. BEGRUNDUNG ZU DEN FESTSETZUNGEN
4.1 RECHTSGRUNDLAGEN UND UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) von Niedersachsen, welches 1994 Rechtverbindlichkeit er-
langte, legt Ziele der Raumordnung fest, die der Erfiillung der im § 1 des Nds. Gesetzes der Raumordnung
und Landesplanung gesteliten Aufgaben und der Verwirklichung der Grundséatze des § 2 des Raumord-
nungsgesetzes des Bundes dienen. Demnach befindet sich der Geltungsbereich der Bebauungsplanes in
einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Wassergewinnung. Die angestrebten Nutzungsausweisun-
gen stehen den Darstellungen des LROP nicht entgegen. Wie in der vorhabensspezifischen Umweltvertrag-
lichkeitsstudie (H & M ING.-BURO 1996) ermittelt, ist eine Gefdhrdung des Grundwassers durch die Wohn-
bebauung sowie die Herstellung eines Badegewassers nicht zu erwarten. Dariiber hinaus wird in Abstim-
mung mit den zusténdigen Fachbehdrden eine entsprechende Beweissicherung (Einrichtung und Beprobung
von GrundwassermefBstellen) durchgefiihrt.

Die Gemeinde Moormerland ist dariiber hinaus bemiiht, den Zielen und Grundsétzen des im Entwurf vorlie-
genden Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Leer (1988) gerecht zu werden. Unter ande-
rem ist die Entwicklung der Gemeinden auf das Ziel der Bereitstellung von bedarfsgerechtem Wohnraum
und von erforderlichen Wohnbaufldchen auszurichten. Als Grundzentrum obliegt der Gemeinde aufserdem



H & M INGENIEURBURO GMBH
AN DER FABRIK 3 o 26835 HESEL BEGRUNDUNG 3

die besondere Entwicklungsaufgabe ,Erholung“. Anlagen und Einrichtungen fur die Erholung der Bevolke-
rung sind iiber den eigenen Bedarf hinausgehend zu sichern und zu entwickeln.

4.2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Vorrangiges Ziel der Planung ist die Schaffung von Naherholungsmadglichkeiten durch Festlegung der Fol-
genutzung ,Badesee” fir ein im Rahmen von BodenabbaumaRnahmen entstehendes Gewdsser. Entspre-
chend diese Zielsetzung wird der GroRteil des Geltungsbereiches der Bebauungsplanung als offentliche
Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Liegewiese" ausgewiesen.

Die in den Geltungsbereich aufgenommenen Wohnbaufldchen werden als "Allgemeines Wohngebiet" nach
§ 4 BauNVO in eingeschossiger, offener Bauweise festgelegt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Optimierung der stiadtebaulichen Entwickiung innerhalb der
Gemeinde Moormerland, da innerdrtliche Freiflichen verbindlich bauleitplanerisch abgesichert werden und
so einer Zersiedlung ortsferner Bereiche entgegengewirkt wird.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Liegewiese” soll in definierten Teilberei-
chen eine zweckgebundene Bebauung zuléssig sein.

4.3 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Als MaR der baulichen Nutzung werden fiir das Plangebiet eine Grundfléchen- und Geschofflachenzahl
(GRZ/GFZ) von jeweils 0,4 festgesetzt.

4.4 BAUWEISE, BAUGRENZEN

In Anlehnung an die vorherrschende Bauweise der angrenzenden Gebiete wird fiir das Plangebiet eine of-
fene Bauweise festgesetzt.

Die Baugrenzen wurden so festgelegt, daB sie einen ausreichenden Abstand der geplanten Bebauung zu
den umgebenden Nutzungen sichern. Andererseits wurden die Baugrenzen so groziigig bemessen, dald
geniigend Spielraum fur Bauherren bleibt, ihr Grundstiick nach ihren Vorstellungen zu nutzen.

4.5 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

® In §1Abs. 1 der "Textlichen Festsetzungen” wird geregelt, da auf den nicht tiberbaubaren Grund-
stiicksfldichen im Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der Baugrenze Nebenanlagen
gemaRk §14 BauNVO und Garagen einschlieRlich Carports gemag § 12 BauNVO sowie Vorhaben im
Sinne des § 69 (1+6) NBauO in Verbindung mit dem Anhang Nr. 1.1 - 1.4 nicht zulassig sind. Absatz
2 setzt fiir Bereiche, wo der Abstand zwischen StraRenbegrenzungslinie und der Baugrenze groRer
als 5,00 m ist, eine Reduzierung des Abstandes, gemessen von der StraRenbegrenzungslinie, bis auf
5,00 m fest.

® Nach § 2 der "Textlichen Festsetzungen" kann gemaR §23 (3) BauNVO im Einzelfall ein Vortreten
von Gebaudeteilen bis zu 2,00 m als Ausnahme zugelassen werden, sofern es sich um untergeord-
nete Gebiudeteile gemak § 7 b (1+2) NBauO handelt.
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® In §3 der "Textlichen Festsetzungen" wird geregelt, da@8 die im Bebauungsplan gekennzeichneten
Baume gemaR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB in Verbindung mit § 213 (1) Nr. 3 BauGB zu erhalten sind.
Wahrend der Bauarbeiten sind zum Schutz der erhaltenswerten Bédume die DIN 18920 anzuwenden
sowie die Richtlinien der RAS-LG zu befolgen.

e In § 4 der "Textlichen Festsetzungen" wird geregelt, daR die in § 4 (2) Nr. 3 BauNVO genannte Nut-
zungsart “Anlage fiir kirchliche, kulturelie, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke" in den mit
WA bezeichneten Flachen in Verbindung mit § 1 (8) BauNVO nicht zuléssig ist. Wie in Absatz 2 fest-
gesetzt, werden dartiber hinaus die in § 4 (3) BauNVO genannten Nutzungen gemaB §1 (6) Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil der mit WA bezeichneten Flachen.

® In § 5 der "Textlichen Festsetzungen" wird festgelegt, dal® innerhalb der offentlichen Griinfliche mit
der Zweckbestimmung ,Badesee* eine zweckgebundene Bebauung zulassig ist. Unter ,zweckgebun-
den® ist hier der Bau eines Gebaudes mit sanitdren Einrichtungen sowie die Bereitstellung von Ver-
und Entsorgungseinrichtungen fiir Badegéste zu verstehen.
Absatz 2 regelt die standortgerechte Eingriinung der offentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestim-
mung ,Badesee* zur Vermeidung von nachhaltigen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter ,Landschaft”
und ,Mensch*.

® In § 6 der ,Textlichen Festsetzungen sind die gemaR § (1) Nr. 25 a BauGB in Verbindung mit § 10
NNatG fiir das Bebauungsplangebiet zu treffenden Ausgleichsmanahmen festgesetzt.
So ist gemaR Absatz 1 auf den neu ausgewiesenen privaten Grundstiicken an der jeweiligen riick-
wiértigen Grundstiicksgrenze ein Gehdlzstreifen von mindestens 15% der iberbaubaren Grund-
stiicksfliche mit standortgerechten heimischen Gehdlzen zu pflanzen. Absatz 2 bestimmt eine Ein-
friedigung des Bebauungsplangebietes ausschlieBlich mit Laubhecken. Dariiber hinaus ist auf den
neu ausgewiesenen privaten Grundstiicken je angefangene 300 m* Grundstiicksflache ein standort-
gerechter heimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen (Absatz 3). Abgéngige Geholze sind adaquat
zu ersetzen (Absatz 4). Die geeigneten Gehdizarten sind dem Anhang der Begriindung zum Bebau-
ungsplan bzw. dem landschaftspflegerischen Begleitplan zu entnehmen, welcher im vorliegenden Fall
den Griinordnungsplan ersetzt.

® In §7 der "Textlichen Festsetzungen" wird geregelt, dal® im Bebauungsplangebiet gemafl § 9
(1) Nr. 6 BauGB in den fiir Einzel- und Doppelhausbebauung ausgewiesenen Bereichen maximal 2
Wohneinheiten pro Wohngebédude zuldssig sind. Bei den Doppelhdusemn wird je eine Doppelhaus-
halfte als ein Gebdude angesehen, da sie einen eigensténdig nutzbaren Gebéiudeteil darstelit. Absatz
2 setzt dariiber hinaus in den fiir Einzel- und Doppelhausbebauung ausgewiesenen Bereichen die
abweichende Bauweise fest, welche wie folgt definiert wird:

Es gilt grundsétzlich die offenen Bauweise. Abweichend davon wird gemaR § 22 (4) BauNVO festge-
setzt, daR die Gebaude die Ldnge von 18 m nicht liberschreiten dirfen.

e In § 8 der "Textlichen Festsetzungen" werden die entsprechend den Ausfiihrungen des Larmschutz-
gutachtens vorzusehenden Larmschutzmafinahmen geméaR § 9 (1) Nr. 24 BauNVO festgesetzt. Das
Larmschutzgutachten (BURO FUR LARMSCHUTZ 1995/97) ist dieser Begriindung beigefugt.

® In §9 der "Textlichen Festsetzungen" wird die mdgliche Uberschreitung der Grundfldche nach § 19
Abs. 4 BauNVO auf 30 von Hundert begrenzt.
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® In § 10 der "Textlichen Festsetzungen" werden KompensationsmaBnahmen fiir verkehrsflachenbe-
dingte Versiegelungen derart festgelegt, da® fiir 3 offentliche Parkplatze bzw. je 300 m? ausgewiese-
ner Verkehrsfldche jeweils ein Laubbaum mit definiertem Stammumfang zu pflanzen ist.

5. VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG

In Verldngerung des Ankerweges, mit dessen direkter Anbindung an die K 8 (,KoloniestraBe), wird das
Plangebiet iiber eine StichstraBe erschlossen. Am siidlichen Kopfende der StichstraBe befindet sich eine
Wendemaéglichkeit. Von dieser Zuwegung in ostliche Richtung abzweigend, erschlieft eine weitere Stich-
straRe das {ibrige Plangebiet.

Mit dem gewihlten StraRensystem konnen dem Wohnungsmarkt 10 neue Baugrundstiicke zugefthrt wer-
den. Im Ubrigen ist eine ErschlieBungsform gewahit, die in besonderem Mafe der Gestaltung des Wohn-
umfeldes dient, indem sie beispielsweise den Durchgangsverkehr weitgehend minimiert. Die ErschlieBung
wurde so vorgesehen, daB eine Anbindung an stidlich bzw. Gstlich moglicherweise neu entstehende Sied-
lungsstrukturen vom erschlieBungstechnischen Standpunkt aus problemlos méglich ist.

Das Badeseegeldnde kann dariiber hinaus tber die Zuwegung An der Autobahn erreicht werden, welche
westlich der Bundesautobahn zur K 8 weiterfiihrt. Durch Passage des vorhandenen Tunnels in Verlangerung
des Mittelweges ist eine Querung der Autobahn und somit die direkte Anbindung an siidwestlich des Gel-
tungsbereiches gelegene Stellplatzflachen maglich.

5.1 NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE

Die StraBen innerhalb des Plangebietes werden in der ortsiiblichen Weise als "Verkehrsberuhigter Bereich”
in 6 m Breite ausgebaut. Innerhalb der grundstiicksabgewandten StraBenseitenrdume sind dabei keine Fl&-
chen fiir 6ffentliches Parken vorgesehen, um den Anliegerverkehr vor verkehrswidrig abgestellten Fahrzeu-
gen der Badeseebesucher zu schiitzen. Daher wird hier auf die Ausweisung von gesonderten Parkflachen
verzichtet.

Ausgehend von der im beigefiigten Larmschutzgutachten (BURO FUR LARMSCHUTZ 1995/97) angenom-
menen Besucheranzahl von rd. 1000 Personen iiber den Tag verteilt, sind geméag den planungsamtlichen
Vorstellungen im Nahbereich des Badesees rd. 124 Stellplétze vorzuhalten, die zum GroBteil in direkter La-
ge zum See angeboten werden konnen. Ostlich der Liegewiese in Anbindung an den Ankerweg ist dabei ei-
ne Parkflache ausschlieBlich als Standort fiir Rettungsfahrzeuge vorgesehen. Hier soll dartber hinaus, wie
an allen direkten Zufahrtsbereichen zum Badeseegeldnde, die Einrichtung von Abstellfldchen fir Fahrrader
erfolgen.

Fiir PKW werden im siidwestlichen Geltungsbereich, mit Anbindung an die Zuwegung An der Autobahn, ca.
50 Einstellplatze verfiigbar sein. Zusétzliche groRere Stellplatzflachen mit einer Kapazitat von rd. 80 Plat-
zen sind, ebenfalls in unmittelbarer N&he zum Plangebiet, im norddstlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplangebietes zwischen Ankerweg und L 24 verflugbar.

Auf Grund der zeitlich nur sehr begrenzten Inanspruchnahme bleiben die neu zu errichtenden Stellplatzfia-
chen vollstandig unbefestigt. Uber die Anlage von Schotterwegen erfolgt lediglich die Leitung des Fahr-
zeugverkehr zu den Parkzonen, auf welchen die einzelnen Steliplatze mit Beginn der Badesaison von Sei-
ten der Gemeinde mit Markierungspfosten und Leitschniiren gekennzeichnet werden.
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Mit beweglichen Absperrvorrichtungen wird sichergestelit, dal die Parkflachen auferhalb des Badebetrie-
bes nicht zuganglich sind.

6. VER- UND ENTSORGUNG

Die Elektrizitats- und Gasversorgung erfolgt durch den Anschluf® an das Versorgungsnetz der Energiever-
sorgung Weser-Ems (EWE). Fiir die Fernmeldeversorgung zeichnet die Deutsche Telekom AG verantwort-
lich. Die Wasserversorgung wird durch Anschlu® an das Versorgungsnetz des Wasserversorgungsverban-
des Moormerland-Uplengen gewéhrleistet. Die Verlegung aller erforderlichen Leitungen erfolgt in offentli-
cher StraBenparzelle gemaf DIN 1998.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschiuf an die Schmutzwasserkanalisation. Das Schmutzwasser
wird der Kldranlage Warsingsfehn zur Reinigung zugefiihrt. Das anfallende Niederschlagswasser der ver-
siegelten Flachen wird durch Anschlu an die Regenwasserkanalisation abgeleitet. Erforderliche Einlei-
tungsantrdge gemaR NWG in das vorhandene Vorflutsystem werden gestellt. Bei der Realisierung der Pla-
nung wird ein detaillierter Entwurf zur Oberflachenentwésserung aufgestellt, der die Mdglichkeiten der Re-
genriickhaltung und Versickerung des schadstoffarmen Oberflachenwassers untersucht und die Ergebnisse
darlegt.

Der Trager der Abfallentsorgung ist der Landkreis Leer. Gegenwdértig wird der im Landkreis anfallende Abfall
als Restmiill ggf. nach Durchfilhrung des Kompostierungsverfahrens auf der Miilldeponie Breinermoor ab-
gelagert. Die Abfalibeseitigung wird wéchentlich durchgefiihrt. Es besteht Abfuhrzwang. Fiir die problemiose
Abfuhr steht ausreichend StraBenraum zur Verfiigung.

Eine eigenstindigen Feuerldschwasserversorgung zwecks Bereitstellung einer Loschwassermenge entspre-
chend der DVGW W 405 kann in Anbetracht des Ausbauzustandes des derzeitigen Versorgungsnetzes
problemlos sichergestellt werden. Ggf. ist in diesem Zusammenhang ein Rickgriff auf das Badegewasser
mdglich.

7. NACHWEIS DER KINDERSPIELPLATZFLACHEN

Nach dem Nds. Spielplatzgesetz § 3 Abs. 2 sind 2 % der GeschoBfléche, das sind im vorliegenden Fali rd.
173 m?, als Spielplatzflache auszuweisen. Die Anlage eines entsprechenden Spielplatzbereiches soll inner-
halb der ohnehin als Spiel- und Liegewiese genutzten offentlichen Griinflache auf dem nérdlichen Badesee-
gelande erfolgen.

8. UMWELTVERTRAGLICHKEIT

Die Umweltvertraglichkeit dieser Planaufstellung soll anhand der nach § 1 (5) BauGB von dem Vorhaben
betroffenen Belange erldutert werden.
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8.1 ALLGEMEINE ANFORDERUNGEN AN GESUNDE WOHN- UND ARBEITSVERHALTNISSE
UND DIE SICHERHEIT DER WOHN- UND ARBEITSBEVOLKERUNG

8.1.1 FREIZEITLARM

Als Konfliktpunkt sind diesbeziiglich die tempordren Belastungsspitzen durch Freizeitlarm in Folge der Ba-
deseenutzung zu nennen. Folgende Immissionsrichtwerte dirfen nach der ,Sportstattenidrmverordnung® in
aligemeinen Wohngebieten (WA) nicht liberschritten werden

- tags auBerhalb der Ruhezeiten........... 55 dB (A)
- tags innerhaib der Ruhezeiten ............ 50dB (A)
— NACKES oo 40 dB (A)

Das in diesem Zusammenhang erstellte Larmschutzgutachten (BURO FUR LARMSCHUTZ 1995) geht da-
bei von maximal 1.000 zu erwartenden Badegésten iiber den Tag verteilt aus. Gleichzeitig war fur Larm-
schutzmaBnahmen die Errichtung eines 5 m hohen Wallkérpers in Nord-Siid-Richtung parallel zum Anker-
weg vorgesehen.

, Gegen die Aufstellung des B.-Planes bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken, wenn folgen-
des beachtetet wird:

1. Auf dem Parkplatz miissen nachts jegliche Verkehrsbewegungen unterbleiben. Dies ist ggfls. durch
eine Schranke sicherzustellen.

2. Der geplante 5.0 m hohe LS--Wall muf lagemaRig wie in der Anlage dargestelit, ausgefiinrt werden.
Die Krone des Walles darf durch Badegéste nicht erreichbar sein. Hier ist z. B. auf halber Hohe des
Walles ein Zaun vorzusehen.

3. Die Betriebszeiten des Badesees diirfen nur zwischen 6,00 und 22,00 Uhr liegen.”

Auf Wunsch der unmittelbaren Anlieger wurde ergénzend die Moglichkeit einer Reduzierung der Wallhdhe
bis auf 3 m gutachterlich iiberpriift. Das vom BURO FUR LARMSCHUTZ diesbeziiglich am 17.03.1997 auf-
gestellte Larmschutzgutachten kommt nunmehr zu folgender Kernaussage:

.......... ,Die Berechnungen zeigen, daB die Richtwerte in den Ruhezeiten werktags und sonntags um maxi-
mal 2,0 dB Uberschritten werden. Eine auf 3,0 m reduzierte Wallhhe kénnte somit nur ausgefiihrt werden,
wenn zusatzlich im ObergeschoR der Hausseiten zum Badesee passive LarmschutzmaBnahmen vorgese-
hen werden.

Passive LarmschutzmafZnahmen wéren z. B.:

1. Fenster von Riumen, die dem standigen Aufenthalt von Personen dienen, soliten mit der Schall-
schutzklasse 2 ausgeriistet werden. Da dies ohnehin durch die Wirmeschutzverordnung gefordert
wird, werden in der Regel Fenster bei Neubauten diese Schallschutzklasse aufweisen. Eine Aussage
tiber die Fenster der vorhandenen Hauser kann erst nach einer Ortsbegehung erfolgen.

2 Sofern Balkone auf der Hausseite zum Badesee vorhanden sind, miiBten diese entschédigt werden.
Die Hohe der Entschadigung kann nur durch eine Ortsbegehung und AufmaBe ermittelt werden.

Gemalk Musterverwaltungsvorschrift mu gepriift werden, ob die Immissionsorte durch die geplanten Ge-
rduschquellen einem relevanten Immissionsbeitrag unterliegen. Eine gesonderte Untersuchung der Larm-
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vorbelastung ist dann nicht erforderlich, wenn die Orientierungswerte um mindestens 3 dB unterschritten
werden. Im vorliegenden Fall unterschreiten die Immissionen der geplanten Larmquelle die Orientierungs-
werte der DIN 18005 (tags = 55 dB (A)) um 3 dB. Eine Ermittlung der vorhandenen Larmbelastung ist daher
nicht erforderlich.

Die Berechnungen gehen weiterhin davon aus, daB wahrend der gesamten Dauer der Beurteilungszeiten
die im Gutachten angesetzten Annahmen zutreffen. Eine Vollbelegung wird sich vermutlich nur an Spitzen-
tagen einstellen, so daR in der Regel von geringeren Immissionen, als oben berechnet, ausgegangen wer-
den kann.*

AbschlieRend |aRt sich feststellen, daf die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 bei Anlage
eines Larmschutzwalles von 3 m Héhe an Einzeltagen und hierbei ausschiieBlich zu Spitzenzeiten mogli-
cherweise geringfiigig liberschritten werden.

Jedoch sind diese Orientierungswerte keine Grenzwerte, sondern eine "sachverstandige Konkretisierung fiir
in der (stadtebaulichen) Planung zu beriicksichtigende Ziele des Schallschutzes". Eine Einhaltung oder Un-
terschreitung dieser Werte ist grundsétzlich wiinschenswert, drtliche Gegebenheiten kénnen aber ein Ab-
weichen nach unten oder oben erforderlich machen.

Fir die anliegende Bevolkerung sind im vorliegenden Fall aus der Sicht der Gemeinde Moormerland ge-
ringfiigige Abweichungen zu Gunsten der Schaffung von Naherholungsmaéglichkeiten zumutbar und vor die
Belange der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu stellen, zumal es sich, wie oben ausgefiihrt, wenn
{iberhaupt, um zeitlich eng begrenzte und an nur wenigen Tagen im Jahr auftretende Uberschreitungen der
Orientierungswerte handeit.

Abgesehen von den o. g. Beeintrichtigungspotentialen fiihrt die Herstellung eines Badegewaéssers aber
auch zu einer deutlichen Verbesserung der Wohnumfeldsituation. Im Rahmen der landschaftsgerechten
Neugestaltung, verbunden mit umfangreichen PflanzmaBnahmen, werden auch die durch den Autobahnbau
zu verzeichnenden Vorbelastungen des Landschaftsbildes teilweise mitkompensiert.

8.1.2 VERKEHRSBELASTUNG/VERKEHRSLARM

Zum Schutz der Anlieger vor Verkehrsbelastungen und daraus resultierenden Larmimmissionen wird der
Ankerweg iiber eine entsprechende verkehrsbehordliche Anordnung fiir den Durchgangsverkehr gesperrt.
Zulassig bleibt ausschlieBlich der Anlieger- und Besucherverkehr bis zu den ausgewiesenen Parkflachen.
Mit einer Beschilderung wird darauf hingewiesen, daR die &éffentliche Nutzung des Badegewaéssers nur von
6.00 bis 22.00 Uhr zul&ssig ist.

8.2 WOHNBEDURFNISSE DER BEVOLKERUNG BEI VERMEIDUNG EINSEITIGER BE-
VOLKERUNGSSTRUKTUREN, EIGENTUMSBILDUNG WEITER KREISE DER BevVOL-
KERUNG UND BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Derartige Belange werden positiv beriihrt, indem neue Wohnbauflachen zur mittelfristigen Sicherung und
Entwicklung der Gemeinde Moormerland vorgehalten werden. Die Ausweisung tragt dariiber hinaus zur
Standortvielfait bei.
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8.3 SOZIALE UND KULTURELLE BEDURFNISSE DER BEVOLKERUNG

Mit der vorliegende Planung wurde diesem Belang von Seiten der Gemeinde in besonderer Weise entspro-
chen, indem eine im Gemeindegebiet bisher nicht bestehenden Maglichkeit des Offentlichen Badens reali-
siert werden soll. Der aulerordentliche Bedarf fiir eine solche Einrichtung spiegelt sich in jahrelangen politi-
schen und 6ffentlichen Diskussionen wieder.

8.4 ERHALTUNG, ERNEUERUNG UND FORTENTWICKLUNG VORHANDENER ORTSTEILE
SOWIE DIE GESTALTUNG DES ORTS- UND LANDSCHAFTSBILDES

Diesbeziigliche Belange werden insofern nicht nachteilig beriihrt, als das allgemeine Wohngebiet den vor-
handenen Strukturen angepaft werden soll. Der Verbrauch innerértlicher Freiflichen, hier fandwirtschaftlich
genutzter Flachen, wirkt gleichzeitig einer moglichen weiteren Zersiedelung des Orts- und Landschaftsbildes
im Ortsrandbereich entgegenwirken.

Eine erhebliche Beeintriachtigung des Landschaftsbildes durch BaumaBnahmen bzw. die Herstellung eines
Badegewassers liegt zudem nicht vor, da das Plangebiet im Westen unmittelbar an die Bundesautobahn
A 31 grenzt, die in diesem Abschnitt in Dammilage verlduft und mit einem 4 m hohen Schallschutzwall sowie
zusétzlich einer 2 m hohen Schallschutzwand versehen ist. Das Landschaftsbild ist daher bereits erheblich
beeintrachtigt und wird durch die geplanten MaBnahmen nicht weiter tiberformt.

8.5 BELANGE DES UMWELTSCHUTZES, DES NATURSCHUTZES UND DER LAND-
SCHAFTSPFLEGE

Mit der Ausweisung eines dffentlichen Badegewéssers werden die Belange des Naturschutzes dariiber hin-
aus insofern positiv beriihrt, als damit dem von Seiten der Unteren Naturschutzbehorde vielfach geéaufier-
tem Wunsch nach Schaffung von Entlastungsmdéglichkeiten bezlglich der illegaien Badenutzung im Veen-
huser Kénigsmoor entsprochen werden kann.

GemaiR § 8 a BNatG werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes V 26 dennoch Eingriffe in Natur
und Landschaft verbindlich vorbereitet. Die derzeitig landwirtschaftlich genutzten Flachen werden nachhaltig
verbraucht und einer geanderten Nutzung zugefiihrt. Dadurch werden Teilbereiche versiegelt bzw. gehen
durch BodenabbaumafBnahmen irreversibel verloren.

Zur Diskussion und Erdrterung, der betroffenen Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Land-
schaftspflege, ist im Rahmen der Antragsstellung fiir das zur Herstellung eines Badegewa&ssers vorgesehe-
ne Bodenabbauvorhaben eine Umweltvertraglichkeitsstudie einschlieBlich Landschaftspflegerischer Be-
gleitplanung erarbeitet worden. Aufbauend auf einer detaillierten Bestandsaufnahme und Bewertung des
heutigen Landschaftszustandes, zeigen diese Gutachten die moglichen Veranderungen auf und handein
darliber hinaus die Eingriffsregelung gem. §§ 7 ff. NNatG ab. Der Landschaftspflegerische Begleitplan er-
setzt im vorliegenden Fall in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde den Griinordnungsplan.

Als Ergebnis der griinplanerischen Betrachtung sind Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen gemat § 10 und
§ 12 NNatG erforderlich.

Auf Grund der Erweiterung des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplanung in siidliche Richtung
mit Beschlu® vom 20.03.1996 kommen ergédnzend folgende AusgleichmaZnahmen zum Tragen:
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1. An der jeweiligen riickwartigen Grundstiicksgrenze der neu ausgewiesenen Baugrundstiicke ist ein
Gehslzstreifen von mindestens 15 % der iiberbaubaren Grundstiicksflache mit standortgerechten
heimischen Gehdlzen zu pflanzen

2. Auf den neu ausgewiesenen Baugrundstiicken ist je angefangene 300 m? Grundstiicksflache ein
standortgerechter heimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.

3. Im Bereich der neu ausgewiesenen Wohnbaufldchen sind als Einfriedung nur Laubgehdlzhecken zu
pflanzen.

Geeignete Gehdlzarten sind dem Anhang dieses Erlduterungsberichtes zu entnehmen.

8.5.1 EINGRIFFSMINIMIERUNG UND KOMPENSATION IM RAHMEN DER NEUAUSWEISUNG VON
PARKFLACHEN

Zur Vorhaltung ausreichender Parkflachen wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes kirzlich erneut
erweitert. Als Parkfldchen kommen nunmehr die derzeit ungenutzten Flurstiicke 133/100 der Flur 3, Gemar-
kung Veenhusen, in Betracht.

Nach BREUER (1994) sind den o. g. Flurstiicken Biotoptypen der Wertstufe 2 zuzuordnen. Unter Zugrun-
delegung des Kartierschliissels nach DRACHENFELS (1994) handelt es sich dabei im einzelnen um ,Sons-
tiges Sukzessionsgebiisch* (BRS), bestehend aus Pioniergehdlzen der Arten Populus tremula, Betula pen-
dula und Salix spec., welche sich vorwiegend in der ersten, dem Ankerweg zugewandten Haélfte der Flursti-
cke angesiedelt haben. Néaher zur Landesstrae 24 erfolgt dann ein Ubergang in Ruderalfluren frischer bis
feuchter Standorte (URF). Teilweise werden die Fldchen von Anliegern zur Entsorgung ihrer Gartenabfélle
milbraucht.

Im Zuge der Gestaltung als Parkflache sollen vorhandene Pioniergehdlze groBtenteils entfernt werden. Er-
halten werden sollen hingegen die Gehélze, die in Reihe entlang der Flurstiicksgrenzen zum Ankerweg
verlaufen und bereits heute gute Sichtschutzfunktionen iibernehmen. Der geplante Wallkérper zur Abschir-
mung der Parkflachen gegeniiber den Anliegern soll gegeniiber diesen Gehdlzen einen Mindestabstand von
1 m aufweisen. Einzelne, auf der Fliche zu erhaltende Birken und Stieleichen sind im Bebauungsplan ex-
plizit aufgefiihrt.

Im Rahmen der weiteren Flachengestaltung wird eine Einebnung und Ansaat mit artenreicher Grunland-
saatmischung (z. B. Standard G2, modifiziert) vorgenommen. Lediglich auf den zentralen Leitwegen soll der
Besucherverkehr durch geringfiigige Schotterauflagen entsprechend gelenkt werden.

Gleichwohl ihrer kurzzeitig intensiven Nutzung als Parkflache, sollen die Flurstlicke fur den Rest des Jahres
als Brachflache verbleiben und erst zum Beginn der Badesaison, frilhestens jedoch Anfang Juni, fir den
Besucherverkehr hergerichtet werden. Diese Herrichtung beinhaltet lediglich die Flachenmahd sowie das
Aufstellen von Abfallbehaltnissen. Damit soll gewéhrleistet werden, daf sich ein artenreicher Griinlandkom-
plex einstellt, welcher den Verlust von Pioniervegetation weitgehend zu kompensieren vermag. Ergénzend
erfolgt entlang der LandesstraBe 24 eine Abpflanzung als Strauchhecke (z. B. Schlehe, Weidorn, Faul-
baum, Eberesche) mit Uberhéltern (z. B. Eiche, Rotbuche , Hainbuche).

Im Rahmen der Neuausweisung von Parkflachen und der damit verbundenen Planinderungen zu o. g. Vor-
haben war die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung fiir die betroffenen Teilbereiche aufzuarbeiten. Es
miissen zusatzlich 3.000 m? Kompensationsfldche vorgehalten werden.
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Das Flurstiick 25/3 der Flur 4 der Gemarkung Warsingsfehn ist fiir Kompensationsmagnahmen vorgesehen.
Die Fiache wird der freien Sukzession liberlassen.

Im Zuge der Durchfilhrung von Planénderungen wurde zur Regelung des Wasserhaushaltes des weiteren
ein Entwésserungsgraben am Ankerweg geplant, dessen Anlage zwangslaufig zur Beseitigung eines erhal-
tenswerten Baumbestandes filhrt. Neben den hier obligatorischen und im Bebauungsplan auch vorgesehe-
nen WiederanpflanzungsmaBnahmen, wurde von Seiten der Unteren Naturschutzbehorde angeregt, ergén-
zend auf dem Flurstiick 25/3 eine kleinflachige Aufwertung der vorhandenen Biotopstrukturen durchzufiih-
ren. Diese soll in der Form umgesetzt werden, daB im zentralen Bereich der Flache eine ca. 100 m? groRRe
und ca. 50 cm tiefe Blianke auszuschieben ist. Gestaltung und Ausformung kénnen dabei dem ausfiihrenden
Personal iiberlassen werden. Anfallender Aushub bzw. Oberbodenabtrag ist angrenzend fldchig zuverteilen
und einzuplanieren.

8.5.2 LANDSCHAFTSGERECHTE NEUGESTALTUNG

Im Zuge einer landschaftsgerechten Neugestaltung werden Teilflachen der Bodenabbaustétte mit standort-
gerechten Gehélzen eingegriint. Als Pflanzmaterial sind hierzu zu gleichen Teilen Moor-Birke (Betula pu-
bescens), Eberesche (Sorbus aucuparia), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) und Stiel-Eiche (Quercus robur) zu
verwenden, welche als Heisterpflanzen (2 x verpflanzt, ohne Ballen, 125-150 cm) auf den Wallkdrpern bzw.
am WallfuB eingebracht werden. Dabei sind die seeseitigen Bdschungen der Wallkérper gehdlzfrei zu hal-
ten. Die PflanzmaRnahmen sollen moglichst frithzeitig, d. h. unmittelbar nach Anlage der Verwallungen,
durchgefiihrt werden. Die Pflanzung ist dreireihig, im Abstand von jeweils 5m und versetzt auf Liicke
durchzufiihren.

Des weiteren sollen im Zuge der Eingriffsminimierung innerhalb der Abbaustétte wachsende Gehdlze, die
mit fortschreitender Abbautétigkeit zwangslédufig beseitigt wiirden, als Pflanzmaterial Verwendung finden.
Diesbeziiglich besonders geeignet ist vorhandenes Weidenbuschwerk (insb. Ohr-Weide), welches in Form
von Stecklingen ebenfalls partiell in den Wallkdrper einzubringen ist und der Unter- bzw. Zwischenpflanzung
dienen soll. Auch die Umpflanzung einzelner jiingerer Ebereschen .im Nordteil des Planungsraumes ist
sinnvoll, wobei derartige MaRnahmen mit entsprechendem Fachpersonal (s. U.).abzustimmen sind.

Fiir den Bereich der spiteren Liegewiese ist das partielle Anpflanzen schattenspendender Gehdlzgruppen
vorzusehen. Auf den in der Begleitplanung dargesteliten Flachen sind hierzu Hochstamme der Arten Alnus
glutinosa und Betula pubescens (Stammumfang 12-14 cm, 2 X verpflanzt, ohne Ballen) in Gruppen zu 3-5
Pflanzen einzubringen. Die Sicherung der Einzelstdimme erfolg jeweils Gber Dreibdcke. im allgemeinen sind
die Pflanz- und UmpflanzmaRnahmen von einer Fachkraft (Landschaftsgartner, Landespfleger etc.) zu
betreuen. Fiir die Durchfiihrung ist die DIN 18916 ("Pflanzen und Pflanzarbeiten") mafigeblich.

8.6 ERSATZMABNAHMEN

8.6.1 ERSATZFLACHEN

Fiir den Verlust von insgesamt 3,0 ha Grundfldche durch Bodenabbau sowie magliche Fldchenversiegelun-
gen durch den Bau von Zuwegungen und Geb&uden, sollen gemiR den Vorgaben der Umweltvertraglich-
keitsstudie (H & M Ing.-Biiro 1995) im Grundsatz insgesamt rd. 4,04 ha Ersatzflachen zur Verfligung ge-
stellt werden.
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Als "Ersatz" fiir den Verlust des § 28a-Biotops Nr. 224 soli der westlich der Eingriffsfiache gelegene § 28a-
Biotop Nr. 71 aufgewertet werden. Zu diesem Zweck sind von Seiten der Gemeinde rd. 2.800 m? Randfla-
chen der Wertstufe 3 (Intensivgriiniand) unmittelbar westlich bzw. siidlich dieses Biotops zu erwerben und
dahingehend zu unterhalten, daB dessen langfristiger Schutz bzw. eine Ausdehnung moglich ist. Letztend-
lich soll die Wertstufe 1 (nach BREUER 1994) iiber die Schaffung binsen- und seggenreicher Bereiche auf
der Gesamtflache entwickelt werden.

Gemafk den Vorgaben der UVS ist fiir die Kompensation des o. g. Biotopverlustes eine Fldche von 400 m?
der Wertstufe 3 zu veranschiagen und diese bis zur Wertstufe 1 zu verbessern. Da die Aufwertung aller-
dings auf einer Gesamtflache von ca. 2.800 m? durchgefilhrt wird, d. h. eine "Uberkompensation" von
2.400 m? erfolgt, muR ein Abgleich mit dem oben aufgefiihrten Gesamtflachenbedarf stattfinden.

Da sich der Flichenbedarf nach BREUER bei einer Verbesserung um zwei Wertstufen um die Halfte redu-
ziert, sind die 2.400 m? "iiberkompensierter" Flache mit dem Faktor 2 zu multiplizieren und das Produkt von
4.800 m? entsprechend vom Gesamtflachenbedarf abzuziehen. Neben den 2.800 m? Aufwertungsfldchen
am § 28a-Biotop Nr. 71 verbleibt demnach 40.400 m? - 4.800 m? = 35.600 m? zusétzlicher Kompensations-
flachenbedarf.

Im Zusammenhang mit der Kompensationsfrage wurde im Rahmen einer Besprechung am 18.08.95 im
Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehorde ein Suchraum festgelegt und die mdgliche Lage von
Ersatzflichen bereits konkretisiert. Das Amt fiir Agrarstruktur, Aurich, schlug diesbeziiglich intensiv ge-
nutzte Griinlandflachen im Raum Neuschwoog vor. Abweichend von Festlegungen im landschaftspflegeri-
schen Begleitplan, handelt es sich dabei nunmehr um die Flurstiicke 3 und 4 der Flur 11, Gemarkung Veen-
husen.

In Anlehnung an benachbarte KompensationsmaBnahmen fiir den Bau der Gleistrasse zum Industrie- und
Gewerbegebiet Leer-Nord soll auf besagten Flachen mittels Bewirtschaftungsauflagen eine Nutzungsexten-
sivierung erfolgen. Zu diesem Zweck ist die mechanische Fldchenbearbeitung fiir den Zeitraum vom 1.4. -
1.7. eines Jahres auszuschlieBen. Im Falle der Beweidung ist die Besatzdichte bis zum 1.7. auf
2 GroRvieheinheiten/ha zu reduzieren. Des weiteren ist die Diingung der Flachen einzustelien.

Die Ersatzmafnahmenfliachen wurden von der Gemeinde Moormerland zwischenzeitlich erworben. Es han-
delt sich um die Flurstiicke 3 (17.967 m?) und 4 (13.788 m?) der Flur 11, 35/2 (tiw., ca. 7.500 m?) der Flur 3,
Gemarkung Veenhusen und 25/3 (3.113 m?) der Flur 4 der Gemarkung Warsingsfehn mit einer Gesamtfla-
che von 42.368 m2. Zuvor erfolgte beziiglich der GréRe und Eignung der Flachen fur die Deckung des 0.g.
Kompensationsbedarfes eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde.

Die Erfordernis erginzender Kompensationsmanahmen auf Grund der zwischenzeitlich vorgenommenen
geringfiigigen Erweiterung des Geltungsbereiches der Bebauungsplanung in sidliche Richtung, soll durch
zusétzliche PflanzmaBnahmen abgegolten werden.

8.6.2 ZUSAMMENFASSUNG DER DURCHZUFUHRENDEN KOMPENSATIONSMABNAHMEN

8.6.2.1 Kompensationsbedarf

1. rd. 400 m? AufwertungsmaBnahmen bis zur Wertstufe 1 auf Fldchen der Wertstufe 3
(nach BREUER 1994) als Ersatz fiir den Verlust des § 28a-Blotops Nr.224.

2. rd. 4,04 ha zu extensivierende Griinlandflachen als Kompensation fur Grundflachenverlust durch Bo-
denabbau und Fiachenversiegelungen durch den Bau von Gebduden und Zuwegungen
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3. rd. 3,000 m? Bereitstellung von Sukzessionsflache mit Anlage einer Blénke (ca. 100 m? / Tiefe ca.
50 cm) als Ersatz fiir den aus der Neuausweisung von Parkflachen und die Anlage eines Entwésse-
rungsgrabens resultierenden Verlust von Ruderalfldchen und Sukzessionsgebiisch

8.6.2.2 KompensationsmalBnahmen

zu (1) Durchfiihrung von AufwertungsmaBnahmen bis zur Wertstufe 1 (nach BREUER 1994) am § 28a-
Biotop Leer Nr. 71 (Teilbereiche des Flurstiickes 35/2 [7.500 m?], Flur 3, Gemarkung Veenhusen).
Schaffung von Nasswiesenstrukturen auf rd. 2.800 m? Grundfi&che.

= Uberkompensation von rd. 2.400 m?

zu (2) Die bei (1) beschriebene Uberkompensation von 2.400 m?, die, da es sich um Aufwertungsmafnah-
men um 2 Wertstufen handelt, noch mit dem Faktor 2 zu multiplizieren ist (=- 4.800 m?); wird auf den
Kompensationsflachenbedarf von 40.400 m? angerechnet. Dementsprechend reduziert sich dieser
auf (40.400 m? - 4,800 m? =) 35.600 m?.

Die Durchfiihrung von Extensivierungsmanahmen ist nunmehr auf den Flurstiicken 3 und 4 der Fiur
11, Gemarkung Veenhusen vorgesehen. Die Flurstiicke weisen eine Gesamtflache von 31.755 m?
auf, wodurch hinsichtlich der zu fordernden 35.600 m? ein Flachendefizit von 3.845 m? verbleibt. Die-
ses Defizit wird durch erganzende Flachenextensivierungen auf dem Flurstiick 35/2, Flur 3, Gemar-
kung Veenhusen aufgefangen, wobei in diesem Fall lediglich eine Aufwertung um eine Wertstufe zu
artenreichem mesophilen Griinland erfolgen braucht.

zu (3) Die Durchfiihrung der o. g. MaBnahmen erfolgt auf dem Flurstiick 25/3, Flur 4, Gemarkung War-
singsfehn.

8.6.3 SCHUTZ- UND ENTWICKLUNGSMABNAHMEN AM § 28A BioToP NR. 71

8.6.3.1 Zielkonzept

Unter dem Zielkonzept, den Zustand des bestehenden §28a-Biotops zu verbessern und den Biotop zu ver-
groBern, werden die angrenzenden Flachen als Kompensationsmanahme hergerichtet und extensiviert.
Hierzu werden samtliche Bereiche des Flurstiickes, die innerhalb der Senke liegen, génzlich aus der Nut-
zung genommen.

Zur Férderung der empfindlicheren Vegetation sollte in diesem Bereich Mitte Juni eine Mahd per Hand er-
folgen, um die Flatterbinsen zu bekdmpfen. AuRerhalb der Senke 1akt sich, ohne daBd EinfluR auf die umge-
benden Flurstiicke genommen wird, keine NaBwiese oder Bruchwald entwickeln. Aus diesem Grund soll hier
ein Pufferstreifen entstehen. Diese Fliche soll also weiterhin landwirtschaftlich bewirtschaftet werden, wobei
die Vegetation hier zu extensiv genutztem, artenreichen Feuchtgriinland (Wertstufe 1) zu entwickeln ist.

Die vorgesehenen Ersatzfliche wurden von der Gemeinde Moormeriand bereits ebenfalls erworben. Dies-
beziiglich ist anzumerken, daB gemé&B landschaftspflegerischer Begleitplanung eine Flache von rd.
2.800 m? nachzuweisen war. Die tatsschlich erworbene FlachengroRe betrégt jedoch rd. 7.500 m?. Der Fla-
cheniiberschul von ca. 4.700 m? soll ggf. im Rahmen der Eingriffsbilanzierung zu anderen Planungen ver-
rechnet werden, wobei der derzeitige Fléchenzustand (Wertstufe 2 nach BREUER) zugrundezulegen ist.
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8.6.3.2 Bewirtschaftungsauflagen

Der als Pufferstreifen dienende Bereich des Flurstiicks wird mit folgenden Auflagen versehen und bewirt-
schaftet:

1. Nutzung als Dauergriiniand.

2. Nutzung als Zweischnittwiese, wobei die 1. Mahd nicht vor Mitte Juni und die 2. Mahd nicht vor Mitte
September erfolgen soll, oder als Extensivweide (mit 2 GroRvieheinheiten pro ha)

3. Eine maschinelle Bearbeitung darf nicht erfolgen (Walzen, Schieppen, Mahen, Diingung u. a.).

>

Bei der 1. Mahd Belassen eines ca. 2 m breiten Griinlandstreifens entlang der Gréaben, welcher erst
bei der 2. Mahd mit bearbeitet wird.

Das Mahdgut ist zu entfernen.

Die Anlage von Feldsilos ist untersagt.

Kein Einsatz von chemischen Pflanzenbehandlungsmittein und anderen Bioziden.
Raumung der Gréaben bei Bedarf wechselseitig.

keineriei Zufuhr von Diingemitteln, um das bestehende Eutrophierungsniveau zu vermindern.

© © x© N o o

Die Bewirtschaftungsauflagen sind, in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde, flexibel zu
handhaben und bei Bedarf den verinderten Gegebenheiten und den Vegetationsbestdnden anzupas-
sen.

8.6.3.3 Anheben des Grundwasserstandes

Um das Grundwasser unter den Flurstiicken anzuheben, ist ein Halten des Niederschlagswassers auf dem
Flurstiick, besonders in der Senke, erforderlich. Da die Senke sich jedoch bis in das nordlich gelegene Flur-
stiick hineinzieht und im nérdlichen Bereich von einem kieineren Graben durchschnitten wird, ist hierfur die
Anlage einer kleinen Verwallung (ca. 30 cm) erforderlich, die suidlich entlang dieses Grabens anzulegen ist.
Falls das nordlich gelegene Flurstiick zu einem spateren Zeitpunkt in die Flache mit einbezogen werden
sollte, kann diese Verwallung wieder entfernt werden. Des weiteren sollen evtl. vorhandene Drainagen ent-
fernt werden.

Benachbarte Flurstiicke werden durch die MaBnahmen nicht beeinflut und kénnen wie bisher bewirtschaf-
tet werden.

Die Einleitung der MaRnahmen ist bis zum Beginn der Bodenabbaus umzusetzen und durch entsprechend
qualifiziertes Personal fachlich zu begieiten.

8.6.3.4 UnterhaltungsmaBBnahmen

® Bereiche mit Vorkommen besonders geschiitzter Arten sind zu schonen bzw. schonend zu pflegen.

e eine wechselseitige Grabenrdumung erfolgt, um durch Bereitstellung verschiedener Entwickiungs-
stufen einem breiten Artenspektrum Lebensrdume zu bieten.

e Bei Bedarf sind die Weidezaune unter Verwendung von Eichenspaltpfahlen zu erneuern, wobei die
alten Pfahle stehenbleiben sollen, da diese wichtige Lebensstétten fiir Flechten, Moose und holzlie-
bende Insektenarten darstellen.
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8.6.3.5 Monitoring

Zur Bewertung der Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen sind vegetationskundliche und faunistische Kartie-
rungen notwendig, die eine Kontrolle tiber den Erfolg der einzuleitenden Entwicklungen geben und evtl.
LenkungsmaRnahmen ermédglichen sollen. Aus diesem Grund wird ein entsprechendes Monitoring fiir einen
Zeitraum von zunéchst 5 Jahren vorgeschlagen, dessen Untersuchungsschwerpunkte in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde noch festzulegen sind.

8.7 BELANGE DER WIRTSCHAFT, DER LANDWIRTSCHAFT, DES VERKEHRS

8.7.1 BELANGE DER WIRTSCHAFT

Mit der Durchfiihrung baulicher und gestalterischer MaBnahmen im Zusammenhang mit der Herstellung des
Badegewissers sowie der Ausweisung von Wohnbauflachen, werden die Belange der Wirtschaft insofern
positiv beriihrt, als Arbeitsplétze in der &rtlichen Bauindustrie geschaffen werden kénnen. Wenngleich zur
Zeit noch nicht beabsichtigt, erlaubt die Badeseenutzung der Gemeinde im Rahmen der Flachenunterhal-
tung dariiber hinaus die Erhebung von Eintrittsgeldern.

8.7.2 BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT

Belange der Landwirtschaft werden dahingehend beriihrt, daR innerdrtlich gelegene, landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen fiir die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Moormerland verbraucht werden. Da die
Grundstiickseigentiimer auf diese Flachen verzichten kdnnen und zum Verkauf bereit sind bzw. bereits ver-
kauft haben, sind Konflikte aus dieser Sicht jedoch nicht vorhanden. Nach dem Entwurf des RROP des
Landkreises Leer liegt fiir die Flachen keine "besondere Bedeutung fiir die Landwirtschaft" vor.

8.7.3 BELANGE DES VERKEHRS

Durch die Bereitstellung einer ausreichenden Anzahl an Stellplatzen sowohl im siidlichen als auch im noérd-
lichen Plangebiet findet eine gleichméRige Verteilung der Besucherstrome statt, so da hinsichtlich der Be-
lange des Verkehrs keine negativen Vorhabenswirkungen zu erwarten sind.

Dariiber hinaus ist fiir den Fahrzeug- und Fahrradverkehr die Moglichkeit gegeben, das Plangebiet tiber vier
verschiedenen Zufahrtswege zu erreichen, so dafy auch hier von einer mehr oder weniger gleichmagigen
Verkehrsauslastung auszugehen ist

8.8 BODENORDNENDE UND SONSTIGE MABNAHMEN

Die Gemeinde Moormerland hat bereits Teilflichen des Plangebietes angekauft, weitere Ank&ufe sind in
Vorbereitung. Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

8.9 HINWEIS AUF UR- UND FRUHGESCHICHTLICHE BODENFUNDE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenbefunde gemacht werden,
so wird darauf hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom
30.05.1978). Es wird gebeten, diese Funde unverziiglich der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde
der Kreisverwaltung zu melden. Zutage tretende archéologische Funde und die Fundstellen sind ggf. bis
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zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2
des Nds. Denkmalschutzgesetzes).

9. SCHLUSSBETRACHTUNG

Mit dem Bebauungsplan V 26 trigt die Gemeinde Moormerland als Trager der Planungshoheit dazu bei,
da® in dem vom Bebauungsplan erfaten Bereich eine geordnete stddtebauliche Nutzung und Entwickiung
erfolgen kann. Insbesondere sind dabei die ffentlichen Belange beriicksichtigt. Private Eingaben wurden
insofern gemacht, als eine besondere Beriicksichtigung der Anliegerschaft beztglich mdéglicher Beeintrach-
tigungspotentiale wahrend der Bau- und Nutzungsphase des Badegewissers erfolgen sollte.

Dem Gebot, den § 1 Abs. 5 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitpléne zu berlicksichtigen, wird durch die
vorgenommenen Flachenzuweisungen und Festsetzungen ausreichend Rechnung getragen.

Die Bebauungsplanung V 26 hat in besonderem MaBe die Belange des Umweltschutzes beriicksichtigt. Sie
sind vor dem Hintergrund der Befriedigung des starken offentlichen den Bedirfnisses nach Naherholungs-
méglichkeiten sowie der stadtebaulichen Weiterentwicklung der Gemeinde Moormerland beachtet worden
und werden hinter diese gestellt. Zur Kompensation des Eingriffssachverhaltes nach §§ 7 ff NNatG werden
addquate Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen vorgehalten.

Die 6ffentlichen Belange werden gepriift und abgewogen, die Stellungnahmen werden beachtet und in die
Begriindung aufgenommen.

Beziiglich der Nachbarschaft Badesee/Wohnen ist anzumerken, daR die an Einzeltagen und hierbei aus-
schlieBlich zu Spitzenzeiten magliche geringfigige Uberschreitung der schalltechnische Orientierungswerte
eine Abwagung zugunsten der zeitlich eng begrenzten Erholungsnutzung zulagt und unter Beriicksichtigung
der o. g. Aspekte auch tolerierbar ist.

Zum derzeitigen Planungsstand sind nach Abwégung aller o6ffentlichen Belange mit der Verwirklichung des
Bebauungsplanes V 26 daher keine negativen Auswirkungen zu erwarten.
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ANHANG

PFLANZENLISTE

Zur Anlage von freiwachsenden oder geschnittenen Hecken und sonstigen Anpflanzungen geeignete standortgerechte heimische Laubgehdi-
ze (Baume und Straucher)

Fiir freiwachsende Hecken: Fiir geschnittene Hecken:
Eiche (Quercus robur) Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Schwarzerle (Alnus glutinosa) Buche (Fagus sylvatica)

Birke (Betula pubescens, Betula pendula) Hainbuche (Carpinus betulus)
Esche (Fraxinus excelsior) Stechpalme (flex aquifoliurm)
Weiden (Salix aurita, Salix cinerea) Weifddorn

— Crataegus monogyna,

Buche (Fagus sylvatica) — Crataegus oxycantha)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Vogelbeere/Eberesche (Sorbus aucuparia)

Schlehe (Prunus spinosa)

Brombeere (Rubus fruticosus spec.)

Hasel (Corylus avellana)

Weiltdorn
- eingriffelig (Crataegus monogyna)

— zweigriffelig (Crataegus oxycantha)

Holunder (Sambucus nigra)

Faulbaum (Frangula alnus)

Hundsrose (Rosa canina)

Stechpalme (llex aquifolium)
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Zusammenstellung empfehlenswerter Obstsorten im Gebiet Weser-Ems

Schoner aus Boskop

Jakob Lebel

Ontario

Grahams Jubildumsapfel

Krigers Dickstiel

Weiler Kiarapfel

Coulons Renette

Apfel aus Croncels

Champagner Renette

Dillmener Herbstrosenapfel

Cox Orangenrenette (nur fiir Busch)

Ernst Bosch (nur fir Busch)

Lanes Prinz Albert

James Grieve

Kaiser Wilhelm

Rheinischer Winterrambour

Lord Grosvenor

Berner Rosenapfel

Schoner aus Herrnhut

Riesenboikenapfe!

Schoner aus Barth

Wintergoidparméne

Zuccalmaglio Renette

Gravensteiner

Landsberger Renette Prinzenapfel Ribston Pepping
Manks Kichenapfel (Erlapfel) Charlanowsky Keswicker Kilchenapfel
Graue Franzésische Renette Gelber Edelapfel Danziger Kantapfel

Ananasrenette Goldrenette von Blenheim Harberts Renette
Osnabriicker (Graue) Renette Muskatrenette Parkers Pepping
Signe Tillisch Boikenapfel GroRe Kasseler Renette

Gelber Bellefleur

Peasgoods Goldrenette

Minister von Hammerstein

Kanadarenette

Adersleber Klaville

Schoner aus Pontoise

Gelber Richard

Goldrenette Freiherr von Berlepsch

Kéniglicher Kurzstiel

Bismarkapfel

Grofherzog Friedrich von Baden

Kaiser Alexander

Purpurroter Cousinot

Baumanns Renette

Biesterfelder Renette

Roter Miinsterlander Borsdorfer (Roter Borsdorfer Rheinischer Bohnapfel Stina Lohmann
Renette)
Ruhm von Kirchmerder Filippas Apfel Gelber Munsteriander Borsdorfer

Alantapfel Hildesheimer Goldrenette Uelzener Kalville
(Apfel aus Uelzen)
Zitronenrenette Westfélischer Guiderling Extertaler

Heinrici’s Friesenapfel

Burns Samling

France Rouge

GroRherzog Friedrich August von Oldenburg

Glasapfel

Panneman'’s Tafelapfel

Konigsrenette

Schéner von Atens

Wildeshauser Goldrenette
(Orth’s Goldrenette)

Haller’s Liebling

Gestreifte Winterrenette

Schéner aus Lutten

Spater vom Siel

Kolbe’s Rambour

(Jeverscher) Gelber Osterapfel

Kriegerapfe! (Roter Eisenapfel)

Alander

Doppel Pigeon

Stedinger Prinz

Jeverscher Melonenapfel

Pigeon

Ostfriesischer Streibling

Franksenapfel (Mutterapfel, Sins-
wilrdener Cox)

Stern von Bihren

Roter Papenburger

Reitlander

Grofiherzogs Liebling

Jeverscher Herbst-Stkapfel

SiiRer August-Streitling

Jeverscher August- StRapfel

Winter-Stitapfel aus Midloge

Jeverscher Winter-StiRapfe!

Voechers siiter Caneelapfel

Odenwalder

SiuRe Renette

Roter Augustapfei

Geheimrat Dr. Oldenburg

Rhauderfehntjer (Schafnase)

Zwiebelapfel

Martiniapfel Schieblers Taubenapfel Dittmarschers Paradies
Groninger Krone Pessuntje Fine Houtje
Spitzapfel Rote Sternrenette Roter Astrachan

Himbeerapfel

Rotbackiger SuRkapfel

Ostfriesischer Kalville (Klikenapfel)

Geflammter Kardinal

Else Radtke
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Zitronenbirne

Congressbirne

ittt e —— et

Saftreicher Sommer

Stert Beern Bunte Julibirne Lange Heerenbirne
Madame Verte Herbstbergamottebirne Dr. Luciusbirne
Winterbergamottebirne Grofter Katzenkopf Kleibirne

Boykenbirne Diels Butterbirne Klagens Butterbirne
Napoleons Butterbirne Graf Moltke Bosc's Flaschenbirme

Runde Herrenbirne

Diertjes Birne

Stuttgarter Geihirt!

Triumph von Vienne
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ABBILDUNG 1 : UBERSICHTSPLAN, MA8STAB 1 . 25.000
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ABBILDUNG 2 : UBERSICHTSPLAN KOMPENSATIONSFLACHEN, MABSTAB : 1 25.000

KOMPENSATIONSFLACHE (ABB. 3)
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ABBILDUNG 3 : FLURKARTENAUSZUG, FLUR 11, FLURST. 3 U 4 DER GEMARKUNG VEENHUSEN, MASSTAB 1 : 2.000

VN ¢ ¢ 4 gum—

17.967 m*

® "
7
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;2,000

FLURKARTENAUSZUG, FLUR 3, FLURST. 35/2(TLW.) DER GEMARKUNG VEENHUSEN, MASSTAB 1
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