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1 RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:
a) Baugesetzbuch (BauGB)
b) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO)

¢) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 90 - PlanzVO 90)

d) das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e) das Niedersachsische Naturschutzgesetz (NNatG)
f) das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
g) Niedersachsische Gemeindeordnung (NGQO),

h) Niedersachsische Bauordnung (NBauO),

i) Niedersachsisches Spielplatzgesetz (NSpPG),

jeweils in der zur Zeit glltigen Fassung

2 ANLAR UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Moormerland beabsichtigt, durch die Aufstellung des Bebauungsplanes W 32 in der Ortschaft
Warsingsfehn kurzfristig zentrumsnahe Wohnbauflachen zu schaffen.

Die zur Zeit noch vorhandenen freien Bauflachen kdnnen bei weitem nicht den erforderlichen Bedarf decken.
In der Gemeinde sind seit einigen Jahren paositive Wanderungsgewinne zu verzeichnen. Der jahrliche Zu-
wachs an Einwohnern betrug von 1981 bis 1991 + 144 Personen (+ 0,74%); vergleiche Abb. 12 im Anhang.
Die zur Zeit in der Bearbeitung befindliche Neufassung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Moor-
merland prognostiziert auch weiterhin fir die nachsten Jahre eine positive Entwicklungstendenz. Dieser Pro-
gnose liegen verschiedene &ffentliche Statistiken zugrunde, die in diesem Zusammenhang ausgewertet wur-
den. 1 Das Ergebnis dieser Auswertung zeigt ein Maximal- bzw. Minimalszenario - bezogen auf die Bevélke-
rungentwicklung - mit entsprechend unterschiedlichen Bauflachenbedarfen, die nachfolgend kurz dargestellt
sind:

Dariiber hinaus zeigen die aktuellen Nachfragen nach Bauplatzen in der Gemeinde, dal® das vorhandene
Angebot dieselben bei weitem nicht befriedigen kann, so dal} die Aufstellung des Bebauungsplanes W 32 der

1 Prognose A
Bisherige Entwicklung setzt sich fort: + 7,9 %
Bevolkerungsentwicklung der letzten Jahre verfalscht hier allerdings den Durchschnittswert nach oben.
Prognose B :
Regionale Bevolkerungsvorausberechnung der kreisfreien Stadte und Landkreise Niedersachsens bis 2010.
Hier wird eine Bevélkerungsverdnderung von 2,8 % fiir den Landkreis Leer bis zum Jahr 2010 prognostiziert.
Prognose C
Prognose der Bundesforschungsanstalt flir Landeskunde und Raumordnung bis in das Jahr 2000.
Raumardnungsregion Ostfriesland: 3,5 bis 6,8 % Zuwachs bis 2000.
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Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevolkerung dient2. In diesem Zusammenhang sind folgende
Daten zu benennen:

Fir das Gemeindegebiet hatten sich im Marz 1994 ca. 350 Bewerber auf Bauplatze vormerken lassen. Da-
von sind fiir das Gebiet des Bebauungsplanes W 32 bislang 66 Kaufinteressenten in die Warteliste eingetra-
gen. DemgegenUber stehen maximal 36 Bauplatze innerhalb des Plangebietes bei der ausschliellichen An-
lage von freistehenden Einfamilienhdusern. Als weitere Potentiale standen der Gemeinde zu dem Zeitpunkt
lediglich Bauflachen innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes W 33 (ca. 100 Bauplatze) zur Verfii-
gung. Diese Angaben veranschaulichten den dringenden Bedarf an zusatzlichen Wohnbauflachen in der
Gemeinde Moormerland.

Mittlerweile (Stand: Dezember 1998) ist das Bebauungsplangebiet Nr. W 32 bis auf einen Bauplatz vollstan-
dig bebaut, auch das Bebauungsplangebiet Nr. W 33 bereits zu 97%.

2 Voraussetzung zur Anwendung des § 1 (2) BauGB-Malnahmengesetz vom 01.05.1993
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MINIMALSZENARIO

Ausnahmen :

80 % der Haushalte leben im Einfamilienhausbau.

20 % der Haushalte leben im Mehrfamilienhausbau (darunterfallen Reihenhauser, Doppelhauser, Ge-
schofRwohnungsbauten.

Bevolkerungszuwachs bis 2010 : +4,0% = + 832 Einwohnerlnnen.
(Bezogen auf das Basisjahr 1996 mit 20.807 EW entspricht dies einem Orientierungswert von 21.639 EW)

Haushaltsgréfie im Jahr 2010 : 2,30 Personen pro Haushalt.

Bruttoflachenbedarf pro Haushalt : 800 m? -wobei in diesem Wert ca. 30 % fir die ErschlieBung
eingerechnet sind.

Flachenbedarf im Mehrfamilienhausbau : 200 m? pro Haushalt
(einschlieflich Verkehrsflachen und Nebenanlagen).

10 % des ermittelten Bruttobauflachenbedarfs werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung als
Ausgleichsflache ausgewiesen und stehen somit einer Bebauung nicht zur Verfugung. Haufig sind weitere
Kompensationsflachen auf3erhalb der Baugebiete erforderlich.

Nur 85 % der ermittelten Flachen lassen sich im Planungszeitraum realisieren, so daf® zur Deckung des
Bauflachenbedarfes entsprechend umfangreichere Flachen darzustellen sind.

Der Wohnflachenbedarf des Minimalszenarios fiir die Gemeinde Moormerland betrigt
unter der Voraussetzung der dargestellten Annahmen rund 95,7 ha.

MAXIMALSZENARIO

Ausnahmen :

90 % der Haushalte leben im Einfamilienhausbau.

10 % der Haushalte leben im Mehrfamilienhausbau (darunterfalien Reihenhauser, Doppelhduser, Ge-
scho3wohnungsbauten.

Bevolkerungszuwachs bis 2010 : +8,0% = +1.665 Einwohnerlnnen.
(Bezogen auf das Basisjahr 1996 mit 20.807 EW entspricht dies einem Orientierungswert von 22.472 EW)

Haushaltsgréfie im Jahr 2010 : 2,30 Personen pro Hausbhalt.

Bruttoflachenbedarf pro Haushalt : 900 m? -wobei in diesem Wert ca. 30 % fiir die Erschlieflung
eingerechnet sind.

Flachenbedarf im Mehrfamilienhausbau : 250 m2 pro Haushalte
(incl. Verkehrsflachen)

10 % des ermittelten Bruttobauflachenbedarfs werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung als
Ausgleichsflache ausgewiesen und stehen somit einer Bebauung nicht zur Verfigung.

Nur 85 % der ermittelten Flachen lassen sich im Planungszeitraum realisieren, so dal} zur Deckung des
Bauflachenbedarfes entsprechend umfangreichere Flachen darzustellen sind.

Der Wohnfldchenbedarf des Maximalszenarios fiir die Gemeinde Moormerland betrégt
unter der Voraussetzung der dargestellten Annahmen rund 156,5 ha.
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GEMEINDE MOORMERLAND- FLACHENNUTZUNGSPLAN-ENTWURF 1997

Baufldchenbedarf aus Bevélkerungszuwachs / Minimalszenario

Einwohnerlnnenstand 1996 20.807 EW
Einwohnerlnnenstand 2010 (+4,0%) 21.639 EW
Zuwachs Einwohnerinnen + 832 EW
832 Einwohnerlnnen bei 2,30 Personen / Haushalt (HH) 362 HH
Einfamilienhausbau

362 Haushalte davon 80 % entspricht 290 Haushalte
290 Haushalte » 0,08 ha 23,2 ha
Mehrfamilienhausbau

367 Haushalte davon 20 % entspricht 72 Haushalte (HH)
72 Haushalte e 0,02 ha 1,40 ha

Bauflachenbedarf aus Haushaltsverkleinerung / Minimalszenario

Einwohnerlnnenstand 1896: 20.807 /2,51 EW / HH 8.290 HH
Einwohnerinnenstand 1996: 20.807 /2,30 EW / HH 9.047 HH
Zuwachs Haushalte + 756 HH
Einfamilienhausbau

756 Haushalte davon 80 % entspricht 605 Haushalte
605 Haushalte « 0,08 ha 48,0 ha
Mehrfamilienhausbau

756 Haushalte davon 20 % entspricht 151 Haushalte
151 Haushalte « 0,02 ha 3,0 ha

Zusammenstellung Baufldchenbedarf / Minimalszenario

Bevdlkerungszuwachs : Bedarf Einfamilienhausbau 23,20 ha
Bevélkerungszuwachs : Bedarf Mehrfamilienhausbau 1,40 ha
Haushaltsverkleinerung : Bedarf Einfamilienhausbau 48,00 ha
Haushaltsverkleinerung : Bedarf Mehrfamilienhausbau 3,00 ha

Summe : 75,60 ha
10 % Flachenbdarf fir Ausgleichsflachen erfordern 7,60 ha
85 % Realisierungswahrscheinlichkeit erfordern 12,50 ha

Wohnbauflachenbedarf Minimalszenario insgesamt : 95,70 ha
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GEMEINDE MOORMERLAND- FLACHENNUTZUNGSPLAN-ENTWURF 1997

Bauflachenbedarf aus Bevélkerungszuwachs / Maximalszenario

Einwohnerinnenstand 1996 20.807 EW
Einwohnerlnnenstand 2010 (+8,0%) 22472 EW
Zuwachs Einwohnerinnen +1.665 EW
1.665 Einwohnerinnen bei 2.35 Personen / Haushalt (HH) 724 HH
Einfamilienhausbau

724 Haushalte davon 90 % entspricht 652 Haushalte
652 Haushalte « 0,09 ha 58,7 ha
Mehrfamilienhausbau

724 Haushalte davon 10 % entspricht 72 Haushalte (HH)
72 Haushalte » ,0025 ha 1,8 ha

Bauflichenbedarf aus Haushaltsverkleinerung / Maximalszenario

Einwohnerlnnenstand 1996: 20.807 / 2,51 EW pro HH 8.290 HH
Einwohnerlnnenstand 1996: 20.807 / 2,30 EW pro HH . 9.047 HH
Zuwachs Einwohnerlnnen + 757 HH
Einfamilienhausbau

757 Haushalte davon 90 % entspricht 681
681 Haushalte » 0,09 ha 61,3 ha
Mehrfamilienhausbau

757 Haushalte davon 10 % entspricht 76 Haushalte
76 Haushalte « 0.025 ha 1,9 ha

Zusammenstellung Baufldchenbedarf / Maximalszenario

Bevolkerungszuwachs : Bedarf Einfamilienhausbau 58,70 ha
Bevolkerungszuwachs : Bedarf Mehrfamilienhausbau 1,80 ha
Haushaltsverkleinerung : Bedarf Einfamilienhausbau 61,30 ha
Haushaltsverkleinerung : Bedarf Mehrfamilienhausbau 1,90 ha

Summe : 123,70 ha
10 % Flachenbdarf flir Ausgleichsfldchen erfordern 12,40 ha
85 % Realisierungswahrscheinlichkeit erfordern 20,40 ha

Wohnbaufldchenbedarf Maximalszenario insgesamt : 156,50 ha
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Wichtiges stadtebauliches Ziel der Gemeinde bei der Ausweisung der Wohnbauflachen war die Innenent-
wicklung vor Inanspruchnahme freier Flachen ("freie Landschaft") im Aullenbereich. Das heil}t, die groRe
Zahl an freien Flachen innerhalb umschlossener (bebauter) Bereiche war vorrangig einer Bebauung zuzufiih-
ren. Somit lieBen sich die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen und ErschlieBungsstralken optimal ausnut-
zen und Eingriffe in Natur und Landschaft weitestgehend begrenzen. Dieses Ziel verfolgt ebenfalls die Neu-
fassung des Flachennutzungsplanes, deren Darstellungen mit den Festsetzungen in diesem Bebauungsplan
Ubereinstimmen (vgl. Punkt 3.4.2).

Der Bebauungsplanentwurf des B-Planes W 32 beabsichtigt, durch entsprechende Grundstiicksgréfien und
Ausnutzungsziffern der Malgabe des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1, Abs. 5 BauGB)
Rechnung tragen zu kdnnen. Das im Anhang abgebildete Bebauungskonzept (Abb. 11) fiir das Plangebiet
verdeutlicht dabei, dal¥ durch die Anlage von Einzelhausern eine stadtebaulich attraktive und gleichzeitig fla-
chensparende Bebauung ermdéglicht werden kann. Die Grundstiickszuschnitte erlauben aber ebenso die
sinnvolle Anordnung von Einzel- und Doppelhausern. Auf diese Weise 18R”t sich auf unterschiedliche Nach-
fragen und Grundstiicksanspruche flexibler reagieren.

Eingebunden in die Planung ist ebenfalls die Grundschule der Ortschaft Warsingsfehn, deren Flachen durch
die Planzeichnung zum Bebauungsplan W 32 planungsrechtlich abgesichert werden sollen. Entsprechend
den Darstellungen des Flachennutzungsplans wird eine Entwicklungsflache fir das Schulgrundstiick vorbe-
halten.

Die Belange von Natur und Landschaft wurden urspringlich gesondert in einem Grinordnungsplan ermittelt.
Mittlerweile sind die Aussagen des Griinordnungsplanes in die hiermit vorliegende Begriindung umfangreich
integriert. Z.B. sind die Ausfiihrungen zu Biotoptypen / Flora vollstdndig (ibernommen worden.

3 PLANUNGSRAHMENBEDINGUNGEN

3.1 PLANAUFSTELLUNG

Die Aufstellung des Bebauungsplanes W 32 wurde vom Rat der Gemeinde Moormerland in der Sitzung am
22.10.1992 beschlossen.

3.2 LAGE DES PLANGEBIETES IN DER GEMEINDE

Das Plangebiet des Bebauungsplanes W 32 befindet sich innerhalb der Ortschaft Warsingsfehn der Ge-
meinde Moormerland, stidwestlich der Dr.-Warsing-Stralle und des Warsingsfehnkanals-West.

Die genaue Lage des Plangebietes in der Gemarkung wird aus der Ubersichtskarte ersichtlich (vgl. Abb. 1 im
Anhang).

3.3 GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
im Nordwesten:

— durch eine Parallele zur Edzardstralie im Abstand von 45,0 m in sidostlicher Richtung,
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im Nordosten:
- durch das Flurstlick 212/14 (Wahrsingsfehnkanal-West),
im Sidosten:

- durch die nach Osten gerichtete Verlangerung der siidlichen Flurstiicksgrenze des Flurstliickes 171/14,
bis sie auf das Flurstiick 212/14 (Warsingsfehnkanal-West) trifft,

- eine Parallele im Abstand von 35,00 m zur nordwestlichen Kante der Flurstlicke 171/18 und 171/7,
— eine Parallele im Abstand von 25,00 m zur nordwestlichen Kante des Flurstiickes 174/1,

— eine Parallele im Abstand von 28,00 m zur nordwestlichen Kante der Flurstiicke 175/3 und 175/1,
~ die slidwestliche Kante des Flurstlicks 175/1,

- die gedachte Verlangerung der stidwestlichen Kante des Flurstiicks 175/1 bis sie auf das Flurstiick
181/1 trifft,

— die siidostliche Kante des Flurstiicks 181/1.

im Siidwesten:
— durch die westliche Flurstiicksgrenze der Flurstlicke 181/1'und 181/2 und 194/11,
— die 6stliche Flurstlicksgrenze des Flurstlicks 1/21.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfalit eine Flache von insgesamt ca. 8,25 ha und wird aus der
Abbildung 2 im Anhang ersichtlich.

3.4 EINFUGEN IN DIE BAULEITPLANUNG / BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

3.4.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN 1980 (EINSCHLIEBLICH RECHTSVERBINDLICHER ANDERUNGEN BIS 07/93)

Der zur Zeit gliltige Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1980 stellt den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes W 32 wie folgt dar:

Beidseitig der ErschlieRungsstralen sind Wohnbauflachen (WA = Aligemeines Wohngebiet) dargestellt. Das
vorhandene Schulgrundstiick ist als Gemeinbedarfsflache (Zweckbestimmung: Schule) dargestellt, wobei in
nordwestlicher Richtung noch eine Erweiterungsfldche vorgesehen ist (Flurstiick 194/5), die zur Zeit als Bolz-
platz genutzt wird.

Der gesamte innere Bereich des Plangebietes stellt sich als Flache fir die Landwirtschaft dar.

Die Grundflachenzahl fir die Wohnbauflachen entlang der Edzardstralle sowie entlang der Hemme-Janssen-
Strale ist mit 0,5 festgesetzt. Entlang der Dr.-Warsing-Strafte betrdgt sie 0,8. Die Aussagen des FNP 80
entsprechen nicht den Planungsabsichten des Bebauungsplanes W 32. Eine Anderung des Flichennut-
zungsplanes erscheint dennoch nicht sinnvoll, da derzeit der Flachennutzungsplan der Gemeinde neugefalt
wird. Unter Punkt 4.3.2 dieses Berichtes wird erlautert, dalk die Planungsgrundsatze des neuen Flachennut-
zungsplans den Planungsgrundsatzen des Bebauungsplanes W 32 entsprechen. Angesichts des inzwischen
erreichten Planstandes zur Neufassung des Flachennutzungsplanes (er wird in Kiirze zur Genehmigung ein-
gereicht, Stand Dezember 1998)) wird demnach auf eine Flachennutzungsplandnderung verzichtet.
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Dariiber hinaus dient der Bebauungsplan W 32 nach Auffassung der Gemeinde der Deckung eines dringen-
den Wohnbedarfes der Bevolkerung. Da eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet ist, kann in
diesem Zusammenhang gemal § 1 (2) BauGB-MalRnahmengesetz vom 01.05.1993 (Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz) auf die Anderung des geltenden Fléchennutzungsplanes verzichtet werden.
Die Ubernahme der Ausweisungen dieses Bebauungsplanes in die Darstellungen des neuen Flachennut-
zungsplans ist zwingend.

3.4.2 NEUAUFSTELLUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Darstellungen des neuen Flachennutzungsplans sehen flr das Plangebiet Wohnbauflachen bzw. Ge-
meinbedarfsflache (Schulgrundstiick einschliellich Bolzplatz) und Grinflache vor. Die Nutzungsabgrenzun-
gen entsprechen den Nutzungsgrenzen des Bebauungsplanes W 32.

Im Gegensatz zum Flachennutzungsplan aus dem Jahre '80 stellt der neue Flachennutzungsplan nur noch
Bauflachen (W) dar. Die Differenzierung in einzelne Baugebiete (WA/WR/WS) erfolgt Uiber den Bebauungs-
plan. Aussagen zum Maf der baulichen Nutzung werden in der Neufassung des Flachennutzungsplanes
nicht mehr festgelegt.

Die Entwicklungsziele des Bebauungsplanes W 32 entsprechen demnach den stadtebaulichen Entwick-
lungszielen des neuen Flachennutzungsplan. Er hat mittlerweile zweimal ausgelegen und wird ohne Ande-
rungen fiir den hier vorliegenden Bereich in Kirze zur Genehmigung vorgelegt (Stand Dezember 1998).

3.4.3 PLANUNGSRECHTLICHE VERHALTNISSE IN DER UMGEBUNG DES
GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES W 32

Folgende Bebauungspladne grenzen an das Plangebiet W 32 (vgl. Abb. 4 im Anhang):
~ Bebauungsplan W 13:

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan umfallt die Flachen westlich des Plangebietes W 32. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes W13 grenzt im Norden an die Edzardstral’e. Ausgewiesen werden
Allgemeine Wohngebiete sowie eine Spielplatzfliche (GRZ 0,4/GFZ 0,8/offene, zweigeschossige
Bauweise).

— Bebauungsplan W 18:

Dieser Bebauungsplan ist ebenfalls rechtsverbindlich. Er umfalt die Fldchen nordlich des Plangebietes
W 32. Die Edzardstralle verlauft in West-Ost-Richtung, ungeféhr in der Mitte durch das Plangebiet W
18. Entsprechend der Planzeichnung des Entwurfs sind in der Hauptsache Allgemeine Wohn-gebiete
vorgesehen (GRZ 0,3/GFZ 0,4/offene, eingeschossige Bauweise).

An der Kreuzung Edzardstralle/Dr.-Warsing-StralRe ist die Nutzungsart Mischgebiet (M) dargestellt
(GRZ 0,3/GFZ 0,5/offene, zweigeschossige Bauweise).

Das Grundstiick der Schule sUdostlich der Edzardstralle wird als Gemeinbedarfsflache mit der Zweck-
bestimmung Schule dargestellt.

— Bebauungsplan W 26:

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan umfalt die Flachen sldwestlich des Plangebietes W 32. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes W 26 grenzt mit der Hemme-Janssen-Strafte im Norden an
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes W 13. Ausgewiesen werden Allgemeine Wohngebiete; in
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der Mitte des Plangebietes ist eine Spielplatzflache ausgewiesen (GRZ 0,3/GFZ 0,4/eingeschossige,
offene Bauweise, entlang der Friedrich-Ebert-Stralke: GRZ 0,3/GFZ 0,6/zweigeschossige, offene Bau-
weise).

3.4.4 RESTRIKTIONEN

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb eines "Gebietes mit besonderer Bedeu-
tung fir die Wassergewinnung" laut Regionalem Raumordnungsprogramm des Landkreises Leer, Entwurf
1988. Weitere Restriktionen sind nicht bekannt.

4 ERGEBNISSE DER BESTANDSAUFNAHME

4.1 REALNUTZUNG IM PLANGEBIET3

Die einzelnen Grundstiicke entlang der ErschlieRungsstralien des Plangebietes sind bis auf zwei Flachen
durchgehend bebaut. Mit Ausnahme der Grundschule (mit Sporthalle) an der Dr. Warsing-Stralle handelt es
sich bei den vorhandenen Gebduden ausschliellich um Wohngebadude. Hierbei Uberwiegt die eingeschossi-
ge, offene Bauweise (mit ausgebautem Dachgeschol).

Die rlickwértigen Bereiche der Wohngrundstiicke sind hauptsachlich als Nutz- oder Ziergarten unterschied-
lichster Grélie angelegt.

Im Inneren des Plangebietes befindet sich eine ca. 2,5 ha grofle zusammenhadngende Griinfliche, die in
Teilen von einem offenen Grabennetz durchzogen wird.

Auf dem Grundschulgeldnde ist (8stlich der Edzardstralle) ein Spielplatz eingegliedert. Westlich des Schul-
grundstiickes befindet sich ein ca. 5800 m? groRer Bolzplatz, der im Siidwesten durch eine ehemalige Weit-
sprunganlage begrenzt wird.

4.2 ANGRENZENDE NUTZUNGEN

Entlang der das Plangebiet umfassenden ErschlieBungsstralen ist beidseitig eine Wohnbebauung vorhan-
den.

Ostlich der Dr. Warsing-Strale befindet sich der Friedhof der Ortschaft Warsingsfehn sowie die dazugehéri-
ge Kirche. An dieser Strale ist auch ein Lebensmittelgeschaft vorzufinden.

Ostlich der Edzardstraie befindet sich neben der Grundschule ein Gebrauchtwagenladen, in siidlicher Rich-
tung sind ein Wollgeschaft und ein Haushaltswarenladen angesiedelt.

Die westlich, nordlich und 6stlich der StralRenrandbebauung gelegenen riickwartigen Flachen auflerhalb des
Plangebietes werden landwirtschaftlich genutzt. In sldlicher Richtung schiieen sich verschiedene Einfamili-
enhausgebiete an.

3 Eine Bestandsaufnahme der vorhandenen Nutzungsstrukturen im Plangebiet erfolgte im April 1993 und ist in der Abb. 5 im An-
hang dokumentiert
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4.3 UBERREGIONALE ANBINDUNG UND ERSCHLIERUNG

Die Anbindung des Plangebietes an das (iberregionale Stralennetz erfolgt durch die Dr.-Warsing-Strae, die’
auf die L14 miindet (Alte Landstrale/Osterstralle) und so die Verbindung zur BAB-AnschluBstelle Neermoor
(A 31/ L. 24) herstellt. Die Entfernung zur BAB Anschlullstelle auf diesem Wege betragt ca. 3 km.

Die vorhandenen ErschlieRungsstralen im Plangebiet sind unterschiedlich ausgebaut (vgl. Abb. 6/7/8/9 im
Anhang):

Die Hemme-Janssen-Strale ist einseitig mit einem 2,0 m breiten kombinierten Rad- und FuBweg ausge-
stattet. Die Fahrbahnbreite betragt insgesamt 4,2 m.

Die Dr.-Warsing-Strafie wird durch den Warsingsfehnkanal-West in zwei Fahrspuren geteilt. Die westlich des
Kanales verlaufende 4,0 m breite Fahrbahn ist mit einem 1,5 m breiten FuRweg ausgestattet. Sie stellt die
Anbindung der Grundschule und der sidlich dieser Schule gelegenen Grundstlicke her. Fir Kraftfahrzeuge
endet sie an der Hemme-Janssen -Stralle als Sackgasse. Die ostlich des Kanales verlaufende 6,6 m breite
Fahrbahn ist mit einem 2,4 m breiten einseitig gefihrten Fulk- und Radweg ausgestattet. Diese Fahrbahn
wird teilweise durch entsprechende Beete auf 3,2 m eingeengt.

Im Westen des Plangebietes enden die beiden StichstralRen Graf-Zeppelin-StralRe und Edisonstrale mit ei-
nem Wendekreis an die Plangebietsgrenze. Die beiden Stichstralen zweigen von der westlich des Plange-
bietes verlaufenden Robert-Koch-Stralle ab. Die Robert-Koch-Stralte miindet im Norden in die Edzardstralte
und im Siiden in die Hemme-Janssen-Stralle; auf ihr gilt als zulassige Hochstgeschwindigkeit 30 km/h.

Vor den Kreuzungsbereichen Robert-Koch-Strale/Graf-Zeppelin-StralRe ist die Fahrbahn von 55 m auf
3,2 m Breite verengt. Die Fahrbahnbreite der Edisonstralle betragt 4,5 m und fiir die Graf-Zeppelin-Strale
5,0 m. Alle drei zuletzt genannten Strallen sind weder mit Rad- noch mit FuBwegen ausgestattet.

Fir die Erschlielung der Grundstliicke im Inneren des Plangebietes war die Anlage zusatzlicher Planstralien
erforderlich.

4.4 ALTLASTEN/ALTABLAGERUNGEN

Es liegen keine Hinweise auf Altlasten oder Altablagerungen im Plangebiet vor.

4.5 NATUR UND LANDSCHAFT - BESTANDSANALYSE -

Die Realisierung eines Bebauungsplanes stellt einen Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes dar. Den Anforderungen Nds. NNatG i.d.F. vom
01. November 1993 von Natur und Landschaft mul® im Abwagungsprozef entsprechend ihrer land-
schaftsdkologischen Wertigkeit Rechnung getragen werden.

GemaRl § 8 BNatSchG bzw. § 7 ff. des Niederséchsischen Naturschutzgesetzes? miissen diese Eingriffe
soweit wie moglich minimiert bzw. mit geeigneten Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen kompensiert werden.

Zur Beachtung der Belange von Natur und Landschaft wird im Bebauungsplan die naturschutzfachliche Ein-
griffsregelung abgehandelt. Gesetzliche Grundlagen der Landschafisplanung sind das Bundesnaturschutz-
gesetz® als Rahmengesetz sowie das Niedersachsische Naturschutzgesetz (NNatG).

4 Nds. NNatG i.d.F. vom 01.November 1993
5 Anderung des BNatSchG vom 22.April 1993; Bundesgesetzblatt Teil |, Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Bereit-
stellung von Wohnbauland, Artikel 5, Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
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Die nachfolgende Beschreibung und Bewertung® zur Situation von Natur und Landschaft ist in der Abb. 15 im
Anhang dokumentiert.

4.5.7 NATURRAUMLICHE GEGEBENHEITEN

Nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands, deren Abgrenzung u.a. auf den geologischen Gege-
benheiten, den Verhéltnissen des Wasserhaushaltes, des Klimas und des Bodens beruht, liegt die geplante
Siedlungserweiterung im Veenhuser Moorgebiet, einer Untereinheit der Ostfriesischen Geest.

Das Klima unterliegt als Folge der kiistennahen Lage einem maritimen Einflul.

Der Untersuchungsbereich ist gekennzeichnet durch frische, stellenweise maRig trockene, grundwasserbe-
einfluRte Sandbdden.

Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist fluviatiler Sand. Vereinzelt treten auch Flugsanddeckschichten auf.

Als Bodentypen im Gebiet kommen Gley-Podsole, in hdheren Lagen Podsole sowie in tieferen Lagen Gleye
vor.,

Das landwirtschaftliche Ertragspotential, welches sich auf den vorherrschenden Bodentyp, der in der boden-
kundlichen Standortkarte beschriebenen Standorteinheit bezieht und als Kriterium flir die Einschatzung der
Boden dient, ist als gering bis mittel einzustufen.

Das Gebiet wird von verschiedenen Entwdsserungsgraben gequert. Der parallel zur EdzardstralRe verlaufen-
de Graben ist ganzjahrig wasserfiihrend, wahrend die anderen Graben temporér trockenfallen bzw. nur spo-
radisch Wasser flhren.

Genauere Angaben zur Qualitat der Gewasserglte liegen nicht vor und wurden im Rahmen der Erarbeitung
des Griinordnungsplanes auch nicht erhoben.

Die Grundwasserneubildungsrate ist mit 100-200 mm im langjahrigen Mittel vergleichsweise gering. Aufgrund
der Beschaffenheit der Grundwasseriiberdeckung und deren Machtigkeit ist die Grundwassergefahrdung
ebenfalls als mittel einzustufen. Die Bedingungen zur Entnahme von Grundwasser sind als sehr gut einzu-
stufen, so daB bei ausreichendem Grundwasserangebot der Standort zur Entnahme besonders gut geeignet
erscheint.

Der Baugrund bis in 2,00 m Tiefe wird als gut bis mittel mit guten Griindungsmaéglichkeiten eingestuft?.

4.5.2 BIOTOPTYPEN/FLORA

Unter dem Begriff '‘Biotop' werden als Lebensraum sowohl die abiotischen Faktoren und die durch anthropo-
gene Nutzungen entstandenen Bedingungen als auch die Lebensgemeinschaften von Fauna und Flora be-
zeichnet. Diese werden zu Biotoptypen zusammengefaldt die sich durch eine ahnliche strukturelle oder flori-
stische Auspragung auszeichnen und als Kartiereinheiten verwendet.

Aufgrund der spezifischen Auspragung im Untersuchungsgebiet werden im wesentlichen die folgenden Ein-
heiten zusammengefalt:

6 Die Bestandsanalyse beruht hierbei zum einen auf Erhebungen (Kartierung der Biotoptypen, Liste der charakteristischen Pflanzen-
arten) im Untersuchungsbereich, die im Rahmen der Erstellung des Landschaftsplanes im Sommer 1992 durchgeflhrt und zur Be-
arbeitung des Griinordnungsplanes im Juli 1993 ergénzt wurden. Zum anderen wurden verschiedene Literaturbande und Karten-
werke ausgewertet.

7 Geowissenschaftliche Karte des Naturraumpotentials in Niedersachsen und Bremen - Baugrund -, Bl. CC 3110 Bremerhaven,

M. 1:200.000, Hannover 1979
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— Griunlandbereiche, die ndher charakterisiert werden durch eine mittlere Nutzungsintensitat bzw. das
vereinzelte Vorkommen von Frischezeigern,

~ lineare Geholzstrukturen,
— Gréaben,

— Privatgrundstiicke mit Zier- und Nutzgarten.

Griinland

Grinland ist ein vom Menschen geschaffener Lebensraum, der nur durch regelmaRige Nutzung, wie Schnitt
oder Beweidung, erhalten werden kann. Gekennzeichnet ist es durch ausdauernde Graser und Krauter.

Das Griinland im Untersuchungsbereich ist Uberwiegend durch eine mittlere Nutzungsintensitat gekenn-
zeichnet. Aufgrund der geringen Nutzungsintensitat heben sich die sldlicheren Flachen (Flurstiick 194/9,
194/11, 181/2) durch ihr Artenspektrum ab.

Als Blutenpflanzen sind verschiedene typische Wiesenkrauter vorzufinden. Vereinzelt treten vor allem im
slidwestlichen Bereich auf den an die Graf-Zeppelin-Stralte angrenzenden Flachen zuséatzliche Frische-
bzw. Feuchtezeiger auf. Auffallig sind insbesondere kleinere Binsenbestdnde aus Flatterbinse. Im Randbe-
reich der das Gebiet querenden, (iberwiegend wasserfihrenden Graben wird das Artenspektrum breiter.

Der nordostliche Bereich des Untersuchungsgebietes wird durch die Nutzung als Bolzplatz gepragt. Aufgrund
der Strukturen ist von einem regelmafigen Schnitt auf der Flache auszugehen. Blitenpflanzen kommen
kaum vor, es dominieren haufige, widerstandsfahige Graser. Auslaufertreibende Arten sind in stark bean-
spruchten und daher nur llickig mit Vegetation bedeckten Bereichen vertreten.

Neben der floristischen Bedeutung sind im Grinland im Gegensatz zu acherbaulich genutzten Flachen so-
wohl die Eingriffe in die Bodengenese als auch die Belastungen mit Herbiziden bzw. Pestiziden, von denen
vor allem das Grundwasser betroffen ist, durch die differierende Nutzung geringer.

Die als Bolzplatz genutzte Flache ist aufgrund der geringeren Artenvielfalt von eingeschrankterer Qualitat. Die
an die Graf-Zeppelin-Stralle bzw. die Edisonstralte angrenzenden Grlnlandflachen sind, aus floristischer
Sicht betrachtet, in eine mittlere Wertigkeit einzustufen. Zu begriinden ist dies mit dem haufigen Vorkommen
weit verbreiteter Arten in Verbindung mit den mit geringem Deckungsgrad vorkommenden Frischezeigern.
Die groRere Griinlandflache im sliddstlichen Bereich des Untersuchungsgebietes ist aufgrund der Vegetati-
onsauspragung dazwischen einzuordnen.

Gehélzstrukturen: Einzelbdume, Geholzreihen und Hecken

Einzelbdume und Straucher nehmen in dem von der Planung betroffenen Gebiet eine vergleichsweise unter-
geordnete Bedeutung ein.

Durch das Gebiet zieht sich von Nordwest nach Sldost, entlang eines der zeitweise wasserfliihrenden Gra-
bens, eine junge, in Abschnitten sehr liickige Gehdlzreihe mit Birken, Weiden, Eichen, Ebereschen efc.

Geschlossene Gehdlzstrukturen sind im Norden des Untersuchungsgebietes auf dem Grundstlick der Schule
ausgepragt. Sowohl als Begrenzung zu der Freiflache als auch entlang der angrenzenden Privatflache ist ei-
ne geschlossene Gehdlzreihe u.a. mit Eiche (Quercus robur), Birke (Betula pendula), Erle (Alnus glutinosa),
Weildorn (Crataegus monogyna) und Vogelkirsche (Prunus avium) ausgebildet. Neben im Bestand dominie-
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renden Strduchern sind auch einzelne Baume vorzufinden. Mit Ausnahme einer einzelnen Linde in der N3he
des Flurstiickes 182/3 an der Hemme-Janssen-Stralle sind weitere prigende Einzelgehdlze oder Reihen im
Gebiet innerhalb der Freifldche nicht vorhanden.

Aufgrund der Ilckigen, sehr jungen Auspragung ist die Funktion der Gehdlzbestande als gliederndes Element
der Freiflachen eingeschrankt. Des weiteren kommt ihnen nur bedingt eine Funktion als Lebensraum fiir ver-
schiedene Tiere zu. Angesichts der schmalen Ausbildung und der damit verbundenen Stoérungsempfindlich-
keit sind sie ebenso avifaunistisch von geringer Bedeutung. Allerdings kann diesen linearen Strukturen bei
weiterer Entwicklung eine hohere Bedeutung zukommen. In Verbindung mit den angrenzenden Gérten
konnte ihnen als Lebensraum fiir Singvogel und als Riickzugsraum flr Kleinsduger mit zunehmendem Alter
eine besondere Funktion zuteil werden.

Auf einigen der angrenzenden und Uberwiegend bereits bebauten Privatgrundstiicken sind sowohl Hecken
als auch Einzelbdume sowie kleinere Obstbaumbesténde vorhanden. Allerdings sind innerhalb der Zier- und
Nutzgérten altere, heimische Laubgehdlze selten und auf Flachen beschrankt, die als Folge der Aufstellung
des Bebauungsplanes keiner Anderung unterliegen. So sind auf dem Flurstiick Nr. 187/4 an der Dr.-Warsing-
Stralle ltere Eichen und eine Linde auffallend.

Auf den meisten Grundstiicken sind wenigstens einzelne Nadel- bzw. Ziergeholze, u.a. als die Grundstiicke
begrenzende Hecken, vorhanden. Daneben ist kleinflachig auf einem Grundstlick an der Dr.-Warsing-Stralle
eine Nadelholzaufforstung ausgepragt. Auf dem Grundstiick Edzardstralle 13 (Teilbereich des Flurstlickes
194/11) findet ebenfalls eine intensive gartnerische Nutzung statt. Zur Abgrenzung des auf diesem Grund-
stlick angelegten Folienteiches wurde ein Wall aufgeschiittet, der mit Zierstrduchern bepflanzt ist.

Zier- und Nutzgérten

Fast das gesamte Untersuchungsgebiet wird durch Wohnbebauung (Einfamilienhausbebauung) einge-
schlossen. Neben der Versiegelung als Folge der Bebauung, der Organisation von Stellflachen, Zufahrten
etc. - in der Regel ca. 1/3 der Grundstiicksflache -, sind vor allem Ziergarten charakteristisch. Fir diese sind
Ziergeholze, Blumenbeete und Rasenflachen kennzeichnend. Auf wenigen Grundstiicken werden noch Nutz-
géarten bewirtschaftet. Entsprechend sind dort Strukturen mit Obstgehélzen, kleineren (Zier-) Geholzbestan-
den bzw. linearen Heckenstrukturen, Blumen- und Nutzbeeten sowie Rasenfldchen ausgepragt.

Die Bedeutung der Privatgrundstlicke als Lebensraum fur Flora und Fauna héngt in besonderem Mafe von
der Nutzungs- und Pflegeintensitat ab.

Vielfaltige, durch heimische Arten bestimmte Géarten mit einer geringen Pflegeintensitét (keine Pestizide, kei-
ne regelmalige Mahd von Wiese zu Zierrasen etc.) konnen als Lebensraum, zur Nahrungssuche oder als
Rickzugshabitat geeignet sein. Von den in Warsingsfehn an das Untersuchungsgebiet angrenzenden
Grundstiicken sind nur wenige entsprechend einzustufen.

Die meisten der vorhandenen Garten, insbesondere auf den Grundstiicken zwischen Graf-Zeppelin- und
Edisonstralle, sind infolge intensiver Pflege durch niedrigwilichsige, artenarme und haufig geméhten Zierra-
sen charakterisiert. Geholzbestdnde beschrianken sich vorwiegend auf standortfremde Arten und Zier-
strauchpflanzungen. Das Vorkommen von Wildpflanzen ist stark eingeschrankt.
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Grdaben

Das Untersuchungsgebiet wird von verschiedenen Entwasserungsgraben durchzogen. Dabei ist der in Siid-
ost-Nordwest-Richtung parallel zur Edzardstralle das Gebiet durchziehende Graben aufgrund seiner Auspra-
gung hervorzuheben. Dieser fast ganzjahrig wasserfihrende Graben wird durch verschiedene Uferhochstau-
den gesdumt. Wéahrend zur Hemme-Janssen-Stralle eine sehr steile Boschung ausgebildet ist, ist die Bo-
schung zur Edzardstralie starker geneigt. Entlang der Ubrigen Graben ist der Anteil der vorzufindenden Arten
sehr viel geringer ausgepragt.

Eine charakteristische, artenreiche und breiter ausgebildete Uferbegleitvegetation, vergleichbar mit Graben in
der freien Landschaft, weist keiner der Graben auf. Folglich ist ihnen aus vegetationskundlicher Sicht eine
mittlere Wertigkeit beizumessen. Im weiteren ist jedoch die Bedeutung der Strukturen in Verbindung mit den
angrenzenden Griinlandflachen flir verschiedene Tiergruppen zu berlicksichtigen (siehe Kapitel 4.5.3 -
Fauna).

Genaue Angaben zur Wasserqualitat liegen nicht vor.

Stillgewésser sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Lediglich auf einem der angrenzenden Privat-
grundstiicke (Flurstlick 194/11) ist scheinbar erst vor kurzem ein Folienteich kiinstlich angelegt worden, des-
sen Randbereiche sowie angrenzende Flachen gartnerisch gestaltet werden.

Brachfldchen

Der hintere, an die Freiflache angrenzende Bereich des Flurstiickes 186/8 der Dr. Warsing-StralRe liegt der-
zeit brach. Auf dieser Flache hat sich eine vergleichsweise artenreiche Vegetation entwickelt. Hier sind in
Grabennidhe auch Arten vertreten, die in den lbrigen Grinlandern fehlen.

Sonstige Strukturen

Neben den beschriebenen Strukturen sind im Untersuchungsgebiet keine Flachen ausgebildet, die aufgrund
ihrer Vegetationsauspragung oder als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere als bedeutend eingestuft werden
konnten. Kleinflachig sind im Grinland Trampelpfade vorhanden, die jedoch von untergeordneter Bedeutung
sind. Auf dem an die Schule angrenzenden Bolzplatz befindet sich eine Aschenbahn, die parallel zur Geholz-
reihe bzw. zum Graben verlauft.

AuRerhalb der Privatgrundstiicke auf der innenliegenden Freifiache, die durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes der Bebauung zugefihrt wird, sind zur Zeit keine weiteren versiegelten Flachen vorhanden.

4.5.3 FAUNA

Die faunistische Bedeutung des Untersuchungsgebietes wird vor allem durch die innerortliche Lage und die
damit verbundenen Stdrungen, die Nutzung und Gestaltung der angrenzenden Wohngebiete (insbesondere
der Gestaltung der Garten und der Anteil der versiegelten Flache) sowie die Nutzung und Ausprégung der
Flache selbst bestimmt.

Das Griinland hat neben seiner floristischen Bedeutung, vor allem bei geringer Nutzungsintensitét, fiir einzel-
ne Tiergruppen einen hohen Stellenwert. Es weist in der Regel eine artenreiche Wirbellosenfauna auf. Die
Anzahl von Bodentieren ist um ein Vielfaches héher als auf Ackerflachen.
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Aufgrund der Kleinflachigkeit des Griinlandbereiches im Plangebiet ist eine groRere Bedeutung der Flachen
flir Wiesenvdgel nicht zu erwarten. Allerdings werden die Flachen von einer Anzahl von in den angrenzenden
Garten bzw. Gehdlzstrukturen briitenden Singvégeln zur Nahrungsaufnahme aufgesucht.

In den weniger intensiv genutzten Grunlandflachen zwischen der Schule und der Graf-Zeppelin-StraRe
konnten verschiedene Heuschreckenarten becobachtet werden; eine eindeutige Bestimmung der Arten war
jedoch nicht mdglich.

Die angrenzenden Garten sind in der Regel avifaunistisch auf das Vorkommen wenig anspruchsvoller Arten
beschrénkt. Es dominieren Hecken- und Strauchbriter. Durch das Fehlen alter, wenig Stérungen unterlie-
gender Baumbestande sowie stérungsarmer Freiflachen sind Boden- und Hohlenbriter nicht zu erwarten und
konnten wahrend der Begehungen auch nicht beobachtet werden.

Der das Gebiet parallel zur Edzardstralte querende, (iberwiegend wasserfilhrende Graben stellt einen poten-
tiellen Lebensraum fiir Amphibien, besonders den Grinfrosch, dar. Allerdings ist der Graben aufgrund der
Uferstrukturen (einseitig ist eine sehr steile B6schung ausgepragt) nur als suboptimal einzustufen.

Eine Bedeutung des Gebietes als Lebensraum flr Libellen ist nicht auszuschlieRen. Wahrend der mittlere,
mit Uferhochstauden ausgepragte Graben als potentielles Fortpflanzungsgewasser geeignet ist, konnen die
angrenzenden Grabenrandstrukturen und Grinlandflachen als terrestrischer Lebensraum dienen. Es ist al-
lerdings nicht davon auszugehen, dal die ausgebildeten Strukturen fiir das Vorkommen anspruchsvollerer
Arten ausreichend sind.

4.5.4 LANDSCHAFTSBILD

Die aktuelle Qualitat des Untersuchungsgebietes bzw. der angrenzenden Flachen wird vor allem durch die
folgenden Gegebenheiten bestimmi:

~ Innerhalb der vorhandenen Siedlungsbereiche sind pragende sowohl der Einbindung der Flachen als
auch der Gliederung dienende Gehdlzstrukturen selten.

- Die vorhandenen Siedlungsrander sind nur unzureichend eingegriint. Insbesondere der zwischen Graf-
Zeppelin-Stralke und EdisonstralRe angrenzende Bereich tritt negativ hervor.

— Innerhalb des eigentlichen Plangebietes sind keine fuUr das Landschaftsbild sehr wertvollen Einzelele-
mente ausgepragt. Der Bereich wird nur durch wenig Strukturen gegliedert.

— Aufgrund der Griinlandnutzung und der das Gebiet querenden Graben wirkt, trotz der fehlenden mar-
kanten Einzelelemente, das Gebiet kleintellig und tragt zur Bereicherung des Ortsbildes bei.

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist insbesondere durch die Lage innerhalb des Siedlungsbe-
reichs eingeschrankt.

4.5.5 ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG

Das Griinland bietet zusammen mit den linienformigen Gehdlzstrukturen ein Habitatpotential. Sowohl als Ge-
samt- als auch als Teillebensraum kann ihm eine Bedeutung zukommen. Durch die Lage im Siedlungsbe-
reich und die vorhandenen Storungen ist das Vorkommen von seltenen und/oder gefahrdeten Arten aller-
dings eingeschrankt.

Strukturen bzw. Einzelelemente mit einer hervorzuhebenden Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz sind
der das Gebiet parallel zur Edzardstralle querende Graben, der Graben einschlieBlich der Gehdlzreihen im
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Bereich der Schule (Flurstlick 192/7) sowie die rickwartige, durch aufgelassene Nutzung charakterisierte
Flache des Grundstiicks Dr.-Warsing-Stralte Nr. 102 (Flurstiick 186/8). In die natlirlichen Bedingungen fir
eine Bodengenese und den Wasserhaushalt wird durch die vorhandene Nutzung eingegriffen, die Flachen
unterliegen aber einer weniger intensiven Nutzung als z.B. Ackerflachen. Als innerortliche Freiflaiche kommt
dem Bereich auch im Hinblick auf die Nutzbarkeit eine Bedeutung zu, wobei diese Funktion nicht mit ahnli-
chen Flachen in stadtischen Ballungsgebieten vergleichbar ist.

5 PLANUNGSKONZEPT - INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

5.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die in der Planzeichnung dargestellte Art der baulichen Nutzung entspricht der beabsichtigten stadtebauli-
chen Entwicklung der Freiflachen bzw. der Absicherung der vorhandenen Realnutzung im Plangebiet.

Mit Ausnahme des Schulgrundstiicks (einschlieBlich Erweiterungsflache) und einer Flache flur Ausgleichs-
malnahmen wird der gesamte Plangebietsbereich als Allgemeines Wohngebiet (WA} geméaR
§ 4 (1) BauNVO ausgewiesen. Durch die Anlage zusatzlicher PlanstraRen im Inneren des Planbereiches
kénnen somit zwischen 30 und 35 neue Grundstiicke der Wohnbebauung zugefiihrt werden (vgl. Abb. 11 im
Anhang)

Aligemeine Wohngebiete gemaR § 4 (1) BauNVO dienen vorwiegend dem Wohnen. GemaR Absatz 2 sind
zuldssig:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-
rende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sozialen, gesundheitlichen und sportlichen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen.

Ausnahmen gemalt § 4 (3) BauNVO sind auf®er in den mit WA 1 gekennzeichneten Flachen an der Hemme-
Janssen-Str. und an der Dr. Warsing Str. nicht zuldssig ( siehe Textliche Festsetzungen § 8).

Die Grenze der Zulassigkeit von Nutzungen liegt in der Regel da, wo ein ungestértes Wohnen nicht mehr
gewahrleistet ist. Aufgrund der das Wohnen erganzenden Nutzungsarten ergibt sich von selbst, daf} ein WA-
Gebiet einen etwas geringeren Schutz gegen Storungen und Belastigungen genielit als ein WR-Gebiet (siehe
auch Kommentar zur BauNVO § 4; Storanfalligkeit, Fragen des Nachbarschutzes).

Die notwendigen Parkplatze sind gemanR der Niedersachsischen Bauordnung auf den jeweiligen Grundstiik-
ken zu schaffen. Eine Verschérfung der Verkehrs- und Parkplatzsituation ist demnach nicht zu erwarten.

Gemal § 9 (1) Satz 5 BauGB wird die Grundstltcksflache der Schule einschliellich der slidwestlich angren-
zenden Freiflache als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen. Die Flachen der Schule werden mit der Zweckbe-
stimmung "Schule" naher gekennzeichnet, die Freiflache (ehemaliger Schulgarten, bzw. jetzt Bolzplatz) wird
mit der Zweckbestimmung "Schulspielplatz”" belegt, um einen Storeffekt auf die umliegende Wohnbebauung
durch die Larmentwicklung, wie sie durch einen Bolzplatz gegeben ist, zu vermeiden.

Das Flurstiick 194/15 wird gemaf § 9 (1) Satz 20 BauGB zu ca. zwei Drittel (rund 4500 m®) als Flache fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache) aus-
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gewiesen, ebenso eine ca. 3200 m? grofle Teilflache des Flurstiicks 194/18. Die genauen Abgrenzungen der
unterschiedlichen Nutzungsarten sind der Planzeichnung zu diesen Bebauungsplan zu entnehmen.

5.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Mal der baulichen Nutzung wird innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete mit einer Grundflachenzahl
von 0,3 bzw. 0,4 bestimmt. Die zuldssige Grundflache darf dabei gemal § 19 (4) BauNVO durch die Grund-
flachen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 % Uberschritten werden.

Die Grundflachenzahl von 0,3 betrifft die Wohngebietsbereiche, die bereits heute einer Wohnbebauung zu-
geflihrt sind und orientiert sich damit weitestgehend am Bestand.

Innerhalb der Flachen, die fur eine zusatzliche Wohnbebauung vorgesehen sind, wird die Grundflachenzah!
mit 0,4 festgesetzt. Die Grundflachenzahl von 0,4 ermdglicht eine héhere Auslastung der Grundstiicke als sie
auf den angrenzenden Baugrundstiicken zur Zeit vorzufinden ist. Entsprechend der Maligabe des sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden wurde diese Grundflachenzahl gewahlt, um auch die Ansiediung von
Doppelhéusern innerhalb des Planbereiches zu gewahrleisten (kleinerer Grundstiickszuschnitt). Darliber hin-
aus soll eine Bebauung der Hintergrundstlicke der bereits vorhandenen Baugrundstiicke ermdglicht werden.
Deren Grolke belduft sich zur Zeit zwischen 1800 m? und 3500 m=2.

Die GeschofRzahl in allen Allgemeinen Wohngebieten wird mit (1) ein VollgeschoR festgesetzt und orientiert
sich damit in erster Linie an dem vorhandenen Bestand.

In den bereits bebauten Bereichen an der Hemme-Janssen-Sir. und an der Dr. Warsing Str. gilt die offene
Bauweise.

Innerhalb der neu zu erschlieRenden Bauflachen gilt die abweichende Bauweise, wobei festgesetzt wird, dalk
die Gebadude die Lange von 18 m nicht Uberschreiten diirfen (siehe § 7 der Textlichen Festsetzungen). In
diesem Bereich ist nur der Bau von Einzel- und/oder Doppelhausern zuldssig. Hierdurch soll eine moglichst
hohe Auslastung der Baugrundstiicke erzielt und gleichzeitig der Charakter der umgebenden Bebauung bei-
behalten werden.

Die Baugrenzen verlaufen parallel zu den vorhandenen ErschlieRBungsstralien bzw. parallel zur Planstrale in
einem Abstand von 3,0 m (Planung) bis 7,0 m (Bestand) zur Verkehrsflache. Auf diese Weise ist eine mog-
lichst flexible Anordnung von Baukorpern und Grundstlickszuschnitten im Plangebiet gewahrleistet. Die
Uberbaubaren Grundstlicksflachen betragen zwischen 17,0 m und 30,0 m und orientieren sich am Bestand
bzw. gewahrleisten eine Bebauung entlang der Verkehrsparzellen, die keine allzu groRen Vor- und Rick-
spriinge der Gebaude erlauben, so dal} ein einheitliches Gesamtgeflige entstehen kann.

Das Mal der baulichen Nutzung innerhalb der Gemeinbedarfsflache wird mit einer Grundfladchenzahl von 0,4
bestimmt, um hier eine mogliche Erweiterung des Schulgebaudes oder sonstiger schulischen Zwecken die-
nender Einrichtungen vorzubereiten. Die Zahi der Vollgeschosse wird mit (I) ein Voligeschol festgesetzt und
orientiert sich damit am Bestand. Es gilt die Sonderbauweise, sodafl flir Gebaude keine Langenbeschran-
kungen gelten.

5.3 ERSCHLIERUNG

Die ErschlieRung der Entwicklungsflachen im Inneren des Plangebietes erfolgt Uber die Anlage einer zusétz-
lichen PlanstraBe, die als Ring ausgebildet wird und (ber die Edisonstralle den Anschiuf an das regionale
Straltennetz herstellt. Die Parzellenbreite betragt 7,0 m. Innerhalb dieser Verkehrsparzelle 143t sich z.B. eine
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Fahrbahn mit einer Breite von 4,75 m anordnen, die den Begegnungsfall Pkw/Pkw bei unverminderter Ge-
schwindigkeit (4,00 m bei verminderter Geschwindigkeit) zulalt. Da das Plangebiet als Allgemeines Wohn-
gebiet ausgelegt ist, sind andere Begegnungsfélie die Ausnahme und bedirfen folglich keiner besonderen
Berlicksichtigung.

Ein verbleibender Randstreifen von 2,25 m (3,00 m) kann als ausreichend fir das Unterbringen der notwen-
digen Ver- und Entsorgungsleitungen angesehen werden und bietet zudem die Moglichkeit, den StraRenraum
durch gestaltende Elemente zu gliedern (z.B. Parkbuchten, Baumbeete).

Entlang des Flurstiickes 186/8 ist die Anlage eines Wohnweges, Parzellenbreite 4,00 m, bzw. eine rad- und
fullaufige Anbindung des rlickwartig gelegenen Plangebietes an die Dr.-Warsing-Stralke vorgesehen (mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastender Ful- und Radweg). Die Parzellenbreite betragt hier 3,00 m.
Die Anlage der Wohnwege dient der HintergrundstiickserschlieBung der Flurstiicke 186/8 und 185/1 sowie
einem Teil der Erschliefung des Grundstiicks 182/6. Die Anlage der rad- und fuRlaufigen Anbindung soll
Radfahrerinnen und FuRgangerinnen eine mdglichst kurze Anbindung an die Dr.-Warsing-Stralle ermogli-
chen. Diese Anbindung ist auch in Zusammenhang mit den nordwestlich der Dr.-Warsing-StarRe gelegenen
Nutzungen (Friedhof, kirchlichen Zwecken dienende Einrichtungen und Gebaude) zu beflirworten. Dariiber
hinaus befindet sich im Kreuzungsbereich der Dr.-Warsing-Stralke/ Hemme-Janssen-Strale/ Jann-
Berghaus-Strafte eine Bushaltestelle die auf diese Weise Uber wenig befahrene StraRen und Wege von den
zukinftigen Bewohnern des Baugebietes erreicht werden kann. Aber auch die Bewohner der angrenzenden
Wohngebiete (hier insbesondere das Bebauungsplangebiet W 13 betreffend) konnen diese Vorteile nutzen.

Fur die rickwartige ErschlieBung des Flurstlickes 192/5 ist die Anlage eines 4,0 m breiten Wohnweges in
Verlangerung der vorgesehenen Planstrale in einer Tiefe von 6,0 m ausgewiesen.

Entlang des Flurstiickes 192/5 ist die Anlage einer mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fla-
che (FuR- und Radwegq) festgesetzt. Die Parzellenbreite betragt 3,00 m. Die Anlage dieser Fuft- und Radwe-
gebeziehung dient ebenfalls einer maglichst kirzen und verkehrsberuhigten Anbindung der innenliegenden
Bauflachen an die Dr.-Warsing-StralRe (und die daran angeschlossenen Nutzungen). Im weiteren ist hier zu-
satzlich noch der Anschlu der Bauflachen an das Schulgrundstiick hervorzuheben. Beidseitig entlang dieser
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flache befinden sich verschiedene wertvolle Geholz-
strukturen. Um diese wertvollen Strukturen so wenig als moglich zu gefdhrden ist vorgesehen diesen Ful-
und Radweg als wassergebundene Wegedecke auszubilden, um die Oberflachenversiegelung moglichst ge-
ring zu halten. Dariiber hinaus sind bei der Anlage des Weges die vorhandenen Einzelbdume zu berlicksich-
tigen, so dal dem in der Planzeichnung gekennzeichneten gradliniegen Wegstreckenverlauf nicht unbedingt
gefolgt werden muR. Dieser ist vielmehr als Richtschnur zu verstehen, die die grundséatzliche rad- und fui-
laufige Verbindung zwischen den Flurstiicken 206/1 und 182/6 kennzeichnen will; wobei allerdings festge-
setzt bleibt, das die Wegebeziehung eine maximale Breite von 3,0 m nicht (iberschreiten darf. Zum Schutz
der beidseitig verlaufenden Gehdlzstreifen erfolgt hier die Ausweisung derselben als Fldche mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fir den Erhalt von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB).

Der genaue Verlauf der Wegeflihrung ist im Zusammenhang konkreter Planungen im Vorfeld mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen. Darlber hinaus ist die Einhaltung der DIN 18920 in Verbindung mit der
RAS-LG 4 zwingend erforderlich.

Eine genaue Betrachtung des Plangebietes zeigt deutlich, dall urspringlich die Erschlielfung der innenlie-
genden Flachen des Plangebietes {iber einen Anschlu® an die Graf-Zeppelin-Strale sowie die Edisonstrale
angedacht war. Aufgrund der vorliegenden Eigentumsverhaltnisse 183t sich ein Anschluly iber zwei Stich-
stralden jedoch nicht realisieren. Das hat zur Folge, dall der gesamte zusatzlich entstehende Verkehr aus
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dem Plangebiet (iber die Edisonstralie an das Uberregionale Verkehrsnetz angebunden werden muf. Eine
unverhaltnismaniige Belastung fiir die Anwohner der Edisonstralle ist aber dennoch nicht zu beflirchten.

Betrachtet man die vorhandene Situation etwas genauer, so zeigt sich namlich deutlich, dal bei einer Er-
schlieBung liber zwei Stichstralken der westliche innenliegende Bereich (westliche der Planstrale A) sich fir
eine ErschlieBung liber die Graf-Zeppelin-Strale anbietet, wéhrend der Ostliche innenliegende Bereich (6st-
lich der Planstralie A) in erster Linie tUber die Edisonstralle angeschlossen worden wére. Da aber 6stlich der
Planstrafte A ein Groflteil der Flachen als Grinflache bzw. Bolzplatz genutzt wird, entsteht fir die Edison-
strale lediglich eine unvorhergesehene Mehrbelastung aus zusatzlichem Verkehrsaufkommen durch max. 7
Grundstiickseinheiten. Die verbleibenden 21 bis 28 Grundstickseinheiten waren auch bei einer Anbindung
der innenliegenden Flache durch zwei Stichstrallen Uber die Edisonstralke angeschlossen worden.

Mit der Beschrankung auf Einzel- und/ oder Doppelhduser sowie einer maximalen Zuldssigkeit von zwei
Wohneinheiten pro Gebaude wird darliber hinaus die Verkehrsbelastung fiir die Anwohner der Edisonstralle
weitestgehend reduziert. Im weiteren ist davon auszugehen, dafl} die Planstraken mit einer zuldssigen
Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h befahren werden dirfen, so dal die zu erwartenden Larmpegel mdg-
lichst gering gehalten werden kénnen. Anhand des folgenden Rechenmodells soll das maximal zu erwarten-
de zusétzliche Verkehrsaufkommen fir die Edisonstralte abgeschatzt werden (Prognose). An die Edison-
stralRe selbst sind insgesamt sieben Grundstlickseinheiten angeschlossen.

zusatzliche Grundstlickseinheiten (max.): 35 GE
davon 25 GE mit je 1 Wohneinheit = 25 WE
sowie 10 GE mit je 2 Wohneinheiten = 20 WE
Summe; = 45 WE
45 WE x 2,3 Einwohner (EW) WE = 103,5 EW

(Der FNP-Vorentwurf '94 prognostiziert fir die Gemeinde Moormerland eine Haushaltsgréfie von 2,3 Einwohnern pro Wohneinheit
fiir die kommenden Jahre)

103,5 EW x 2,1 Fahrten pro EW = ' , 217 Fahrten/ Tag

(Der Wert von 2,1 Fahrten pro Einwohner darf angesichts der zentralen Lage des betroffenen Gebietes zum Ortszentrum als
durchaus realistisch angesehen werden)

Geht man davon aus, dall 10 % aller Fahrten in den Spitzenstunden erfolgen,bedeutet dies ein Mehrauf-
kommen von ca. 22 Fahrten in der Spitzenstunde flir die EdisonstralRe. Sofern pro Grundstiickseinheit ledig-
lich eine Wohneinheit realisiert wird, verringert sich dieser Wert auf max. 17 Fahrten in der Spitzenstunde.
Zwar sind in dem als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Bereich auch andere Nutzungen als Wohn-
nutzungen mit ggf. hdherem Verkehrsaufkommen maoglich, aufgrund der Lage des Gebietes kann jedoch da-
von ausgegangen werden, daly in erster Linie Wohngebdude nachgefragt werden, so da eine Verkehrsbe-
lastung Uber den prognostizierten Rahmen hinaus nicht zu erwarten ist. Diese prognostizierte Verkehrsbela-
stung ist vor dem Hintergrund des heutigen Verkehrsaufkommens sowie dem Ausbaugrad der Edisonstrale
als durchaus vertraglich einzustufen®.

8 vgl. in diesem Zusammenhang auch: Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstrallen EAE 85
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54 STELLPLATZE UND GARAGEN

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen Baugrenze und StralRenbegrenzungslinie sind Ga-
ragen, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO nicht zuldssig, um Gefahrenpunkte
auszuschlieRen und die Anlage durchgangiger Gringlrtel zu ermdglichen. Aullgenommen davon sind die
nichtiiberbaubaren Grundstlicksflachen zwischen Baugrenze und Strallenbegrenzungslinie zu den mit der
Zweckbestimmung Fult- und Radweg geman 9 (1) Nr. 11 BauGB ausgewiesenen Verkehrsflachen (siehe
Textliche Festsetzungen § 1).

5.5 SPIELPLATZVERSORGUNG

Gemal des Niederséchsischen Gesetzes iiber Spielplatze (NSpPG) ist im Bebauungplanbereich ein Kinder-
spielplatz mit einer GroRe (Nettofldche) von mindestens 300 m? bzw. 2 % der zuldssigen Geschol¥flache vor-
zusehen. Der Kinderspielplatz mud von allen zukiinftigen Grundstlicken im Plangebiet aus auf einem Weg
von weniger als 400 m erreicht werden kdnnen.

Eine gesonderte Spielplatzdarstéllung innerhalb des Plangebietes erfolgt nicht, da die in den angrenzenden
Siedlungsgebieten durch rechtsverbindliche Bebauungspléne ausgewiesenen Spielpldtze den Bedarf fiir die
klinftigen Bauplatze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes W 32 bereits abdecken, wie das nachfol-
gende Rechenmodell zeigt:

Nachweis der Kinderspielplatzversorgung in den an das Plangebiet angrenzenden Bereichen der Bebau-
ungsplane W 5/ W 11/ W 13/ W 18/ N 32 (zu beriicksichtigende Bauflachen):

Nachweis der Spielplatzanteile

Spielplatzbedarf : (Geschofflache » 2 % der GeschoRflache)
Bebauungsplan Nutzungsart Gescholt- mind. Spiel- | ausge. Spiel-
Nr. m? GFz flache pl.-gréfte (m?) | platzfl. (m?) +/-
W13 WA 63.628,00 0,8 50.902,40
Spielplatzflachenbedarf / -iberschul 50.902,40 1.018,05 2.034,00 +1.015.95
W11 WA 24.375,00 0.4 9.750,00
WA 3.129,00 0,7 2.190,30
Spielplatzflachenbedarf 11.940,30 238,81 0,00 - 238,31
W5 WA 59.025,00 0,2 11.805,00
Spielplatzflachenbedarf / -liberschuf® 11.805,00 236,10 2.112,00 +1.875,90
W18 WA (1+2) 68.190,00 0,4 27.276,00
WA (1+2) 6.840,00 0,5 3.420,00
MI 1.760,00 0,5 880,00
Spielplatzflachenbedarf 31.576,00 631,52 0,00 - 631,52
N 32 WA 1.180,00 0,4 472,00
WA 32.,690,00 0,5 16.345,00
Ml 8.480 0,5 4.240,00
Mi 25.770,00 0,6 15.462,00
Spielplatzflachenbedarf / -liberschufy 36.519,00 730,38 0,00 - 730,36
insges. Spielplatzflaichenbedarf / -liberschul | 142.742,70 2.854,86 4.146,00 | +1.291,14




NWP GEMEINDE MOORMERLAND ~ BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN W 32 21

Nachweis des Kinderspielplatzes fiir das Bebauungsplangebiet Nr. W 32

Spielplatzbedarf : (Geschof¥flache o 2 % der Gescholflache)
Bebauungsplan Nutzungsart Geschol- mind. Spiel- | ausge. Spiel-
NT. m? GFZ flache pl-gréRe (m?) | platzfl. (m?) +/-
W 32 WA 22.830,00 0,3 6.849,00
WA 28.160,00 | 04 | 11.264,00 B

erforderliche Spielplatzflache fir W 32 | 18.113,00 362,26 0,00 - 362,26
(Spielplatzflachenbedarf insgesamt) ‘ 160.855,70 3.217,11 4.146,00 + 928,88
noch verbleibender Spielplatzflaicheniiberschull | + 928,88

Das Rechenmodell verdeutlicht, dald die weitere Anlage eines Spielplatzes im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes W 32 nicht erforderlich wird. Der Abb. 10 im Anhang ist die genaue Lage der vorhandenen Spiel-
platze sowie der dazugehorige Radius von 400 m zu entnehmen. In diesem Zusammenhang hat die Ge-
meinde Moormerland einen Ausnahmeantrag geman § 5 (2) NSpPG auf Verzicht der Darstellung eines Kin-
derspielplatzes im Plangebietsbereich des Bebauungsplanes W 32 beim Landkreis Leer gestellt. Diesem
Antrag wurde durch den Landkreis Leer mit Schreiben vom 13.08.1993 stattgegeben.

5.6 GRUNFLACHEN

Ostlich der Edzardstraie und siidlich der Gemeinbedarfsflache weist der Bebauungsplan W 32 eine private
Griinfliche aus. Es handelt sich hierbei um eine Flache, die zum Teil fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft als Ausgleich fir die durch den Bebauungsplan zu erwarten-
den Eingriffe in Natur und Landschaft herangezogen werden soll. Hier ist auf einer Teilfldche eine extensive
Nutzung vorgesehen (einmalige Mahd im September), die die Entwickiung einer artenreichen Vegetation er-
maglichen soll.

Als Begrenzung der privaten Grinflache zur Gemeinbedarfsflache ist ein 5,0 m breiter Pflanzstreifen festge-
setzt, der der Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dienen soll. Dieser
Pflanzstreifen ist mit der entsprechenden Signatur in der Planzeichnung zu diesem Bebauungsplan ausge-

wiesen.

Die festgesetzte private Griinflache umfalt insgesamt ca. 7.600 m?.

5.7 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Im folgenden werden die im Bebauungsplan W 32 festgelegten Textlichen Festsetzungen und ortlichen Bau-
vorschriften aufgezahlt und erlautert.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1  NEBENANLAGEN GEMAR § 14 BAUNVO, GARAGEN UND CARPORTS GEMAR § 12 BAUNVO

1. Im Bebauungsplangebiet sind Nebenanlagen geman § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports
gemafk § 12 BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen im Bereich zwischen der
Baugrenze und der Strallenbegrenzungslinie nicht zulassig.

2. Auf allen sonstigen nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind Garagen und Carports geman
§ 12 (6) BauNVO sowie Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO zuldssig.
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§2

§3

§4

§5

3. Im Bebauungsplan sind Nebenanlagen gemaly § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports geman
§ 12 BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen im Bereich zwischen der Baugrenze
und der StraRenbegrenzungslinie zu den mit der Zweckbestimmung Full- und Radweg geman § 9
(1) Nr. 11 BauGB ausgewiesenen Verkehrsflachen zulassig.

Diese Festsetzung soll gewéhrleisten, dafl die Anwohner beim Halten vor ihren Garagen und/oder
Carports mit dem Fahrzeug die éffentliche Verkehrsfldche verlassen haben und somit fiir eventuell
nachfolgende Fahrzeuge kein Gefahrenpotential (Sichtbehinderung) mehr darstellen kénnen. Dariiber
hinaus wird hierdurch die Anlage durchgéngiger Griingtirtel erméglicht.

BINDUNG FUR ERHALTUNG UND FUR BEPFLANZUNGEN, PFLANZGEROTE

Auf den gemaR § 9 (1) Nr. 25 a und 25 b BauGB mit Pflanzgeboten bzw mit Bindungen fir Bepflan-
zungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten
Flachen, sind standortgerechte heimische Geholze, wie : Weide, Erle, Esche, Eberesche, Eiche oder
Zitterpappel zu pflanzen und zu unterhalten. Als Unterpflanzungen bieten sich an: Feldahorn, Kornel-
kirsche, Hasel, Weilkdorn, Pfaffenhitchen, Faulbaum, Liguster, Heckenkirsche,Waldgeilblatt und
Brombeere, Wildrose, Schwarzer Holunder oder Gemeiner Schneeball.

NACHPFLANZUNGEN

Bei Abgang von Baumen und Strauchern innerhalb der nach § 2 der textlichen Festsetzung festge-
setzten Fldchen sind Nachpflanzungen gleicher Art und entsprechender Qualitdt vorzunehmen. Dies
gilt auch fiir die §§ 5 + 6 der textlichen Festsetzungen.

Die §§ 2 und 3 der textlichen Festsetzung sollen den Erhalt der als bedeutsam festgestellten Gehélz-
reihen erméglichen und gewéhrieisten, dall bei Abgang vorhandener Bepflanzungen eine Nachpflan-
zung éhnlicher Qualitat ausgefiihrt wird. Auerdem sind beispielhaft die Pflanzen aufgezéhit, die als
standortgerecht und heimisch bezeichnet werden kénnen. Diese Aufzéhlung will als Anregung ver-
standen werden, da im allgemeinen in der Bevblkerung oftmals nicht bekannt ist, welche Béume,
Straucher oder sonstigen Bepflanzungen als standortgerecht und heimisch anzusehen sind.

NATUR UND LANDSCHAFT

Auf der Flache flir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ist durch eine extensive Nutzung (einmalige Mahd im September) eine artenreiche Vegetation zu ent-
wickeln. Auf dem Flurstlick 194/15 ist zum nordostlichen angrenzenden Flurstiick 194/13 eine Be-
pflanzung mit Weiden vorzunehmen.

Der § 4 erlédutert die auf der Fldche fiir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft vorzunehmenden MalBnahmen, die erforderlich werden, um die mit dem Bebau-
ungsplan vorbereiteten Nutzungsénderungen der Fldchen in Teilen auszugleichen (s. Kapitel 6.2.2).

BAUMBESTAND

Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 1,00 m, gemessen in einer Hohe von 1,00 m
Uber dem Erdboden, sind zu erhalten. Liegt der Kronenansatz der Baume unter 1,00 m, ist der Stam-
mumfang unter dem Kronenansatz maRgebend. Bei mehrstdmmigen Baumen ist die Summe der
Stammumfange ausschlaggebend (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB).
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§6

§7

§8

Diese Festsetzung beschreibt die erhaltenswerten Einzelbdume, die in der Planzeichnung eingetragen
sind.

EINFRIEDUNGEN, EINZELBAUMBEPFLANZUNG

Zur Abgrenzung der einzelnen Grundstlicke zueinander sowie zu offentlichen Flachen sind nur Hek-
kenanpflanzungen aus heimischen, standortgerechten Laubgehdizen, wie z.B. Rotbuche, Hainbuche,
Weildorn, Stechpalme, Liguster oder Eibe, zulassig. Die Pflanzung von Koniferen auf den Grundstiik-
ken ist nicht zulassig. Je 200 m? Grundsticksflache ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum
anzupflanzen.

Durch die Maf3gabe, die Grundstiicke durch standortgerechte, heimische Laubgehdlze einzufrieden,
wird die Anlage zusammenhéngender, vernetzender Griinglirtel erméglicht, die flir kleinere Lebewesen
als Riickzugsgebiet von Bedeutung sein kénnen. Das (Laubbaum-) Pflanzgebot fiir die privaten
Grundstiicke innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets soll gewéhrleisten, dal3 in Teilen die durch die
Bebauung zu erwartende Beeintrdchtigung von Natur und Landschaft ausgeglichen wird.

EINZEL- UND DOPPELHAUSBEBAUUNG (ED)

1. Geman § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind im Plangebiet in den fur Einzel- und Doppelhausbebauung aus-
gewiesenen Bereichen maximal 2 Wohnungen pro Gebaude zulassig. Bei den Doppelhidusern wird
je eine Doppelhaushélfte als ein Gebaude angesehen, da sie einen eigenstandig nutzbaren Ge-
baudeteil darstellt.

2. Inden flr Einzel- und Doppelhausbebauung ausgewiesenen Bereichen wird die abweichende
Bauweise festgesetzt. Die abweichende Bauweise wird wie folgt definiert:
Es gilt grundséatzlich die offene Bauweise. Abweichend dazu wird gemaf § 22 (4) BauNVO festge-
setzt, dall die Gebadude die Lange von 18 m nicht Uberschreiten dirfen.

Mit § 7 (1) der textlichen Festsetzung soll verhindert werden, dal3 innerhalb eines Wohngebéudes
mehr als zwei Wohneinheiten errichtet werden. Eine gré3ere Auslastung der Wohngebéude wlirde
nicht dem umgebenden Siedlungsbild und -charakter entsprechen und zudem eine héhere Verkehrs-
belastung innerhalb des Plangebietes nachsichziehen.

Mit § 7 (2) textlichen Festsetzung soll der Charakter der umliegenden Bebauung auch im noch nicht
bebauten Gebiet fortgefiihrt werden. Es soll eine kleinteilige, nicht zu massive Bebauung gewéhrleistet
werden.

ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEM. § 4 BAUNVO (WA) / (WA (1))

Mit Ausnahme der mit WA 1 gekennzeichneten Flachen sind die gemaR § 1 (6) BauNVO im Aligemei-
nen Wohngebiet WA nach § 4 (3) BauNVO zuldssigen Ausnahmen auch ausnahmsweise nicht zulas-
sig. Ausgeschlossen sind somit;

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

— Anlagen flr Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe

— und Tankstellen.
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§9

Mit der Festsetzung der Nichtzuldssigkeit von Nutzungen soll der Schutz des WA Gebietes gegen St6-
rungen und Beldstigungen und damit eine hohe Wohnqualitét im Gebiet gewéhrleistet werden. Mit dem
Ausschiul3 von o.g., das Wohnen ergdnzenden Nutzungsarten geniel3t das Wohngebiet einen besse-
ren Schutz gegen nachbarliche nutzungsbedingte Beeintréchtigungen.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

Gemal § 9 (1) Nr. 21 BauGB ist die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gekennzeichnete Flache zu-
gunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Um die Beeintrédchtigungen flir die im genannten Bereich vorhandenen wertvollen Strukturen (Gehélze)
méglichst gering zu halten, ist das Benutzen der Ful3- und Radwegeanbindung ausschlielich fiir An-
lieger zuldssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§1.

§2.

§ 3.

§4.

§5

§6

DACHFORM UND DACHNEIGUNG

Die Dachneigung wird auf 37° - 50° festgesetzt. Dieses gilt nicht fir Gauben und Gebaudeteile im Sin-
ne des § 7b NBauO sowie Garagen und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO.

DACHDECKUNG

Fir die Dachdeckung sind lediglich Tondachpfannen oder Betondachsteine zugelassen, die nicht gla-
siert oder sonstig reflektierend sind.

UMFASSUNGSWANDE

Die AuRenwénde der Gebaude und / oder die Verkleidung der tragenden Konstruktionsteile nach au-
Ren sind mit Ausnahme der Tur- und Fensteroffnungen unter Verwendung von roten bis rotbraunen,
unglasierten Ziegel, Sicht- oder Verblendmauerwerk zu errichten.

FARBTONE

Als "rot bis rotbraun" gelten die Farbtdne, die folgenden Farben laut RAL-Farbregister RAL 840 HR
entsprechen:

RAL-Nr. 2001, 2002, 3000-3003, 3011, 3013, 3016 und 8012.
TRAUFHOHE

Die Traufhohe darf 3,80 m nicht Gberschreiten. Traufen von Dachaufbauten und Kriippelwalmen sowie
Traufen untergeordnete Gebaudeteilen (§ 7b NBauO) fallen nicht unter diese Festsetzung. Als Trauf-
hohe gilt das Malt zwischen Oberkante Erschlieungsstraftenmitte und den duleren Schnittlinien von
Dachhaut und AuRBenwand, mittig von der Fassade und rechtwinklig zur Fahrbahn gemessen.

FIRSTHOHE

Die maximale Firsthdhe, gemessen ab Oberkante Fahrbahn, betragt 9,00 m.

Die bereits vorhandene Bebauung innerhalb des Plangebietes ist gekennzeichnet durch freistehende Einfa-
milienhausbebauung. Die dominante Dachform ist dabei das Satteldach mit einer Neigung zwischen
37° bis 50° und roter, rotbrauner oder schwarzer Dacheindeckung.

Die Geb&dudefassaden sind fast ausnahmslos mit rot bis rotbraunen Klinkern erstellt. Diese Strukturen ent-
sprechen im wesentlichen dem im Gemeindegebiet von Moormerland vorzufindenden Bebauungscharakter
und sollten auch weiterhin erhalten bleiben. Insbesondere, da die durch den Bebauungsplan W 32 zu bebau-



NWP GEMEINDE MOORMERLAND - BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN W 32 25

ende Freiflache nicht am Rande einer Siedlung liegt, sondern von alteren Baukorpern umgeben ist, an die ei-
ne Anpassung erfolgen sollte, um den Charakter des Gebietes weitestgehend zu erhalten.

Diese Zielvorgaben begriinden die &rtlichen Bauvorschriften. Rechtliche Grundlagen sind dabei die §§ 56 und
98 NBauO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB.

6 AUSWIRKUNGEN DER BEBAUUNG AUF NATUR UND LANDSCHAFT

6.1 DARSTELLUNG VON POTENTIELLEN EINGRIFFEN UND BEEINTRACHTIGUNGEN
IN NATUR UND LANDSCHAFT

Mit der Realisierung des Wohngebietes und der Veranderung von Grundflachen sind Eingriffe in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild verbunden.

Es konnen auftreten:
-~ zeitweilige Beeintrachtigungen wahrend der Baumalinahmen,

- Auswirkungen auf biotische und abiotische Faktoren (Klima, Boden, Wasserhaushalt, Flora und
Fauna),

— Verdnderungen im Landschaftsbild.

Inwieweit diese Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich be-
eintréchtigen kénnen, ist zum einen aufgrund der aktuellen Auspragung bzw. Qualitdten, zum anderen unter
Berlicksichtigung von MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung und dem Ausgleich von Eingriffen zu
beschreiben und zu bewerten.

Das Plangebiet umfalt eine Flache von insgesamt 8,25 ha. Davon erfahren ca. 4,65 ha durch die Planung
nur eine unwesentliche Anderung. Der GroRteil dieser Flachen wird bereits als Siedlungsflache mit Einfamili-
enhausbebauung (ca. 3,5 ha) einschlieRlich Zier- und Nutzgérten® sowie Verkehrsflichen (ca. 0,6 ha) ge-
nutzt. AufRerdem bleibt der als Bolzplatz (ca. 0,6 ha) dargestellte Bereich eine "nicht Uberbaubare Flache"
und somit in seinem aktuellen Zustand erhalten. Auf dieser Flache ist keine Bebauung maoglich.

Mit ca. 3,6 ha sind die verbleibenden Flachen durch die Planung bzw. Realisierung des Vorhabens direkt be-
troffen. Nach Stand der bisherigen Planung (festgelegte Baulinien, Grundflichenzahl von 0,4) kdnnen
ca. 2,6 ha als Wohnbauflache genuizt, also maximal ca. 1,3 ha versiegelt werden. Als Verkehrsfldche werden
ca. 0,35 ha zusatzlich zu bestehenden Verkehrsflachen vorgesehen bzw. versiegelt. Rund 0,05 ha werden
durch die Anlage eines Ful3- und Radweges (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) Gberplant.

Eine Flache von ca. 0,57 ha ist fir die Durchfihrung von MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft vorgesehen, um einen Teil der mit dem Eingriff verbundenen Beeintréch-
tigungen auszugleichen. Die in der Planzeichnung als "Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft" dargestellte Flache umfallt insgesamt ca. 0,76 ha. Sie ist aller-
dings nicht in vollem Umfang fiir die durch diesen Bebauungsplan entstehenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft als Ausgleichsflache anrechenbar, da auf ihr in Teilen bereits flr einen anderen Eingiff in den Natur-
haushalt Kompensationsmalnahmen erfolgen.

9 Der rlickwértige Bereich der Flurstiicke 192/5, 187/4, 186/4, 186/6, 186/8 wird hierbei nicht beriicksichtigt.
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6.1.71 NATURHAUSHALT

Mit der Realisierung der Planung und somit der Versiegelung von Flachen kénnen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes grundsétzlich in der folgenden Form verbunden sein:

Beeintrachtigung des Bodens,

Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes,

Beeintrachtigung des Klimas, vor allem des Kleinklimas,

eine Vernichtung von Vegetationsbestanden und damit der Einschrankung der Biotopfunktion sowie

— die Zerschneidung von Lebensraumen.

Boden

Beeintrachtigungen des Bodenhaushaltes erfolgen in erster Linie durch den Flachenverbrauch infolge der
Versiegelung von Flachen. Am gravierendsten ist der Verlust der oberen Bodenschichten durch den Abtrag
zu werten. Darliber hinaus kann es auf anderen Flachen insbesondere im Zuge der Baumalinahmen zu Bo-
denverdichtungen und Durchmischung von Bodenschichten bzw. natiirlich anstehenden Bodens mit Zwi-
schenablagerungen kommen. Davon sind Uber die eigentlich versiegelten Flachen hinaus auch weitere Be-
reiche des Plangebietes betroffen, so dall das gesamte zu entwickelnde Wohngebiet von einer Beeintréchti-
gung des Bodens betroffen sein kann.

Die durch Versiegelung betroffenen Fldchen gehen als Vegetationsstandorte verloren, der Bodenwasser-
haushalt wird hier stark eingeschrankt, eine nattrliche Bodenentwickiung ist unterbunden. Mit der verénder-
ten Oberflachengestaltung ist eine Veranderung des Kleinklimas verbunden.

Wasserhaushalt

Durch die BaumaRnahme tritt, infolge der Versiegelung des Bodens sowie des Sammelns und Ableitens des
Niederschlagswassers in die Vorfluter, eine veranderte Situation ein.

Die zu versiegelnde Flache von ca. 1,65 ha geht als Versickerungsflache verloren. Folge ist die Verringerung
der Grundwasserneubildung, die im Gebiet aufgrund der natiirlichen Gegebenheiten bisher allerdings ohne-
hin vergleichbar gering ist. Mit der Anderung des Wasserhaushalts ist kleinflachig auch eine Auswirkung auf
die angrenzenden Bdden bzw. deren Eigenschaften als Vegetationsstandorte moglich.

Grundwasserabsenkungen auf der Flache selbst oder in angrenzenden Bereichen sind nicht grundsatzlich zu
beflirchten.

Eine Verschlechterung der Wasserqualitdt kann sich u.a. aus der zusatzlichen Verkehrsbelastung, einer In-
tensivierung der Nutzung - insbesondere einer Eutrophierung als Folge von gértnerisch genutzten bzw. ge-
pflegten Gérten innerhalb der geplanten Wohnbebauung - ergeben. Wahrend der Anlage bzw. ErschlielRung
des Gebietes kdnnen als Folge von Baumalinahmen bzw. bei auftretenden Unfallen Schadstoffimmissionen
auftreten.

Insgesamt ist die Beeintrdchtigung des Wasserhaushaltes allerdings als wenig gravierend zu bewerten. Zwar
liegt die Flache in einem fir die Trinkwassergewinnung wichtigen Bereich, es handelt sich aber nicht um ein
Gebiet, welches aufgrund der Gegebenheiten extreme Standortauspragungen und Lebensraumqualitaten
aufweist. AuRerdem sind angesichts der geplanten Nutzung (Beschrankung des Versiegelungsgrades, keine
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gewerbliche Nutzung, keine technisch besonders komplizierte bzw. aufwendige Baustelle) keine extremen
zuséatzlichen Belastungen zu erwarten.

Klima/Luft

Die zusétzliche Versiegelung einer Flache von ca. 1,65 ha und die damit verbundene Verénderung der Ober-
flachen - Beseitigung von Vegetationsbestanden, Reduzierung der Oberflachenrauhigkeit etc. - bewirkt eine
Verringerung der Verdunstungsrate. Kleinflachig tritt eine Erwarmung auf.

Als Folge der veradnderten Nutzung - insbesondere des zusatzlichen Kfz-Verkehrs sowie der hausbrandbe-
dingten Emissionen - kann es zu einer geringfiigigen Veranderung der Luftqualitdt kommen.

Mehr noch als die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind die Beeintrachtigungen von Klima und Luft
aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes, der Art der Nutzungsanderung sowie der damit verbundenen
Auswirkungen als (eher) unbedeutend einzustufen. Dabei solite allerdings Erwédhnung finden, dall &hnliche
Vorhaben sowohl im Gemeindegebiet als auch darliber hinaus "gewdhnlich" sind und so die im einzelnen ge-
ringfligigen Beeintrachtigungen sich insgesamt addieren.

Flora und Fauna/Biotopfunktion

Die versiegelten Flachen werden dem Naturhaushalt fast vollstandig entzogen. Die Habitatpotentialé bzw. die
Funktionen dieser Flachen fiir den Arten- und Biotopschutz werden durch die Versiegelung erheblich einge-
schrankt oder vollig zerstort. In der Regel tritt eine Beeintrachtigung der Biotopfunktion Uber die eigentlich
versiegelten Flachen hinaus auf. Im einzelnen sind die Auswirkungen in Abhangigkeit von der Auspragung
der betroffenen Flache bzw. der ausgepragten Strukturen zu betrachten.

Gravierend sind primar die folgenden Beeintrachtigungen:

— Beeintrachtigung der Biotopqualitdten des Grabens sowie der Geholzbestande insbesondere als po-
tentielle Lebensraume fiir Amphibien und Libellen (als Folge zusatzlicher Storungen durch eine dichte-
re Umbauung der Flachen),

— Beeintrachtigung der Biotopqualitdten der Griinlandflachen, besonders in ihrer Funktion als Nahrungs-
habitat flir Vogel,

- Vernichtung der artenreichen Brachflache (im Westen) einschliellich ihrer Bedeutung als Kleinstle-
bensraum,

- Vernichtung bzw. Uberformung der als Zier- und Nutzgérten bewirtschafteten Flachen im &stlichen
Randbereich des Plangebietes entlang der Dr.-Warsing-Stralle (riickwértige Bereiche der Flurstiicke
187/4, 186/4 und 186/6).

- Beeintrachtigung und Beseitigung einzelner Gehdlze, insbesondere die Birken auf dem prallel zum
Schulgebaude verlaufenden Flurstiick 192/2 (durch Anlage eines FuR- und Radweges).

6.1.2 Landschaftsbild

Im Rahmen der Eingriffsregelung sind auch die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes bei Art und Um-
fang der Kompensationsmaflinahmen zu berlcksichtigen.
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Durch die Realisierung der Planung wird der Charakter des Gebietes verdndert. Der Charakter als innerortli-
che Freiflache wird weitgehend aufgehoben. Die das Gebiet pragenden Strukturen, wie das Griinland und die
Graben einschlieBlich der grabenbegleitenden Vegetation, werden auf einem Grolteil der Flache zerstort.
Durch die geplante Bebauung werden auflerdem die noch dorfliche Strukturen - u.a. durch die Nutzgérten
und Obstbdaume - Uberformt. Zwar sind nur einzelne dieser Strukturen direkt betroffen, durch die dichtere Be-
bauung und die zu erwartenden Ziergarten wird der Eindruck des Gebietes aber kaum noch wahrnehmbar
bleiben.

6.1.3 Indirekte Beeintrdchtigungen

Beeintrachtigungen Gber die direkt betroffenen Flachen hinaus sind in erheblichem Umfang nicht zu erwar-
ten.

Zum einen handelt es sich bei dem Untersuchungsgebiet um eine Flache im Siedlungszusammenhang, so
dal® bereits aktuell mit Storungen verbundene Nutzungen auftreten (z.B. Verkehrslarm oder direkte Nutzung
kieinerer Freiflachen durch spielende Kinder 0.4.). AuRerdem sind bei der geplanten Nutzung als Wohngebiet
keine gravierenden Emissionen und damit vor allem Beeintrachtigungen des Boden- und Wasserhaushaltes
zu erwarten, wie dies beispielsweise in gewerblich genutzten Flachen mglich sein kann.

6.2 MARNAHMEN ZUR EINGRIFFSREGELUNG

Im folgenden wird aufgezeigt, wie die zu erwartenden Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft im ein-
zelnen vermieden oder kompensiert werden konnen.

6.2.1 Vermeidung

Der § 8 NNatG bzw. das BNatSchG geben vor, dal Eingriffe "die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen" diirfen. Maknahmen zur Vermei-
dung kénnen in unterschiedlichen Punkten, wie der Auswah! der Flache oder der konkreten Umsetzung, Be-
riicksichtigung finden.

Minimierung des Versiegelungsgrades

Beeintrachtigungen des Naturhaushalts kénnen grundséatzlich durch eine Reduzierung der versiegelten Fla-
che auf das unbedingt notwendige Maft minimiert werden.

Die Erschliefungs- und Anliegerstrallen sind unter Berlcksichtigung der verkehrlichen Erfordernisse so fla-
chensparend wie moglich angelegt. Parkplatze sowie Fullwege sollten mit einer wassergebundenen Decke
oder einer entsprechend wasserdurchldssigen Pflasterungen gestaltet werden. Insbesondere der als Verbin-
dung zur Dr.-Warsing-Strafte anzulegende Rad- und FuRweg sollte wasserdurchldssig gestaltet werden. Au-
Rerdem ist der Weg entlang der Schule so zu fihren, dald wahrend und trotz der Bauphase mdglichst viele
der vorhandenen Gehdlze erhalten bleiben und eine Beeintrachtigung des Wurzelwerkes unterbleibt.

Uber die konkreten Festsetzungen hinaus sollte die Gemeinde sich dazu bereit erkldren, bei den einzelnen
Bauvorhaben auf die mit einer hohen Versiegelung verbundenen Beeintrachtigungen hinzuweisen und auch
die einzelnen Bewohner {iber Alternativen informieren, dieser Versiegelung entgegenzuwirken. So sind z.B.
Grundstiickszufahrten auf ihre erforderliche Breite hin zu Uberprifen, auch die Verwendung von Rasengitter-



NWP GEMEINDE MOORMERLAND - BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN W 32 29

steinen kann vorgeschlagen werden. Durch einen geringen Versiegelungsgrad reduziert sich auch der Nut-
zungsdruck auf die verbleibenden Flachen, was sich in der Regel minimierend auf die Beeintrdchtigungen
des Bodens sowie die Lebensraumfunktion auswirkt.

Einem moglichst geringen Versiegelungsgrad ist allerdings auch die aus Sicht von Natur und Landschaft be-
stehende Forderung nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden gegeniberzustellen; innerértliche Ver-
dichtung vor Inanspruchnahme von Flachen in freier Landschaft.

Einleiten des anfallenden Niederschlagswassers in angrenzende Grdben

Um Beeintrachtigungen des Bodenwasserhaushalts weitestgehend zu reduzieren, empfiehlt es sich, das
Niederschlagswasser maglichst auf der Flache zu versickern.

Angesichts der vorhandenen Gegebenheiten ist eine vollsténdige Versickerung auf der Flache jedoch nicht
moglich, demzufolge ist eine Einleitung in die zu erhaltenden Graben entlang des Bolzplatzes und innerhalb
der privaten Griinflache anzustreben. Neben der Einleitung in Graben ist durch die Anlage von Blanken auf
dem Flurstiick 194/9 die zuséatzliche Moglichkeit weiterer Versickerung von anfallendem Wasser angrenzen-
der Flachen zu priifen. Da keine extremen Belastungen des Niederschlagswassers zu erwarten sind, ist eine
Trennung des anfallenden Wassers nicht erforderlich.

Detaillierte Untersuchungen haben ergeben, daB der in unmittelbarer N&he vorhandene Vorfluter das anfal-
lende Niederschlagswasser problemlos aufnehmen und weiterleiten kann.

Erhalt vorhandener Gehélzbestidnde

Die wenigen im Untersuchungsgebiet vorhandenen Gehdlzbestande kénnen trotz Realisierung der Planung
zum Uberwiegenden Teil erhalten werden.

Dies ist zum einen durch eine entsprechende ErschlieBung und Anordnung der Grundstiicke gewéhrleistet,
zum anderen ist gerade der an die Graf-Zeppelin-Stralle bis zum Bolzplatz angrenzende Bereich mit den
Geholzreihen zur Realisierung von Ausgleichsmalknahmen vorgesehen. Neben diesen Gehdlzreihen sind die
norddstlich an die Schule angrenzenden Besténde zu erhalten. Der Erhalt dieser Gehdlzreihen wird durch die
Ausweisung als Fldchen mit Bindung fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen gewabhrleistet. Dartiber hinaus befindet sich ein Grofteil der wertvollen Geholzbe-
stande innerhalb des als Gemeinbedarfsflache ausgewiesenen Plangebietes und untersteht somit der Obhut
der Gemeinde selbst, die folglich den Erhalt dieser Gehdlzstrukturen gewahrleisten kann.

Bei der Anlage der Rad- und FuRwegeverbindung (mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flachen) an
der siidostlichen Kante des Schulgrundstiickes hat sich deren Verlauf an dem vorhandenen Gehdlzbestand
zu orientieren, um Beeintrdchtigungen zu minimieren. Bereits wahrend der Baumalinahmen sind zur Minimie-
rung des Eingriffs Wurzelwerk und Stamm zu schitzen, so daR langfristig moglichst viele der nicht direkt be-
troffenen Geholze lberleben. Grundsatzlich sind die notwendigerweise zu beseitigenden Gehdlze vor Bau-
beginn auf das Mindestmal zu reduzieren.

Auf den verbleibenden Privatgrundstiicken ausgepragte Vegetationsstrukturen sind durch die Realisierung
der Planung nicht direkt betroffen, da dort lediglich der vorhandene Zustand festgeschrieben wird.

An Einzelbdumen sind die an das Flurstlick Nr. 182/3 angrenzende Linde sowie die auf den riickwartigen
Flurstiicken 187/4 und 186/4 befindlichen Einzelbaume (Eiche, Birke) als "zu erhalten" ausgewiesen. Diese
Einzelbdume wurden besonders in der Planzeichnung gekennzeichnet, da sie sich innerhalb der Uberbauba-
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ren Grundstlicksflache neu geschaffener Grundstlickseinheiten befinden. Die restlichen im Plangebiet vor-
gefundenen Einzelbdume befinden sich auf bereits bebauten Grundstiicken auf denen bauliche Veranderun-
gen in groRerem Umfang nicht zu erwarten sind, bzw. wo diese Einzelbaume bewuRt in die Grundstlicksge-
staltung einbezogen wurden. Eine Bestandssicherung erfahren diese wertvollen Baumbesténde aber den-
noch und zwar Gber den § 5 der Textlichen Festsetzung, der Einzelbdume mit einem Stammumfang von
mindestens 1,00 m berticksichtigt.

Sicherung der vorhandenen Grabenstrukturen

Von den Grében, die das Gebiet durchziehen, soliten wenigstens diejenigen, die aufgrund ihrer Vegetations-
auspragung besonders hervorzuheben sind, erhalten werden. Insbesondere der parallel zur Edzardstralie
vorhandene und potentiell als Lebensraum fir Amphiben und Libellen geeignete Graben sollte in die Gestal-
tung des Gebietes einbezogen werden. Um eine Beeintrachtigung durch Stérungen zu minimieren, ist dieser
mdoglichst in einen Griinstreifen einzubinden. Geeignet ist auch die Durchfilhrung von biotopverbessernden
MaRnahmen - z.B. im Zuge der Realisierung von Ausgleichsmalinahmen - auf an den Graben angrenzenden
Flachen, um die Bedeutung als terrestrischer Lebensraum zu wahren.

Durch eine stérkere Nutzung der angrenzenden Flachen als Folge der dichteren Bebauung und einer zu er-
wartenden intensiveren Pflege ist in jedem Fall eine Beeintrachtigung der Funktionen und der Wertigkeit der
Graben , auch bei Erhalt einzelner Abschnitte innerhalb von Griinstreifen, zu erwarten.

Eine Beeintrachtigung bzw. Beseitigung von Grabenabschnitten die nicht in die Planung integriert werden,
" wird bei der Eingriffsregelung iber die Bewertung der Flachen berlicksichtigt.

6.2.2 INNERGEBIETLICHER AUSGLEICH

AusgleichsmalRnahmen sollen nach § 10 NNatG bzw. § 8 BNatSchG dazu dienen, "von einem Eingriff be-
troffene Grundflachen so herzurichten, dall keine erhebliche Beeintrdchtigung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zurtickbleibt."

Pflege und Ergédnzung der bestehenden Gehélzstrukturen

Neben den Gehdlzreihen, angrenzend an die Schule sowie entlang des querenden Grabens, die auch bei
Umsetzung der Planung erhalten werden kdnnen, sind weitere Gehdlzsirukturen im Planungsgebiet anzule-
gen. Dies sollte im Strallenraum und auf Stellflachen geschehen.

Durch eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan ist eine Durchgriinung der Privatflachen vorgese-
hen: Zur Abgrenzung der einzelnen Grundstlicke sind nur Heckenanpflanzungen aus heimischen Laubgehdl-
zen wie z.B. Rotbuche, Liguster, Hainbuche, Weilldorn, Stechpalme sowie Eibe zuldssig. Je 200 m? Grund-
stiick ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen.

Als Ausgleich flr die Beeintrachtigungen der entlang der Schule stehenden Birken bei Anlage des Rad- und
FuBweges sind auf den verbleibenden Flachen sowohl im Bereich der Schule als auch im Randbereich des
Schulspielplatzes Gehdlze zu pflanzen. Dabei sind sowohl kleinflichige Strauchbestande als auch Einzel-
baume zu berlicksichtigen, die Auswahl hat sich an den unten aufgefiihrten Arten zu orientieren. Grundsétz-
lich ist bei der Anlage der Gehdlzstreifen die Verwendung heimischer, standortgerechter Gehdlzarten sicher-
zustellen. Als mdgliche Pflanzungen bieten sich an: Weide, Erle, Birke, Eiche, Esche, Eberesche, Zitterpap-
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pel, Waldgeiliblatt, Brombeere, Feldahorn, Kornelkirsche, Hasel, Weilkdorn, Pfaffenhiitchen, Faulbaum, Li-
guster, Heckenkirsche, Wildrose, Schwarzer Holunder oder Gemeiner Schneeball.

Geholzpflanzungen starken das Vernetzungspotential und binden die Flache ein bzw. schaffen, bei ausrei-
chender Beriicksichtigung, den Siedlungsraum durchziehende Griinziige als Verbindung zur freien Land-
schaft. AulRerdem entspricht ein durch Griinstrukturen gegliederter Siedlungsbereich dem in Moormerland
noch in weiten Bereichen erhaltenen landlichen Charakter. Wahrend geschlossenen Bestdnden auch im
Siedlungsbereich eine Bedeutung als Lebensraum zukommen kann, z.B. als Nist- und Nahrungsgebiet fur
weniger storanfallige Vogelarten, kommt den kleineren, meist intensiverer Pflege unterliegenden, Bestédnden
auf Privatgrundstiicken - gerade in neueren Wohngebieten - in der Regel nur eine eingeschrankte Funktion
als Lebensraum zu. Allerdings ist mit der Bepflanzung ein Ausgleich fir Beeintrachtigungen des Kleinklimas
moglich. Durch eine Geholzpflanzung entlang der als Schulspielplatz genutzien Flache ist eine gewisse Ab-
schirmung zu der geplanten Flache zur Durchfiihrung von Ausgleichsmalnahmen maglich. Erganzt wird die-
ser Gehdlzstreifen in sidostlicher Richtung durch ein entsprechendes Pflanzgebot entlang der Flurstiicks-
grenze (Abschirmung des Schulspielplatzes zur Edisonstralle (Planstrale A)).

Entwicklung einer extensiv genutzten Freifliche einschl. biotopgestaltender MaB-
nahmen

Sidlich der Gemeinbedarfsfliche und angrenzend an die Graf-Zeppelin-StralRe ist auf einer ca. 5.700 m?
grollen privaten Griinflache im Bebauungsplan die Festsetzung: "Flache fiir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" getroffen worden. Diese innerortliche Flache ist von
einer Bebauung weiterhin freizuhalten und im Rahmen der Durchfiihrung von AusgleichsmalRnahmen als Le-
bensraumfunktion zu sichern bzw. aufzuwerten. Es handelt sich hierbei um eine mit mittlerer Intensitét ge-
nutzte Flache, die - auch durch das Vorkommen einzelner Frischezeiger und durch den angrenzenden Gra-
ben - ein Entwicklungspotential aufzeigt.

Auf der Flache ist durch eine extensive Nutzung (einmalige Mahd im September) eine artenreiche Vegetation
zu entwickeln. Aufgrund der Standortbedingungen sind hierfir gute Voraussetzungen gegeben. Eine Einbin-
dung des auf dem Gebiet vorhandenen, kinstlich angelegten Teiches ist nicht moglich. Mit der Genehmigung
zur Anlage dieses Feuchtbiotopes durch den Landkreis Leer wurde eine naturnahe Ausgestaltung durch ent-
sprechende Nebenbestimmungen zur Auflage gemacht und auf die Bepflanzung durch die Vorgabe einer
Pflanzliste Einflu genommen. Diese Flache wird daher nicht als weitere Ausgleichsflache herangezogen.

Durch die Einbindung des Grabens bzw. einzelner Grabenabschnitte ist es mdglich, dessen Biotopfunktion
soweit wie moglich zu wahren. Der Komplex Graben - Grinland ist zwar rdumlich begrenzt, aber durch die
angestrebte Nutzung wird die Ausprégung der Griinlandflache in positive Richtung verandert. Dies ist gerade
in Hinblick auf die Lebensraumaqualitat fir Amphibien und Libellen wichtig, die auch im innertrtlichen Bereich
noch geeignete Strukturen wahrnehmen kdnnen.

6.2.3 BEWERTUNG DER MINIMIERUNGS~ UND AUSGLEICHSMABNAHMEN

Im folgenden soll durch eine Gegenliberstellung des Eingriffs bzw. der beeintrachtigten Funktionen und
Werte sowie der Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen Uberprift werden, ob im Sinne der Eingriffsre-
gelung nach Abschluf dieser Mallnahmen eine erhebliche Beeintrachtigung verbleibt. Dabei wird davon aus-
gegangen, dal die bereits vorhandenen Siedlungsstrukturen festgeschrieben werden. Diese Flachen - ins-
gesamt ca. 4,65 ha - unterliegen keiner Anderung, die zu erheblichen Beeintrdchtigungen von Natur unhd
Landschaft fuhrt. Auf den noch vorhandenen, (iberwiegend landwirtschafilich genutzten Freiflachen findet al-
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lerdings eine als Eingriff im Sinne des Naturschutzgesetzes zu bewertende Wesentlicﬁe Anderung statt. Be-
troffen ist hiervon eine Flache mit ca. 3,6 ha.

Kompensationsforderung durch Beeintrdchtigung des Bodens

Eine Beeintrachtigung des Bodens ist wie folgt gegeben:

— ca. 1,65 ha werden durch direkte Inanspruchnahme fiir Bebauung und ErschlieRung versiegelt, so daf}
ein volliger Funktionsverlust eintritt,

— ca. 1,3 ha bisher Uberwiegend als Grlinland genutzter Flache sind wahrend der ErschlieBung bzw. Be-
bauung (Baustellenbetrieb, Lagerflachen, Anlage von Garten etc.) betroffen, wobei voriibergehend der
gesamte Vegetationsbestand vernichtet wird, ein dauerhafter Verlust der Funktion des Bodens auf die-
ser Flache aber nicht gegeben ist und sich eine eingeschrankte Biotopqualitat entwickein kann,

- auf ca. 0,57 ha wird durch die Extensivierung der Nutzung eine weitgehend ungestorte Bodenentwick-
lung ermdglicht, eine Belastung, z.B. durch Dingung etc., tritt nicht mehr auf.

Trotz der Malnahmen zur Minimierung bzw. zum Ausgleich verbleibt bei der Gegenliberstellung der Flachen
ein erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft, der durch ErsatzmalRnahmen zu kompensieren ist.

Kompensationsforderung durch Beeintrdchtigung des Wasserhaushalts

Aufgrund der aktuellen Bedeutung der Flachen fir den Wasserhaushalt, des Anteils der zu versiegelnden
Flache bzw. der verbleibenden Vegetationsflachen, auf denen eine Versickerung und Verdunstung erfolgen
kann, der Nutzung des gesamten Gebietes und der vorgesehenen Maflinahmen zur Minierung bzw. zum
Ausgleich ergibt sich eine dhnliche Gegeniberstellung wie bei der Beeintréchtigung des Bodens. Es verbleibt
daher, unter Beriicksichtigung der Funktionen und Werte des Gebietes, speziell fir den Wasserhaushalt ein
erheblicher, durch Ersatzmalknahmen zu kompensierender Eingriff.

Kompensationsforderung durch Beeintrdchtigung des Klimas

Aufgrund der Kleinflachigkeit des Gebietes ist trotz der eintretenden Anderungen davon auszugehen, daf
kein erheblicher Eingriff in den Naturhaushalt als Folge der Beeintrachtigung des Klimas verbleibt.

Kompensationsforderung durch Beeintrdchtigung von Flora und Fauna

Beeintrachtigungen von Flora und Fauna sind vor allem durch die direkte Inanspruchnahme der Flache ge-
geben, wobei die Versiegelung von max. 1,65 ha Flache mit den erheblichsten Auswirkungen verbunden ist.
Auf dieser Flache ist dauerhaft die Funktion als Lebensraum fast vollstandig eingeschrankt.

Weiterhin findet eine Beeintrachtigung auf einer ca. 1,3 ha groen Flache statt, auf der kurzfristig der ge-
samte Vegetationsbestand vernichtet wird. Langfristig ist auf diesen Flachen durch eine entsprechende Ge-
staltung und Pflege (vgl. Darstellung von potentiellen Eingriffen sowie Ausgleichsmalnahmen) eine gewisse
Entwicklung von Lebensraumfunktionen maglich, diese sind aber nicht gleichzusetzen mit den aktuellen
Werten und Funktionen. Diese Beeintrachtigung ist jedoch bei der Bilanzierung der ErsatzmalRnahmen mit
einem geringeren Wert anzusetzen als die Beeintrachtigung die durch Versiegelung von Flachen eintritt.
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Demgegeniiber steht eine Flache von ca. 0,57 ha, auf der eine Nutzungsextensivierung und die Durchfih-
rung von biotopgestaltenden Malnahmen vorgesehen ist.

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsbereichs sowie der griingestalterischen Malknahmen innerhalb
des Gebietes verbleibt keine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftshildes. Ein zusétzlicher Kompen-
sationsbedarf ist nicht gegeben.

Indirekte Beeintrdchtigungen

Aufgrund der Lage im Siedlungsbereich sind indirekte Auswirkungen in vergleichsweise geringem AusmalR
zu erwarten. Es ergibt sich daraus kein zusatzlicher Kompensationsbedarf.

6.3 ART UND UMFANG VON AURERGEBIETLICHEN AUSGELICHSMARNAHMEN

Trotz der dargestellten Mallnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich verbleiben bei Realisierung des
Wohngebietes Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes bzw. des Landschaftsbildes,
so dall neben den beschriebenen Ausgleichsmalknahmen zusétzlich weitere KompensationsmaRnahmen
erforderlich werden.

Aufgrund der Art des Eingriffs und der verbleibenden Beeintrachtigungen sind fiir diesen Bebauungsplan fol-
gende Anforderungen zu stellen:

~ Es ist eine Kompensation der Eingriffe in den Boden, den Wasserhaushalt sowie in die Biotopfunktion
erforderlich,

~ durch die zusatzlichen Ausgleichsmalinahmen missen fliir den Naturraum charakteristische Strukturen
geschaffen werden.

6.3.1 BESTANDSBESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER AUBERGEBIETLICHEN KOMPENSATIONSFLACHEN

Eine geeignete Kompensationsflache zur Kompensation der mit dem Vorhaben verbundenen Beeintréachti-
gungen im Sinne der Eingriffsregelung des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes liegt nordlich der Ort-
schaft Warsingsfehn, nordlich des Warsingsfehnkanals und ist ca. 11,5 ha grofd. Auf ca. 9 ha dieser Flache
ist bereits die Umsetzung von Ersatzmalnahmen im Zusammenhang mit den Bauleitplanverfahren fiir die
Bebauungsplane Nr. W 33 und W 19 vorgesehen. Im Norden begrenzt der Badksweg, im Slden und Westen
ein Graben/ Wieke das Gebiet. Im Osten grenzen Griinlandflachen an. Derzeit unterliegt diese Flache einer
landwirtschaftlichen Nutzung: Beweidung und Mahd.

Der Bodentyp wird als Hochmoor (abgetorfter Hochmoorboden) bezeichnet mit feuchten bis nassen, z.T.
entwasserten Hochmoorbdoden als Bodenart. Die Grundwasserneubildungsrate betragt weniger als 100
mm/Jahr mit einer mittleren bis hohen Gefahrdung des Grundwassers gegentiber fremden Stoffeintrégen.

An die vorgesehene Kompensationsfliche19 grenzen vier geméaR § 28a NNatG "besonders geschiitzte Bio-
tope” an'1, die im folgenden kurz mit ihrem bestandsbestimmenden Biotoptyp genannt werden und allesamt

10 vgl. in diesem Zusammenhang auch Abb. 16 im Anhang
1 Verzeichnis der geschlizten Teile von Natur und Landschaft gemaR § 31 NNatG



NWP GEMEINDE MOORMERLAND - BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN W 32 34

von Feuchtigkeit gepragte Lebensrdume darstellen. Nr. 64, 286 und 314 stellen seggen- und binsenreiche
NaBwiesen dar, Fldche 315 ist als Sumpf geschiitzt12.

Auf der Kompensationsflache konnten als Biotoptypen insgesamt Griinlandflachen feuchter Art mit intensiver
Nutzung festgestellt werden. Neben den typischen Grinlandarten auf Weideflachen wie Lolium perenne
(Weidelgras), Cynosurus cristatus (Weide-Kammgras), Taraxacum officinale (Léwenzahn), Ranunculus re-
pens (Kriechender HahnenfuR) kommen auch grolRere Bestdnde von Deschampsia caespitosa (Rasen-
schmiele) und Juncus effusus (Flatterbinse) sowie Alopecurus geniculatus (Knickfuchsschwanz) als feuchte-
zeigende Arten vor.

Die randlich vorhandenen Graben weisen keinen nennenswerten Wasserpflanzenbewuchs oder Uferrand-
streifen auf. Die Einzdunungen gehen z.T. bis an die Grabenkanten heran.

Sowohl die Kartierungen zum Landschaftsrahmenplan als auch das Gutachten "Flumm / Fehntjer Tief'13
konnten Nachweise Uber Brutvégel auf der Kompensationsflache als auch in den umliegenden Bereichen
treffen. Neben Uferschnepfe und Kiebitz, die direkt auf der Flache kartiert wurden, konnten u.a. auch Rot-
schenkel, Wiesenpieper, Bekassine, Braunkehlchen und Steinschmatzer auf den umliegenden Flachen be-
obachtet werden. Das Gutachten bewertet diese Fiache im Zusammenhang mit einem groReren ostlich an-
schlielenden Bereich aufgrund der Brutvogelvorkommen geféhrdeter Arten als Brutgebiet nationaler Bedeu-
tung14.

Die Kompensationsflache besitzt heute aufgrund der vorkommenden Arten der Tier- und Pflanzenwelt aktuell
bereits eine Bedeutung flir den Biotop- und Artenschutz. Fir die Vogelwelt ist sie im Zusammenhang mit den
angrenzenden Griinlandfldchen als wertvoller Bereich einzustufen. Die Bedeutung der Flache fiir gefahrdete
Pflanzenarten und Gesellschaften ist angesichts der landwirtschaftlichen Nutzung dagegen nur einge-
schrankt vorhanden. Das Potential der Flache wird als hoch eingestuft, da sich durch wenige MalRnahmen
der urspriingliche extensive Feuchtgriinlandtyp als Landschaftstypischer Biotoptyp entwickeln 1413t.

Die Grofe der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung?® entstehenden Kompensationsflache von ins-
gesamt ca. 11,5 ha kann als geeignet flr dieses Entwicklungsziel angesehen werden, da sich somit auch
mogliche groRe Bruthabitate entwickeln kdnnen.

6.3.2 ENTWICKLUNGSZIEL/ MABNAHMENBESCHREIBUNG

Auf der zu extensivierenden Flache sollen bei der Bewirtschaftung folgende Einschrénkungen bzw. Auflagen
gelten:

— Verbot der Anwendung von Bioziden

— die Gabe von Festmist ist erlaubt, eine Dingung der Flachen mit Giille/Fliissingmist ist untersagt,

— Verbot der Grundwasserabsenkung, Drainierung,

- Einschréankung einzelner Pflege- und Bewirtschaftungsmalnahmen wie folgt:

* das Walzen ist grundsatzlich untersagt, damit keine Geféahrdung des Bruterfolges eintritt,

12 vgl. Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsisches Landesverwaltungsamt -Fachbehérde fiir Naturschutz-,
Hannover Entwurf 1991

13 Aland, Flumm / Fehntjer Tief -Pflege- und Entwickiungsplan-,Hannover 1991

14 Berndt, Heckenrodt & Winkel, Bewertung von Brutgebieten naionaler, regionaler oder lokaler Bedeutung, 1978

15 fir die Bebauungsplane W 32, W 33 und W 19
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# das Schleppen ist nur bei starkem Erdwurf (z.B. Maulwurf) zulassig, zwischen dem 1. Marz und
1. Juli. ist es grundsétzlich zu untersagen, da sich Jungvigel bei Gefahr ins Gras "driicken" und so
beim Schleppen - oder auch vom Mahgerat- erfasst werden und getotet werden,

+ die Mahd der Flache erfolgt zweimal jahrlich, der erste Schnitt ist ab dem 1. Juli zulassig, der
2. Schnitt solite nach dem 1. September erfolgen. Die Mahd erfolgt von innen nach aufllen,

* die Beweidung ist mit max. 2-4 Kihen oder 1-2 Rinder / ha zulassig.

Als weitere Malknahmen zur Biotopgestaltung eignen sich:

- Die Anlage von Blénken. Die Flache wird durch die Anlage groRerer, flacher Blanken attraktiver ge-
staltet. Da diese nach einigen Jahren mit Rohricht zuwachsen, was einem Entwicklungsziel "Feucht-
wiesen flr Wiesenbriiter" entgegenlauft, ist ein Ausschieben einzelner Flachen bei zu hohem Bewuchs
erforderlich. Die Blanke sollte sich an den Graben orientieren und eine Tiefe von ca. 40-60 cm, stel-
lenweise 100 cm, aufweisen. Eine Einzdunung gegenlber dem Weidevieh soll mit landschaftsbildge-
rechten Holzzaunen erfolgen.

— Entlang der Grében sind beidseitig ca. 3 m breite Gewasserrandstreifen anzulegen. Diese sind exten-
siv zu nutzen, d.h. sie werden wechselseitig 1/Jahr gemaht, wobei der Zeitpunkt der Mahd im Spéat-
sommer nach der Samenreife der Hochstauden liegen soll.

— Die Anlage der Blénken kann im Zusammenhang mit dem Aufstau von Gré&ben geschehen werden.
Hierfir sind unter Berticksichtigung der wasserbaulichen Moglichkeiten Grében zu verfiillen und so das
Vernassen der Grinlandbereiche zu fordern.

6.3.3 UMFANG DER AUBERGEBIETLICHEN AUSGLEICHSMABNAHMEN

Bei der Ermittlung des Umfangs der Kompensationsflache ist von folgenden Annahmen auszugehen:

Die Durchfilhrung der biotopgestaltenden Mallnahmen sowie der Nutzungsextensivierung innerhalb der Fl&-
che flhrt zu einem Teilausgleich. Diesem Teilausgleich auf 0,57 ha Flache ist ein Eingriff auf ca. 3,0 ha ge-
geniiberzustellen, wobei auf ca. 1,65 ha von einem dauerhaften Funktionsverlust und auf ca. 1,35 ha von ei-
ner Beeintrachtigung der Funktionen und Werte auszugehen ist. Durch die biotopaufwertenden Maftnahmen
kann auf einer Flache von ca. 0,57 ha die Beeintrachtigung der mehr als doppelt so grofien Flache nicht voll-
standig kompensiert werden, auf der kein volliger Funktionsverlust stattfindet. Es bleibt zusatzlich ein gerin-
ger Kompensationsbedarf von ca. 0,1 bis 0,2 ha.

Es verbleibt auBerdem ein Kompensationsflichenbedarf fiir den vollstandigen Veriust einer ca. 1,65 ha gro-
Ren Flache, die ihre Funktionen fiir den Naturhaushalt und als Lebensraum fiir Flora und Fauna fast voll-
standig verliert. Diese Flache ist als von mittlerer Qualitat einzustufen. Entsprechend ist eine Flache mit stark
eingeschrankter Qualitdt von gleicher GroRe fir die Durchfihrung von Ersatzmalnahmen vorzusehen, die
nach Abschluf} dieser Malnahmen ebenfalls eine mittlere Qualitat aufweist. Da durch das hohe Entwick-
lungspotential auf der geplanten Kompensationsflache nach Abschlufl der MalRnahmen bei einer Bewirt-
schaftung bzw. Pflege in der beschriebenen Form eine hohe Wertigkeit erreicht werden kann, ist eine ge-
ringfligig kleinere Flache fir die Durchfiihrung der MalRnahmen ausreichend. Durch die biotopgestaltenden
MaRnahmen kann eine heute relativ intensiv genutzte feuchte Griinlandflache zu einem extensiven Feucht-
griinlandbereich umgestaltet werden. Dieser entspricht dem typischen Landschaftsbild der Niederung und
dem aufgrund der naturrdumlichen Gegebenheiten charakteristischen Biotoptyp im ndrdlichen Bereich der
Gemeinde Moormerland.
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Das Aufwertungspotential dieser Flache kann aufgrund der heutigen Nutzung, den natiirlichen Bedingungen
und der Lage zu angrenzenden wertvollen Biotopen als hoch eingestuft werden. Dabei ist zu beriicksichtigen,
dal die Aufwertung dieser grolReren und zusammenhangenden Flache der zerstlickelten Verbesserung klei-
ner Flachen (z.B. jeweils fiir einzelne Bebauungsplane und deren KompensationsmaRnahmen) vorzuziehen
ist. Dies trifft insbesondere unter dem Gesichtspunkt der Entwicklung einer fur Wiesenbriiter geeigneten Fla-

che zu.

Mit der Anderung der Nutzung auf einer bisher intensiv genutzten Flache kénnen neben der Beeintréchtigung
der Biotopfunktion auch die verbleibenden Beeintrachtigungen in Boden und Wasserhaushalt kompensiert
werden. Durch eine veranderte Nutzung unterbleibt ein regelmalRiger Eingriff in den Boden, es kann eine un-
gestorte Bodenentwicklung einsetzen. Durch den Verzicht auf Diingung, Pestiziteinsatz u.a. ist die Gefahr der
Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes ebenfalls nicht mehr gegeben. Die Extensivierung sichert die tradi-
tionellen groRflachigen Griinlandbereiche einer durch Wasser gepragten Kulturlandschaft.

Unter dem Aspekt der im Plangebiet von den erheblichen Beeintrachtigungen betroffenen eingeschrankten
Werte und Funktionen von Natur und Landschaft und vor dem Hintergrund des hohen Entwickiungspotentials
in der Kompensationsfliche aullerhalb des Plangebietes, werden lber die 0,57 ha AusgleichsmaRnahmen
innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes hinaus, aulterhalb des Bebauungsplanes Mallnahmen in ei-
ner Groftenordnung von 1,6 ha flr ausreichend erachtet, den mit der Realisierung der Planung einhergehen-
den Eingriff zu kompensieren.

Insgesamt stehen dem vorrangig versiegelungsbedingten Eingriff auf ca. 1,65 ha MalRnahmen zur Aufwer-
tung und zur ausreichenden Kompensation der betroffenen Werte und Funktionen von Natur und Landschaft
im Sinne der Eingriffsregelung auf zusammen 2,17 ha gegentber.

7 VER- UND ENTSORGUNG

7.1 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung wird durch den Anschlul der Grundstiicke an den Wasserversorgungsverband
Moormerland-Uplengen gewahrleistet.

7.2 ELEKTRIZITATSVERSORGUNG

Die Stromversorgung des Plangebietes erfolgt durch den Anschlufy an das Versorgungsnetz der Energiever-
sorgung Weser-Ems-AG (EWE). Im Rahmen der Ausbauplanung ist dafiir Sorge zu tragen, dall geeignete
Versorgungstrassen zur Verlegung der Versorgungsleitungen zur Verfligung gestellt werden.

7.3 GASVERSORGUNG

Die Gasversorgung des Plangebietes erfolgt durch den Anschlu an das Versorgungsnetz der Energiever-
sorgung Weser-Ems-AG (EWE). Im Rahmen der Ausbauplanung ist daflir Sorge zu tragen, dall geeignete
Versorgungstrassen zur Verlegung der Versorgungsleitungen zur Verflgung gestellt werden.



NWP GEMEINDE MOORMERLAND - BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN W 32 37

7.4 OBERFLACHENENTWASSERUNG

Die Oberflachenentwasserung ist durch die Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in die Regen-
kanalisation der Gemeinde Moormerland bzw. in die im Plangebiet vorhandenen Graben zu gewihrleisten.
Detailplanungen hierzu sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung auszuarbeiten. Nach geltender Satzung
kann den zukinftigen Bauwilligen eine Befreiung von der Anschlufpflicht gewahrt werden. Hier ist jedoch im
einzelnen zu priifen, ob das jeweilige Grundstiick das Oberflachenwasser aufnehmen kann.

7.5 ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Anschiuld an die ausreichend dimensionierte Klaranlage der Ge-
meinde Moormerland.

7.6 ABFALLENTSORGUNG

Die zentrale Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Leer. Die Abfallbeseitigung wird wodchentlich
durchgefiihrt; es besteht AnschluR-Zwang. An der slidwestlichen Kante des Flurstiickes 186/6 sowie im Ein-
mindungsbereich der Stichstralle mit Wendehammer ist jeweils ein Millsammelplatz ausgewiesen, damit
das Einsammeln der zur Abfuhr bereitzustellenden Abfélle gewahrleistet werden kann.

7.7 BRANDSCHUTZ

Als Léschwasserversorgung werden 48 cbm pro Stunde vorausgesetzt. Die genannte Loschwassermenge
muf flr eine Léschzeit von mind. 2 Std. zur Verfligung stehen. Der Abstand der Hydranten zu den einzelnen
Gebauden darf 150,0 m nicht Gberschreiten. Im Zuge der Ausbauplanung des Baugebietes W 32 wird im Be-
nehmen mit dem Wasserversorgungsverband Moormerland-Uplengen in Erledigung der Vorgaben des
Brandschutzbeauftragten die Versorgung des Gebietes besorgt. ~

7.8 TELEKOMMUNIKATION

Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt durch die Deutsche Bundespost - Telekom,
Fernmeldeamt Oldenburg. Hierzu ist im weiteren die Verlegung neuer Fernmeldeaniagen erforderlich. Vor
Beginn der ErschlieRungsmalnahmen mufl eine Abstimmung mit der Telekom erfolgen.
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8 STADTEBAULICHE UBERSICHTSDATEN
Flachenbilanz in m? (planimetrisch ermittelt)
Nutzungsart : Gesamt
m? m? %
Allgemeine Wohnbauflachen (GRZ 0,4) 28.160 34,15
Allgemeine Wohnbauflachen (GRZ 0,3) 22.830 27,68
Gemeinbedarfsflache: Zweckbestimmung Schule 14.560 17,65
davon:
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flache 400
Flache mit Pflanzgebot und/ oder Bindung fiir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 900
Verkehrsflache 9.280 11,35
davon:
Verkehrsfl. mit bes. Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg 270
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 7.640 9,27
von Natur und Landschaft
davon:
Flache mit Pflanzgebot und/ oder Bindung fir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen 480
Gesamtflache des Plangebietes 82.470 100,00

9

10

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird
darauf hingewiesen, dal diese Funde nach dem Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz meldepflichtig
sind. Die Funde sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde oder einem Beauftragten fiir Arch&ologische
Denkmalpflege zu melden.

DATEN ZUM VERFAHRENSABLAUF

Aufstellungsbeschiul geman § 2 (1) BauGB am 22.10.1992
Beteiligung der Biirger (Blrgeranhérung) am 28.07.1993
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 BauGB, Rundschreiben vom 27.08.1993

Beschlull Uber den Entwurf und der &ffentlichen Auslegungen, eingeschr. Anhérung gem. § 3 Abs, 3
letzter Satz des BauGB, der Planung, am 16.12.1993/19.04.1994/16.12.1997

Offentliche Auslegungen gemdR § 3 (2) BauGB vom 14. 01.1994/15.06.1998 bis
15.02.1994 / 16.07.1998

Satzungsbeschlul geman § 10 BauGB am 26.11.1998
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Diese Begrliindung hat dem Satzungsbeschlul gemall Ratsbeschlull vom 26. November 1998 zugrunde
gelegen.

MOORMERLAND, 2“9 . DEZEMBER 1998
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ABBILDUNG 1: UBERSICHTSPLAN, MABSTAB: 1 : 10.000
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ABBILDUNG 2: GELTUNGSBEREICH, MABSTAB: 1 : §.000
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ABBILDUNG 3! DARSTELLUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES 1980




ANHANG

GEMEINDE MOORMERLAND - BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN W 32

NWP

UBERSICHT UBER ANGRENZENDE BEBAUUNGSPLANE

ABBILDUNG 4:

O les

»3

e PN

)

..Wﬁw\. S /@_nﬁ

N ..~n-..l 1

5 )

"y . "
: 0 - O T - ]
>, i - & A % W A RN . -
.y 3 8 & - L e . o .
. 2 & % 4 (g aae T :
Al \ > 3, AN % | S c
S - 4 - LS 4, d T © e N
p > T 3 g \ R NG - ALt g
-t . - P kL P . s 2 A\ T - 3 3 Lt
- - p A g X TP < P B W cae! . - -
. Py J § R % D G 2 P 6 »
. > & s . y R g g - q +
‘ol o N4 e Q o ' Vel ) & .
. ) A ; py o
) s & ) g - ‘e TR \
- B ) e a % RN % b, ré fen \ S\ A
- N B “ P T " A B\ W - 11k & i 6
kS . B - NB ) -~ 2 YR7 * o
., . : -~ NP y 4 & & *, = K BA ot 1 .
" . L P 3 P . & b I3 5%
~ < TR X 239 7 a7 R p . Z
. . : o >
A . ’ . X SN
3 3 3 -y g / 2N
Sy - / . p
&




. Wecring - Strans

Warping cfabatanal - Wes? —

GEBRAUCHTWAGEN

A 4

Br yreng - Sirsgy

H Wi.D

Y

Wlo;{;

WKL STUBE S~
MAUSKALTSGERATE

Brar « Teppeiine Stree

- 30
f

T

Weg JZulohel

- il [‘ : ,:EE* |
. T o - f 3+ -
PLANZEICHENERKLARUNG g
-
| -
Grunfand WTET==— Ginben .
dichter Nadelbaumbhestand w . Wohnnuizung
Hausgorten [ FA ] ein, " siges
D . boutes Dachgeschall
Brochitdche : g . gese 1 A
. Strahe R 9 — '_jirslrlchlufag
Bdume

G INNATIEEY

E£6/00 1318IINV TS WI INNZLANTVIY

dMN

Z& M NYIdSONNNYEIH WNZ SNNANNHOAY ~ ONVTISWHOON SANISWIED

ONVHNY



NWP GEMEINDE MOORMERLAND - BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN W 32 ANHANG F

ABBILDUNG 6! LAGE DER PROFILQUERSCHNITTE
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ABBILDUNG 7. PROFILE : EDZARDSTRABE/MEMME-JANSSEN-STRABE/ROBERT-KOCH-STRABE
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ABBILDUNG 8:

PROFILE: GUTENBERGSTRABE/GRAF-ZEPPELIN-STRABE/ROBERT-KOCH-STRABE
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ABBILDUNG 10; SPIELPLATZEINZUGSBEREICHE, MABSTAB: 1 : 10.000
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ABBILDUNG 11. BEBAUUNGSKONZEPT ALTERNATIVE A
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ABBILDUNG 12: BEBAUUNGSKONZEPT ALTERNATIVE B
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ABBILDUNG 13:

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG 1972 - 1992

Gemeinde Moormeriand
Einwohnerentwicklung 1972 -’92

Tausend
: 19551
- e » P
19,35 19285
1 9 b ot et s e e .._.-wi ..... e -
b //
1 8 .H.N«.._.__0....,.1..7'.8.,63/ R - —
1 7 . 5 R R Chane b8 e S (g et A bS]
17204
1 7 ] ! i L i 1 i ! 1 | | -
1975 80 82 84 88 88 a0 92

Quelle: Nds. Landesamt
fir Statistik
Entwurf: NWP

- Gemeinde Moormerland
Natiirliche Bevolkerungsbewegung
und Wanderung 1970-91
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Cuelle: Nds. Landesamt
. fiir Statistik
Entwurf: NWP
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