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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

Dachneigung
Die Dachneigung wird auf 37° - 50° festgesetzt. Dieses gilt nicht fur Gauben und Geb4udeteile im Sinne des § 7 b NBauO sowie
Garagen und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO.

Dachdeckung
Fir die Dacheindeckung sind lediglich Tondachpfannen oder Betondachsteine zugelassen, die nicht glasiert oder sonstig refiek-
tierend sind.

Umfassungswiinde

Die AuBenwande der Gebaude und / oder die Verkleidung der tragenden Konstruktionsteile nach aufien sind mit Ausnahme der
Tur- und Fenster6ffnungen unter Verwendung von roten bis rotbraunen, unglasierten Ziegel-, Sicht- oder Verblendmauerwerk zu
errichten.

Farbtbne
Als "rot bis rotbraun” gelten die Farbtdne, die folgenden Farben laut RAL- Farbregister RAL 840 HR entsprechen :
RAL-Nr. 2001, 2002, 3000 - 3003, 3011, 3013, 3016 und 8012

Traufhihe

Die Traufhohe darf 3,80 m nicht Uberschreiten. Traufen von Dachaufbauten und Krippelwalmen sowie Traufen untergeordnete
Gebaudeteilen (§ 7b NBauO) fallen nicht unter diese Festsetzung. Als Traufhthe giit das Maf} zwischen Oberkante Erschlie3-

ungsstrafienmitte und duleren Schnittlinien von Dachhaut und AuBenwand, mittig von der Fassade und rechtwinklig zur Fahr-
bahn gemessen.

Firsthéhe
Die maximale Firsththe, gemessen ab Oberkante Fahrbahn, betréagt 9,00 m.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Nebenanlagen gemiB § 14 BauNV0, Garagen und Carporis gemés § 12 BauNVvO

1. Im Bebauungsplangebiet sind Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports geman § 12 BauNVO auf
den nicht Gberbaubaren Grundsttlicksflichen im Bereich zwischen der Baugrenze und der StraRenbegrenzungslinie nicht
zuldssig.

2. Auf allen sonstigen nicht Gberbaubaren Grundsticksfliachen sind Garagen und Carports geman § 12 (6) BauNVO sowie
Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO zul4ssig.

3. Im Bebauungsplangebiet sind Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports gemaR § 12 BauNVO auf
den nicht Uberbaubaren Grundsticksfléchen im Bereich zwischen der Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie zu den
mit der Zweckbestimmung Fuf3- und Radweg gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB ausgewiesenen Verkehrsflachen zuléssig.

§ 2 Bindung fiir Erhaltung und fir Bepflanzungen, Pfianzgebote
Auf den gemaf § 9 (1) Nr.25 a und 25 b BauGB mit Pflanzgeboten bzw. mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaitung
von B&umen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flachen, sind standortgerechte heimische Gehdlze
wie :
Weide, Erle, Esche, Eberesche, Eiche oder Zitterpappel zu pflanzen und zu unterhalten.
Als Unterpflanzungen bieten sich an : Feldahom, Kornelkirsche, Hasel, Weildorn, Pfaffenhiitchen, Faulbaum, Liguster, Hecken-
kirsche, Waldgeisblatt, Brombeere, Wildrose, Schwarzer Holunder oder Gemeiner Schneeball.

§ 3 Nachpflanzungen
Bei Abgang von Baumen und Strauchern innerhalb der nach § 2 der textlichen Festsetzungen festgesetzten Flachen sind
Nachpflanzungen gieicher Art und entsprechender Qualitét vorzunehmen. Dieses gilt auch fiir die §§ 5 + 6 der textlichen Fest-
setzungen.

§ 4 Natur und Landschaft
Auf der Flache far Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist durch eine extensive
Nutzung (einmalige Mahd im September) eine artenreiche Vegetation zu entwickeln. Auf dem Flurstiick 194/15 ist zum ndrdost-
lichen angrenzenden Flurstlick 194/13 eine Bepflanzung mit Weiden vorzunehmen.

§ 5 Baumbestand
Laubb%ume mit einem Stammumfang von mindestens 1,00 m, gemessen in einer Hohe von 1,00 m tber dem Erdboden, sind
zu erhalten. Liegt der Kronenansatz der Baume unter 1,00 m, ist der Stammumfang unter dem Kronenansatz maRgebend.
Bei mehrstammigen Baumen ist die Summe der Stammumfinge ausschlaggebend (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB).

§ 6 Einfriedigungen, Einzelbaumbepflanzung
Zur Abgrenzung der einzeinen Grundsticke zueinander sowie zu ¢ffentlichen Flédchen sind nur Heckenanpflanzungen aus
heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen wie z. B. Rotbuche, Hainbuche, Weilidorn, Stechpalme, Liguster oder Eibe
zulassig. Die Pflanzung von Koniferen auf den Grundstiicken ist nicht zulassig. Je 200 m? Grundstlcksflache ist ein standort-
gerechter, heimischer Laubbaum anzupflanzen.

§ 7 Einzel- und Doppelhaushebauung (ED)

1. Gemaf § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in den fur Einzel- und Doppelhausbebauung ausgewiesenen Bereichen maximal 2 Wohn-
ungen pro Gebadude zuldssig. Bei den Doppelhausern wird je eine Doppelhaushélfte als ein Gebaude angesehen, da sie
einen eigensténdig nutzbaren Gebaudeteil darstelit.

2. In den fur Einzel- und Doppelhausbebauung ausgewiesenen Bereichen wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Die
Abweichende Bauweise wird wie folgt definiert :

Es gilt grundsatzlich die offene Bauwsise. Abweichend dazu wird gemag § 22 (4) BauNVO festgesetzt, dal die Gebaude
die Lange von 18 m nicht Gberschreiten darfen.

§ 8 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNV0
1. Mit Ausnahme der mit WA(1) gekennzeichneten Fléchen sind die gemaR § 1 (6) BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
nach § 4 (3) BauNVO zulassigen Ausnahmen auch ausnahmsweise nicht zul8ssig. Ausgeschlossen sind somit :
- Betriebe des Beherbergungsgewerbe,
- sonstige nicht stérende Gewerbabetriebe,
- Anlagen far Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe
- und Tankstellen.

§ 9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Gemaf § 9 (1) Nr. 21 BauGB ist die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gekennzeichnete Fl&che zugunsten der Allgemeinheit
zu belasten.

Kennzeichnungen und nachrichtliche Obernahmen
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—--—  Gemarkungsgrenze MaBkette
—---—  Flurgrenze ® Mallsammelplatz (Ms)
%;‘3 Flurstacksgrenze

T Flursticksnummer

vorhandene Gebaude

Bodenfunde

Soltten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frohgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde
nach dem Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig sind. £s wird gebeten, die Funde unverzoglich einer Denkmalschutzbehtrde oder einem Beauf-
tragten for die Archaologische Denkmalpflege zu meliden.

Altablagerungen. Altstandorte

Sollren el den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinwreise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten,so ist unverzaglich die Untere

Abfallbehorde zu benachrichtigen.

Hinweise :

1. Rechtliche Grundiagen

Als gesefzliche Grundlagen gelten far diesen Bebauungsplan in der zur Zeit goltigen Fasssung :

- Baugesetzbuch (BauGB) - Bundesnaturschutzgesetz IBNatSchG)

- Baunutzungsverordnung {BauNV0} - Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG)
- Planzeichenverordnung 1990 (PLanzV90) ~ Niedersachsisches Spielplatzgesetz (NSpPG)
- Niedersaschische Bauordnung (NBauD}

2. Grilnordnungsplanungen (GOP)
Bestandteil der Begrandung dieses Bebauungsplanes iist die integrierte Granordnungsptanung zum Bebauungsplan Nr. W 32.

3. Externe Kompensation
Geignete Ersatzflachen zur Kompensation der mit den Vorhaben verbundenen Beeintrachtigungen zu den Bebauungsplanen W 32, W 33 und W 19
werden mit den Flurstocken 145/63, 146/63, 147/63, 60, 61, 62, Flur 17, Gemarkung Hatshausen bereit gestellt.

4. Miill-, Sperrmiill-, Strauch- u. Baumschnittabfuhr

GemaB § 9 Abs. 2 der Satzung ober die Abfallentsorgung im Landkrels Leer sind Mollsacke, Sperrmoll sowie bei der Entsorgung von Strauch-
und Baumschnitt, in den Fallen, in denen der Mollwagen nicht unmittelbar vorfahren kann, zu einer von der Mollabfuhr angefahrenen StraBe
Zu bringen.

An den StichstraBen ohne Wendehammer ist ein Rockwartsfahren der Mallfahrzeuge nach den Unfallverhatungsvarschriften nicht erlaubt.

PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes geman § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Gemeinbedarfsfidche
Zweckbestimmung :

[ A | Schule

(B | Schulspielplatz

2. Maf der baulichen Nutzung

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl

offene Bauweise

Sonderbauweise, ohne Léngenbeschrankung

B¢ = o @F

nur Einzel- und Dappelh&user zuldssig

3. Baulinien, Baugrenzen

Baugrenzen

4. Verkenrsflachen

Stralenverkehrsflichen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
F/R Full- u. Radweg
[P dffentliche Parkplatze

Strallenbegrenzungslinie

5. Griinflichen

.........

Private Grunflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Enmtwicklung von Natur und Landschafit

Ce) Baume, Straucher @

7. sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des Bebauungsplanes

tberbaubare Grundstiicksflache (UbG)

zu erhaltender Baumbestand

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

abweichende Bauweise, mit L&ngenbeschrankung (sh. § 7 der textlichen Festsetzungen )

L L L Umgrenzung von Fldchen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
TTT wicklung von Natur und Landschaft
g° oo °g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
000000 Bepflanzungen
Weil Baume: Wei = Weiden &9 Baume, Straucher

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Flllschema der
Nutzungsschablone

Art der baulichen
Nutzung

Zahl der Vollgeschosse
und Bauweise

Baunutzungsverordnung 1990 Grundftachenzahl (GRZ)

Geschoszflachenzahl (GFZ) .

Gemarkung Warsingsfehn

Flur 10

MaBstab: 1 : 1000

Planunierlage gefertigtam : 26. Feb. 1993
A. B. Nr.: 892-2686
Planunteriage

gez. Schindler
Ottent!. best. Verm. Ing.

Planunterlage ergdnztam: 20. Aug. 1996
A B Nr.: 82-2686

Die Planunterlage und der Bebauungsplan wurden vom
Bauamt der Gemeinde Moormeriand digital erstellt,

gez. S¢hindler Software :

G1fent!. best. Verm. Ing.

MicroStation
Intergraph Graphic Users Group / Bentley Systems, Inc.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12,1986 (BGBI. | S. 2253)
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 30.07.1996 (BGBI. | S. 1189) in Verbindung mit § 1 Abs. 1 BauGB-Mainahmengeset-
zes (BauGB-MaRnG) in der Fassung vom 28. 04.1993 (BGBI. | S. 622, und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen
Bauordnung (NBauO) vom 13.07.1995 (Nds. GVBI. $. 199 und des § 40 Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung
vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. 8. 229) zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382) hat der Rat der
Gemeinde Moormerland diesen Bebauungsplan Nr. W 32 bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden /
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden / nebenstehenden drtlichen Bauvorschriften iiber
die Gestaltung als Satzung beschlossen.

Moormerland, <9 .Dezember 1998

A

Biirgermeister

%u

Gemgindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 22. Okt. 1992 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 32 beschlossen.
e e S e Ty Ya e S e o]

Der AufstellungsbeschiuB ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB i am 05. Juli 1993 orts-

(iblich bekanntgemacht.

(Mooymerland, .De:\;e*‘gtij@j.fe{ 19198
ST iR 7Y
L % STl
Gemeindedirektor oty .
Drney B

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen geméag § 3 Abs. 2 BauGB
in Verbindung mit § 2 Abs. 2 + 3 MaBnG in seiner Sitzung am 26. Nov. 1998 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriin-
dung beschlossen.

Modrmerland,

Llveb

Gemejndedirektor

l
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16. Dez. 1993 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die éffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB . be-
schlossen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 27. Dez. 1993 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 14, Jan. 1993 bis 15. Feb. 1993 geméR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

. Myormerland, ZS-DBZ"';!%B‘%{"%B

i Ern

Gemaeindedirektor

Verfahrensvermerke

Die Vervielfiltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. {(§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessung- und Kataster-

gesetz vom 2. Juli 1985 - Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskataster und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strafien, Wege und Plitze vollstandig nach (Stand 20. August 19986).Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Leer, 23 .Dezember 1998

Dipl.-ing. Gerhard Schindler
Papenburger Strasse 10- 26789 Leer

Adnsl pla

Offent!. best. Verm.-ing.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 26. Marz 1998 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die éffentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 2 + 3 BauGB-MaRnG be-
schlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18. Mai 1998 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 15. Juni 1998 bis 16. Juli 1998 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

oormerland, %
\\ 2o

Gemeindedirektor

ﬁfm r 1998
g

¥ . 5] "1y AL 9
Der Bebauungspian Nr. W 32 ist mit Verfilgung vom heutigen Tage (Az.: 207 | JMol =S fota/ /32 )
—unter-Auflagen-+mit-Matgaben/mit-Ausnahme-derbesonders-kenntlich-gemaehtenFeile-- gemiB § 1 Abs. 2 BauGB-
MaBnG in Verbindung mit § 6 Abs. 2 + 4 BauGB genehmigt.

Otdenburg, Clen 604, {ﬁk’j

BEZIRKSREGIERUNG WESER - EMS
Im Auftrage 3 :

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens ist gemag § 12 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 6 BauGB-MainahmenG am
im Amtsblatt flir den LANDKREIS LEER bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
rechtsverbindlich gewarden.

Moormerliand,

Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz1 Nr. 1+
2 BauGB in Verhindung mit § 9 Abs. 1 und Abs. 2 Satz 1 und 31 BauGB-MaBnahmenG bezeichneten Verfahrens- und Form-
vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht / geltend gemacht worden.

Moormerland,

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 19. April 1994 dem geéinderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die eingeschrinkte Beteiligung gem#R § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB 3
-BauGB-MalnG beschlossen. Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde Gelegenheit zur Stellung-
nahme bis zum 30. Juni 1994 gegeben.

oormerland,

Uﬁ%\j 25 Dezem#—&,_.

Gemej‘ndedirektor

F
10

\ 2. \ L7
Das nach § 11 Ahs.# Bau Bl"efft_')r‘:der’liche Anzeigeverfahren wurde ordnungsgemaR durchgefiihrt. Die BEZIRKSRE-
GIERUNG WESER’\»‘E_ hat l,(g‘ih_‘a ¥Yerletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

Moormerland,

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfiigung vom (Az.:
MaBgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/MaBgaben vom bis offentlich auselegen.
Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.

) aufgefiithrten Auflagen /

Moormerland,

Gemeindedirektor

Innerhalb von 7 Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwiigung beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht/ geltend gemacht worden.

Moormerland,

Gemeindedirektor

GEMEINDE MOORMERLAND
Bebauungsplan Nr. W 32

- mit drtlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung gem. §§ 56,97 u. 98 NBauO -

- Ortschaft Warsingsfehn -

Datum: Mai 1998
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