Es gilt die BauNVO 2017

Priaambel PLANZEICHENERKLARUNG

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 2. MaR der baulichen Nutzung
Nr. 2 Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Moormerland diese
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 32 - Ortschaft Warsingsfehn, bestehend aus der Plan-

0,4 Grundflachenzahl

|

zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. Die Sat-

zung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

20 0N 07 - _,,/A"""" .
Moormerland, den .-A.\ 0wVl 2. W eaisus
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Verfahrensvermerke 2 Aoweihende Davueis
Friedho memasme=e=  Baugrenze
Planunterlage 20
8 Uiberbaubare Flache
Kartengrundiage: k’;elg&e’t‘sgh?ﬂsj'kggg Jacobi-Kirche nicht iberbaubare Flache
aBstab: 1: 1.
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, 4. Einrichtungen und Anlagen zur'Versorgung mit Giitern und
G Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs,
© 2020 LGLN Fldchen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport und Spielanlagen
Landesamt fur Geoinformation ) ) _
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Flachen fir den Gemeinbedarf
Regionaldirektion Aurich
Zweckbestimmung:
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be- ’%@, n
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach £ Schule
{Sand YoM .. oo ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen _ _ .
geometrisch einwandfrei. n Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermtwﬁied\ersachsen (LGLN), 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen odgr Flachen fir
| e . Ly : MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Regionaldirektion Aurich . \ ) Natur und Landschaft
- Katasteramt Leer - /.\Z' L( ' ///’ /
Leer, den (6. 07.207% . (S ﬂ\; , - 7y g eeee 2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
\}')) > Katasteramt Leer b 0000 d sonstigen Bepflanzungen
& : .
PlanveHisser Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und firr die Erhaltung
' , von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg. . .
g & Landesamt fir Geoinformation 15. sonSt.ge Planzeichen
. 5 /(}7 . évk uan F%nd?sv?rnwessur1g Niedersachsen
M M OInNO S \ ‘ Regionaldirektion Aurich
Oldenburg, den &:2:¢ 1402 (S _ T=EET mitGeh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Fléchen
( J (Unterschrift) Planunterlage _MPHt zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
Aufstellungsbeschluss L4 - 252/2020
a Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Moormeriand hat in seiner Sitzung am 02.09.2020 und am LGLN Gemarkung Warsingsfehn
16.09.2020 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 32 beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 16.10.2020 ortsiiblich bekannt gemacht. Das Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen 100m Flur 10
Verfahren wird gemaR § 13a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Vermessungs- und Katasterverwaltung, =, .
Satz 1 BauGB durchgefiihrt. © 2020 Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Feldvergleich am 21.07.2020
e .
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Moormerland, den L&«(’wi“ E —
-~ Burgermeister
Offentliche Auslegung Textliche Festsetzungen Hinweise
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Moormerland hat in seiner Sitzung am 29.06.2022 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine oGffentliche Auslegung 1. Art der baulicher Nutzung gemiaR § 9 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 4 - 9 BauNVO 1. Rechtsverbindlichkeit G u d M I d
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. B ) ) Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 32 treten die Festsetzungen der e mel n e oo rm e r a n
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.07.2022 ortsiiblich bekannt gemacht. Fliache fiir den Gemeinbedarf uberlagerten Bereiche des Bebauungsplanes Nr. W 32 auBer Kraft und werden durch die getroffenen
) 5o I Y — - . In der Fliache fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,Schule* und ,Sozialen Zwecken Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 32 ersetzt. L a n d kre l S L e e r
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. R e dienende Gebaude und Einrichtungen® sind die folgenden Nutzungen zulassig: 2. Denkmalschutz (Boden- und Baudenkmale)

chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 28.07.2022 bis 29.08.2022

Schule,
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. *

o » Kindergarten, Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen

ua. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie  auffallige

e e

20.06. 09 é — !/,;7 * Kindertagesstatte, o _ ) Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
Moormeriand, den .+32: 0% 004 =i » soziale Einrichtungen mit einem funktionalen Bezug zur Zweckbestimmung, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen
-~~~ Burgermeister * betriebsbezogenes Wohnen sowie der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Leer, Bergmannstrale 37, 26789 Leer, T.:

Bt s den Nutzungen zugeordnete Stellplatze. 0491/9261213 oder alternativ dem Archdologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstrale A
Satzungsbeschluss 11, 26603 Aurich, T.: 04941/179932 unverziglich gemeldet werden. 1. Anderu ng des

2. MaB der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

) ) . . Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Der Rat der Gemeinde Moormerland hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 32 nach Pr- Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 darf durch Nebenanlagen der Einrichtungen um bis zu 50 Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige Be bau u ngsplanes N I W 32
fung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.06.2023 als Satzung % bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 Giberschritten werden (§ 17 Abs. 2 BauNVO). unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Untere
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. i Denkmalschutzbehérde des Landkreises Leer vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. - OrtSCh aft Wa rsingsfehn o
AN OE :2 72 e 3. Bauweise gemiR § 22 BauNVO 3. Bodenschutz und Altlasten
SO0 U 5 o ,/'/”/ . . " . . et 5 5 1
Moormerland, den .25 b el -2 — 7 . Es 9||t d__|e offene Bauwelse“ mtt einem seitlichen Grenzabstand. Abweichend hiervon sind Anfallende Abfalle (z.B. Baustellenabfall, nicht auf der Bauflache verwertbarer Bodenaushub usw.) im Verfahren gemat § 13a BauGB
~="purgermeisier Gebaudeldngen von > 50 m zuldssig. unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der Satzung Uber 9 au
B o Abfallentsorgung im Landkreis Leer in der jeweils gultigen Fassung.
nkrafttreten % -y — = Bt P
4. MaRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft geméag § 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage \ 05 b Y * ~ "‘ Q&“ﬁ‘ A AN
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 14.07.2023 ortsiiblich be- (1) cI?le lnhd(:tr Planielﬁhnurég ‘g\?m;‘mt§_ !i ?_bs.j Nr. gg b B?UGEB fetsztg_esetzt;:tnt‘;;eholzgestan?:a ts_,lnd gaet%; EZ ei?t $qvggg?gllzcg1cg$6U;$egz rl?ac;dherir:;shci?itznbehbrde des Landkreises Leer, Bergmannstralle 37, \ | < é& é .
kanntgemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 32 ist damit am 14.07.2023 in A?tuer il Zuemalen. Eet v.esruakias fureirsil: aRagiiatell Sieats Nl quamatvel ind QUEIETEUVES £ L oo Q& 2 2 " € -.
Kraft getreten. Zu sorgen. 4. Versorgungsleitungen und —kabel h %
. —— ;;,,’/ (2) In der gem. §9Abs 1Nr.25a BauGB festgesetzten Flache ist eine naturnahe Vor Baubeginn ist eine Abstimmung mit den Versorgungsunternehmen erforderlich. Die Lage der
Masrmstand. dan 108, 402 5 = Geholzanpflanzung aus Uberwiegend einheimischen Gehdlzarten zu pflanzen. Fachgerechte Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu
: 7t . Riickschnitte sind zuldssig. Vorschlage zur Gehodlzauswahl (Laubgehdlze) siehe folgende entnehmen. 1 :
= Urgermeister Pfianzliste g
. ' 5. Kampfmittel A 0@ % %
Verletzung von Vorschriften : : , . ) a7 4 &
9 Botanischer Name Deutscher Name Die vorliegenden Luftbilder wurden auf Schaden durch Abwurfkampfmittel Oberpraft. Sollten bei ¢ ‘)‘ 3_&@ * \
- s i [ iti i e B § ;-
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 32 ist die Laubgehéize _ Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.) gefunden N 2 RS , o R\ 4
i i 1. And des Beb | Nr. W 32 Cormnus sanguinea Roter Hartriegel werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder d “veo 2 2 \
Verietzung von Vorsch_rlften beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungspianes Hr. Cornus mas Comel-Kirsche den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des ’_ j;?p . ‘ & ,’ i -y N 1 ket Keohe
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. LGLN. B4 SX R SE N - :
Corylus avellana HaselnuB b 2K e‘& eingghaus
Crataegus monogyna Weilldomn 6. DIN-Normen und technische Regelwerke / RAL-Farbregister &‘_:\oo ‘9
 ROUURSRR - i o . T : ¢ . i
R o — FALDLS AN HATT Vogekirsche Soweit in den textlichen Festsetzungen/ Planhinweisen Bezug genommen wird auf technische ¢ ?
Prunus spinosa Schiehe Regelwerke, DIN-Normen, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art, kénnen diese beim Dezernat <
- Frangula alnus Faulbaum IV-Planungsamt der Gemeinde Moormerland eingesehen werden. ®
Beglaubigungsvermerk Sambucus nigra Schwarzer Holunder » Ne
Saie aba Siberweide 7. Besonderer Artenschutz PP ®
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein. 7 o Salix aurita Ohrweide Die Vorschriften iber den besonderen Schutz bestimmter Tier- und Pflanzenarten gemaB § 44 | S ”\
040 A O = e = Salix caprea Salweide Bundesnaturschutzgesetz (besonderer Artenschutz) sind unmittelbar gultig und auch auf den @&?’ ~
Moormerland, den =" NG ol . — Salix cinerea Grauweide raumlichen Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans anzuwenden. Die im Zuge des g ®: - 0G5
GEMEINDE MOORMERLAND Salix purpurea Purpurweide Bauleitplanverfahrens vorgenommene vorausschauende Prifung der artenschutzrechtlichen Vs DS
Der Burgermeister Sallix viminalis Korbweide Vertraglichkeit entbindet nicht von der Einhaltung der Vorschriften im konkreten Einzelfall. ,« ‘ _
Sorbus aucuparia Eberesche (Vogelbeere) Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden ist der Bau bzw. die Baufeldfreimachung nur %\ ek d & K & & 2 W @
Ulmus carpinifolia Feldulme aulerhalb der Brutzeit vorzunehmen. Eine Beseitigung von Gehélzen ist nur auferhalb vom 01. Dbersichi=nlan
: Viburmum opulus Schneeball Oktober bis zum 28./29. Februar vorzunehmen. P
Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: , 3 . ) . .
_ Gegebenenfalls zur Fallung vorgesehene Gehélze missen im unmittelbaren Zusammenhang mit der Juni 2023 Urschrift M. 1:1.000
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), Geholzfallung auf Fledermausquartiere sowie aktuellen Besatz Uberprift werden, so dass zu dem e o
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. I Nr. 6) Zeitpunkt sichergestellt wird, dass keine aktuell besetzten Quartiere vorhanden sind. Diese Prifung ist
Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. daher vor Durchfithrung von Fallungsmalnahmen durchzufihren. NWP Planungsgeselischaft mbH Escherweg 1 Telefon 0441 97174 -0
GVBI. 2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 588) 8. Grundstiicksentwisserung 26121 Oldenburg ~ Telefax 0441 97174 -73
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 ) B o e i . ) Gesellschaft fiir raumliche Postfach 5335 E-Mail info@nwp-ol.de
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) Die Entwasserung fur die zusatzliche Versiegelung von Bauvorhaben ist auf dem Baugrundstick nach Planung und Forschung 26043 Oldenburg  Internet www.nwp-ol.de

MaRgabe des Entwasserungskonzeptes (Buro IST, Februar 2023) tber Rigolen sicherzustellen.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)




