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1. EINLEITUNG
1.1 Anlass und Ziele der Planung

Die Gemeinde Moormerland beabsichtigt auf einem gemeindeeigenen Grundstlick in direkter
Nachbarschaft zur Grundschule an der Dr. Warsing-StraRe Ecke EdzardstralRe eine bauliche Er-
weiterungsflache fiir einen Kindergarten sowie fur die bestehende Grundschule bereitzustellen.
Im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. W 32 ist die gewlinschte Erweiterungsflache Flache
als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Bolzplatz“ ohne die Vorgabe von Baugren-
zen festgesetzt, so dass eine bauliche Erweiterung nicht moglich ist.

Aktuell ist der Neubau fir einen zweizugigen Kindergarten geplant. Die dortige Kinderkrippe ,Fi-
lius“ verbleibt am Altstandort, die Kindergartengruppen werden an dem neuen Standort unterge-
bracht. Im Zuge der Uberplanung des Bebauungsplanes sollen auch fiir die Grundschule War-
singsfehn-West bauliche Erweiterungsoptionen langfristig planungsrechtlich abgesichert werden.
Zudem ist die Option weiterer Nutzungen, die sich in den gemeinnttzigen Nutzungszweck einglie-
dern lassen, optional vorgesehen.

Die Schaffung des Baurechtes lasst sich derzeit mit den rechtskraftigen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. W 32 der Gemeinde Moormerland nicht realisieren. Aufgrund der Vorpragung
des Plangebietes wird ein Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13 a BauGB als sach-
gerecht angesehen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fiir den Bebauungsplan Nr. W 32 - 1. Anderung sind das Baugesetzbuch
(BauGB), die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung
Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV), das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), das Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) und das Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), je-
weils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das 14.439 m2 groRe Plangebiet befindet sich in der Ortschaft Warsingsfehn. Das Ortszentrum
mit dem Rathaus liegt Luftlinie in knapp 1 km Entfernung. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes umfasst die bestehenden Gemeinbedarfsflachen und wird im Nordosten von der ,,Dr.-War-
sing-Straf3e®, im Suden von Wohnbebauung und der ,EdisonstralRe®, im Westen von Wohnbebau-
ung, einer Grunflache und Gewasserflachen sowie im Norden von der einzeiligen Bebauung an
der ,Edzardstral3e” begrenzt.

Die genaue Umgrenzung des Plangebietes sowie die Flursticksnummern sind der Planzeichnung
zu entnehmen.
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1.4 Planungsrahmenbedingungen

O Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm aus dem Jahr 2006 fir den Landkreis Leer ist die Ge-
meinde Moormerland als Grundzentrum eingestuft. Der Ortslage Warsingsfehn ist zudem die be-
sondere Entwicklungsaufgabe der Erholung zugeordnet. Das zu betrachtende Plangebiet befindet
sich innerhalb des Siedlungsraumes. Die Realisierung des Planvorhabens steht Im Einklang mit
den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung zur Biindelung von Angeboten der sozialen
Grundversorgung an zentralen Orten (LROP 2017, Begrindung 2.2 Ziffer 03 Satz 6 f.).

ST

Abbildung 1: Auszug aus dem RROP des Landkreises Leer, 2006



Gemeinde Moormerland — Bebauungsplan Nr. W 32 - 1. Anderung 3

O Flachennutzungsplan

Die Ubergeordneten Planungsziele fur die in Rede stehenden Flachen werden im Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Moormerland dargestellt. Die Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes umfassen fir das Plangebiet bereits eine Darstellung als Gemeinbedarfsflache mit der be-
sonderen Zweckbestimmung ,Schule®, wobei auf dieser Planungsebene noch keine Differenzie-
rung zwischen baulichen Nutzungen und von Freiflachen wie einem Bolzplatz erfolgte.

Die Ziele der verbindlichen Bauleitplanung kénnen somit aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes vollstéandig entwickelt werden, die weitergehende Differenzierung erfolgt auf der
nachgelagerten Planungsebene. Die Darstellung des Flachennutzungsplanes wird gemaf § 13a
Abs. 2 BauGB berichtigt.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan

U Bebauungsplane

Fur die Flachen des Geltungsbereiches gibt es den seit dem 07.04.1999 rechtskréaftigen Bebau-
ungsplan Nr. W 32. Dieser setzt im Nahbereich der Anderung neben den schon benannten Ge-
meinbedarfsflachen auch groRR3flachige Allgemeine Wohngebiete fest mit den hierfur typischen
Dichtewerten einer GRZ von 0,4 und einer I-Geschossigkeit sowie einer abweichenden Bauweise
und der Vorgabe von Einzel- und Doppelhdusern. Im stidlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr.
W 32 werden beidseitig der Hemme-Janssen-Straflie Allgemeine Wohngebiete mit einer GRZ von
0,3 in einer offenen Bauweise festgesetzt.

Sudlich der Bolzplatzflache ist ein Pflanzgebot fir heimische Baume und Straucher festgesetzt
worden, welches bislang nicht realisiert wurde. Das sudlich der Schule vorhandene Erhaltungs-
gebot von Baumen und Strauchern ist vor Ort durch Bestandsgehdlze gedeckt.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

Abbildung 3: Bebauungsplan Nr. W 32 der Gemeinde Moormerland mit Anderungsgebiet (roter Kreis)

15 Beschreibung des Plangebietes

Die Planumgebung ist entsprechend der bestehenden Plansituation mit eingeschossigen Ein- und
Zweifamilienh&usern und typischen Siedlungsgarten realisiert worden.

Die Planflache ist Teil eines Schulgelandes mit Gebauden, einer Sporthalle, einem Fahrradunter-
stellplatz, Spielflachen sowie einem Bolzplatz, der Uber einen unbefestigten Weg erreichbar ist.
Beide Nutzungsbereiche werden durch einen umfangreichen Geholzbestand getrennt.

Die Freiflache des Bolzplatzes stellt sich als intensiv genutzter Rasenbereich dar. Eine derzeit
ungenutzte Weitsprunganlage begrenzt das Plangebiet im Sud-Westen. Die Grundstucksrander
zu den Siedlungsbereichen sind nicht begriint und z.T. mit kleinen Graben/Grippen abgegrenzt.

Gemal den Aussagen eines Zeitzeugenprotokolls wurde die Freiflache vor der Aufstellung der
sich in dem Bereich befindlichen Bebauungsplane seit mehreren Jahrzehnten als Weidegrinland
genutzt. Nach Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung entwickelte sich der Bereich bis zum
heutigen Tage zu einer Scherrasenflache und wird als Freiflache fur den Schulbetrieb genutzt. Im
Planungsrecht ist diese Flache als private Griinflache festgesetzt.

Das Gelande ist eben mit Gelandeh6hen um ca. 1 m NHN.
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Die Stellplatzflachen sind im Eingangsbereich der Grundschule an der Dr.-Warsing-Stral3e ange-
ordnet.

Ostlich der ,Dr.-Warsing-StralRe“ befindet sich ein Friedhof mit der zugehérigen Kirche. An den
Bolzplatz angrenzend befindet sich eine gréRere landwirtschaftliche Freiflache. Die Umgebung ist
von weitrdumigen Ein- und Zweifamilienh&usern gepragt.

2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Gemeinde Moormerland beabsichtigt an der ,Dr.-Warsing-Straf3e“ in der N&he zu bereits be-
stehenden Gemeinbedarfsflichen am Standort der Grundschule weitere Gemeinbedarfsflachen
fur eine bauliche Erweiterung zu realisieren. Die Gemeinde Moormerland sieht den Standort als
sehr gut geeignet an, um die sozialen Nutzungen zu konzentrieren und somit Synergieeffekte
auszunutzen. So befindet sich in direkter Nahe zur Grundschule die Kindertagesstatte ,Filius“. Der
geplante Kindergarten soll diese Infrastruktureinrichtungen nunmehr in einem separaten Gebaude
raumlich erganzen.

Die Realisierung weiterer Flachen ist ohne wesentliche ErschlieBungsmalnahmen mdglich, da
die Erreichbarkeit des zukunftigen Standortes Uber die bestehende Zufahrt und den Stellplatzbe-
reich der Kinderkrippe gefuihrt werden soll.

Nach derzeitigem Planstand ist zundchst die Errichtung eines Kindergartens fur bis zu 2 Gruppen
und ca. 50 Kinder geplant.

Fiar die Ordnung des Plangebietes und somit fur den Bebauungsplan ergeben sich folgende
Grundztiige der Planung:

= Anpassung und Erganzung der bestehenden der Gemeinbedarfsflache und planungsrechtli-
che Absicherung einer erganzenden baulichen Moglichkeit auf der Gemeinbedarfsflache
durch die allgemeine Formulierung der Zweckbestimmungen ,Schule“ und ,Sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen®,

= Uberpriifung der stadtebaulichen Dichtewerte sowie die

= Absicherung des Erhalt- und Anpflanzgebotes sowie des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes des
Ursprungsbebauungsplanes W 32.

Aufgrund der vorgenannten Zielsetzungen wird das Planerfordernis gemafld 8 1 Abs. 3 BauGB
abgeleitet. Mit den getroffenen Festsetzungen sind eine Realisierung von Gemeinbedarfsflachen
und die Errichtung eines Kindergartens sowie der Betrieb einer Schule und anderer sozialer Ein-
richtungen maoglich.
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3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bebauungsplanen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander ge-
recht abzuwagen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 32 - 1. Anderung erfolgt im be-
schleunigten Verfahren gemal § 13 a BauGB. Aufgrund der zentralen Thematik wurde eine frei-
willige friihzeitige Beteiligung der Burger*innen und Trager 6ffentlicher Belange durchgefuhrt.

3.1 Beteiligungsverfahren
3.1.1 Ergebnisse der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Die Gemeinde Moormerland flihrte gemafR § 3 Abs. 1 BauGB Ende des Jahres 2020 eine freiwil-
lige friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durch.

Seitens der Grundschule sowie einiger Birger und Anlieger wurde auf die bereits bestehenden
Konflikte in der Erschliel3ung hingewiesen und auf den Erhalt der Freiflache fir die Freiraumnut-
zungen hingewiesen. Diese Anregungen werden der weiteren politischen Diskussion zugefihrt.

3.1.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Behtérden und Trager dffentlicher
Belange

Gemald § 4 Abs. 1 BauGB wurden parallel die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden, tber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet.

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung wurde seitens des Landkreis Leer auf das Erfordernis eines
Entwasserungskonzeptes unter Beachtung der randlichen Entwéasserungsgraben hingewiesen.
Dieses wurde beauftragt und im weiteren Verfahren berucksichtigt.

Die durchgefiihrte Luftbildauswertung hat keine Funde angezeigt.

Weitere planungsrelevante Anregungen und Stellungnahmen wurden nicht vorgebracht, auf die
Abwéagungssynopse wird verwiesen.

3.1.3 Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Gemeinde Moormerland hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB eine Beteiligung der Offentlichkeit
durchgefihrt.

Im Zuge dieses Beteiligungsschrittes wurden seitens eines Anliegers auf die Belastung der Edi-
sonstraRe mit Verkehren und Uberschwemmungen, auf mogliche ErschlieRungskosten und po-
tenziell besser geeignete Standorte flr einen Kindergartenneubau hingewiesen.

Die Gemeinde wégt hierzu wie folgt ab:

Zum Planverfahren wurde ein Entwasserungskonzept erstellt, welches die grundsatzliche Mach-
barkeit der schadlosen Oberflachenentwasserung dargelegt hat (Februar 2023). Unter der Mal3-
gabe der folgenden spateren Ausfihrungsplanung/Objektplanung wird das wasserrechtliche Ver-
fahren durchgefiihrt. Die zu erwartenden Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft hier Bo-
denfunktion/Tiere/Pflanzen wurden im Verfahren dargelegt und bertcksichtigt. Grundséatzlich ge-
hen Neuversiegelungen immer mit den o.g. Beeintrachtigungen verbunden und stehen in einem
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Konflikt zum stadtebaulichen Bedarf an neuen Gebauden fur die Nutzungen der zentralen Infra-
strukturen (hier Kindergarten und Schulen).

Die Gemeinde Moormerland sieht am gewéhlten Standort sehr gute Synergieeffekte zwischen
den Bestandsnutzungen und den geplanten Nutzungen und hélt somit am gewdahlten Standort
fest.

Weiterhin wurde ein Zeitzeugenprotokoll vorgebracht, welches fir die Erweiterungsflache eine
jahrzehntelange Weidenutzung bzw. Grunflachennutzung bestatigt. Nachteilige Bodenverunreini-
gungen sind demzufolge nicht zu erwarten.

3.14 Ergebnisse der Beteiligung der Behtérden und Trager 6ffentlicher Belange

Gemald § 4 Abs. 2 BauGB wurden parallel die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden, an der Entwurfsplanung betei-
ligt.

Im Zuge dieser Beteiligung wurde seitens des Landkreises Leer aus naturschutzfachlicher Sicht

eine Ergdnzung des Artenschutzhinweises angeregt, um den Fledermausschutz zum Zeitpunkt
der Baumaf3nahme klarzustellen. Der Planhinweis Nr. 7 wurde zur Klarstellung erganzt.

Aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehorde ist ein Nachweis der schadlosen Bodennutzung vor-
zulegen. Die Gemeinde hat ein Zeitzeugenprotokoll eingeholt, welches eine jahrzehntelange
Grunlandnutzung fur den Erweiterungsbereich belegt. Somit sind auf der Flache keine Altstand-
orte vorhanden und keine Bodenbelastungen zu erwarten.

Aus Sicht der Unteren Wasserschutzbehérde wird das vorgelegte Oberflachenentwasserungs-
konzept als schliissig und ausreichend angesehen. Die Lage der unterirdischen Speicherkasten
auf dem Gelande wirde jedoch den Festsetzungen des Bebauungsplanes widersprechen, da sich
diese innerhalb einer Uberbaubaren Flache befinden. Somit ist aus Sicht des LK Leer diesbeziig-
lich eine erneute Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB erforderlich.

Die Gemeinde hat hierzu weitere Abstimmungen mit dem Landkreis Leer durchgefihrt. Infolge
dessen wurde das beigeflugte Oberflachenentwésserungskonzept des Buro IST Uberarbeitet
(Februar 2023). Als Fazit der erganzenden Abstimmungen betrachtet das Entwasserungskonzept
als Worst-Case losgeltst von der Bauleitplanung das geplante Bauvorhaben und nimmt daher
auch die maximal mogliche GRZII-Versiegelung an.

In diesem Fall (entgegen der Stellungnahme vom 01.09.2022) werden durch die Anpassungen
am Oberflachenentwasserungskonzept und der Begriindung kein Anderungsbedarf in den Fest-
setzungen des B-Plans ausgeltst. Eine erneute Beteiligung gemaf § 4a Abs. 3 BauGB ist daher
nicht erforderlich. Aussage Landkreis Leer:

,Dies ist darin begrindet, dass die Gemeinde selbst das Bauvorhaben auf dem Grundstiick aus-
fuhren wird und um die Rigolen-Notwendigkeit weil3. Die Standorte der Rigolen kdnnen im Bau-
genehmigungsverfahren abschlieRend geklart werden, wenn auf Bauleitplanungsebene zumin-
dest sichergestellt wurde, dass die erforderlichen Regenwasserriickhalteeinrichtungen auf dem
Baugrundstiick unter Einhaltung der GRZ errichtet werden kénnen und der Belang somit abgear-
beitet wurde. Dieser Forderung wird durch die noch vorzunehmende Anpassung u. Erganzung
von Oberflachenentwasserungskonzept und Begriindung anzunehmend ausreichend nachge-
kommen.*

Da die spatere Lage eines oder mehrerer Erweiterungsgebaude der gemeindlichen Nutzungen
zum derzeitigen Planstand der Bauleitplanung noch nicht abschliel3end feststehen, ist die Dar-
stellung der Anlage 4 als ausschliel3lich beispielhaft und als Machbarkeitsangabe zu verstehen.
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Die genaue Lage wird abschlieRend im Entwasserungsantrag zum konkreten Bauvorhaben ge-
pruft.

Die Aussagen in der Begriindung wurden diesbezlglich zur Klarstellung erganzt.

Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr hat darauf
hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb
ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden. Zudem liegt das
Plangebiet im Interessengebiet der Militarischen LV-Radaranlage Brockzetel.

Die Inhalte wurden redaktionell in die Planbegrindung erganzt.

Das LGLN hat wiederholt auf eine durchzufiihrende Luftbildauswertung hingewiesen. Diese wurde
bereits mit Datum vom 17.12.2020 durchgefiihrt mit dem Ergebnis, dass keine Funde angezeigt
wurden.

Weitere planungsrelevante Anregungen und Stellungnahmen wurden nicht vorgebracht, auf die
Abwagungssynopse wird verwiesen.

3.2 Relevante Abwégungsbelange

3.21 Belange der Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2006 fir den Landkreis Leer ist die Gemeinde Moormer-
land als Grundzentrum und als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung ein-
gestuft.

Gemalf den Zielen der Landesraumordnung wie aber auch der Regionalen Raumordnung ist zu-
dem eine moderate Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung innerhalb der
einzelnen Ortsteile der Gemeinde Moormerland mdglich. Diese Entwicklung soll umweltbezogen,
bedarfsgerecht und funktionsbezogen erfolgen und sich an den bestehenden Siedlungsstrukturen
ausrichten. Eine Ausweisung von Siedlungsstrukturen in bisher unberiihrte Landschaftsteile hin-
ein soll unterbleiben.

Die Ausweitung der wohnbaulichen Nutzung bedingt einen entsprechenden Ausbau der Infra-
strukturen fur die jungsten Einwohner der Kommunen. Zudem fiihrt der Rechtsanspruch auf eine
Kinderbetreuung im Vorschul- und Kindergartenalter zu einem stetig steigenden Bedarf an Be-
treuungsplatzen.

Die vorliegende Planung entspricht den genannten raumordnerischen Vorgaben.

3.2.2 Belange der Infrastruktur / Erschlielung

Das Plangebiet ist infrastrukturell Gber die ,Dr.-Warsing-Strae® und die ,Edzardstral’e“ vollstan-
dig erschlossen und an das ortliche und somit auch tberortliche Verkehrsnetz sehr gut angebun-
den. Die Entfernung zur BAB-Anschlussstelle ,Warsingsfehn® betragt ca. 3 km.

In der Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich erganzend weitraumige Wohngebiete. Eine
Versorgung mit den Gitern des taglichen Bedarfes erfolgt im Zentrum von Warsingsfehn.

Die ErschlieRung des geplanten Kindergartens erfolgt Gber die bestehende Zufahrt zur Kinder-
krippe Uber die ,Edzardstraf3e* und wird an der Nordseite der bestehenden Sporthalle auf die
Flache gefihrt. Die Abfahrt erfolgt dann Uber die bestehende Zufahrt auf dem Flurstiick 192/7,
nordlich des Bestandsgebaudes.
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Diese ErschlieBungssituation stellt zugleich den alleinigen Zugang/Zufahrt fur diese Flache dar
und ist entsprechend zu dimensionieren, damit etwaige Rettungseinsétze konfliktfrei durchgefuhrt
werden kénnen.

An der ,EdzardstralRe” befindet sich auch ein Anschluss an den OPNV.

Die Dr.-Warsing-Stral3e verlauft als Hauptverkehrsstrafle vorfahrtberechtigt von Nordwest nach
Sudost. Die zulassige Hochstgeschwindigkeit betragt grundséatzlich 50 km/ h, ist aber im direkten
Umfeld des Plangebietes mit erganzendem Gefahrzeichen Kinder und zeitlicher Beschrankung
auf 30 km/ h begrenzt. Auf der Stidwestseite ist kein Geh- oder Radweg vorhanden. Die Stral3en-
guerung kann gesichert Uber eine Bedarfssignalanlage in Hohe des Friedhofs an der studlichen
Grenze der Grundschule erfolgen.

Im Zuge der Dr.-Warsing-Stral3e sind zwei Bushaltestellen vorhanden. Diese sind mit erganzen-
den Wartehauschen und Fahrradbligeln ausgestattet. In Fahrtrichtung Nordwesten halt der Bus
an der barrierefreien Haltestelle auf der Fahrbahn. In stiddstlicher Fahrtrichtung ist eine Busbucht
eingerichtet. An diesen Haltestellen steigen nur wenige Schulkinder ein- und aus.

Im Zuge der Dr.-Warsing-Straf3e befinden sich einige Langsparkplatze, die auch zu Schulzeiten
nur sehr gering belegt sind. Die Giberwiegende Anzahl der Stellplatze steht leer.

Unter Bericksichtigung der Fahrten durch Erzieher, Lieferverkehre etc. ergeben sich somit ca.
100 bis 150 Kfz-Fahrten pro Werktag.

Eine Konfliktlage durch die Verkehrsstrome des Kindergartens und dem Schulbetrieb wird aller
Voraussicht nach nicht ausgeldst, da diese getrennt gefiihrt werden. Die organisatorische Sortie-
rung der einzelnen Verkehrsteilnehmer ist im weiteren Umsetzungsverfahren zu klaren. Die Bau-
leitplanung legt die erforderlichen Flachen fiir die erforderlichen Nutzungen fest, die in diesem Fall
ausreichend vorhanden sind. Zur Uberpriifung der Aussagen hat die Gemeinde eine Verkehrsun-
tersuchung beauftragt.l

Aus den Ergebnissen dieser Untersuchung werden Hinweise zur kiinftigen Verkehrsflihrung fir
alle Verkehrsteilnehmer/ Verkehrsarten abgeleitet. Die gutachterlichen Aussagen werden hier
auszugsweise wiedergegeben.

»  FuBverkehr: Insbesondere Beriicksichtigung der Schulkinder als schwachere und unsichere
Verkehrsteilnehmer. Besondere Berticksichtigung des pulkweisen Auftretens zu Schulbeginn und
Schulende.

» Radverkehr: Insbesondere Berticksichtigung der Schulkinder als schwachere und unsichere
Verkehrsteilnehmer. Besondere Berticksichtigung des pulkweisen Auftretens zu Schulbeginn und
Schulende. Zudem sind die Radverkehrsanlagen in das vorhandene Radverkehrsnetz des All-
tagsradverkehrs einzubinden.

« Individueller Kfz-Verkehr: Berucksichtigung des den Planbereich lediglich im Zuge des Stra-
Rennetzes durchfahrenden Verkehrs sowie des Ziel- und Quellverkehrs mit Bezug zum Kita- und
Grundschulstandort. Empfehlungen zur Anlage von Stellplatzen fiir die Beschaftigten sowie fir
die Eltern im Bring- und Abholverkehr (Anzahl der Stellplatze, Lage etc.).

«  OPNV: Hinweise zur Lage und Ausstattung der Haltestellen des Buslinienverkehrs im Umfeld.

Aktuell sind keine wesentlichen Mangel oder Probleme im Verkehrsablauf zu erkennen. Insbeson-
dere zu Schulbeginn ergeben sich zwar teilweise etwas unibersichtliche Situationen, die aber mit
dem pulkweisen Auftreten der Schilerinnen und Schiler zusammenhéangen. Zu dieser grof3en

1 Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Standort Kita und Grundschule in der Gemeinde Moormerland, Ortsteil Warsings-
fehn, Zacharias Verkehrsplanungen, Hannover, Mai 2022
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Anzahl von Ful3gangern und Radfahrern addieren sich noch die Eltern im Bringverkehr sowie die
zur Schule fahrenden Lehrkréfte.

Zudem ist die Verkehrssituation durch die beiden direkt nebeneinander liegenden Kreuzungen
etwas unubersichtlicher als singulare Kreuzungen oder Einmtindungen. Die Verkehrsmengen sind
insgesamt nicht bermafig. Die Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat sind gut.

Auch die zusatzlichen ca. 100 bis 150 Kfz-Fahrten/ Werktag mit Bezug zu den geplanten 2 zu-
satzlichen Kita-Gruppen fuihren zu keiner anderen verkehrsplanerischen Einschatzung.

Trotz der positiven verkehrlichen Bewertung ergeben sich kleinere Malinahmen, die zur Verbes-
serung der Verkehrssituation beitragen kdénnen:

» Es sollten im direkten Umfeld der 2 zusatzlichen Kita-Gruppen Stellplatze geschaffen/ vorge-
sehen werden, um die Bring- und Holverkehre und die Fahrzeuge der Beschaftigten aufneh-
men zu kdnnen.

» Die Einbahnstral3enregelung im sudlichen Parallelweg der Dr.-Warsing-Stral3e sollte fiir den
Radverkehr klar beschildert aufgehoben werden. Hierzu ist dann auch ein Vorfahrt-gewahren-
Schild bei der Einfahrt in die Edzardstral3e erforderlich. Auf der Edzardstral3e sollte die Vorfahrt
kenntlich gemacht werden (Hauptverkehrsstraf3e oder Vorfahrt an der nachsten Kreuzung).

+ Eine Freigabe der schmalen Gehwege auf dem sudlichen Parallelweg oder in der Edzardstral3e
fur den Radverkehr ist nicht erforderlich. Die Verkehrsmengen im Kfz-Verkehr sind hier jeweils
so gering, dass der Radverkehr sicher auf der Fahrbahn gemeinsam mit dem Kfz-Verkehr fah-
ren kann.

» Die Beschilderung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/ h inklusive des Gefahr-
zeichens ,Kinder* sollte auf der Dr.-Warsing-Stral3e von Nordwesten kommend erganzend vor
der Kreuzung mit der EdzardstralRe/Rajenweg aufgestellt werden. Die Geschwindigkeit ist dann
bereits im Kreuzungsbereich reduziert.

Diese gestalterischen MalBhahmen kénnen in der nachgelagerten Bauumsetzung berticksichtigt
werden.

Hinsichtlich der militarischen Infrastruktur wurde im Beteiligungsverfahren seitens des Bundesam-
tes fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr darauf hingewiesen,
dass Beschwerden und Ersatzanspriche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehen-
den Emissionen wie Fluglarm etc., beziehen, nicht anerkannt werden. Zudem liegt das Plangebiet
im Interessengebiet der Militarischen LV-Radaranlage Brockzetel.

3.2.3 Belange der sozialen Infrastruktur

Das Plangebiet wird durch die benachbarte Freiraumnutzung der Schule gepragt. Neben einer
regelmafigen Nutzung als Bolzplatz und Pausenflache werden auf der Flache periodisch wieder-
kehrende Aktionen, wie ein Mitmachzirkus und Sportveranstaltungen der Schule durchgefihrt.
Durch einen Neubau des Kindergartens wie aber auch einer optionalen Erweiterung des Grund-
schulgebaudes werden die Freiraumnutzungen eingeschrankt bis ganz aufgegeben werden mis-
sen. Hierfur kann in einem kommunikativen Prozess bzw. Beteiligungsverfahren mit den betroffe-
nen Kindern und Jugendlichen ein qualitativer Ausgleich geschaffen werden.

Der Gemeinde Moormerland ist dieser Umstand bewusst. Zugleich missen bei steigender Kin-
derzahl auch die wohnortnahen Versorgungsstrukturen nachgewiesen werden. Das erfordert den
Nachweis von Platz und Rdumen gemal} des Raumprogrammes fur offentliche Nutzungen. Die
Verfugbarkeit von kurzfristig bebaubaren Flachen im Nahbereich bestehender Anlagen ist
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innerhalb der Gemeinde kaum mehr gegeben. Durch diese Planung sichert sich die Gemeinde
auf einer bereits bestehenden Gemeinbedarfsflache eine bauliche Option zur Erweiterung der be-
stehenden Nutzungen. So kénnen Synergieeffekte genutzt werden und zugleich die inneren Er-
schlieBungswege kurzgehalten werden.

3.24 Belange der Ver- und Entsorgung / Baugrund

Die Wasserversorgung wie auch die Schmutzwasserentsorgungen sind Uber die bestehenden
Leitungssysteme abgesichert. Diese sind ausreichend dimensioniert, um auch die geplanten bau-
lichen Erweiterungsflachen mit abzugelten. Innerhalb des Plangebietes verlaufen Hausanschluss-
leitungen, die bei Baumafinahmen zu bertcksichtigen sind.

Das im Ursprungsbebauungsplan festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird zugunsten der
Bestandsversorgungsleitungen beibehalten.

Die Versorgung mit Strom/Gas erfolgt durch den 6értlichen Energieversorger. Die Versorgung mit
Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deutsche Telekom AG, Niederlassung Oldenburg,
sowie durch andere private Anbieter.

Bei Arbeiten im Bereich der vorhandenen Gas-, Strom- und Telekommunikationsleitungen sowie
Trinkwasserleitungen muss ein Abstand eingehalten werden, der eine Schadigung ausschlief3t.
Die entsprechenden Sicherheitsabstande und -bestimmungen sind vor Beginn der Bauarbeiten
bei den entsprechenden Versorgungs- und Leitungstragern zu erfragen (Erkundungspflicht).

Bei Planung der Léschwasserversorgung sind die kommunalen Vorgaben zu beachten.

Die Entsorgung des Restabfalls erfolgt durch den Landkreis Leer.

J - N o & s
Nl -4 ? N P

Abbildung 4: Leitungsplan, Quelle Gemeinde Moormerland, 21.07.2020
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3.25 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse

Im Zuge der Planung hat die Gemeinde Moormerland im Rahmen der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes daflr Sorge zu tragen, dass den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse Rechnung getragen wird (8 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 1 BauGB).

Das Plangebiet sowie die Umgebung sind gepragt durch zum einen eine ruhige Wohnbebauung
mit reinen Ziel- und Quellverkehren wie auch den Zu- und Abfahrtsverkehren und dem Betrieb der
Schule und der Kinderkrippe mit der Nutzung der zugehérigen Auf3enspielflachen. Die Belastun-
gen sind aufgrund der Grof3e der Schule und der Kindertagesstatte entsprechend gering. Die Au-
Renspielflachen der Schule und der Kinderkrippe sind in einigem Abstand zur Wohnbebauung
und somit bereits deutlich abgeschirmt.

Die Nutzung der Schule mit den Aul3enbereichen, dem Bolzplatz, Spielbereich sowie Fahrradab-
stellbereich und dem Schulhof sowie der Kinderkrippe stellen genehmigte Nutzungen dar. Somit
ist von einer derzeitigen Immissionslage auszugehen, die sich durch die bauliche Erweiterung
nicht wesentlich verandern, im besten Falle durch die bauliche Abschirmung und den Wegfall des
Bolzplatzes fir die Anwohner verbessern wird.

Die ErschlieBung der neuen Bauflache wird rtickwartig gefiihrt, so dass auch diesbeziiglich nicht
mit wesentlich veranderten Emissionswerten zu rechnen ist.

Aus diesem Grund wird auf die Einholung eines immissionsschutzrechtlichen Nachweises ver-
zichtet.

Mit Beachtung der vorgenannten Vorgaben sind die Belange der gesunden Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse ausreichend gewtirdigt. Aus schalltechnischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 32 - 1. Anderung.

3.2.6 Belange der Wasserwirtschaft

Das Plangebiet wird im Bestand Uber bestehende Graben/Grippen entwassert, die in die Vorflut
in der ,Dr.-Warsing-Stral3e“ abgeleitet werden. Das Grabensystem besitzt einen Anschluss an den
bestehenden RW-Kanal DN 400 sudlich der Grundschule Warsingsfehn West.

Die GroRRe der Graben/Vorflut ist ausreichend dimensioniert, um das unbelastete Oberflachen-
wasser des Plangebietes (Gemeinbedarfsflache) auch weiterhin aufzunehmen. Im Zuge des Ver-
fahrens wurde ein Entwasserungskonzept erstellt, welches die schadlose Entwésserung des Plan-
gebietes nachgewiesen hat.?

Das beigefligte Oberflachenentwésserungskonzept des Buro IST vom Februar 2023 fur die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 32 der Gemeinde Moormerland beinhaltet die Anlage bzw.
den Erhalt verschiedener entwasserungstechnischer Einrichtungen (unterirdische Rigolenkasten
zur Riuckhaltung, bestehende Entwasserungsgraben, RW-Kanal). Das Ruckhaltevolumen wurde
dabei so gro3 gewahlt, dass bei dem angesetzten 10-jahrigen Bemessungsregen nicht mehr
Oberflachenwasser als der nattrliche landwirtschaftliche Abfluss abgeleitet wird.

Die vorhandenen Entwéasserungsgraben bleiben dabei im System erhalten, werden bei Bedarf
gereinigt und ggfl. saniert. Eine rein oberirdische Rickhaltung wird aufgrund der Bebauung mit
einem Kindergarten und entsprechenden AufRenanlagen mit Spielgeraten und Spielflachen nicht
empfohlen, da zusétzliche Sicherungsmalinahmen, wie eine Einzaunung erforderlich werden.

2 Gemeinde Moormerland, B-Plan W 32 Kiga Warsingsfehn Oberflachenentwésserungskonzept, IST Schortens, Februar 2023



Gemeinde Moormerland — Bebauungsplan Nr. W 32 - 1. Anderung 13

Die Ruckhaltung kann unterirdisch in folierten Rigolenkéasten erfolgen. Die Flache dariber kann
als Spielbereich genutzt werden. Die Rigolen sind vorzugsweise unter den Stellplatzen anzuord-
nen. Da Rigolen zur versiegelten Flache gerechnet werden und somit relevant fur die GRZ-
Berechnung sind, ist eine Anordnung unterhalb der Stellplatze sinnvoll, um den Versiegelungs-
grad der Flache nicht unnétig zu erhdhen. Da es sich hier um eine gemeindeeigene Planung han-
delt, kann von einer Einhaltung der zulassigen Grundflachenzahlen ausgegangen werden.

Die Nachweise zur schadlosen Oberflachenentwéasserung wurden zudem im Oberflachenentwés-
serungskonzept mit der maximal moglichen Versiegelung (GRZI und GRZII) berechnet. Damit ist
fur diesen Angebots-Bebauungsplan die Entwéasserungsthematik im Sinne einer Worst-Case-Be-
trachtung bearbeitet und sichergestellt, dass es in spateren Genehmigungsverfahren zu keinen
unlésbaren Konflikten kommt.

Die Kastenelemente kénnen aufgrund der ortlichen Bestandshéhen (Anschlusshéhe / Sohle RW-
Schacht) und der notwendigen Mindestiberdeckung 1-lagig im Erdreich als Rechteckflache an-
geordnet werden. Das gesamte Kastensystem wird mit einer Kunststoffdichtungsbahn umbhiuillt,
um die Rickhaltung des Oberflachenwassers zu gewahrleisten.

Fur das Konzept wurde eine beispielhafte Flache von 26,5 m x 15,0 m = 397,50 m2 gewahlt. Dies
entspricht 795 Kastenelementen, die tUber ein Ruckhaltevolumen von 151,05 m3 verfligen.

Das anfallende Oberflachenwasser aus dem Bereich des Kindergartenneubaus ist anschliel3end
gedrosselt in das bestehende Regenwasser-Kanalsystem einzuleiten. Dies kann tber eine me-
chanische Drosseleinrichtung (z.B. HydroSlide) in einem Drosselschacht erfolgen. Die Einlei-
tungsmenge ist auf 2,5 l/(s*ha) zu begrenzen. Im Drosselschacht ist fir Starkregenereignisse ein
NotlUberlauf vorzusehen.

Die tatsachliche Lage der Rickhaltung auf dem Grundstiick ist abhangig von der Lage der Be-
bauung und der Gestaltung der AuRenanlagen. Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung kann auch
eine andere Flachenaufteilung gewahlt werden.

Uber den Kastenelementen sollten keine festen Einbauten oder Fundamente angeordnet werden.
Die Anlage von gepflasterten Verkehrswegen ist jedoch méglich. Ebenso kénnen Spielbereiche
und Griunanlagen lber den Rigolenkasten geplant werden, die Anlage von tiefwurzelnden Pflan-
zen sollte vermieden werden, siehe Abbildung 6 unten.

Da die spatere Lage eines oder mehrerer Erweiterungsgebaude der gemeindlichen Nutzungen
zum derzeitigen Planstand der Bauleitplanung noch nicht abschliel3end feststehen, ist die Dar-
stellung der Anlage 4 des Konzeptes als ausschlief3lich beispielhaft und als Machbarkeitsangabe
zu verstehen, siehe Abbildung 5 unten. Die genaue Lage der Speichermodule wird abschlie3end
im Entwéasserungsantrag zum konkreten Bauvorhaben gepruft.

Das Konzept wird im Rahmen der Bauleitplanung erstellt und stellt keinen Genehmigungsantrag
dar. Im Rahmen der ErschlieRungsplanung ist das aufgestellte Oberflachenentwasserungskon-
zept zu konkretisieren. Im Zuge der Bauantragsstellung ist dann ein Antrag auf Einleitung von
Oberflachenwasser in das bestehende Regenwasser-Kanalsystem bei der Gemeinde Moormer-
land zu stellen.

Die Entwésserungssituation der Stral3enverkehrsflachen verbleibt auf heutigem Niveau bestehen.

Nach derzeitigem Sachstand ist eine Versickerung des unbelasteten Oberflachenwassers nicht
vorgesehen.
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Abbildung 5: Oberflachenentwésserungskonzept, Anlage 4 des Gutachtens

Systemschnitt Rickhaltung

Beispiel Rasen-/Spielflache Beispiel Parkplatz

Oberbau gemal RStO 12

I 20 cm Oberboden

mind. 80 cm Uberdeckung

.z m
| Planum E,, = 45 MH bei Verkehrsflachen

| ‘ mind. 35 cm obere Ausgleichsschicht ‘
10 cm untere Ausgleichs-/Sauberkeitsschicht:
Feinkies oder Splitt z.B. 215 oder 218

| Rigolenkastensystem

z.B. 1 Element: I/b/h = 1,00 x 0,50 x 0,40 m
Ummantelung:
Schutzvlies

Schutzvlies

Abbildung 6: Systemschnitt Rickhaltung, Anlage 5 des Gutachtens

3.2.7 Belange des Bodenschutzes / Kulturdenkmale / Altlasten / Kampfmittel

Gemal der Aussagen eines Zeitzeugen wurde die Flache langjéhrig als Weidegrinland genutzt.
Diese Aussage wird durch die unten aufgefihrten Luftbilder bestatigt. Nach Aufgabe der landwirt-
schaftlichen Nutzung entwickelte sich der Bereich bis zum heutigen Tage zu einer Scherrasenfla-
che. Die Schule nutzt das Grundstick als AuRenraum fir besondere Anlasse.

Erganzend sind im Altstandortkataster der unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des LK Leer
keine Altstandorte im Plangebiet bekannt. Ein Verdachtsmoment fur altlastenrelevante Belastun-
gen liegt hier demzufolge nicht vor. Im Zuge von Auffélligkeiten bei zukiinftigen Erdarbeiten ist
jedoch die untere Abfall- und Bodenschutzbehorde des LK Leer zu benachrichtigen.

Im Ergebnis der Luftbildauswertung vom 17.12.2020 beim LGLN, Regionaldirektion Hameln-Han-
nover — Kampfmittelbeseitigungsdienst hat sich diesbeziglich kein Handlungsbedarf ergeben.
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Abbildung 8: Luftbild Google-Earth, 2000
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Abbildung 9: Luftbild 2020, Quelle Gemeinde Moormerland

Aufgrund der dargelegten landwirtschaftlichen Vornutzungen des Plangebietes ist eine Bodenbe-
lastung hinsichtlich einer Altlastenbelastung durch mégliche Fremdnutzungen sowie gewerbliche
Nutzungen nicht zu erwarten.

Sollte sich im Zuge der Erdarbeiten ein entsprechender Verdacht ergeben, sind die Vorgaben des
Bundesbodenschutzgesetzes bzw. des Kreislaufwirtschaftsgesetz zu beachten.

Ein Hinweis auf Kampfmittelbelastung liegt auch nach Vorlage einer Luftbildauswertung nicht vor.
Ein Hinweis auf den Umgang mit moglichen Funden sonstiger Kampfmittel wurde in die Planzeich-
nung erganzt.

3.2.8 Belange von Natur und Landschaft / Artenschutz

Aktueller Bestand

Das Plangebiet befindet sich in der naturrdumlichen Region der Ostfriesisch-Oldenburgischen
Geest. Das Plangebiet selbst wird geprégt durch die unmittelbare Siedlungslage der Ortschaft
Warsingsfehn mit den bestehenden Gebauden der Grundschule (ONZ) und begleitenden Au3en-
anlagen (PSZ) sowie den bereits vorhandenen Verkehrsinfrastrukturen, wie Parkplatz und Zuwe-
gung (OVP, OVS). In der aktuellen Auspragung prasentiert sich der derzeit unbebaute Teilbereich
des Plangebietes als artenarmer Scherrasen (GRA). Daran grenzt dstlich eine dltere Gehdlzflache
(HPS) an.

Die Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften ist aufgrund der Lage in unmittelbarer Sied-
lungsnahe und damit gegebenen Stérfaktoren als von geringer bis allgemeiner Wertigkeit zu be-
urteilen.

Innerhalb des Plangebietes kann ein Vorkommen von ggf. gehoélzbriitenden Voégeln sowie Fleder-
mausen nicht ausgeschlossen werden.
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Abbildung 10: Luftbild, Umweltkarten Niedersachsen Zugriff August 2020
Das Klima unterliegt als Folge der kiistennahen Lage einem maritimen Einfluss.

Der Untersuchungsbereich ist gekennzeichnet durch frische, stellenweise maRig trockene, grund-
wasserbeeinflusste Sandbdden. Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist fluviatiler Sand. Verein-
zelt treten auch Flugsanddeckschichten auf. Als Bodentypen im Gebiet kommen Gley-Podsole, in
hoheren Lagen Podsole sowie in tieferen Lagen Gleye vor.

Das landwirtschaftliche Ertragspotential, welches sich auf den vorherrschenden Bodentyp, der in
der bodenkundlichen Standortkarte beschriebenen Standorteinheit bezieht und als Kriterium fir
die Einschatzung der Bdden dient, ist als gering bis mittel einzustufen.

Das Gebiet wird von verschiedenen Entwdasserungsgraben gesdumt, temporar trockenfallend
bzw. nur sporadisch Wasser fihrend. Genauere Angaben zur Qualitdt der Gewassergute liegen
nicht vor und wurden im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes nicht erhoben.

Die Grundwasserneubildungsrate ist mit 100-200 mm im langjahrigen Mittel vergleichsweise ge-
ring. Aufgrund der Beschaffenheit der Grundwassertuberdeckung und deren Machtigkeit ist die
Grundwassergefahrdung ebenfalls als mittel einzustufen. Die Bedingungen zur Entnahme von
Grundwasser sind als sehr gut einzustufen, so dass bei ausreichendem Grundwasserangebot der
Standort zur Entnahme besonders gut geeignet erscheint.

Schutzwirdige Boden befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes bzw. in unmittelbarer Nahe.
Die Boden im Plangebiet sind zu einem grofRen Teil bereits versiegelt und kénnen in diesen Be-
reichen daher ihre natdrlichen Funktionen im Stoffkreislauf nicht mehr wahrnehmen.

Das Plangebiet umfasst einen innerdértlichen Bereich innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungs-
planes, so dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt
wird.
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Die FlachengroRe der festgesetzten zulassigen Grundflachen gemal § 19 Abs. 2 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) des Geltungsbereiches liegt unterhalb des in § 13a Abs. 1 BauGB genann-
ten Schwellenwertes von 20.000 m2. Durch diesen Bebauungsplan wird zudem keine Zulassigkeit
von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht begriindet. Ein
Ausgleich ist somit nicht erforderlich. Gleichwohl gilt es, auf die bestehenden Potentiale von Natur
und Landschaft innerhalb des Plangebietes, insbesondere hinsichtlich des Vermeidungs- und Mi-
nimierungsgrundsatzes (z.B. Gehdlzerhalt), hinzuweisen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung von Schutzgitern nach § 1 Abs. 6
Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter oder dafir, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Abs. 1
Bundesimmissionsschutzgesetz zu beachten sind.

Fur das beschleunigte Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. So wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von den Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach 8§ 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. Eine Uberwachung (Monitoring) nach § 4c
BauGB ist nicht anzuwenden.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kompensationsflachen

Innerhalb des Plangebietes bzw. in unmittelbarer Nahe befinden sich keine naturschutzrechtlichen
Schutzgebiete.

Eingriffsbeurteilung

Grundlage der eingriffsrelevanten Auswirkungen auf Natur und Landschaft stellt das Planrecht
des Plangebietes dar.

Die Grundflachenzahl als Mal3 der baulichen Nutzung innerhalb der Gemeinbedarfsflache wird in
diesem zentralen Siedlungsbereich mit 0,4 gewéahlt und entspricht somit den benachbarten Fla-
chen der Schule. Das Plangebiet ist im Bestand mit z.T. groRen Baukorpern und den Aul3enfla-
chen versiegelt.

Durch die Nachverdichtung wird sich der Versieglungsgrad im Plangebiet weiter erhéhen. Versie-
gelte Bodenbereiche verlieren ihre Funktionen. Die betreffende Flache stellt sich als Scherrasen-
flache dar.

Mit dem Ziel der Innenentwicklung wird eine hohe bauliche Auslastung des Grundstlickes als ver-
tretbar angesehen; diese soll nicht durch weitere Einschrankungen der Nutzbarkeit, z.B. einem
Gehdlzerhalt der mittig verlaufenden Geholze aufgehoben werden. Die Gemeinde wird bei Reali-
sierung der baulichen Erweiterungen auf einen weitgehenden Erhalt der wertgebenden Geholz-
strukturen achten, méchte sich jedoch schon heute nicht durch etwaige Festsetzungen zum Ge-
holzschutz in der Flachengestaltung einschranken. Vielmehr ist es wichtig, bei der spateren Ge-
baudegestaltung auf die erforderlichen Grundlagen zum Klimawandel zu achten.

Beziiglich der kleinklimatischen Situation sind keine wesentlichen Anderungen gegeniiber dem
heutigen abgesicherten Bestand zu erwarten.

Schutzgebiete und geschutzte Einzelstrukturen liegen im Gebiet nicht vor.

Die Planung fiihrt bereichsweise zum Verlust von bislang unversiegelter Flache. Durch die zu-
satzliche Neuversiegelung von Grundflachen entfallen die Bodenfunktionen vollstandig. Beztiglich
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der Schutzguter Tiere und Pflanzen sowie Boden und Wasser besteht fiir die neuversiegelten
Flachen eine erhebliche Beeintrachtigung.

Wahrend der Bauarbeiten sind die Gehdlze, sofern ihr Erhalt angestrebt wird, ferner entsprechend
der gangigen Normen wie ZTV-Baumpflege, RAS-LP 4 sowie der DIN 18920 zu schitzen.

Belange des Artenschutzes

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG untersagen kon-
kret schadigende Handlungen fir besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten. Die Verbote
werden durch die Bauleitplanung nicht unmittelbar berthrt. Im Rahmen der Planung ist jedoch zu
prifen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung der Planung dauerhaft hin-
dern kénnten und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewirken wirden.

Da nach § 44 Abs. 5 BNatSchG bestimmte Freistellungsregelungen fur zulassige Vorhaben inner-
halb von Bebauungsplanen gelten, sind die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG hier nur fur streng
geschitzte Tier- und Pflanzenarten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie und fur europaische Vogel-
arten naher zu betrachten. Auch fur diese Arten werden die Verbote nach Abs. 1 Nr. 3 nicht erfullt,
wenn die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erflllt wird.

Situation im Plangebiet

Informationen zu Tierarten liegen nicht vor. Aufgrund der Biotopausstattung und der Lage inner-
halb des Siedlungszusammenhanges sind Vorkommen von siedlungstoleranten Brutvégeln und
ggof. von Flederm&usen zu erwarten.

Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Arten aus der Gruppe der Amphibien, Reptilien,
Libellen, Schmetterlinge, Kafer, Netzfliigler, Springschrecken, Spinnen, Krebse, Weichtiere und
Stachelhduter kénnen im Plangebiet ausgeschlossen werden, da sie zum gro3ten Teil nicht in
Niedersachsen oder der Region vorkommen oder die betreffenden Arten durch sehr spezielle Ha-
bitatanspriiche gekennzeichnet sind, die im Plangebiet nicht erflllt werden.

Die Gehdlze im Plangebiet kbnnen Fortpflanzungs- und Ruhestatten von ubiquitaren, unempfind-
lichen Brutvogeln des Siedlungsbereiches sein. Altgeholze mit Spalten und Astléchern kénnen im
innerdrtlichen Bereich Bedeutung als Quartiere (Wochenstube, Sommer- und Winterquartiere) er-
langen.

Prifung der Verbotstatbestande

1.) Verbot der Verletzung oder Tétung von Tieren sowie Naturentnahme, Beschadigung oder
Zerstorung ihrer Entwicklungsformen

Bei der Fallung von BaAumen oder der Entfernung von Geblschen ist die Verletzung oder Totung
von nicht fliggen Jungvogeln sowie die Zerstérung von Vogeleiern denkbar, sofern zu dem Zeit-
punkt besetzte Vogel-Brutplatze in dem Baum bzw. Strauch vorhanden sind. Es bestehen jedoch
Vermeidungsmaoglichkeiten durch bauzeitliche Anpassungen. Soweit besetzte Vogelbrutplatze
vorhanden sind, kann die Baufeldfreimachung auf3erhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt werden,
so dass der Verbotstatbestand nicht berthrt wird.

Ggf. zur Fallung vorgesehene Gehoblze sollten in unmittelbarem Zusammenhang mit den Gehdlz-
fallungen auf Fledermausquartiere sowie aktuellen Besatz tUberprift werden. Sofern Baumhéhlen,
Stammrisse 0.a. mit einem aktuellen Besatz durch Fledermause festgestellt werden, werden die
Geholzfallungen entweder bis nach dem Ausfliegen der Tiere ausgesetzt oder es wird, sofern
madglich, eine fachgerechte Bergung der Tiere vor der Fallung durchgefuhrt und Ersatzquartiere
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im raumlichen Zusammenhang angebracht. Die ggf. erforderlichen SchutzmalRnahmen sind vor
Durchfiihrung der Gehélzfallung mit der zustadndigen Naturschutzbehérde abzustimmen und ent-
sprechend der Abstimmung umzusetzen.

Gehdlze sollen gem. 8 39 Abs. 5 BNatSchG nur auf3erhalb des Zeitraumes vom 01. Mérz bis 30.
September beseitigt bzw. auf den Stock gesetzt werden.

Es liegen weder Informationen zum Vorkommen sonstiger Tierarten vor noch lasst die Biotopty-
penausstattung das Vorkommen solcher ableiten. Insgesamt ergeben sich somit keine Anhalts-
punkte dafir, dass innerhalb des Plangebietes ein erhthtes Toétungsrisiko fur sonstige arten-
schutzrechtlich relevante Tierarten (Fledermause) gegeben wére.

2.) Verbot der erheblichen Stérung von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

Im artenschutzrechtlichen Sinne erheblich sind Stérungen dann, wenn hierdurch die Verschlech-
terung des Erhaltungszustands der lokalen Population zu beflirchten steht. So geartete Stérungen
sind bei Umsetzung der Planung nicht zu erwarten, da es sich um einen Bereich innerhalb des
Siedlungszusammenhangs handelt, so dass Stérwirkungen durch Nutzungen (insbesondere Be-
unruhigung von Tieren durch die Anwesenheit von Menschen) nicht signifikant verandert werden.
Ein Vorkommen von stérempfindlichen Arten ist im bebauten Bereich nicht zu erwarten.

Weiterhin befinden sich zahlreiche Einzelgehdélze und Baumreihen im Umfeld und westlich befin-
den sich Freiflachen, so dass ein Ausweichen mdglich ist.

3.) Verbot der Naturentnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten von Tieren

Betroffenheiten aktuell genutzter Lebensstatten (ggf. Vogelbrutstatten) kdnnen durch bauzeitliche
Anpassungen vermieden werden. Der Schutz dariiber hinaus bezieht sich nur auf dauerhaft wie-
dergenutzte Lebensstéatten. Das Verbot der Zerstorung von Lebensstatten fur zuldssige Vorhaben
innerhalb von Bebauungsplanen kommt nicht zur Anwendung, soweit die 6kologische Funktion
der betroffenen Lebensstatte im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Dies ist hier
anzunehmen, da vergleichbare Lebensraume im unmittelbaren Umfeld als Ausweichmdglichkei-
ten bestehen. Zahlreiche Einzelgehoélze und Baumreihen befinden sich im Umfeld, nérdlich und
weiter westlich befinden sich Freiflichen. Die 6kologische Funktion potenziell betroffener Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten ist somit im raumlichen Zusammenhang weiterhin gegeben. Ein Ein-
treten des Verbotstatbestandes wird nicht prognostiziert.

Ggf. zur Féllung vorgesehene Gehdlze missen in unmittelbarem Zusammenhang mit den Ge-
holzfallungen auf Fledermausquartiere sowie aktuellen Besatz Uberprift werden und sicher ge-
stellt werden, dass keine aktuell besetzten Quartiere vorhanden sind. Ggf. erforderliche Schutz-
malinahmen sind vor Durchfiihrung der Gehoélzfallung mit der zustandigen Naturschutzbehorde
abzustimmen und entsprechend der Abstimmung umzusetzen.

Geholze sollen gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG nur aul3erhalb des Zeitraumes vom 01. Mérz bis 30.
September beseitigt bzw. auf den Stock gesetzt werden.

Fazit

Es sind aktuell keine artenschutzrechtlichen Konflikte ersichtlich, die der Umsetzung der Planung
dauerhaft entgegenstehen wirden. Auf Umsetzungsebene werden ggf. Vermeidungs- und Ver-
minderungsmalnahmen wie Baufeldfreimachung und Gehdlzrodungen auf3erhalb der Brutzeit
und eine Uberpriifung der zu fallenden Gehélzbestande erforderlich. Sofern Fortpflanzungs- und
Ruhestatten bzw. ein Besatz festgestellt werden, sollen die erforderlichen Schutzmal3nahmen vor
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Durchfiihrung der Geholzfallung mit der zustandigen Naturschutzbehdrde abgestimmt und ent-
sprechend der Abstimmung umgesetzt werden.

3.2.9 Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

Seit dem 30.07.2011 ist das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden rechtskraftig. Gemal 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bauleitpléane
dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch
in der Stadtentwicklung zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

GemaR 8 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung hach
8 1 Absatz 7 zu berilicksichtigen.

Der Bebauungsplan Nr. W 32 - 1. Anderung ,Dr.-Warsing-StraRe“ ermdglicht mit dem Ziel einer
stadtebaulichen Nachverdichtung die Errichtung von Einrichtungen fir den Gemeinbedarf in der
Néhe bereits bestehender dffentlicher Einrichtungen. Die Geschossigkeit wird mit Il Vollgeschos-
sen definiert, so dass sich entstehende Baukdrper am Rande des Siedlungsbereiches maf3stab-
lich aber auch funktionsgerecht einfligen. Die direkte Nachbarschaft des Plangebietes ist heute
bereits mit Uberwiegend eingeschossigen Wohngebauden bebaut, die gut eingegrint sind.

Innerhalb des Geltungsbereiches findet man im Bereich der Verkehrsflachen vorwiegend Sied-
lungsgeholze und einige Einzelbaume vor. Im Bereich der Gemeinbedarfsflache zur Ergdnzungs-
flache befindet sich ein Gehdlzbestand, der sich aus einem grabenbegleitenden Geholzbestand
entwickelt hat (Pappel, Birken, Eichen, Weiden etc.), die jedoch nach derzeitigem Stand erhalten
bleiben sollen.

Aufgrund der bestehenden Besiedlung in den Nachbarschaften und der vorgesehenen mafR3stab-
lichen Bauweise wird nicht von einer veranderten erheblichen Beeintrachtigung des Kleinklimas
ausgegangen.

4. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

4.1 Art der baulichen Nutzung

Gemal den vorab beschriebenen stadtebaulichen Zielen wird im Plangebiet eine Gemeinbedarfs-
flache mit den Zweckbestimmungen ,Schule“ und ,Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und
Einrichtungen® geman § 9 (1) Nr. 5 BauGB festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen sind die Errich-
tung von Einrichtungen abgesichert, die dem allgemeinen Bedarf dienen, wie z.B. Schulen, Kin-
dergarten, Kindertagesstatten und sonstige soziale Einrichtungen, die sich dem genannten Nut-
zungszweck dienen. Mit der hier gewahlten breiteren Definition der Sozialen Einrichtung ist es der
Gemeinde Moormerland moglich, die bestehenden Nutzungen am Standort sinnvoll zu ergénzen
und somit zukunftsorientiert und bedarfsgerechter handeln zu kénnen.

Die Gemeinde Moormerland sieht den Standort als sehr gut geeignet an, um die sozialen Nutzun-
gen zu konzentrieren und somit Synergieeffekte am Standort auszunutzen.
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4.2 Maf der baulichen Nutzung

Die stadtebaulichen Ausnutzungsziffern liegen mit 0,4 fiir die Grundflachenzahl bei Il Vollgeschos-
sen im Regelungsbereich der BauNVO. Eine weitere Einschrénkung ist nicht vorgesehen, um eine
optimale Ausnutzung des Grundstiickes erreichen zu kénnen. Aufgrund von hohen Anforderun-
gen an die baulichen Vorgaben dieser sozialen Einrichtungen ist eine optimale Ausnutzung des
Grundstuckes erforderlich. Das ist aufgrund der hochwertigen Lage und dem Ziel der Nachver-
dichtung dieser Flachen geschuldet.

4.3 Baugrenzen, Bauweise

Die Baugrenzen werden entlang der Grundstiicksgrenzen mit Giberwiegend 5 m Abstand zum Be-
stand ausgewiesen, entlang der anderen Grenzen orientiert sich die Baugrenze der Gemeinbe-
darfsflache an den Vorgaben der Niedersachsischen Bauordnung. Die Baugrenze auf Héhe der
Kindertagesstatte (Hausnummer 3) nimmt den urspriinglichen Verlauf auf und wird so geformt,
dass eine Ausnutzung des Grundstiickes sinnvoller mdglich ist.

Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze wird innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksfla-
che der vorhandene und auch geplante Gehélzbestand wieder planungsrechtlich abgesichert, so
dass sich diesbezuglich keine Diskrepanz zum Ursprungsbebauungsplan ergibt.

Es wird die abweichende Bauweise definiert mit zuldssigen Gebaudelangen > 50 m, so dass so-
wohl die Bestandsgebaude als auch die geplanten Neubauten abgesichert sind. Es handelt sich
bei diesen Nutzungen zumeist um Funktionsgebéaude, die aufgrund des Raumprogramms zumeist
grolRe Gebaudelangen erreichen kbnnen.

Die Geschossigkeit wird auf Il Vollgeschosse begrenzt, um auf dem Bestandsgrundstiick ein aus-
reichendes Erweiterungspotenzial fiir die Nutzungen zu ermdglichen.

4.4 Offentliche Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist Uber die Dr.-Warsing-Straf3e und die Verkehrsflachen des Buswendeplatzes
an das offentliche Verkehrsnetz angebunden und erschlossen. Weitere 6ffentliche ErschlielBungs-
flachen sind fir die Realisierung des Vorhabens nicht erforderlich. Die Erreichbarkeit des maogli-
chen Neubauvorhabens des Kindergartens ist Uber die bestehende Zufahrt der Kindertagesstatte
von der EdzardstraRe und weitergefiihrt Gber die bestehende Gemeinbedarfsflache stdlich der
Turnhalle maglich. Hierfur werden die Freiflachen in Anspruch genommen, die derzeit den Aul3en-
spielflachen der Schule zugeordnet sind.

4.5 Ortliche Bauvorschriften

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. W 32 hat die auf3ere Gestaltung der Gebaude geregelt. Fir den
Funktionsbau einer Schule bzw. eines Kindergartens sieht die Gemeinde kein Regelungserforder-
nis mehr gegeben. Vielmehr sind die Belange des Klimaschutzes und der Anpassung an den
Klimawandel bei der Gebaudegestaltung vordringlich zu prifen und umzusetzen.
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4.6 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamtflache des Plangebietes 14.439 m2

Flache fur den Gemeinbedarf 14.439 mz
davon Anpflanzgebot 190 m2
davon Erhaltgebot 437 m?2

5. HINWEISE

1. Rechtsverbindlichkeit

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 32 treten die Festsetzungen der
Uberlagerten Bereiche des Bebauungsplanes Nr. W 32 aul3er Kraft und werden durch die getroffe-
nen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 32 ersetzt.

2. Denkmalschutz (Boden- und Baudenkmale)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kon-
nen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Boden-
verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Leer, Bergmannstrafl3e 37, 26789
Leer, T.: 0491/9261213 oder alternativ dem Arch&ologischen Dienst der Ostfriesischen Land-
schaft, Hafenstral3e 11, 26603 Aurich, T.: 04941/179932 unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unveréndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehorde des Landkreises Leer vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Bodenschutz und Altlasten

Anfallende Abfélle (z.B. Baustellenabfall, nicht auf der Bauflache verwertbarer Bodenaushub
usw.) unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der Satzung Uber
Abfallentsorgung im Landkreis Leer in der jeweils glltigen Fassung.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
zutage treten, so ist unverzuglich die Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Leer, Berg-
mannstral3e 37, 26789 Leer, T.: 0491/9261276 zu benachrichtigen.

4, Versorgungsleitungen und —kabel

Vor Baubeginn ist eine Abstimmung mit den Versorgungsunternehmen erforderlich. Die Lage der
Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu ent-
nehmen.
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5. Kampfmittel

Die vorliegenden Luftbilder wurden auf Schaden durch Abwurfkampfmittel Uberprift. Sollten bei
Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.) gefunden
werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hanno-
ver des LGLN.

6. DIN-Normen und technische Regelwerke / RAL-Farbregister

Soweit in den textlichen Festsetzungen/ Planhinweisen Bezug genommen wird auf technische
Regelwerke, DIN-Normen, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art, kbnnen diese beim De-
zernat IV-Planungsamt der Gemeinde Moormerland eingesehen werden.

7. Besonderer Artenschutz

Die Vorschriften Uber den besonderen Schutz bestimmter Tier- und Pflanzenarten gemaf § 44
Bundesnaturschutzgesetz (besonderer Artenschutz) sind unmittelbar giltig und auch auf den
raumlichen Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans anzuwenden. Die im Zuge des
Bauleitplanverfahrens vorgenommene vorausschauende Prifung der artenschutzrechtlichen Ver-
traglichkeit entbindet nicht von der Einhaltung der Vorschriften im konkreten Einzelfall.

Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden ist der Bau bzw. die Baufeldfreimachung
nur auf3erhalb der Brutzeit vorzunehmen. Eine Beseitigung von Gehdlzen ist nur aul3erhalb vom
01. Oktober bis zum 28./29. Februar vorzunehmen.

Gegebenenfalls zur Fallung vorgesehene Gehélze missen im unmittelbaren Zusammenhang mit
der Geholzfallung auf Fledermausquartiere sowie aktuellen Besatz tiberprift werden, so dass zu
dem Zeitpunkt sichergestellt wird, dass keine aktuell besetzten Quartiere vorhanden sind. Diese
Prifung ist daher vor Durchfiihrung von Fallungsmafnahmen durchzufiihren.

8.  Grundstucksentwasserung

Die Entwasserung fur die zusatzliche Versiegelung von Bauvorhaben ist auf dem Baugrundstiick
nach MaRgabe des Entwasserungskonzeptes (Buro IST, Februar 2023) Uber Rigolen sicherzu-
stellen.

6. DATEN ZUM VERFAHRENSABLAUF

6.1 Auslegungszeitraum

Das Plangebiet ist hinsichtlich der gewéhlten Nutzung und der stéadtebaulichen Zielsetzung der
Schaffung und Ergdnzung sowie der planungsrechtlichen Absicherung bestehender Gemeinbe-
darfsflachen gut geeignet. Diese stadtebauliche Zielsetzung wurde bereits tUber die Flachennut-
zungsplanung vom planerischen Grundsatz her in den benachbarten Flachen her dokumentiert
und soll durch eine bauliche Flachenerganzung nun sinnvoll arrondiert werden.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurde die Planung fur die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt.
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