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GEMEINDE MOORMERLAND BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. N 14 A 1

1.0 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Moormeriand beabsichtigt, den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. N 14 A zu modifizieren

und stellt zu diesem Zweck die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 14 A im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB auf.

Fir den vorliegenden Anderungsbereich gelten derzeit die rechtsverbindlichen Inhalte des im Jahr 2004
rechtskraftig gewordenen Bebauungsplanes Nr. N 14 A, der u. a. die Festsetzung von Gewerbegebieten
(GE), von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Fl&-
chen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen enthéalt. Die Anpflanzflachen
sind an der riickwartigen Grundstiicksgrenze in einer Breite von 3,00 m vorgesehen, wohingegen sich die
erhaltenswerten Geholzstrukturen im nordlichen Anderungsbereich befinden. Anlasslich aktueller Planungen
besteht von Seiten eines Ortlich anséssigen Gewerbetreibenden die Notwendigkeit zur Vergréierung des als
Stellplatzflaiche genutzten Areals. Diesbeziiglich bedarf es der Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 14 A,
Mit der Verlagerung der im Ursprungsplan Nr. N 14 A festgesetzten Flachen zum Anpflanzen sowie zum Er-
halt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (Flachen zum Anpflanzen und zum Erhait), der
damit méglichen VergréRerung der tiberbaubaren Grundstiicksflichen und der Erhdhung der max. zuléssi-
gen Grundfldchenzahl (GRZ) sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Bereitstellung von
mehr baulichem Gestaltungsspielraum geschaffen werden. Konkret wird die dstliche Baugrenze in einem
Abstand von 1,00 m zur Grenze des Anderungsbereiches festgesetzt. Um ferner eine einheitliche liberbau-
bare Grundstiicksflache im Ubergang zu dem nordwestlich angrenzenden Grundstiick zu schaffen, wird die
Baugrenze hier an diejenige des Ursprungsplanes herangefiihrt. Zur Gewahrleistung einer optimaien Aus-
nutzung der nunmehr zur Verfilgung stehenden Flachen, wird die max. zuldssige Grundfldchenzahl von der-
zeit 0,6 auf 0,8 angehoben. Mit Ausnahme der genannten Anderungspunkte werden die tibrigen Festsetzun-
gen des Ursprungsplanes zu Art und Maf der baulichen Nutzung, zur Bauweise, zum Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt sowie zur Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Re-
gelung des Wasserabflusses im Rahmen der Bebauungsplandnderung unveréndert tibernommen (vgl. Kap.
5.0). Um ferner weiterhin gesunden Wohn- und Arbeitsverh&ltnissen Rechnung zu tragen, gilt gleiches fir
die Festsetzung von MaRnahmen zum passiven Larmschutz (vgl. Kap. 4.2 und 5.0). Die Erschliebung der
gewerblichen Flachen erfolgt weiterhin tiber die stidwestlich angrenzende WankelstraRe, die in nérdliche
Richtung an das iberértliche Verkehrssystem (Autobahn A 31) angeschlossen ist.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplanénderung befindet sich im Osten des Ortsteils Neer-
moor in einem durch die gewerbliche Nutzung bereits vorgepragten Bereich. Der Ursprungsplan sieht fiir das
Plangebiet bereits eine gewerbliche Nutzung vor. Mit den dargelegten MalRnahmen zugunsten eines grole-
ren baulichen Gestaltungsspielraumes fiir den hier anséssigen Gewerbebetrieb, handelt es sich daher um
eine Nachverdichtung bzw. sonstige MaBnahme der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB. Durch die Verla-
gerung der vormals festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt ist zudem keine Vergréerung
des Geltungsbereiches fir die Bebauungsplanédnderung erforderlich. Aufgrund dessen ist die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 14 A im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebau-
ungsplan der Innenentwickiung) zulassig. Eine Umweltpriifung gem. § 2 (4) bzw. ein Umweltbericht gem. §
2a BauGB ist dementsprechend nicht notwendig.
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2.0 RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 KARTENMATERIAL

Die Planzeichnung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 14 A wurde unter Verwendung des zur Ver-
fligung gestellten digitalisierten Kartenmatenials im MaRstab 1 : 1.000 erstelit.

2.2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 14 A befindet sich im Osten der Ortslage
Neermoor bzw. westlich der Ortslage Warsingsfehn der Gemeinde Moormerland und umfasst eine
ca. 7.000 m? grolRe Flache norddstlich der Wankelstrae sowie ndérdlich des Forstweges. Die exakte Ab-
grenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

2.3 NUTZUNGSSTRUKTUR

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 14 A wird derzeit zu gewerblichen Zwecken als
Stellplatzfliche genutzt und ist somit tiberwiegend versiegelt. Das stddtebauliche Umfeld ist entsprechend
der Lage im Osten der Ortschaft Neermoor durch weitere gewerbliche Siediungsstrukturen gekennzeichnet.
Insbesondere nordwestlich und westlich des Anderungsbereiches grenzen weitere Gewerbeflachen an das
Areal an. Norddstlich des Plangebietes schlieen als Griinland genutzte Fldchen an das Plangebiet an, die
der Umsetzung von Kompensationsmatnahmen dienen.

3.0 PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 14 A wird aus den Inhalten des im Oktober 2004 rechtsver-
bindlich gewordenen Bebauungsplanes Nr. N 14 A (Ursprungsplan) entwickelt. Dieser Bebauungsplan wur-
de entsprechend den Inhalten der zur damaligen Zeit rechtsgliltigen, tibergeordneten Planungen aufgestellit.
Zwischenzeitlich erlangten folgende Planungen bzw. Plandnderungen Rechtsgliltigkeit:

Landesraumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen aus dem Jahr 2008:

Im rechtsgiltigen Landesraumordnungsprogramm werden fiir den Planungsraum keine konkreten Aussagen
getroffen. Grundsétzlich soll in allen Teilrdumen des Landes Niedersachsen eine Steigerung des wirtschattli-
chen Wachstums und der Beschéftigung erreicht werden. Insbesondere die l&ndlichen Regionen sollen mit
inren gewerblich-industriellen Strukturen erhalten und weiterentwickelt werden. Das mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. N 14 A verfolgte Ziel der Schaffung von mehr baulichem Gestaltungsspielraum an ei-
nem gewerblich vorgepragten Siedlungsstandort entspricht diesen Zielsetzungen.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Leer aus dem Jahr 2006:

Der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms zufolge, tangiert das Plangebiet
der Bebauungsplandnderung im siidlichen Bereich ein Vorsorgegebiet fiir Trinkwassergewinnung. Dieses ist
als geplantes Wasserschutzgebiet erfasst, welches sind nordlich an das bestehende Wasserschutzgebiet
Leer anschlieRt. Grundsétzlich befindet sich der Anderungsbereich des Bebauungsplanes in einem gewerb-
lich vorgepragten Bereich, fiir den die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Nachverdichtung vor-
bereitet werden. Entsprechend den Aussagen des Regionalen Raumordnungsprogramms sind der gewerbli-

chen Wirtschaft ausreichende Flachen an verkehrsgiinstigen Standorten bereitzustellen, um Moglichkeiten
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GEMEINDE MOORMERLAND BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. N 14 A 3

zur Sicherung und Ausweitung der Produktion zu geben. Bei der Ausweisung von Gewerbefldchen soll der
Erweiterung bestehender Gewerbefldchen Vorrang vor der Ausweisung dezentraler Standorte gegeben wer-
den. Das mit dem Bebauungsplan verfoigte Ziel der Schaffung von mehr baulichem Gestaltungsspielraum

auf einer gewerblich vorgepragten Flache steht somit im Einklang mit den regionalplanerischen Zielsetzun-
gen.

4.0 OFFENTLICHE BELANGE

4.1 BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplandnderung werden derzeit als Stellplatzfia-
che fir einen 6rtlich anséssigen Gewerbebetrieb genutzt und sind somit bereits iberwiegend versiegelt. Fir
die Realisierung von weiteren Stellplatzflichen wird auf die urspriinglich vorgesehene Festsetzung von Flé-
chen zum Anpfianzen sowie zum Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen verzichtet.
Im Rahmen der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 14 A erfolgt zur adaquaten Beriick-
sichtigung der Belange von Natur und Landschaft eine Verlagerung der vorgenannten, im Ursprungsplan
Nr. N 14 A als KompensationsmaBnahmen festgesetzten Fldchen. Hierzu werden die entsprechenden Be-
reiche mit einer GroBe von ca. 375 m? flichengleich und an den Geltungsbereich angrenzend auf den
Flurstiicken 144 bzw. 140/1 als lineare standortgerechte Gehdlzstreifen mit einer Breite von 3,00 m ersetzt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 14 A wird aufgrund des geringen Planungsumfangs (Gebiets-
grée ca. 7.000 m?) und der innerdrtlichen Lage im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung) durchgefiihrt. Fir Bebauungspléne mit einer zuldssigen Grundfidche
< 20.000 m? sind nach § 13a (2) Satz 1 Nr. 4 BauGB Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB
zu bewerten. Da der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 14 A kleiner als
20.000 m? ist, findet die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1a (3) BauGB keine
Anwendung.

4.2 BELANGE DES IMMISSIONSSCHUTZES - GEWERBELARM

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen unterschiedlichen Be-
lange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass Konfliktsituationen vermieden und die stadte-
bauliche Ordnung sichergestellt wird. Hierbei sind insbesondere die von dem Planungsraum ausgehenden
Larmemissionen zu betrachten, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sicherzustelien. Um ein konflikt-
freies Nebeneinander zwischen der umgebenden Wohnnutzung und den gewerblichen Strukturen zu ge-
wahrleisten, wurden bereits bei Aufstellung des Ursprungsplanes (Bebauungsplan Nr. N 14 A) die von dem
geplanten Gewerbegebiet ausgehenden gewerblichen Gerduschemissionen an der vorhandenen benach-
barten Wohnbebauung untersucht. Anlésslich dessen hat die ZECH Ingenieurgesellschaft mbH, Lingen ein
schalltechnisches Gutachten erstellt (Stand 2002). Da mit der vorliegenden Bebauungsplanidnderung nur in
geringem Umfang mehr baulicher Gestaltungsspielraum fiir einen &rtlich anséssigen Gewerbebetrieb ermdg-
licht wird, wird dieses Gutachten auch der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 14 A zugrundegelegt.
Die im Rahmen des Ursprungsplanes festgesetzten fidchenbezogenen Schallleistungspegel (FSP) von
65,0 dB(A) / 67,5 dB(A) tags und 50,0 dB(A) / 52,5 dB(A) nachts werden als MaBnahmen zum passiven
Larmschutz unverdndert iibernommen und sind Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes. Hin-
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GEMEINDE MOORMERLAND BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. N 14 A 4

sichtlich der Erlduterung der konkreten Inhalte wird auf die entsprechenden Kapitel in der Begriindung zum
Ursprungsplan verwiesen. Den Belangen des Immissionsschutzes wird Rechnung getragen.

4.3 BELANGE DER WASSERWIRTSCHAFT

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu beriicksichtigen. Um eine konflikt-
freie Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers zu gewahrleisten, wurde bereits bei Aufstellung des
Ursprungsplanes (Bebauungsplan Nr. N 14 A) ein Oberflachenentwésserungskonzept durch das Ingenieur-
biiro Schwerdhelm + Tjardes erarbeitet (Stand 2003). Da mit der vorliegenden Bebauungsplananderung nur
in geringem Umfang mehr baulicher Gestaltungsspielraum fur einen ortlich anséssigen Gewerbebetrieb er-
maglicht wird, wird dieses Oberflachenentwisserungskonzept auch der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. N 14 A zugrundegelegt. Die im Rahmen des Ursprungsplanes getroffenen Festsetzungen zur Regelung
der Oberflichenentwésserung (Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses) werden unverdndert iibernommen und sind Gegenstand der 1. An-
derung des Bebauungsplanes. Hinsichtlich der Erlduterung der konkreten Inhalte wird auf die entsprechen-
den Kapitel in der Begriindung zum Ursprungsplan verwiesen. Im Ubrigen wird hier darauf hingewiesen,
dass die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers entsprechend der wasserbehordlichen Genehmi-
gung vom 12.09.2006, Az.: ill/68-sch-kli-8/1-96/06, unmittelbar {iber umliegende Graben und einen neuen

Regenwasserkanal zu erfolgen hat. Den Belangen der Wasserwirtschaft wird somit hinreichend Rechnung
getragen.

4.4 BELANGE DES DENKMALSCHUTZES

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu beriicksichtigen. Folglich wird nachrichtlich auf die Meldepflicht von ur- und friihgeschicht-
lichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfithrungen hingewiesen. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdar-
beiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohlean-
sammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spu-
ren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Niedersdchsischen Denkmalschutzgeset-
zes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Leer unver-
ziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bo-
denfunde und Fundsteilen sind nach § 14 (2) des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ab-
lauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

4.5 ALTABLAGERUNGEN

Im Rahmen des Altlastenprogrammes des Landes Niedersachsen haben die Landkreise gezielte Nacher-
mittlungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefiihrt und entsprechendes Datenmaterial
gesammelt. Das Datenmaterial wurde vom Niedersachsischen Landesamt fiir Wasser und Abfall (NLWA)
bewertet. Hiernach liegen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziiglich die untere Boden-
schutzbehdrde zu benachrichtigen.
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5.0 INHALT DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Die im Zuge der vorliegenden 1. Bebauungsplandnderung vorgenommenen Modifikationen (s. Kap. 1.0 An-
lass und Ziel der Planung) sind der Planzeichnung sowie den textlichen Festsetzungen zu entnehmen. Die
konkreten Anderungsinhalte werden in den folgenden Kapiteln erldutert. Die fiir das Plangebiet durch den
Bebauungsplan Nr. N 14 A giiltigen iibrigen textlichen Festsetzungen bzw. Inhalte werden tibernommen und
sind somit Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes. Sie behalten unveréndert ihre Rechtsgiiltig-
keit. Hierzu gehdren die folgenden Festsetzungen:

e Art der baulichen Nutzung (Gewerbegebiete (GE) gem. § 8 BauNVO),
e Gliederung der Baugebiete gem. § 1 (4) BauNVO,

e Maf der baulichen Nutzung (Geschossflachenzahl (GFZ) / maximale Oberkante baulicher Anlagen
(OkAax) gem. § 16 BauNVO)

e abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO,
e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB,

e Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB.

Hinsichtlich der Erduterung der konkreten Inhalte wird auf die entsprechenden Kapitel in der Begriindung
zum Ursprungsplan verwiesen.

5.1 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Innerhalb der 1. Bebauungsplanidnderung wird das Ma® der baulichen Nutzung in Ubereinstimmung mit den
im Ursprungsplan getroffenen Festsetzungen tber die Bestimmung der Grundfldchenzahi (GRZ) gem. § 16
(2) Nr. 1 BauNVO definiert. Innerhalb der Gewerbegebiete (GE) wird die Grundfldchenzahl entsprechend
dem Ziel der Erhohung der Bebauungsdichte zur Schaffung von mehr baulichem Gestaltungsspielraum auf
eine GRZ von 0,8 festgesetzt.

5.2 UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die uberbaubaren Grundstiicksflichen werden tiber die Festsetzung von Baugrenzen gem. § 23 BauNVO
definiert. Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden die iberbaubaren Grundstiicksflachen im
nordgstlichen Plangebiet im Bereich der riickwartigen Grundstiicksflachen modifiziert, um hinsichtlich des
Planungsziels der Herstellung von weiteren Stellplatzflichen mehr Spielraum fiir die bauliche Gestaltung zu
geben. Der Baugrenzabstand wird folglich in einem Abstand von 1,00 m zur Grenze des norddstiichen Ande-
rungsbereiches festgesetzt. Um ferner eine einheitliche iiberbaubare Grundstiicksflache im Ubergang zu
dem nordwestlich angrenzenden Grundstiick zu schaffen wird die Baugrenze hier an diejenige des Ur-
sprungsplanes herangefiihrt. Die Abstdnde der Baugrenzen zu den Verkehrsfldchen der Wankelstrafte und
des Forstweges werden entsprechend dem Inhalt des Ursprungsplanes unveréndert Gibernommen und mit
5,00 m festgesetzt. GemaR § 23 (3) BauNVO kann im Einzeifall ein Vortreten von Gebéudeteilen bis zu
2,00 m als Ausnahme zugelassen werden, sofern es sich um untergeordnete Geb&udeteile gem. § 7 b (1)
und (2) NBauO handelt.

Entsprechend dem Inhait des Ursprungsplanes sind auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksfiachen Gara-
gen, offene Garagen (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen in Form von Geb&uden gem.
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§ 14 (1) BauNVO sowie Vorhaben im Sinne des § 69 (1) und (6) NBauO i. V. m. dem Anhang Nr. 1.1 bis 1.4
nicht zulassig.

6.0 FLACHENBILANZ
Flachenbilanz in m? (digital ermittelt)
Nutzungsart vorhandene Nutzung geplante Nutzung Gesamt
m? % m? % m? %
Gewerbegebiete (GE) 6.458 98.84 6.458 98,84
davon:
Flachen zum Anpfianzen von Baumen u. Strauchern -325,00 -5,03%
Davon:
Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern 38200 5.92%

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassemn

Woasserflachen und Flachen flur die 76 1,16 76 1,16
Wasserwirtschaft, den Hochwas-
serschutz und die Regelung des

Wasserabflusses

5 6.534 100,00 6.534 100,00
7.0 VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
a VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG

Die Anbindung des Plangebietes an die tiberregionalen Strukturen erfolgt iber die westlich des Plangebietes
verlaufende WankelstraBe. Uber die Osterstrae (L 14) erfolgt in nérdlich Richtung der Anschluss an die Au-
tobahn A 31 (Anschlussstelle Neermoor).

a GAS- UND STROMVERSORGUNG

Die Gasversorgung und die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie erfolgt durch den An-
schluss an die Versorgungsnetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE). Im Plangebiet befinden sich
Versorgungsleitungen (Gas, Niederspannung, Mittelspannung, Telekommunikation) der EWE Netz GmbH.
Es wird nachrichtlich auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen.

Q SCHMUTZ- UND ABWASSERENTSORGUNG

Die Schmutz- und Abwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes erfolgt iiber die vorhandene Kanalisati-
on,

a WASSERVERSORGUNG

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt tiber den Anschluss an das Versorgungsnetz des
Wasserversorgungsverbandes Moormeriand-Uplengen.
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Q ABFALLBESEITIGUNG

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Leer.

Q OBERFLACHENENTWASSERUNG

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Oberfldchenwassers erfolgt entsprechend des im Rahmen der
Aufstellung des Ursprungsplanes durch das Ingenieurbiiro Schwerdhelm + Tjardes erarbeiteten Oberfla-
chenentwésserungskonzeptes. Hinsichtlich der Erlduterung dieses Konzeptes sowie der diesbeziiglich er-
folgten bauleitplanerischen Festsetzungen wird auf die entsprechenden Kapitel der Begriindung zum Ur-
sprungsplan verwiesen. Im Ubrigen erfolgt die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers entsprechend
der wasserbehdrdlichen Genehmigung vom 12.09.2006, Az.: 111/68-sch-kli-8/1-96/06 unmittelbar tiber umlie-
gende Grében sowie einen neuen Regenwasserkanal (vgl. Kap. 4.3).

a FERNMELDETECHNISCHE VERSORGUNG

Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt tiber die verschiedenen Telekom-
munikationsanbieter.

a SONDERABFALLE

Sonderabfille sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufiihren.

] BRANDSCHUTZ

Die Léschwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den brandschutztechnischen Anforderun-
gen sichergestellt.

8.0 VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UUBERSICHT/-VERMERKE

8.1 RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplananderung liegen zugrunde (in der jeweils aktuelien Fassung):
o BauGB (Baugesetzbuch),

° BauNVO {Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke:
Baunutzungsverordnung),

° PlanzVv (Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

° NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

° NAGBNatSchG (Niedersichsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz),
° BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

° NGO (Niedersachsische Gemeindeordnung).
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8.2 PLANVERFASSER

Die Ausarbeitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 14 A erfolgte im Auftrag der Akkermann
Transporte GmbH, Moormerland vom Planungsbiiro:

Diekmanns @
Mosebach —_— DATUM: /1 -FeBRUAR 2011

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Stralle 9 - 26180 Rastede = 7
Telefon (0 44 02) 91 16 30 3 .
Telefax (0 44.02) 91 16 40 - -

DIPL.-ING. O. MOSEBACH

Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschluss gem. Ratsbeschluss vom 27. Oktober 2010 zugrunde gele-
gen.

MOORMERLAND, /-5_. FEBRUAR 2011

(RN

BURGERMEISTER
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ABBILDUNGSVERZEICHNIS

Abb. 1: Ubersichtsplan zum Plangebiet,
MaBSIab : 1 : 25000 .........oeuueeeeeovvaveovvuniirevisicsivsirssisssasssrsssssrsssssssissrssnsscsssnssmnns
Abb. 2 : Auszug aus dem rechiswirksamen Flachennutzungsplan 1999,
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AsB. 1: UBERSICHTSPLAN ZUM PLANGEBIET, MABSTAB : 1:25 000
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ABB.2:

AUSZUG AUS DEM RECHTSWIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLAN 1999 (FNP)
MIT DER 8. ANDERUNG DES FNP. , MagsTas 1:5 000
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Gemeinde Moormerland
Der Biirgermeister

Gemeinde Moormerland Postfach 1120 26793 Moormeriand

Telefon . 04954/801-0
" R Durchiwahl . 04954/ 801-167
Landkreis Leer Telefax . 04954 /801- 111
Bergmannstr. 37 I e-mail :  info@moormerland.de
] E_,andkreﬁ { Internet : www.moormerland.de
Dstiriestand l Ansprechpartner :  Herr Kramer
26789 Leer Loer/ Os ’ Sprechzeiten:
g k montags - mittwochs v. 08.30 - 12.30 Uhr
Blng. f”} Md?a ;D@,.: : donnerstags v. 14.30-17.00 Uhr
freitags v. 08.30-12.30 Uhr
I » (auBerhalb dieser Zeiten nur nach Vereinbarung)
i / [ f Biirgerbiiro: - durchgehend gedffnet -
L» nnnnnnnnnnnnnnnnnnnn TRTH ) it VA montags - donnerstags v. 08.30 - 17.00 Uhr
’ / freitags v. 08.30-12.30 Uhr
-7 Moormerland, 24.03.2011

" FBIV.60 -Kra/Fu-
/\({ /% (e A1/0¥
Bauleitplanung

Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 14 A fiir ein Gebiet siidlich der
Wankelstrafle in einer Tiefe von ca. 100 m, zwischen dem Forstweg und der Osterstralie (L 14)
mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. N 14 fiir das Gewerbegebiet zwischen der BAB 31,
der Osterstralie (L. 14), der Wankelstrafie und dem Forstweg
hier: 1. Ergebnis aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belang
im Verfahren geméB § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB) und der durchgefiihrten 6ffentlichen
Auslegung gemif § 3 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Rat der Gemeinde Moormerland hat in seiner Sitzung am 27.10.2010 die im Verfahren nach den
§8§ 3 Abs. 2 und 4 Abs.2 Baugesetzbuch (BauGB) vorgebrachten Stellungnahmen abgewogen.

Zu Threr Stellungnahme vom 24.08. 2010 hat der Rat folgenden Beschluss gefasst:

Anregung:

GeméB § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch hat die Gemeinde die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Zu der o. a. Bauleitplanung nehme ich daher — -
ohne dem von Ihnen vorzunehmenden Abwégungsprozess vorzugreifen — flir die einzelnen von mir zu
vertretenden Fachbereiche wie folgt Stellung

Aus bodenschutz- und abfallrechtlicher Sicht bestehen gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes
keine Bedenken. Im Plangebiet sind mir erfasste Altablagerungen (ehemalige Deponien) bzw.
Altstandorte (z. B. stillgelegte Betriebsgrundstiicke) nicht bekannt.

Abwiigung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Warsingsfehn Konten: Sparkasse LeerWittmund (285 500 00) 12 803 342
Theodor-Heuss-StraBie 12 Raiffeisenbank Moormerland (285 63749) 3 0124 800
26802 Moonnerland Postbank Hannover (250 100 30) 20 845 308



Anregung:

Auflagen:Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altlasten (Altablagerungen
oder Altstandorte) bzw. Bodenverunreinigungen auftreten, ist unvelzughch der Landkreis Leer als
untere Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.

Abwigung:
Im Rahmen der Bauleitplanung wurde bereits darauf hingewiesen, dass bei Hinweisen auf Altlasten
die untere Bodenschutzbehorde zu benachrichtigen ist

Anregung:

Auf der Grundlage einer Vorerkundung, die beriicksichtigt, ob die Nutzung bzw. die verwendeten
Baumaterialien Hinweise auf Schadstoffbelastungen geben, ist zu entscheiden, ob fiir anfallende
Bodenaushub- und Bauschuttmengen analytische Untersuchungen erforderlich werden. (s. auch
Begriindung)

Abwigung:

Die Auflage wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausfithrungsplanung berticksichtigt.

Anregung:

Sofern mineralische Abfélle (Recyclingschotter und Bodenmaterial) fiir geplante Verfiillungen /
Aufschiittungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen der LAGA Richtlinie M 20.
Abwigung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Anregung:

Hinweise:Bei geplanten BaumalBnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgenden
Bodenschutzes zu beachten, d.h. jeder, der auf den Boden einwirkt,

hat sich so zu verhalten, dass schidliche Bodenverdndemngen nicht hervorgerufen werden.
Grundstiickseigentiimer bzw. Nutzer sind verpflichtet, Mallnahmen zur Abwehr der von ihrem
Grundstiick drohenden schédlichen Bodenverinderungen zu ergreifen (Grundpflichten geméal § 4
BBodSchG).

Fiir die Verwertung von evtl. anfallendem Bodenaushub und Bauschutt gelten die Anforelemngen der
LAGA Richtlinie M 20 sowie der Bundesbodenschutzverordnung. Verwertungsmalnahmen
unterliegen ggfls. genehmigungsrechtlichen Anforderungen (Bau-, Wasser- und Naturschutzrecht)
und sind daher mit dem Landkreis Leer bzw. der zustindigen Genehmigungsbehdrde vorab
abzustimmen. Sofern anfallender Bodenaushub nicht auf dem Grundstiick (Herkunftsort) verbleiben
kann, wird dieser gem#B dem Kreislaufwirtschaft- und Abfallgesetz als Abfall eingestuft und
unterliegt den abfallrechtlichen Vorschriften.

Begriindung: Nach den Grundsatzanforderungen des Abfall- und Bodenschutzrechtes sind Abfille so
zu entsorgen (verwerten oder beseitigen), dass das Wohl der Allgemeinheit nicht zu besorgen ist und
Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Bodenverdndemngen getroffen wird. Bevor im Rahmen
einer Baumafnahme Bodenmaterial ausgehoben bzw. bevor ein Bauwerk abgerissen wird, ist
zunéchst zu priifen, ob mit Schadstoffbelastungen zu rechnen ist, zumal elie Entsorgungsméglichkeit
(Verwertung oder Beseitigung) anfallender Bauschutt- und Aushubmengen von deren
Schadstoffgehalt und Beschaffenheit abhéngt.

Abwigung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Bauausfithrung beachtet.

Anregung: )
Aus wasserwiltschaftlicher Sicht bestehen gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes keine
grundsétzlichen Bedenken. Die fiir den Anderungsbereich vorgesehene Anhebung der




Grundfléchenzahl von 0,6 auf 0,8 beeinhaltet in geringem Umfang eine Erhdhung des
Versiegelungsgrades. Die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers hat entsprechend der
wasserbehordlichen Genehmigung vom 12.09.2006, Az.: 111/68-sch-kli-8/1-96/06, unmittelbar {iber
umliegende Gréiben und einen neuen Regenwasserkanal zu erfolgen.

Abwigung:

Der Hinweis aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird zur Kenntnis genommen. Die Belange der
Wasserwirtschaft sind bereits in die Planung eingestellt worden. Die Ableitung des anfallenden
Niederschlagswasser erfolgt entsprechend der wasserbehordlichen Genehmigung vom 12.09.2006.

Anregung:

Aus brandschutzrechtlicher Sicht weise ich darauf hin, dass als Loschwasserversorgung 96 cbm pro
Stunde vorausgesetzt werden, wobei diese Loschwassermengen flir eine Loschzeit von mind. 2
Stunden zur Verfiigung stehen miissen. Der Abstand der Hydranten zu den einzelnen Gebauden darf
150 m nicht iberschreiten.

Abwigung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Loschwasserversorgung wird entsprechend den
jeweiligen Anforderung sichergestellt.

Anregung:

Aus naturschutzfachlicher Sicht kann der beabsichtigten Uberplanung der Griinflichen, die nach dem
bisherigen Bebauungsplan festgesetzte "Minimierungs- und AusgleichsmaBinahmen" darstellen, nur
dann zugestimmt werden, wenn diese addquat an anderer Stelle ersetzt werden.

Abwigung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die im Ursprungsplan festgesetzten Griinfldchen mit einer
Grofle von ca. 375 m? werden flachengleich und an den Geltungsbereich angrenzend auf den
Flurstiicken 144 bzw. 140/1 als lineare standortgerechte Geholzstreifen mit einer Breite von 3 m
addquat ersetzt. Die Begriindung wird entsprechend angepasst.

Anregung:

Aus planungsrechtlicher Sicht bestehen gegentiber der Planung insoweit Bedenken, als damit die
Vorschrift des § 13a BauGB dazu benutzt werden soll, nach dem zurzeit rechtsverbindlichen
Bebauungsplan notwendige und entsprechend festgesetzte Kompensationsmafinahmen ersatzlos
aufzuheben. Derartige "Planungen" waren und sind vom Gesetzgeber auch durch die Einfiihrung des §
13a BauGB keineswegs gewollt und demzufolge unzuléssig.

Abwigung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird dahingehend ergénzt, dass die im
Ursprungsplan festgesetzten Kompensationsmafinahmen flichengleich kompensiert werden.

Mit freundlichen Griillen

Anregung:

Abgesehen davon ist im vorliegenden Fall die Anwendung des § 13a BauGB nicht méglich, da die
grundlegende Voraussetzung, eine Planung aus bestimmten Griinden im so genannten beschleunigten
Verfahren durchzufithren, nicht gegeben ist. Im Vorfeld auf die durchzufiihrende Bebauungsplan-
dnderung ist die fiir die Nutzung des betreffenden Baugrundstiickes erforderliche Baugenehmigung
bereits erteilt worden. Tatsidchlich wird das Grundstiick bereits genutzt. Insofern ist die Notwendigkeit
eines beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB nicht begriindbar.

Abwigung:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im Verfahren gem. § 13 a BauGB ist zuléssig, da es sich um
einen Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Fldchen bzw. die Nachverdichtung handelt.
Das Plangebiet befindet sich im Osten der Ortlage Neermoor der Gemeinde Moormerland und soll fiir
die Vergroferung von Stellplatzflachen eines ortsanséssigen Gewerbetreibenden vorbereitet werden.
Das stiddtebauliche Umfeld ist durch Gewerbegebietsnutzungen gekennzeichnet. Fiir das Plangebiet
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liegt bereits der Bebauungsplan Nr. N 14 A vor, auf Grundlage dessen bereits eine gewerbliche
Nutzung zuldssig ist. Der vormals im Randbereich festgesetzte Anpflanzstreifen soll nun fiir die
Realisierung weiterer Stellplatzflichen zur Verfligung stehen. In diesem Zusammenhang wird deutlich,
dass sich das Plangebiet eindeutig dem Innenbereich zuordnen ldsst. Die vorliegende
Bebauungsplaninderung hat somit die Wiedernutzung von Brachen, die Nachverdichtung bzw. eine
andere MaBBnahme der Innenentwicklung zum Gegenstand. Die Anwendung des Verfahrens gem. §
13a BauGB ist zuléssig.

Anregung:

Im vorliegenden Fall ist nach meiner Rechtssauffassung ein reguléres Planédnderungsverfahren, ggfls.
sogar ein Neuaufstellungsverfahren erforderlich, wenn eine Erweiterung des Geltungsbereiches
zwecks Verlegung der Minimierungs- und Ausgleichsrma3nahmen notwendig wird.

Abwiigung:

Aus den geschilderten Aussagen wird deutlich, dass keine VergroBerung des Geltungsbereiches zur
Verlegung der Minimierungs- und AusgleichsmafBinahmen notwendig ist. Insofern kann der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt werden.

Anregung:

Ich empfehle dringend, die Angelegenheit in einem gemeinsamen Gesprach mit mir zu erértern.
Abwigung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Auftrage



oI/ 61 Leer, 07.12.2010

Vermerk
Gesprich mit Herrn Kramer , Gemeinde Moormerland am 07.12.2010

Folgendé Planungen / Vorhaben wurden mit Herrn Kramer erértert:

e 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 14 A (Gewerbegebiet Neermoor)
Die Problematik des ,Wegplanens" von KompensationsmaBnahmen -hier: Eingriinung des
Plangebietes- wurde angesprochen.
Die Gemeinde wird die Eingriinung im Anschluss an das Plangebiet vorsehen und durchfiihren.
Eine Veridnderung des Geltungsbereiches des Plangehietes ist nicht vorgesehen; die
KompensationsmaBnahme ist gesichert, da sie auf dem Grundstiick der Gemeinde durchgefiihrt -
wird. Diese Vorgehensweise ist planungsrechtlich vertretbar.




