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Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBL |, S. 2141,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. |, S. 2850) und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung
(NGO) in der Fassung vom 22.08.1996 (Nds. GVBLI. S. 382) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.01.2003 (Nds. GVBI. S.
36) hat der Rat der Gemeinde Moormerland diesen Bebauungsplan Nr. N 14 A bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden / nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Moor

Bilfgermeister

(/// Verfahrensvermerke

%

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessung- und Kataster-
gesetz vom 2. Juli 1985 - Nds. GVBI. S. 187, geiéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. §. 345).

Die Planunteriage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskataster und weist die ulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straen, Wege und Plitze vollstindig nach (Stand 73.02. 2007 ) g ist hinsichtlich der Darsteliung
der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkelt ist einwandfrei moglich.

Leer, 7S.70. 2004

PLANVERFASSER:
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro

Diekmann & Mosebach Reglonalplanung Stadt- u. Landschaftsplanung
Entwickdungs- und Projektmanagement

26349 JadelJaderberg  Tel, (04454) 918362  Fax 918380 ‘ —
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Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18. Sept. 1997 / 06. April 2000 / 20. Mirz 2003 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. N 14 A beschlossen.
Der AufstellungsbeschliuB ist gem&B § 2 Abs. 1 BauGB am 13. Dez. 2001 / 01. Sept. 2003 ortsiiblich bekanntgemacht.

Moorme

D r Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20. Mérz 2003 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zu mt und die dffentliche Auslegung gemigs § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen Ausle-
g rden am 01. Sept 2003 ortstblich acht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung

hahben vom 10. Sept. 2003 bis 10. Okt. 2003 gemiB § 3 Abs. 2 BauGB &dffentlich ausgelegen.

Gemelnde hat in seiner Sitzung am dem geénderten Eniwurf des Bebauungsplanes und der
ng zugestimmt und die eingeschrinkte &ffentliche Auslegung geméag § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen,

Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekianntgemacht. Der Entwurf des
uungsplanes und der Begriindung haben vom bis geméR § 3 Abs. 2 BauGB

Moormerland,

Blirgermeister

" | eeqgnoorsciloot - Wes

3

Q

%

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geénderten Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaB § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen. Den Be-
telligten im Sinne von § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

gegeben.

Moormerland,

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 10. Juni 2004 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Moor r
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OkA .= 120m
FSP 62,5/47,5
dB(A

r sbeschlul ist gemaB § 10 Abs. 3BauGBam /5. O4 7. 2004  jm aAmtsblatt fir den LANDKREIS LEER
e acht worden. Der Bebauungsplan istdamitam 755, 04 7. 2T  rechtsverbindlich geworden.

78, Shiold el Zocst

inne eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verietzung der in § 214 Abs.1 Satz2 Nr. 1 +
2Ba bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht / geltend
gem worden.

Moormerland,

Biirgermeister

Innerhalb von 7 Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwigung beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht / geltend gemacht worden.

Moormerland,

Blirgermeister

6. Raumstreifen
Far die im Bebauungsplan festgesetzten Gewasser sind gema der Satzung der Sielacht Moormerland entlang Gewasser Il. Ordnung und Ill. Ordnung

Moormerland, Fachbereich Vi, Planung, digital erstell.
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Kennzemagungen und nachrichtliche Ubernahmen
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1. Bodenfunde =~ pwacll N
Sollten bei den geplanten Bau- tnd’ Eﬁéﬁ@}:&?{’ur- oder frohgeschichtliche Bodenfunde (das konnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohlean-
...... ~sammlungen, Schlacken _sowie_auffallige Boflenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemaR § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Bezirksregierung Weser=Ems) Dez: 06—~ Arch———-
aologische Oenkmalpflege - oder der unteren, Déenkmatschutzbehorde des Landkreises unverzoglich gemeldet werden. . —0
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter, Jer“Arteiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis Forsfweg
b zum Ablauf von & Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. for ihren Schutz ist Sorge zu fragen, wenn nicht die Denkmal- o
T schufzbehorde vorher die Forfsetzung W?T"DESHHEH"' En S e SRR S =t :
i ! e
2. Altablagerungen, Altstanddrte |
Sollten bei den geplanten Bau- und Erd heitenl Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten, so ist unverzdglich die Untere
Bodenschutzbehorde zu benachrichtigen. !
! !
3. Rechtliche Grundlagen | |
Als gesetzliche Grundlagen gelten far d‘iFsen Bebauungsplan in der zur Zeit goltigen Fasssung :
- Baugesetzbuch (BauGB) | i - Bundesnaturschutzgesetz iBNatSchG)
- Baunutzungsverordnung {BauNV0) rmreee———=-Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG)
- Planzeichenverordnung 1990 (PLanzV90)
- Niedersachsische Bauordnung (NBauC)
4. Miill-, Sperrmiill-, Strauch- u. Baumschnittabfuhr
GemaB § 9 Abs. 2 der Satzung dber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer sind Mallsacke, Sperrmall sowie bei der Entsorgung ven Strauch-
und Baumschnitt in den Fallen, in denen der MOllwagen nicht unmittelbar vorfahren kann, zu einer von der Mollabfuhr angefahrenen StraBe zu
bringen.
An den StichstraBen ohne Wendehammer ist ein Rackwartsfahren der Mollfahrzeuge nach den Unfallverhatungsvorschriften nicht erlaubt.
5. Teilauthebung angrenzender Bebauungspine
Der Bebauungsplan Nr. N 14 A dberlagert in einem Teilbereich den Bebauungsplan Nr. N 14. Die for diesen Teil geltenden Festsetzungen wer-
den durch Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. N 14 A &uBer Kraft gesetzt. Der Bebauungsplan wurde von der Gemeinde Planunterlage ergénzi am :

8,00 m Raumstreifen von jeglicher Bebauung und Anpflanzung freizuhalten. Insoweit ist eine Baulast gemaR § 92 NBauO i. V. mit § 5 (2) NBauO er- =
forderlich, die die Entwasserungsverbande in der weiteren Abwicklung abzusichern haben. Ausnahmen sind nur mit Zustimmung des zustandigen Ver- Software : MicroStation J
bandes zulassig. Bentley SELECT Bentley Systems, Inc.
' Kartengrundlage ist ein Auszug aus der Automatisierten
Liegenschaftskarte
| |
Gemarkung Neermoor Flur 26 MaBstab: 1 : 1.000 | Planunteriage

Vermessungs- u. Katasterbehdrde Leer
Az: 14. Méarz 2001 / L4 - 92/2001

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Gewerbegeblete
Innerhalb der gem. § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiete (GE) und des Gewerbegebietes mit Nutzungsein-
schrankungen (GEE) sind ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gem § B (3) Nr. 3 BauNVO {Vergnigungsstatten) nicht
Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

§ 2 Abweichende Bauweise

In der gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauwsise (a) sind Geb&ude zul&ssig wie in der offenen
Bauweise, jedoch ohne L&ngenbegrenzung. Die Grenzabstinde regeln sich nach der Niederséichsischen Bauordnung.

§ 3 Nebenanlagen, Garagen, offene Garagen (Carport), genehmigungsfrele bauliche Anlagien
1. Innerhalb der straRenseitigen, nicht Oberbaubaren Grundsticksfiichen sowie der nicht Giberbaubaren Grund-
sticksfiachen entlang der im Bebauungsplan festgesetzten Wasserfiichen (§ © (1) Nr. 16 BauGB) sind Garagen,
offene Garagen (Carports) gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO in Form von Geb&u-
den sowie Vorhaben im Sinne des § 89 (1 + 6) NBauO in Verbindung mit dem Anhang Nr. 1.1 - 1.4 nicht zulassig.
2. Als Ausnahme sind Werbeanlagen im Sinne des § 49 NBauO im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie
und der straRenseitigen Baugrenze zuléssig.

§ 4 Bezugspunkte fir die maximale Gebdudehbhe
Als Bezugspunkte fr die festgesetzte maximal zuldssige Oberkante baulicher Anlagen (OkA ) gem, § 18 (1) BauNvO
gelten :
Oberer Bezugspunkte: oberste Geb&dudekante

Unterer Bezugspunkt: Stralenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieSungsstraie

§ 5 Untergeordnete Geb#udetelle

GemaR § 23 (3) BauNVO kann im Einzelfall ein Vorireten von Gebé&udeteilen bis zu 2,00 m als Ausnahme zugelassen
werden, sofem es sich um untergeordnete Gebaudeteile gemaf § 7b (1 und 2) NBauO handelt.

§ 6 Flédchen fiir dle Regelung des Wasserabflusses / Grundstlickszu-/abfahrten

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes dirfen die festgesetzten Fl&chen zur Regelung des Wasser-
abflusses gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB fur notwendige Zufahrten auf bis zu 5,00 m Je Grundstick verrohrt werden.

§ 7 Lérmschutz
Gem. § 1 (4) BauNVO erfolgt eine Gliederung der festgesetzten Gewerbegeblete (GE) nach den besonderen Eigen-
schaften der hierin zulassigen Betriebe und Anlagen. Demnach sind innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete
(GE) und der Gewerbegebiete mit Nutzungseinschrankungen (GEE) gem. § 8 BauNVO nur Betriebe, Betriebsteile, Be-
triebsarten und Anlagen zuléssig, deren flichenbezogene Schallleistungspegel (FSP) die in der Planzeichnung den Je-
weiligen Fiachen zugeordneten Werte nicht (iberschreiten.

§ 8 Entwickiung von Natur und Landschaft (Kompensationsfldchen)
Die Flache der Gemarkung Neemmoor, der Flur 26, Flurstiicke 82, 118, 121/5 (tiw.), 133 (tiw.), 136 (tiw.), 144 (tiw.) (Ge-
samtgrée ca. 4,17 ha, anteilig werden 2,97 ha bendétigt) sind rechtsverbindlicher Bestandteill des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. N 14 A (Kompensationsfidchen). Auf den bezeichneten Fl4chen werden MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur Kompensation
der unvermeidbaren zuléssigen Eingriffe in die Natur und Landschaft nach MaRgabe des Grlinordnungsplanes (GOP)
zum Bebauungsplan umgesetzt.

§ 9 Fldchen zum Anpflanzen von Biumen, Sirduchern und sonstigen Bepflanzungen
Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Flchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchemn und son-
stigen Bepflanzungen sind Baum-Strauch-Hecken aus standortgerechten Gehélzen anzupflanzen:
vorgeschlagene Pflanzenarten:  B&ume:  WelBbirke, Moorbirke, Eberesche, Schwarzerle, Stieleiche, Traubensiche
Stréucher : WeiRdorn, Holunder, Chrweide, Grauweide
Qualitaten: B&ume:  Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 125-150 cm
Striucher : leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hshe 70-80 cm

§10 Erhaltung von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
Innerhalb der festgesetzten Fiachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassemn gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind die vorhandenen Gehdlz- sowie die Grabenstrukturen auf Dauer zu
erhalten und zu pflegen. Gehdlzabg&nge oder Beseitigungen auf Grund einer Befreiung sind entsprechend nachzu-
pflanzen.

§11 Erhalt von Einzelbdumen
Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes festgesetzten Einzelbdume sind gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB
auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Abgange oder Beseitigungen auf Grund siner Befreiung sind entsprechend
nachzupflanzen.

PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaR § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nuizung

Gewerbegebiet

Gewerbegebiete mit Nutzungseinschrénkungen

2. MaB der baullchen Nutzung
06 Grundfiachenzahl
@ Geschossflachenzahl

OkA .« = maximale Oberkante baulicher Anlage (sh. § 4 der textl. Festsetzungen)
a abweichende Bauweise, ohne Langenbeschrankung
FSP Flachenbezogener Schalleismn&spe%el 5hdchsizulass'§er Emissionswertt)) gro m?
in dB(A) z. B. 65,0 dB = tags 6.00 - 22.00 Uhr / 50,0 dB nachts 22.00 - 6.00 Uhr

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenzen

4. Verkehrsfliachen

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Fuf- und Radwege

Stralenbegrenzungslinie

X

Ein- und Ausfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Wasserflichen und Fldchen fiir die Wasserwirischafi, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fUr die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

6. Fldchen fiir die Landwirischaft und fir Wald

bei schmalen Fl&ichen

Flachen fur die Landwirtschaft

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen fiir MaBnahmen zum
Schulz, zur Pflege und zur Eniwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fir Bepflanzungen und far die Erhaltung von Baumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewasser

. Baume

Erhaltung :
000000
o o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und son- ——
0coco0000 stigen Bepflanzungen :

L“-‘
Bﬁume, stl aud 1er

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassem

Erhaltung :
[S29 Baume, Straucher

8. sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Uberbaubare Grundstiicksfliche (ibG)

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Fldchen zu Gunsten :
der Anlieger (ANL)

bei schmalen Fldchen

Fallschema der
Nutzungsschablone

Zahl der Vollgeschosse

Art der baulichen
und Bauweise

Nutzung

max. Héhe baulicher Anlagen

Grundfidchenzahl (GRZ) | Gescholflichenzahl (GF

Baunutzungsverordnung 1990
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GEMEINDE MOORMERLAND
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