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GEMEINDE MOORMERLAND BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. N 14 A 1

1.0 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Moormerland beabsichtigt, im Osten der Ortslage Neermoor und unmittelbar westlich der
Ortslage Warsingsfehn den Bebauungsplan Nr. N 14A mit Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. N 14 auf-
zustellen und eine geordnete stédtebauliche Weiterentwicklung der dort vorhandenen gewerblichen Struktu-
ren bauleitplanerisch abzusichern.

Anlass der Planung ist es, unter Beriicksichtigung der libergeordneten raumordnerischen Zielsetzung einer
Starkung der ortlichen Wirtschaftsstrukturen zur Schaffung und Sicherung von Arbeitspldtzen im landlich
strukturierten Raum sowie in Ubereinstimmung mit den konkreten Zielvorstellungen Grtlicher Gewerbetrei-
bender im Anschiuss an den durch gewerbliche Nutzungen vorgepragten Bereich an der Wankelstrale ge-
eignete Flachen fiir eine bauliche Entwicklung zur Verfugung zu stellen. Durch die bereits vorhandenen in-
frastruktureinrichtungen und die sehr gute verkehrliche Anbindung an das liberregionale StraBenverkehrs-
netz erweist sich dieser Standort als pradestiniert fiir dieses Vorhaben.

Ziel der Planung ist es, ein Gebiet zu entwickeln, welches sich in die unmittelbar angrenzenden Strukturen
an der WankelstraRe einfiigt. Demnach werden im Bebauungsplan Gewerbegebiete bzw. ein Gewerbegebiet
mit Nutzungseinschriankungen mit einem den angrenzenden stédtebaulichen Strukturen angepassten Ma
der baulichen Nutzung verbindlich festgesetzt. Die Einbindung des Plangebietes in den angrenzenden offe-
nen Landschaftsraum sowie die innere Durchgriinung wird iiber landschaftstypische Gehéizpflanzungen so-
wie den Erhalt bereits vorhandener Griinstrukturen erreicht. Zur Erreichbarkeit der dstlich des Plangebietes
liegenden Kompensationsflichen sowie zur Sicherung bereits vorhandener ErschlieBungswege werden 6f-
fentliche Verkehrsflachen fesigeseizt.

Um eine Vertraglichkeit der geplanten gewerblichen Nutzung mit den vorhandenen Strukturen auch unter
Beriicksichtigung des auftretenden Gewerbeldrms sicherzustellen, wurde im Rahmen der Bauleitplanung ein
Schallimmissionsgutachten erstellt, in dem eine Kontingentierung der zulassigen Larmpegel fiir das Plange-
biet vorgenommen wurde. Die Inhalte dieser Beurteilung werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung iiber die Gliederung der Baufldchen und die Festsetzung von flichenbezogenen Schallleistungspegeln
(LSP) fiir die jeweiligen Teilbereiche bauleitplanerisch abgesichert.

Die im Zuge eines Oberflachenentwasserungskonzeptes fiir das Plangebiet ermittelten notwendigen Anla-
gen zur Regenriickhaltung werden auf Flachen, die ostlich des Geltungsbereiches liegen, realisiert. Fir die-
sen Bereich wird im Rahmen der 8. Flachennutzungsplandnderung, die im Parallelverfahren zur vorliegen-
den Planung aufgestellt wird, ein umfassendes Freiflachenkonzept zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft erstellt, in den die 0. g. MaBnahmen zur Oberflachenentwésserung eingebunden werden.

2.0 RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 KARTENMATERIAL

Die Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. N 14A wurde unter Verwendung des vom Katasteramt Leer zur
Verfiigung gestellten digitalisierten Kartenmaterials im MaBstab 1:1000 erstelit.
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GEMEINDE MOORMERLAND BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. N 14 A 2

2.2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Osten der Ortschaft Neermoor und westlich der
Ortslage Warsingsfehn. Die Flache erstreckt sich iiber ca. 8 ha. Sie wird im Westen begrenzt durch die
Wankelstrasse und im Norden teilweise durch die Osterstrale (L 14) sowie das Gewasser 1. Ordnung der
Sielacht Moormerland ,Leegmoorschioot Ost“. Die exakte Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

2.3 NUTZUNGSSTRUKTUR

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sind zum Teil durch gewerbliche Nutzung vorgeprégt. Nordlich
der Leegmoorstrale befinden sich ein Gasthof mit Beherbergungsbetrieb sowie diverse andere Gewerbebe-
triebe (Transport- und Bauunternehmen, Verkaufs- und Reparaturbetrieb fiir Wohnmobile). Dieser gewerbli-
chen Nutzung sind sowohl nérdlich als auch unmittelbar siidlich an die Leegmoorstrafie angrenzend Wohn-
hauser zugeordnet. Die Flachen siidlich der Leegmoorstrate werden derzeit landwirtschatftlich als Griinland
genutzt. Auf dem Flurstiick 138 sowie 68/2 liegen weitere einzelne Wohngebiude. Das Plangebiet wird
durchzogen von kleineren Entwésserungsgraben und Griippen, an denen sich zum Teil Gehdlzstrukturen
entlang ziehen.

3.0 OFFENTLICHE BELANGE

3.1 BELANGE DER RAUMORDNUNG

Nach § 1 des BauGB unterliegen Bauleitplane, in diesem Fall der Bebauungsplan Nr. N 14A einer Anpas-
sung an die Ziele der Raumordnung. Aus den Vorgaben der iibergeordneten Planungen ist die kommunale
Planung zu entwickeln bzw. hierauf abzustimmen.

3.1.1  LANDESRAUMORDNUNGSPROGRAMM (LROP)

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) enthalt fur das betreffende Planungsgebiet fol-
gende Aussagen. Die Gemeinde Moormerland wird allgemein dem l&ndlichen Raum zugeordnet, in dem
MaRnahmen durchzufiihren sind, die dazu beitragen, dass eine ausgewogene Raumstruktur des Landes er-
reicht wird. So ist grundsatzlich eine Siedlungsstruktur zu entwickeln, die u. a. durch Stérkung der anséssi-
gen Betriebe ein differenziertes Angebot an qualifizierten Arbeits- und Ausbildungsplétzen schafft. In Teil-
rdumen, in denen die Wirtschaftskraft unter dem Landesdurchschnitt liegen, ist die gewerbliche Wirtschaft
insbesondere zu fordern. In der Planzeichnung liegt das Gebiet

® unmittelbar an der Autobahn A 31 (Emden - Leer — Lingen) mit Anschiuss an die Autobahn A 28
in Richtung Oldenburg,

e innerhalb eines Grundwasservorkommens, welches aus Landessicht fiir eine Festlegung von
Vorsorgegebieten fiir Trinkwassergewinnung in den regionalen Raumordnungsprogrammen in
Betracht kommi,

® innerhalb eines Gebietes, das aus Landessicht fiir die Festlegung als Vorsorgegebiet fiir die
Landwirtschaft in den regionalen Raumordnungsprogrammen in Betracht kommt.
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GEMEINDE MOORMERLAND BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. N 14 A 3

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird die Entwicklung und bedarfsgerechte Erweiterung eines
bereits durch gewerbliche Nutzung vorgeprégten Bereiches vorbereitet. Da es sich bei den Darstellungen
des LROP lediglich um groRraumig angelegte Vorschiage zur Festlegung im regionalen Raumordnungspro-
gramm handelt, sind die Inhalte des Bebauungsplanes mit den Darstellungen des Landesraumordnungspro-
gramms vereinbar. Das genannte Planungsziel der Weiterentwicklung vorhandener Gewerbegebiete in der
eher strukturschwachen Gemeinde Moormerland entspricht den o. g. allgemeinen Zielen der Raumordnung.

3.1.2  REGIONALES RAUMORDNUNGSPROGRAMM (RROP)

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Leer liegt derzeit im Entwurf aus dem Jahr 1988
vor und besitzt keine Rechtskraft.

3.2 STAND DER VORBEREITENDEN BAULEITPLANUNG

Im derzeit rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Moormerland aus dem Jahr 1999 wird ein ca.
50 m breiter Streifen ostlich der Wankelstra@e als gewerbliche Bauflache dargestelit. Ostlich angrenzend be-
finden sich Flachen fir die Landwirtschaft. In der 8. Flachennutzungsplanénderung, die im Parallelverfahren
gem. § 8 (3) BauGB aufgestellt wird, erfolgt eine Anpassung der Darstellungen. Zudem wird in dieser Fla-
chennutzungsplandnderung beabsichtigt, die Flachen zwischen dem geplanten Gewerbegebiet und dem
Siedlungsband westlich der Konigsstraf8e in der Ortslage Warsingsfehn als Flachen fir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf Flachen fiir die Landwirtschaft
darzustellen, um so zusammenhangend Fléchen fiir notwendige Kompensationsmafnahmen zu sichemn.
Diese sind u. a. fir den Ausgleich der durch den Bebauungsplan Nr. N 14 A vorbereiteten Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild erforderfich. Im Rahmen der Flachennutzungsplanénderung wird flir
diesen Bereich ein umfassendes Gestaltungskonzept erarbeitet.

Weiterhin wird {iber die Darstellung der MaBnahmenflachen planerisch sichergestellt, dass eine weitere ge-
werbliche Entwickiung in diesem Raum nicht beabsichtigt ist.

3.3 STAND DER VERBINDLICHEN BAULEITPLANUNG / ANGRENZENDE VERBINDLICHE BAULEIT-
PLANUNG

Fiir die Flachen zwischen der Autobahntrasse der A 31 im Westen und der Wankelstrafse im Osten sowie fiir
einen Teilbereich Gstlich der WankelstraBe gilt bis dato der Bebauungsplan Nr. N 14 bzw. dessen erste An-
derung. Innerhalb dieses Planes (1. Anderung) werden Gewerbegebiete (GE) gem. § 8 BauNVO mit einer
Grundfidchenzah!l von GRZ = 0,5 und einer Geschossflachenzahl von GFzZ = 1,2 festgesetzt. Die Erschlie-
Bung der Bereiche westlich der WankelstraBe werden durch die Festsetzung von PlanstraBen abgesichert.
Im Bereich ostlich der WankelstraRe, der sich jetzt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
Nr. N 14A befindet, wird zudem eine Planstrale festgesetzt, die der Ermreichbarkeit der ostlich hieran an-
schlieRenden Kompensationsflachen zu Pflegezwecken dient. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
N 14 werden im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung beriicksichtigt, die fiir den Teilbereich &stlich der
WankelstraBe geltenden Festsetzungen werden mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. N 14A
auber Kraft gesetzt.
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GEMEINDE MOORMERLAND BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. N 14 A 4

3.4 BERUCKSICHTIGUNG DES UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNGSGESETZES (UVPG) IN DER
BAULEITPLANUNG

Die Europaische Union hat im Jahr 1997 eine UVP-Anderungsrichtlinie verabschiedet, die fiir die Durchfiih-
rung der UVP in den einzelnen Mitgliedsstaaten, basierend auf der UVP-Richtlinie von 1985, umfangreiche
inhaltliche und rechtliche Veranderungen der bestehenden Verhaltnisse erforderlich macht. Die nationale
Umsetzung erfolgte in der Bundesrepublik im September 2001 durch das Gesetz iiber die Umweltvertrag-
lichkeitspriifung (UVPG). MaRgaben zur UVP-Pflicht nach Landesrecht, die das neue UVP-Gesetz in Einzel-
fallen vorsieht (s. § 3 d UVPG), liegen derzeit lediglich als Gesetzentwurf vor.

Die BauGB-Novelle 2001 integriert wesentliche Verfahrenselemente der Umweltvertraglichkeitspriifung in
das Baugesetzbuch. Der neu aufgenommene § 2a BauGB legt hierzu fest, dass bei bauplanungsrechtlichen
Vorhaben, die der Umweltvertréglichkeitspriifungspflicht unterliegen, bereits im Rahmen des Aufstellungs-
verfahrens ein so genannter ,Umweltbericht” in die Begriindung zum Bebauungsplan aufzunehmen ist, um
die Auswirkungen des Planvorhabens auf die Umwelt friihzeitig und umfassend zu ermitteln. In dem Um-
weltbericht sind zudem MaRnahmen zu beschreiben, die der Vermeidung oder Verminderung dienen bzw.
zum Ausgleich erheblicher negativer Umwelteinwirkungen vorgenommen werden sollen.

Das vorliegende Planvorhaben ist gemag der Liste ,UVP-pflichtiger Vorhaben* (§ 3 (1) Satz 1 UVPG i. V.
m. Anlage 1, Nr. 18.7.2) als sonstiges stédtebauliches Projekt im bisherigen Auenbereich mit einer zuléssi-
gen Grundfldche zwischen 20.000 m? und 100.000 m? (hier ca. 42.000 m?) einzustufen, fur das eine allge-
meine Vorpriifung des Einzelfalles vorgesehen ist. Die Gemeinde Moormeriand ist auf Grund tiberschlégiger
Priifung unter Beriicksichtigung der in der Anlage 2 des UVPG aufgefiihrten Kriterien zu dem Ergebnis ge-
kommen, dass durch die Ausweisung von Gewerbe- und Mischgebiete in der vorliegenden Fidchengroe
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Eine UVP-Pflicht wird demnach fiir dieses Vorhaben nicht begriindet, entsprechend kann auf die Erarbeitung
eines Umweltberichtes gem. § 2a BauGB verzichtet werden. Fachinhaltlich ist (iber die Bauleitplanung und
den zugehérigen Griinordnungsplan, der als Abwiagungsmaterial zur Beriicksichtigung der Belange von Na-
tur und Landschaft dient, den Anforderungen an einen Umweltbericht Rechnung getragen worden, auch
wenn dieser nach den Richtlinien des UVPG nicht erforderlich ist.

3.5 BELANGE DES SCHALLSCHUTZES (GEWERBELARMIMMISSIONEN)

Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. N 14A sind die Belange des Schallschutzes zu be-
urteilen. Die in unmittelbarer Ndhe des Plangebietes vorhandene Wohnnutzung im AuBenbereich sowie die
Wohnnutzung innerhalb der anliegenden Gewerbegebiete besitzen einen Schutzanspruch vor Larmimmissi-
onen, die von der vorhandenen sowie der geplanten Nutzung innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete
ausgehen. Zur Beurteilung der Schallimmissionssituation vor Ort wurde von der ZECH Ingenieurgeselischaft
mbH ein Gutachten erstellt (Auszug s. Anlage), dem u. a. die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schall-
schutz im Stidtebau, Beiblatt 1) sowie die Richtwerte der TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen
L&rm) zu Grunde gelegt werden.

im Rahmen des schalltechnischen Berichts werden die Schutzanspriiche der Wohnnutzung innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. N 14 sowie der unmittelbar 6stlich an das Plangebiet im Au-
Benbereich liegenden Wohnhauser beriicksichtigt. Hierbei werden die entsprechenden Orientierungswerte
der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete (65 dB tags/50 dB nachts) und fir Mischgebiete (60 dB tags/45 dB
nachts) und zu Grunde gelegt.

PLANUNGSBURO DIEKMANN & MOSEBACH — OLDENBURGER STRAGE 211 - 26180 RASTEDE



GEMEINDE MOORMERLAND BeEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. N 14 A 5

Bei der Entwicklung der gewerblichen Baufldichen werden zur Koordinierung der unterschiedlichen Nut-
zungs- und Schutzanspriiche die zuldssigen Larmkontingente als flichenbezogene Schallleistungspegel
(FSP) fiir die festgesetzten Gewerbegebiete ermittelt. Hierbei wurde beriicksichtigt, dass die Flachen inner-
halb des Geltungsbereiches einer Vorbelastung durch die Gewerbeldrmimmissionen aus dem Plangebiet
des Bebauungsplans Nr. N 14 und N 37 unterliegen. Die Beriicksichtigung von anlagenbezogenem Fahr-
zeugverkehr auf der dffentlichen Strae im Sinne der TA Larm ist nur fir Gebiete nach Nr. 6.1.c bis f erfor-
derlich, so dass eine entsprechende Beurteilung fiir Wohnnutzung in Gewerbegebieten entfallt. Da entlang
der WankelstraRe zukiinftig ausschlieRlich Gewerbegebiete angrenzen und im weiteren Verlauf auf der Os-
terstraRe (L 14) von einer Vermischung mit dem offentlichen Verkehr auszugehen ist, ist Uiber die Anwen-
dung der DIN 18005 hinaus nach Abstimmung mit dem Landkreis Leer eine Beurteilung des anlagenbezo-
genen Fahrzeugverkehrs auf 6ffentlichen Straen gemaf TA Larm im vorliegenden Fall nicht erforderlich.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt entsprechend dem o. g. Gutachten eine Gliederung des
Plangebietes gem. § 1 (4) BauNVO nach den besonderen Eigenschaften der Betriebe und Anlagen durch
die Festsetzung der fiir die Teilbereiche ermittelten flichenbezogenen Schallleistungspegel (FSP), so dass
durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans keine unzuléssigen Gewerbeldrmimmissionen zu
erwarten sind (s. Kap. 4.1).

3.6 BELANGE DES DENKMALSCHUTZES

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemaR § 1 (5) Nr. 5 BauGB die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu beriicksichtigen. Folglich wird nachrichtlich auf die Meldepflicht von ur- und friilhgeschicht-
lichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfiihrungen hingewiesen.

3.7 BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

In der Abwigung gemaR § 1 (6) BauGB sind in den Bauleitplanen die umweltschiitzenden Belange (siehe
§ 1 (5) Nr. 7 BauGB) zu beriicksichtigen (vgl. § 1a BauGB).

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplénen, Eingriffe in die
Natur und Landschaft gemaR § 18 (1) BNatSchG zu erwarten, ist {iber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden (vgl. § 21 (1) BNatSchG). Der Ver-
ursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege vorrangig auszugleichen (Ausgleichsmatnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren
(ErsatzmaBnahmen) (§ 19 (1) und (2) BNatSchG).

Die Gemeinde hat im Zuge eines landschaftsokologischen Gutachtens (Griinordnungsplan zum Bebauungs-
plan) die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege beriicksichtigt. Aufgabe des Griinord-
nungsplanes ist, die Belange des Umweltschutzes (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege) um-
fassend einzubeziehen, so dass die unvermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt - die mit der Umsetzung
des Bauleitplanes verbunden sind ~ durch die Entwicklung und Festsetzung von Mafinahmen vermieden,
minimiert bzw. kompensiert werden kénnen. Dieses ist im Rahmen des anliegenden Griinordnungsplanes im
Zuge der Eingriffsregelung angewendet worden.

Die Belange von Natur und Landschaft werden im Rahmen der Bauleitplanung durch die MaRgaben des
Griinordnungsplanes beriicksichtigt und {iber entsprechende MaRnahmen bzw. Festsetzungen in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

PLANUNGSBURO DIEKMANN & MOSEBACH — OLDENBURGER STRARE 211 - 26180 RASTEDE



GEMEINDE MOORMERLAND BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. N 14 A 6

3.8 ALTABLAGERUNGEN

im Rahmen des Altlastenprogrammes des Landes Niedersachsen haben die Landkreise gezielte Nacher-
mittlungen Gber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefiihrt und entsprechendes Datenmaterial
gesammelt. Dieses wurde vom Niederséchsischen Landesamt fiir Wasser und Abfall (NLWA) bewertet.
Hiernach liegen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Saliten allerdings bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziiglich die untere Bodenschutzbehdrde
zu benachrichtigen.

3.9 BELANGE DES STRABENVERKEHRS

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. N 14 A tangiert im Norden die LandesstraBe L 14 (Osterstra-
Be). Unmittelbar daran grenzt das Flurstiick 68/2, das im Bebauungsplan als Gewerbegebiet mit Nutzungs-
einschrankungen (GEE) festgesetzt wird. Gemal § 24 (1) Nr. 1 des Niedersichsischen Strallengesetzes
(NStrG) diirfen auBerhalb der Ortsdurchfahrten léngs der LandesstraBen Hochbauten jeder Art in einer Ent-
fernung bis zu 20,00 m, gemessen vom &uferen Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahr-
bahn nicht errichtet werden. Zur Beriicksichtigung dieser Regelung wird innerhaib der o. g. Flache die Bau-
grenze in einem Abstand von 20, 00 m, ausgehend vom Fahrbahnrand festgesetzt. Auf der straBenseitigen,
nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache sind Garagen, offene Garagen (Carports) gemaf § 12 BauNVO und
Nebenanlagen in Form von Gebduden gemaR § 14 BauNVO sowie Vorhaben im Sinne des § 69 (1+6)
NBauO in Verbindung mit dem Anhang Nr. 1.1-1.4 nicht zuléssig. Die vorhandenen baulichen Anlagen auf
dem Grundstiick sowie die derzeitige ErschlieRungssituation, die direkt von der L 14 aus erfolgt, geniefden
Bestandsschutz. Im Zuge einer Nutzungsanderung geméaR den Festsetzungen der vorliegenden Bauleitpla-
nung wird die ErschlieBung iiber privatrechtliche Regelungen von der Wankelstrae aus iiber das Flurstiick
114/5 gesichert.

3.10 BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT

im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die Belange der Landwirtschaft zu beriicksichtigen. Ge-
mék der im Friihjahr 2001 in Niedersachsen verbindlich eingefiihrten Geruchs-Immissionsrichtlinie (GIRL)
sind alle landwirtschaftlichen Betriebe in einem Radius von 600 m zu beriicksichtigen, die zu einer Immissi-
onsvorbelastung beitragen konnten. Innerhalb dieses Abstands, ausgehend von der Geltungsbereichsgren-
ze, befinden sich keine landwirtschattlichen Betriebe, die zu einer evil. Geruchsbelastung fiihren konnten.
Die Bewirtschaftungsmdglichkeiten der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wird durch die Bauleit-
planung nicht negativ beeinflusst, deren Erreichbarkeit wird auch weiterhin gewéahrleistet.

3.1 BELANGE DER WASSERWIRTSCHAFT

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft abschlieffend zu klaren.
Im Auftrag der Gemeinde wurde dementsprechend durch das Ingenieurbiiro Schwerthelm + Tjardes, Schor-
tens, ein Oberflaichenentwésserungskonzept erarbeitet, dessen inhalte in den Bebauungsplan eingestelit
werden. Das gesamte Plangebiet wird in einen nordlichen und einen siidlichen Teilbereich gegliedert, des-
sen theoretische Grenze durch die Leegmorstrafe dargestellt wird. In dem ndrdlichen Haupteinzugsgebiet
zwischen Osterstrae (L 14) und Leegmoorstrae wird das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Nieder-
schlagswasser {iber die vorhandene Regenwasserkanalisation der Wankelstrafie abgeleitet. Da durch die
zusétzliche Bodenversiegelung, die mit dem Bebauungsplan Nr. N 14A vorbereitet wird, weitere Volumina
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anfallen, ist fiir diesen Bereich die Anlage eines Regenriickhaltegrabens erforderlich. Die planungsrechtliche
Absicherung erfolgt iiber die Festsetzung einer entsprechend dimensionierten Flache zur Regelung des
VWasserabflusses gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB siidlich der Planstrafie A (s. Kap. 4.8).

Das zusétzlich anfallende Regenwasser in dem Bereich zwischen LeegmoorstraBe und Forstweg wird iiber
Graben und einen neu anzulegenden Regenwasserkanal in den vorhandenen Vorfluter eingeleitet. Entspre-
chend werden die hierfiir entlang der Wankelstrage und der Leegmoorstraiie erforderlichen Graben als Fla-
chen fiir die Regelung des Wasserabflusses festgesetzt.

Fir geplante wasserwirtschaftliche Matnahmen sind die entsprechenden Genehmigungen und/oder Erlaub-
nisse nach dem Nds. Wassergesetz bei der jeweils zusténdigen Wasserbehorde zu beantragen.

4.0 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

4.1 GLIEDERUNG DER BAUGEBIETE

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. N 14A sind die Belange des Schallschutzes zu beriick-
sichtigen. Zur Bestimmung und Koordination der unterschiedlichen Nutzungs- und Schutzanspriiche unter-
einander wurde von der ZECH Ingenieurgesellschaft mbH, Lingen, ein Schallimmissionsgutachten erstelit (s.
Kap. 3.5), in der eine Larmkontingentierung durch die Emittlung der zulassigen fldchenbezogenen Schall-
leistungspegel firr die Teilflachen der Gewerbegebiete durchgefiihrt wurde. Demnach erfolgt im Bebauungs-
plan Nr. N 14 A zur Sicherung eines vertraglichen Nebeneinanders eine Gliederung der Gewerbegebiete
nach den besonderen Eigenschaften der Betriebe und Anlagen gem. § 1 (4) BauNVO. Innerhalb der festge-
setzten Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO sind nur Betriebe, Betriebsteile, Betriebsarten und Anlagen zu-
lassig, deren flachenbezogene Schallleistungspegel (FSP) die in der Planzeichnung den jeweiligen Flachen
zugeordneten Werte nicht Gberschreiten. Durch die Angabe der flachenbezogenen Schallleistungspegel
werden die Emissionseigenschaften der Betriebe durch einen hinreichend prazisen MaBstab erfasst.

Da die Berechnung der angegebenen flachenbezogenen Schalileistungspegel mit der Annahme freier
Schallausbreitung vom Emissions- zum Immissionsort und einer mittleren Emissionshéhe von 5,00 m {iber
Gelande durchgefiihrt wurde, kann bei Anordnung eines zusétzlichen Hindernisses mit schallabschirmender
Wirkung auf dem Ausbreitungsweg der Betrag des sich daraus ergebenden AbschirmmaBes zum vorgege-
benen flachenbezogenen Schallleistungspegel fiir den Bereich der Wirksamkeit des Schallschirmes addiert
werden. Zur Vermeidung unzuldssiger Emissionsschwerpunkte auf einem Betriebsgrundstiick darf die nach
dem Flachenbedarf insgesamt zuldssige Schalileistung nicht ohne weitere Priifung auf einem kleinen Be-
reich konzentriert werden. In einem solchen Fall ist unter Zugrundelegung der GréRe des Betriebsgrundstii-
ckes, des Abstandes zum néchstiiegenden Immissionsort und des flichenbezogenen Schallleistungspegels
der zuldssige Immissionsanteil am Immissionsort (Zielwert) zu ermitteln. Dabei ist das Betriebsgrundstiick
ggf. in Teilfiichen zu gliedern, bis der Abstand einer Flache zum Immissionsort der Bedingung r = 1,5 d ent-
spricht, wobei d der relevante Durchmesser der Teilflachen in Verlangerung des Abstandes r ist. Die Einhal-
tung des Zielwertes ist dann auf der Basis des konkreten Vorhabens durch eine iberschldgige Schallaus-
breitungsberechnung oder eine detaillierte Gerauschimmissionsprognose nachzuweisen.

Als gebietstypisch fiir Gewerbegebiete (GE) gelten entsprechend den Aussagen des Schallgutachtens, wel-
ches sich auf die Erlduterung des Niedersachsischen Landesamtes fir Okologie ,Flachenbezogene Schall-
leistungspegel und Okologie“ bezieht, flachenbezogene Schallleistungspegel (FSP) mit Werten zwischen
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62,5 — 67,5 dB(A)m? tags und 47,5-52,5 dB(A)/m? nachts, darunter liegende Werte ab einem FSP von 57,5
dB(A)/m? tags und 42,5 dB(A)/m* nachts sind als Gewerbegebiete mit Nutzungseinschrénkungen (GEE) an-
zusprechen. Diese Gliederung (GE, GEE) bezieht sich ausschlieRlich auf die angesprochenen Emissions-
werte, weitere Abstufungen zur Zuldssigkeit bestimmter Nutzungsarten werden im Rahmen des vorliegen-
den Bebauungsplans nicht getroffen.

4.2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiete (GE), Gewerbegebiete mit Nutzungseinschrankungen (GEE)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden gemaf den unter Kap. 1.0 (Anlass und Ziel)
genannten Planungszielen zur Weiterentwicklung und Erweiterung der vorhandenen Nutzungsstrukturen
Gewerbegebiete (GE) gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Gemaf der zu beriicksichtigenden Belange des Larm-
schutzes (s. Kap. 3.4 bzw. Kap. 4.1) erfolgt eine Feinabstufung in Gewerbegebiete ohne Nutzungsein-
schriankungen (GE) und Gewerbegebiete mit Nutzungseinschrankungen (GEE), die sich ausschlieBlich auf
die Zulassigkeit bestimmter Emissionswerte von Anlagen bezieht. Innerhalb der o. g. Gewerbegebiete bzw.
des Gewerbegebietes mit Nutzungseinschrankungen sind ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gem. § 8
(3) Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstétten) nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).
Stadtebauliche Fehlentwicklung durch gebietsuntypische Nutzungen sollen somit vermieden werden.

4.3 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE) soll die Bebauungsdichte den angrenzenden stadtebauli-
chen Strukiuren angepasst werden. Im Bebauungsplan Nr. N 14, der unmittelbar im Siidwesten anliegt, wird
eine Grundfldchenzahl von GRZ = 0,5 festgesetzt. Demnach wird fiir die unmittelbar an die Wankelstra3e
festgesetzten Gewerbegebiete (GE) auch im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden das
MaB der baulichen Nutzung tber die Festsetzung der Grundflachenzahl (§ 19 (1) BauNVO) auf GRZ = 0,6
festgesetzt. Die Geschossflachenzahl wird mit GFZ = 1,2 bestimmt. Eine héhere Verdichtung wirde sich
auch auf die geplanten umfangreichen KompensationsmaBnahmen, die ostlich des Plangebietes vorgese-
hen sind, insbesondere hinsichtlich des Landschaftsbildes negativ auswirken. Innerhalb des im Bebauungs-
plan festgesetzten Gewerbegebietes mit Nutzungseinschrénkungen (GEE) wird auf Grund der vorhandenen
Flachenstruktur die Grundflichenzahl (GRZ) auf GRZ = 0,15 und die Geschossflachenzahl auf GFZ = 0,3
festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflaichenzahl darf gem. § 19 (4) BauNVO innerhalb der Gewerbegebiete (GE, GEE)
durch die Grundflachen von Garagen und Stelipldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfléche, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, um bis zu 50 % iberschritten werden. Weitere Ausnahmen iiber diese Uberschreitunggen
hinaus ergeben sich aus § 19 (4) Satz 4 BauNVO, sofern diese geringfiigigen Auswirkungen auf die nattirfi-
chen Funktionen des Bodens haben bzw. wenn die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwe-
rung der zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung fuhren wiirde. Unter diesen Voraussetzungen sind kei-
ne unzumutbaren Nutzungseinschrankungen auf den festgesetzten Gewerbegebieten durch die festgesetzte
Grundfldchenzahl zu erwarten.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird im Plangebiet entsprechend der umliegenden vorhandenen baulichen
Strukturen in den Gewerbegebieten sowie den Inhalten des Bebauungsplans Nr. N 14 (iber die Festsetzung
der maximal zuldssigen Gebaudehshe (maximal zuldssigen Oberkante baulicher Anlagen, OkAns) be-
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stimmt. Diese darf innerhalb der neu zu entwickelnden Gewerbeflachen 12,00 m nicht {iberschreiten, um
stidtebauliche Fehlentwicklungen durch unerwiinschte Gebdudehhen zu vermeiden. Um eine Abstufung zu
dem nordlich angrenzenden, nicht gewerblich gepragten Bereich an der Osterstraike (L 14) zu erreichen und
im Hinblick auf die Kleinteilige Flachenstruktur wird hier eine maximal zuldssige Gebaudehdhe von 10,00 m
festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt fiir die maximal zuléssige Geb#udehshe (GH) gilt die oberste Gebdudekante. Unte-
rer Bezugspunkt ist die StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstrale.

4.4 BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebiete (GE) wird entsprechend der vorhandenen
Gebaudestruktur im Plangebiet und im Hinblick auf die Anforderungen an gewerblich genutzte Gebéude eine
abweichende (a) Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Hierin sind Geb&dude zuldssig wie in der of-
fenen Bauweise, jedoch ohne Léngenbegrenzung. Die Grenzabstinde regeln sich nach der Niederséchsi-
schen Bauordnung.

Die iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden {iber die Festsetzung von Baugren-
zen bestimmt. GemaR den Bestimmungen des Niederséchsischen StraRengesetzes (§ 24 (1) Nr. 1 NStrG)
(s. Kap. 3.9, Belange des StraRenverkehrs) wird innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes mit Nut-
zungseinschrankungen (GEE) auf dem Flurstiick 68/2 die Baugrenze in einem Abstand von 20,00 m, ausge-
hend vom Fahrbahnrand der Landesstrae L 14 (Osterstrale) festgesetzt.

Innerhalb der Gewerbegebiete (GE) wird zur Sicherung einer einheitlichen Bauflucht ein Abstand von
5,00 m, ausgehend von den offentlichen und den privaten Verkehrsflachen, eingehalten. Evil. erforderliche
zukiinftige StraRenbaumaBnahmen zur Verbesserung der Einmiindungssituation WankelstraBe/L. 14 sind im
Bereich der ffentlichen Verkehrsfliche bzw. der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache auf dem Flurstiick
114/5 zu verwirklichen, da die Baugrenze auf diesem Grundstiick erst in einem Abstand von ca. 18,00 m,
ausgehend von dem Einmiindungsbereich festgesetzt wird.

Um das geordnete st&dtebauliche Bild nicht negativ zu beeinflussen und zur Einhaltung der Vorschriften des
0. g. § 24 NStrG sind innerhalb der straenseitigen, nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen Garagen, offe-
ne Garagen (Carports) geméB § 12 BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebduden gemal § 14
BauNVO sowie Vorhaben im Sinne des § 69 (1+6) NBauO in Verbindung mit dem Anhang Nr. 1.1-1.4 nicht
zuléssig. Als Ausnahme sind Werbeanlagen im Sinne des § 49 NBauO im Bereich zwischen der StralBenbe-
grenzungslinie der Wankelstralte, der LeegmoorstraBe und der Planstrae A und der straBenseitigen Bau-
grenze zuléssig, da diese die angestrebte Bauflucht nicht wesentlich beeintrachtigen. Ebenfalls unzuléssig
sind die o. g. Garagen und Nebenanlagen entlang der gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB festgesetzten Gewasser 1.
und Ill. Ordnung, um deren ordnungsgemé&Re Unterhaitung sicherzustellen.

Die Baugrenze halt im weiteren Planbereich einen Abstand von 1,00 m bzw. 3,00 m zu den festgesetzten
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie den Flachen zum
Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern, um unter Beriicksich-
tigung einer sinnvollen baufichen Entwicklung der Flachen gegenseitige negative Beeinflussungen (z. B. Be-
schattung, Stérung von Flora und Fauna, Beschadigung von Wurzelwerk) zu vermeiden.

GemaR § 23 (3) BauNVO kann im Einzelfall ein Vortreten von Gebaudeteilen bis zu 2,00 m als Ausnahme
zugelassen werden, sofern es sich um untergeordnete Gebaudeteile gema § 7b (1 und 2) NBauO handelt.
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Hierzu zahlen z. B. Eingangsiiberdachungen, Balkone, Gelénder oder Schornsteine, die nur einen geringfi-
gigen Einfluss auf den optischen Eindruck des stadtebaulichen Gefiiges haben.

4.5 VERKEHRSFLACHEN

4.6.1 OFFENTLICHE STRABENVERKEHRSFLACHEN

innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich eine Verkehrsflache (Leegmorstralie),
die derzeit die Verbindung zwischen der Wankelstrae im Westen und der Konigsstrale, Ortsteil Warsings-
fehn, im Osten darstellt und die ErschlieBung der an der Leegmoorstrafte gelegenen Wohnhéuser sichert.
Die Befahrbarkeit ist zurzeit durch straRenverkehrsrechtliche Regelungen stark eingeschréankt, um eine U-
berlastung der Leegmoorstrae durch den Schwerlast- und Berufsverkehr und somit eine Beeintrdchtigung
der anliegenden Wohnnutzung durch die hierdurch aufiretenden Larm- und Schadstoffimmissionen zu ver-
meiden. Zudem ist die Strake auf Grund ihres Ausbauzustandes nicht fiir eine starke Verkenhrsbelastung ge-
eignet. Im Rahmen der Bauleitplanung ist die ErschlieBung des Plangebietes iiber die Osterstrafie (L 14)
und von dort {iber die WankelstraBe vorgesehen. Die ErschlieBung von der Konigsstrafe soll zukinftig
durch technische MaBnahmen unterbunden werden, was auch im Hinblick auf die Storanfalligkeit der im Os-
ten des Plangebietes vorgesehenen groBfléchigen KompensationsmaRnahmen (s. Kap. 3.2) erfolgt. Dem-
nach wird im Bebauungsplan der innerhalb des Geltungsbereiches liegende Teilabschnitt der Leeg-
moorstraie als &ffentliche Verkehrsfiiche gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt, die unmittelbar an einem
als Fuk- und Radweg festgesetzten Bereich endet (s. Kap. 4.5.2). Hierdurch wird die ErschlieBung der siid-
westlichen Bereiche der Flurstiicke 133 und 128 gewahrleistet. Der unmittelbar im Nordosten an die Gel-
tungsbereichsgrenze anschlieBende Bereich der Leegmoorstra3e wird als Wendeanlage mit einem Radius
von r = 9,00 m festgesetzt. Um eine ErschlieBung des Flurstiicks 133, ausgehend von dem Wendehammer
aus den o. g. Griinden auszuschlieBen, wird hier ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrien verbindlich festge-
setzt (s. Kap. 4.5.2).

Im Norden des Plangebietes wird entsprechend der urspriinglich getroffenen Festsetzung des Bebauungs-
plans Nr. N 14 eine dffentliche Verkehrsflache auf einer Breite von 10,00 m festgesetzt, die der derzeit hier-
nach festgelegten und bisher ungenutzten ParzellengroBe entspricht. in Verbindung mit der Notwendigkeit,
die ErschlieBung der im Osten unmittelbar angrenzenden Kompensationsflachen, die im Rahmen des Be-
bauungsplans Nr. N 37 erforderlich sind, sicherzustellen, besteht durch die Festsetzung der PlanstraBBe A die
Maglichkeit, die hinter den bereits bestehenden Betrieben liegenden Gewerbefldchen unabhéngig anzubin-
den. Eine innerbetriebliche ErschlieBungslésung ist somit nicht zwingend erforderlich, so dass eine flexiblere
und effizientere Ausnutzung der Gewerbeflachen ermdglicht wird. Auch wenn derzeit die Nutzung dieser
Flachen zur Erweiterung der vorhandenen Betriebe vorgesehen ist, kann und soll eine zusatzliche Ansied-
lung von Betrieben auf den o. g. Flachen nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden. Im Sinne einer groft-
méglichen Anpassungsfahigkeit an die betriebliche Situation innerhalb dieses Bereiches ist somit die Fest-
setzung der PlanstraBe A in der vorliegenden Breite stadtebaulich sinnvoll. Unmittelbar an der §stlichen
Grenze des Plangebietes ist eine Wendeanlage mit einem Radius von r = 9,00 m vorgesehen und sichert
somit auch die ErschlieBung fiir dreiachsige Fahrzeuge. Da die dahinterliegenden Flachen im Rahmen der
8. Flachennutzungsplanénderung als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft dargestellt werden, ist eine Entwicklung zu Gewerbefldchen auch langfris-
tig nicht vorgesehen.

PLANUNGSBUORO DIEKMANN & MOSEBACH — OLDENBURGER STRARE 211 ~ 26180 RASTEDE



GEMEINDE MOORMERLAND BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. N 14 A 11

Gemi den Regelungen des Ursprungsplans wird eine Teilflache im nordwestlichen Grenzbereich als 6f-
fentliche Verkehrsflache zur Sicherung des Bestandes festgesetzt.

4.52 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

Unter Beriicksichtigung der unter Kap. 4.5.1 erlduterten Absicht, die ErschlieBungssituation des Plangebie-
tes durch den Kraftverkehr zu koordinieren, wird eine Teilflache der LeegmoorstraBBe als Offentliche Ver-
kehrsfliche mit der Zweckbestimmung FuB- und Radweg gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt, um die
fu- und radidufige Anbindung des Plangebietes auch weiterhin zu gewéhrleisten.

4.5.3 BEREICH OHNE EIN-UND AUSFAHRTEN

GemaB den unter Kap. 4.5.1 gemachten Ausfiihrungen zur ErschlieBung und Anbindung des Plangebietes
an die umliegenden Strukturen wird zur Verkehrslenkung und somit zur Vermeidung von Verkehrsbelastun-
gen auf der nordostlich auBerhalb des Geltungsbereiches liegenden Teilstrecke der Leegmoorstrate und
der hiermit verbundenen Larm- und Schadstoffimmissionen fiir die anliegende Wohnnutzung und auch zum
Schutz der in diesem Bereich geplanten EntwicklungsmaBnahmen fiir Natur und Landschaft (s. Kap. 3.2) auf
dem Flurstiick 133 innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes (GE) gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB entlang
der LeegmoorstraBe ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt.

Entlang der siidlichen Grenze des Geltungsbereiches verléuft ein Forstweg, dessen Ausbauzustand nicht fiir
den Schwerlastverkehr geeignet ist. Demnach wird entlang dieser Strale ebenfalls ein Bereich ohne Ein-
und Ausfahrten festgesetzt.

4.5.4 EIN-UND AUSFAHRTSBEREICHE

Zur ordnungsgeméRen ErschlieBung des Flurstiickes 133 iiber die LeegmoorstraBe aus Richtung Westen
wird im Bebauungsplan auf einer Breite von 20,00 m ein Einfahrisbereich gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festge-
setzt.

4.6 OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN

Im Osten des Plangebietes unmittelbar nérdlich der Leegmoorstrafie befindet sich eine Grinflache, deren
Bestand durch die Festsetzung als private Griinflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB gesichert wird.

4.7 WASSERFLACHEN

innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Gewasser Il. und lll. Ordnung der Sielacht Moormerland, die
zur ordnungsgemaBen Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers dienen und somit in ihrem Bestand
als Wasserflichen gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB festgesetzt werden. Laut giltiger Satzung der Sielacht Moor-
merland ist entlang der Gewésser 1l. Ordnung ein 10,00 m breiter R&umstreifen und entlang Gewasser i1
Ordnung ein 6,00 m breiter Rdumstreifen von Bepflanzung und Bebauung freizuhalten, um die Durchfiihrung
notwendiger UnterhaltungsmaRnahmen gewdahrieisten zu kdnnen. Diesem Belang wird durch die Festset-
zung Rechnung getragen, dass innerhalb der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der festge-
setzten Wasserflichen Garagen, offene Garagen (Carports) geméR § 12 BauNVO und Nebenanlagen in
Form von Gebauden gema § 14 BauNVO sowie Vorhaben im Sinne des § 69 (1 +6) NBauO in Verbindung
mit dem Anhang Nr. 1.1-1.4 nicht zuléssig sind.
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4.8 FLACHEN ZUR REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Entsprechend dem unter Kap. 5.0 erlduterten Oberflachenentwisserungskonzept werden zur abschliefien-
den Regelung der Belange der Wasserwirtschaft innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
weitere Fidchen zur Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB in den erforderlichen Breiten
festgesetzt. Die notwendigen Anlagen sind zum Teil entlang der Leegmoor- und der Wankelstrae bereits
vorhanden, zum Teil sind diese im Rahmen der Entwicklung des Gewerbegebietes neu zu erstellen. Die Un-
terhaltung der Entwasserungsgrében ist dber die unmittelbar anliegenden, offentlichen Verkehrsflachen
maéglich. Fiir notwendige Zufahrten ist eine Verrohrung auf bis zu 5,00 m je Grundstiick zuléssig.

4.9 FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BoO-
DEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Entsprechend den Inhalten des Griinordnungsplans (GOP) zum Bebauungsplan sind zur Kompensation des
zuldssigen Eingriffs in die Natur und Landschaft Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erfordertich. innerhalb
des Plangebietes wird ein sogenannter Teilausgleich erzielt. Zur abschlieRenden Kompensation sind Mai-
nahmen auBerhalb des Bebauungsplanes auf Ersatzflachen, die Bestandteil des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes sind, nach MaBgabe des Griinordnungsplans zum Bebauungsplan zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB durchzufiihren.

Dementsprechend werden fiir die mit der Realisierung des Bebauungsplans Nr. N 14 A verbundenen un-
vermeidbaren Beeintrachtigungen Ersatzmafnahmen im 6stlich angrenzenden Bereich in der Gemarkung
Neermoor, Flur 26, Flurstiicke 82, 118, 121/5 (tiw.), 133 (tiw.), 136 (tiw.) und 144 (tiw.) (gesamte, in An-
spruch genommene Flache ca. 2,97 ha) bendtigt.

4.10 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELEGENDE FLACHEN

Norddstlich des Geltungsbereiches liegt auf dem Flurstiick 114/3 ein Gebaude, welches derzeit durch eine
private Zuwegung innerhalb des Geltungsbereiches erschlossen wird. Diese Verkehrsflache wird im Rahmen
der Entwicklung des Gewerbegebietes zum Teil verlagert und verlauft dann unmittelbar siidlich des Leeg-
moorschlotes-Ost. Im Bebauungsplan wird diese ErschlieBungsfléche gem. § © (1) Nr. 21 BauGB als Fléche
festgesetzt, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger zu belasten ist.

4.11 ANPFLANZEN VOM BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete
Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a
BauGB festgesetzt, um die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe in die Natur
und Landschaft durch eine landschaftsgerechte Neugestaltung teilweise zu kompensieren.

Demnach werden zur Einbindung des Plangebietes in den offenen Landschaftsraum an der Ostlichen Gren-
ze sowie zur Abgrenzung der unterschiedlichen Strukturen Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen auf Breiten von jeweils 5,00 m bzw. 3,00 m festgesetzt. Diese sind nach
MaRgabe des Griinordnungsplans (GOP) zum Bebauungsplan entsprechend ihrer gestalterischen und 6ko-
logischen Funktion als standortgerechte Gehdlzanpflanzungen anzulegen. Pflanzlisten sind dem Griinord-
nungsplan zum Bebauungsplan sowie den textlichen Festsetzungen zu entnehmen.
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412  FLACHEN ZUR ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE VON GEWASSERN,

Innerhalb des Plangebietes verlaufen entlang der vorhandenen Graben und Griippen Grinstrukturen, die
zum gréBten Teil aus Strauchhecken bzw. Strauch-Baum-Hecken bestehen und eine natiirliche Gliederung
der unterschiedlichen Teilbereiche bilden. Diese Strukturen sowie groRere Einzelgeholze wurden im Rah-
men der Neuaufstellung des Bebauungsplans exakt in ihrer Lage bestimmt und zum groften Teil gem.
§ 9 (1) Nr. 25b BauGB als Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen sowie zur Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen sind
die vorhandenen Gehdlz- sowie die Grabenstrukturen auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Geholzabgénge
oder Beseitigungen auf Grund einer Befreiung sind entsprechend nachzupflanzen.

Die vorhandenen Griinstrukturen, deren Erhalt durch ihre Lage nicht mit einer sinnvollen stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar ist, werden durch Mafnahmen, die im Griinordnungsplan zum Bebauungsplan kon-
kret definiert werden, addquat kompensiert. Diese MaRnahmen werden im Bebauungsplan verbindlich fest-
gesetzt.

4.13 ERHALTUNG VON EINZELBAUMEN

Neben den unter Kap. 4.11 beschriebenen Gehdlzstrukturen befinden sich zudem einzelne, das Gestal-
tungsbild pragende Einzelgehdlze mit hoher dkologischer Wertigkeit. Diese wurden ebenfalls in ihrer Lage
definiert und gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB als zu schiitzende Einzelgeholze festgesetzt, die auf Dauer zu er-
halten und zu pflegen sind. Die Baugrenzen werden in einem ausreichenden Abstand zur Stammmitte fest-
gesetzt. Abgénge oder Beseitigungen auf Grund einer Befreiung sind entsprechend nachzupflanzen. Einzel-
baume, deren Erhalt auf Grund ihrer Lage innerhalb des Plangebietes nicht mit einer sinnvollen stédtebauli-
chen Entwicklung vereinbar sind, werden durch entsprechende MaRnahmen, die im Bebauungsplan festge-
setzt werden, kompensiert.
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5.0 FLACHENBILANZ
Flichenbilanz in m? (digital ermittelt)
Nutzungsart vorhandene Nutzung geplante Nutzung Gesamt
m? % m? % m? %
1. i Eingeschranktes
Gewerbegebiet (GEE) 1.938,00 2,43% 1.938,00 2,43%
2. i Gewerbegebiete (GE) 20.264,00 25,39% ¢ 52.023,00 65,19%: 72.278,00 90,59%
davon: Flachen zum Anpflanzen
von Bdumen u. Strduchern 3.663,00 7,04%
Flachen fur die Erhaftung
von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie von Gewdssern 1.011,00 1,94%
3. i StraRenverkehrsflache 1.791,00 2,24% 928,00 1,16% 2.719,00 3,41%
4. i Flachen fir die Landwirtschaft 350,00 0,44% 350,00 0,44%
5. i Wasserflache "Graben”
Flachen fur die Wasserwirt- 1.831,00 2,29% 673,00 0,84% 2.504,00 3,14%
schaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung
des Wasserabflusses
i 24.236,00 30,37%: 55.562,00 68,78% i 79.798,00 100,00%

6.0

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

VerkehrserschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes an die berregionalen Strukturen erfolgt Giber die WankelstraRe und die
OsterstraBe (L 14) nordlich des Geltungsbereich. Von dort erfolgt der Anschluss an die Autobahn A 31 (An-
schlussstelle Neermoor). Die ErschlieBung der durch den Bebauungsplan vorbereiteten ,zweiten Baureihe”
erfolgt nahezu ausschlieRlich lber die Grundstiicke selbst bzw. kann {iber die festgesetzten dffentiichen
Verkehrsflachen (PlanstraBe, Leegmoorstrale) erfoigen. Das Flurstiick 68/2 im Norden des Plangebietes,
auf dem sich derzeit ein Wohngebaude befindet, wird derzeit direkt iber die Osterstrae erschlossen. Im
Zuge einer Nutzungsénderung entsprechend den Festsetzungen der vorliegenden Bauleitplanung wird eine
Zuwegung liber die Wankelstrae und das Flurstiick 114/5 im Rahmen privatrechtlicher Vereinbarungen
vorgesehen.

Gas- und Stromversorgung

Die Gasversorgung und die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie erfolgt durch den An-
schiuss an die Versorgungsnetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

Schmutz- und Abwasserentsorgung

Die Schmutz- und Abwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes erfolgt {iber die vorhandene Kanalisati-
on.

Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt iber den Anschluss an das Versorgungsnetz des
Wasserversorgungsverbandes Moormeriand-Uplengen.

Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Leer.
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Oberflachenentwasserung

im Auftrag der Gemeinde wurde durch das Ingenieurbiiro Schwerthelm + Tjardes, Schortens, ein Oberflé-
chenentwisserungskonzept erarbeitet, dessen Inhalte in den Bebauungsplan eingestellt werden (s. Kap.
3.11 Belange der Wasserwirtschaft).

Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt tiber die verschiedenen Telekom-
munikationsanbieter.

Sonderabfialle
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufiihren.
Brandschutz

Die Loschwasserversorgung des Plangebietes wird gemaR den entsprechenden Anforderungen sicherge-
stelit.

7.0 VERFAHRESGRUNDLAGEN / -UBERSICHT / -VERMERKE

7.1 RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

BauGB (Baugesetzbuch),
BauNVvO (Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke: Baunutzungsverordnung),
PlanzVO (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhal-

fes: Planzeichenverordnung),

NBauO (Niederséchsische Bauordnung),
NNatG (Niedersachsisches Naturschutzgesetz),
BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

NGO (Niedersichsische Gemeindeordnung).
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7.2 PLANVERFASSER/SATZUNGSBESCHLUSS

Die Ausarbeitung der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. N 14 A mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes
Nr. N 14 erfolgte im Auftrage der Gemeinde Moormeriand vom Planungsbiiro:

Diekmanna A
Mosebach o DATUM: / 3 . OKTOBER 2004

R egionalplanung
Stadt- und Landschafts planung
E ntwicklungs- und P rojektmanagement

Oldenburger Sirafle 211 26180 R astede - 3
Telefon (0 44 02) 91 16-30 %,,%%__—33%% Oy

Telefax (0 44 02) 91 16-40

DApA

UNTERSCHRIFT

Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschluss gemaR Ratsbeschluss vom 10. Juni 2004 zugrunde gele-
gen.

/

/// OKTOBER 2004

----- i)
LW,

gf iﬂ:;”i 7 {*’éx

° SCHALLTECHNISCHER BERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. N 14A,
ZECH INGENIEURGESELLSCHAFT MBH, LINGEN

° GRUNORDNUNGSPLAN ZUM BEBAUUNGSPLAN

2 sind die Anlagen nicht beigefiigt, so kannen diese angefordert werden |
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ZECH A

INGENMIEURGESELLECHAFY

Seite 2 zum Bericht Nr. LL0564.1/03

1.) Zusammenfassung

Dié nachfolgende schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass durch die Ausweisung von
Gewerbegebietsflichen bzw. eingeschrénkten Gewerbegebietsflachen im Bebauungsplangebist
Nr. N 14 A - Ortschaft Neermoor - der Gemeinde Moormerland bei Einhaltung der zuléssigen
flachenbezogenen Schallleistungspegel keine unzulassigen Larmimmissionen zu erwarten sind.

Bei der Kontingentierung der flichenbezogenen Schallleistungspegel wurde davon ausgegangen,
dass durch die Gewerbelarmvorbelastung der benachbarten Bebauungsplangebiete Nr. N 14 und
N 37 die Immissionsrichtwerte im Bereich der angrenzenden Wohnbebauung sowohl tags als auch
nachts bereits ausgeschdpft werden. Um sicherzustellen, dass durch die zusétzlichen
Gewerbelarmemissionen keine relevanten Erhdhungen im Sinne der giitigen Richtlinien
hervorgerufen werden, werden an diesen Immissionspunkten anteilige Immissionszielwerte
eingehalten, die die Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB(A) unterschreiten.

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die zuléssigen Lérmkontingénte als flachen-
bezogene Schallleistungspegel fir die geplanten GE- bzw. GEe—Flachen ermittelt. Bei Festsetzung
der angegebenen fidchenbezogenen Schallleistungspegel bestehen somit. kelne Bedenken gegen die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. N 14 Ain der Gemeinde Moormerl_and

Nachfolgende schalltechnische Untersuchung wurde nach bestem Wissen und Gewissen mit groBter
Sorgfalt erstelit. Dieser Bericht besteht aus 17 Seiten und 3 Anlagen.

Moafstalle nach § 26 BimSchf fir
Li ,d .04.2002 SL/GS .
ingen, den 25 Geriissche, Gerliche und Erschiitierungen
ZECH Ingenieurgesellschaft mbH

ZECH !ngemeurgpsunschaﬁ mbH
remissionsschutz - Raughysik
Logaes. 78 - 431.1..‘9Lr‘rm\ £r3)

ol. 0591 - 300 16 - 0 - Fax 0581 - 800 16 - 20 —
1 celelod

lasius i. V. Dipl.-Ing. Sabine Lehmkéster
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ZECH A

INGENIEURGESELLECHAFT

Seite 2 zum Bericht Nr. LLO564.1/03

1.} Zusammenfassung

Dié nachfolgende schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass durch die Ausweistng von
Gewerbegebietsflachen bzw. eingeschrénkten Gewerbegebietsflachen im Bebauungsplangebiet
Nr. N 14 A - Ortschaft Neermoor - der Gemeinde Moormerland bei Einhaltung der zuléssigen
flachenbezogenen Schallleistungspegel keine unzuléssigen Larmimmissionen zu erwarten sind.

Bei der Kontingentierung der flaichenbezogenen Schalileistungspege! wurde davon ausgegangen,
dass durch die Gewerbelarmvorbelastung der benachbarten Bebauungsplangebiete Nr. N 14 und
N 37 die Immissionsrichtwerte im Bereich der angrenzenden Wohnbebauung sowohl tags als auch
nachts bereits ausgeschépft werden. Um sicherzustellen, dass durch die zusatzlichen
Gewerbelarmemissionen keine relevanten Erhdhungen im Sinne der glltigen Richtlinien
hervargerufen werden, werden an diesen Immissionspunkten anteilige Immissionszielwerte
eingehalten, die die Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB(A) unterschreiten.

im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die zuldssigen Lé,ymkontingénte als flachen-
bezogene Schallleistungspegel fir die geplanten GE- bzw. GEe-Fléchen ermittelt. Bei Festsetzung
der angegebenen flaichenbezogenen Schallleistungspegel bestehen sdmit_keine Bedenken gegen die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. N 14 A in der Gemeinde Moorrherland. 4

Nachfolgende schalltechnische Untersuchung wurde nach bestem Wissen und Gewissen mit grofi3ter
Sorgfalt erstellt. Dieser Bericht besteht aus 17 Seiten und 3 Anlagen.

MeRstalle nach § 26 BlmSch( fir

Lingen, den 25.04.2002 SL/GS Geriiusche, Gerliche und Erschiftterungen
ZECH Ingenieurgesellschaft mbH .

ZECH Ingenleurgesslischaft mbH
prmisstonsachulz - Brauphysik
Locasi. 78 - 48203 L.n‘-m( =ms)

0591-80016-0-Fax (0591 -800 16-~-29 S~
ﬁ QZU?WC

pa. Dipl.-Ing. Christoph-Blasius i. V. Dipl.-Ing. Sabine Lehmké&ster
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ZECH/A

INGENIBURGESELLSCHAFT

Seite 15 zum Bericht Nr. LL0564.1/03

Lediglich im Nahbereich der Teilflachen 2 und 3 werden auf den direkt zugewandten Fassaden
gegendberliegender vorhandener Blirogebéude Beurteilungspegel hervorgerufen, die die
Immissionsrichtwerte um weniger als 6 dB(A) unterschreiten. Ebenso werden die Richtwerte an den
Baugrenzen des BP Nr. N 14 entlang der WankelstraBe um weniger als 6 dB(A) unterschritten. Auf
Grund der Ausrichtung und Eigenabschirmung der vorhandenen bzw. méglichen Gebaude ist an
diesen Punkten jedoch davon auszugehen, dass die Gewerbeldrmvorbelastung hier die Immissions-
richtwerte nicht vollstandig ausschdpft, sodass auch hier in Summe von einer Einhaltung der
Immissionsrichtwerte fiir Gewerbegebiete auszugehen ist.

Somit ist bei Einhaltung der flichenbezogenen Schallleistungspegel von keinen schédlichen Umwelt-
einwirkungen durch die Gewerbeldrmeinwirkungen auszugehen.

Die angegebenen Schallleistungspegel fur die Teilflachen 3, 8und 9 sind flr uneingeschrankte
Gewerbegebiete (GE) als gebietstypisch einzustufen. Die ermittelten Werte fr die Teilfldchen 2, 4
und 5 bis 7 entsprechen der Qbergrenze der fiir eingeschrénkte Gewerbegebiete (GEse) bzw. der
unteren Grenze der fir uneingeschrénkte Gewerbegebiete typischen Werte. Der fldchenbezogene
Schallleistungspegel fiir die Teilfléiche 1 entspricht der unteren Grenze der fir eingeschréinkte

' Gewerbegebiete typischen Werte.

Zur Vermeidung schadlicher Umwelteinflisse durch Gerﬁuscheinwirkungen sind im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens textliche Festsetzungen zur Begrenzung dgr méglichen Schallemissionen der
Gewerbeflachen als flichenbezogene Schallleistungspegel zu treffen. Die einzeinen flachenbezo-
genen Schallleistungspegel sind in der Planzeichnung anzugeben und festzusetzen.
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ZECH A

INGENIEUXOESELLSCHAPT

Seite 16 zum Bericht Nr. LL0564.1/03

Fur die eigentliche Formulierung der textlichen Festsetzungen empfehlen sich folgende

Ausfiihrungen:

"In den gekennzeichneten Fléchen des Gewerbegebietes sind nur Betrieba und Anlagen zuléssig,
deren Schallemissionen je m? Grundstlicksfldche die jeweils in der Planzeichnung festgesetzten
flachenbezogenen Schallleistungspegel (FSF) nicht dberschreiten.

Die Berschnung der angegebenen fldchenbezogenen Schallleistungspegel wurde mit der Annahme
freier Schallausbreitung vom Emissions- zum Immissionsort und einer mittleren Emissionshéhe von
5 m tiber Gelénde durchgefiihrt. Bei Anordnung eines zusétzlichen Hindernisses mit schallabschir-
mender Wirkung auf dem Ausbreitungsweg kann der Betrag des sich daraus ergebenden Abschirm-
mafes zum vorgegebenen fldchenbezogenen Schallleistungspegel fiir den Bereich der Wirksamkeit
des Schallschirmes addiert werden.

Zur Vermeidung unzuldssiger Emissionsschwerpunkte auf einem Bstriebsgrundstiick darf die nach
dem Flichenbedarf insgesamt zuldssige Schallleistung nicht ohne weitere Priifung auf einen klsinen
Bersich konzentriert werden. In einem solchen Fall ist unter Zugrundelegung der GréBe des Betriebs-
g}rundstﬁckes, des Abstandes zum néchstliegenden Immissionsort und des fldichenbezogenen Schall-
leistungspegels der zuldssige Immissionsanteil am Immissionsort (Zielwert) zu ermitteln.

Dabei ist das Betrisbsgrundstiick ggf. in Teilfldchen zu unterteilen, bis der Abstand einer Fldche zum
Immissionsort der Bedingung r2 1,5 d entspricht, mit d als relevanten Durchmesser der Teilfldchen in

Veridngerung des Abstandes r.

Die Einhaltung des Zielwertes ist dann auf der Basis des konkreten Vorhabens durch eine Uber-
schidgige Schallausbreitungsberechnung oder eine detaillierte Gerduschimmissionsprognose

nachzuwseisen.”

Bei Aufnahme der vorstehenden textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan bestehen aus
schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. N 14 A
- Ortschaft Neermoor - der Gemeinde Moormeriand.
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auf Grund digitaler Datenverarbeitung verkleinerte Darstellung
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