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Gemarkung Veenhusen

Flur 3

MaBstab: 1 : 1000

Feldvergleich innerhalb des
Bebauungsplanes am:

22.07.2019
Gesch.-Nr.: B2019 - 0597

Planunteriage :

Dipl--Ing. G. Hattermann
Friedrich-Ebert-StraBe 85, 26725 Emden
Offentl.-best. Verm.-Ing.

Bezogen Uber
Vermessungsburo :

Kartengrundlage :  Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
MaBstab: 1 :1.000
Quelle : Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-

sdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

Q LGLN

HSG IV.2 /61.2 - Planung digital erstellf.

Software :

Stand : 29.12.2017 Bentley SELECT

Der Bebauungsplan wurde von der Gemeinde Moormerland

MicroStation V8i
Bentley Systems, Inc.

Textliche Festsetzungen (TF)

§ 1 Art der baulichen Nutzung
Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung "Altenwohn- und Pflegeheim”
sind folgende Nutzungen zuldssig:
- Einrichtungen in Form von Wohngruppen oder Wohngemeinschaften, die der Pflege und Betreuung von alten und
pflegebedurftigen, insbesondere an Demenz erkrankten Menschen dienen,

- die fUr diese Zwecke notwendigen medizinischen, therapeutischen und betriebstechnischen Erganzungseinrichtun-
gen,

- ambulante Pflegeeinrichtungen,
- Tagespflegeeinrichtungen.
Grundsatzlich sind innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung "Altenwohn-

und Pflegeheim” nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren DurchfUhrung sich der Vorhabentrager im DurchfUhrungsver-
trag verpflichtet.

§ 2 MaB der baulichen Nutzung

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung "Altenwohn- und Pflegeheim”
sind gemdaB § 2 (1) 1 BauGB i.V.m. §16 (2) und (3) BauNVO nur Geb&ude mit einer maximalen Firsthdhe (FH) von

12,00 m Gber Bezugspunkt zulassig. Die Bezugspunkte fUr die Bemessung der Firsthéhe gemaB §18 (1) BauNVO erge-
ben sich aus der Oberkante des Firstes (oberer Bezugspunkt) und der Oberkante der endausgebauten, erschlieBen-

den, &ffentlichen Verkehrsfldche, gemessen in der Fahrbahnmitte, senkrecht zur straBenseitigen Geb&udemitte (un-
terer Bezugspunkt).

§ 3 Sonstige Festsetzungen

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes (SO) sind Stellplatze, Garagen und offene Kleingaragen i.S.v.

§ 1 (3) GarVO (Carports) gemaB § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen gemdB § 14 (1) BauNVO auch auBerhalb der
Uberbaubaren Flachen zul@ssig.

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

—

—.—  Flurgrenze MaBkette
m FlurstGcksgrenze

“ FlurstGcksnummer
ﬂ. vorhandene Gebdude

Nachrichtliche Hinweise :

1. Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefé&Bscherben, Holz-
kohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemaB § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miUssen der unteren Denkmal-
schutzbehdrde des Landkreises Leer in der FriesenstraBe 46, 26787 Leer unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen,
bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

[Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517) / And. vom 26.05.2011 (Nds. GVBI. S. 135)]

2. Altlasten, Altablagerungen, Bodenschutz

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziglich die
Untere Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.

3. Richtfunkstrecke
50 m beidseitig der Richtfunkstrecke der Deutschen Telekom AG besteht eine Bauhéhenbeschrankung bis 73 m Uber NN.

4. Besonderer Artenschutz

Die Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes zum besonderen Artenschutz (insbesondere §§ 44 f. BNatSchG) gelten unmittelbar
und unbeschadet der getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Um Vogeltétungen zu vermeiden, sind gegebenenfalls notwendige Geholzbeseitigungen auBerhalb der Vogelbrutzeiten, also im Zeit-
raum von Anfang Oktober bis Ende Februar vorzunehmen oder es wird mit Hilfe einer kologischen Baubegleitung sichergestellt, dass

keine VerstéBe gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande entstehen.

5. Rechtliche Grundlagen

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634);

NIEDERSA CHSISCHES KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZ (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27. Marz 2019 (Nds. GVBL. S. 70);

NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46), zuletzt gedndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 20 . Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88);

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundsticke;

PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057), Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und Darstellung des Planinhaltes;

NIEDERSACHSISCHES STRABENGESETZ (NStrG) in der Fassung vom 24. September 1980 (Nds. GVBI. S. 359) zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 20. Juni 2018 (Nds. GVBI. S. 112);

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BUNDESNATURSCHUTZGESETZ - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (Nds. BGBI. | S. 2542 zuletzt
gedndert durch Art. 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706);

NIEDERSA CHSISCHES AUSFUHRUNGSGESETZ ZUM BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (NAGBNatSchG), Art. 1 des Gesetzes zur Neuordnung des
Naturschutzrechts vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104) zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBL. S. 88)

6. DIN-Normen

Im Rahmen der textlichen Festsetzungen wird Bezug zu DIN-Normen genommen. Diese DIN-Normen kénnen wéhrend der allgemeinen
Dienststunden im Fachbereich IV. 2 - Planung der Gemeinde Moormerland eingesehen werden.

7. AnsprUche aufgrund der von der BAB A31 ausgehenden Emissionen

Aufgrund der Nahe des geplanten Altenwohn- und Pflegeheims zur BAB A 31 wird der nachrichtlich Hinweis Ubemommen, dass aus
dem im Bebauungsplan V 39 festgesetzten Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Altenwohn- und Plegeheim” keine Anspriche
aufgrund der von der BAB A31 ausgehenden Emissionen bestehen.

Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017(BGBI. I, S. 3634), und der
§§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI.
Nr. 31/2010, S 576), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27.03.2019 (Nds. GVBI. S. 70) hat der Rat der Gemein-
de Moormerland diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. V 39 bestehend aus der Planzeichnung und den nach-
stehenden / nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
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BUrgermeisterin

Verfahrensvermerke

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte, MaBstab 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der NiedersGchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und PiGtze volistandig nach (Stand : 22.07.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Gren-
zen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich.

inther Hattermann
85 - 26725, Emden
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. V 39 wurde ausgearbeitet vom PlanungsbiUro

Leer, ZAQ A2 . Z-\'}’/(Gl

planungsbiiro

0 Ju Jh X

stadt landschaft freiraum

Dipl.-Ing. W. Buhr

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 13. Dez. 2018 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. V 39 beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemaB § 2 (1) BauGB am 25. Marz 2019 ortsublich bekanntgemacht.
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1. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss (VA) der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20. M&rz 2019 dem Entwurf des vorhabenbezogen-
en Bebauungsplanes Nr. V 39 und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 25. Marz 2019 ortsUblich bekanntgemacht. Der Entwurf

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. V 39 und der Begrindung haben vom 02. April 2019 bis 02. Mai 2019 ge-
maB § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.

Moormefand, ¢ 94 e

BUrgermeisferin

2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss (VA) der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 22. Mai 2019 dem gednderten Entwurf des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. V 39 und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaB § 4a (3)
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06. Juni 2019 ortsUblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. V 39 und der Begrindung haben vom 17. Juni 2019 bis einschlieBlich
17. Juli 2019 gemaB § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.
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BUrgermeis

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. V 39 nach Prifung der Stellungnahmen
gemaB den §§ 4 (2) BauGB, 3 (2) BauGB und § 4a (3) BauGB in seiner Sitzung am 07. November 2019 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die BegrUndung beschlossen.

Moormefland , (4. 0'25'4
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INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss ist gemaB § 10 (3) BauGB am 3 4 0'{ 20 im Amtsblatt fir den LANDKREIS LEER bekanntgemacht
worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. V 39 ist damit am 34 0 4 .20 rechtsverbindlich geworden.

Moormgriand , & &294)
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VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. V 39 ist eine Verletzung der
in§ 214 (1) Satz 1 Nr. 1 - 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes nicht / geltend gemacht worden.

Moormerland,

BUrgermeisterin

PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaB § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

SO
Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung :

[A] Altenwohn- u. Pflegeheim
2. MaB der baulichen Nutzung

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0.5 Grundflachenzahl
FH 5 maximale Hohe baulicher Anlagen, Firsthéhe (sh. § 2 der TF)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

Baugrenzen

5. Wasserfldchen und Flachen fUr die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Fldchen fUr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung : bei schmalen FlGchen

P Entwd@sserungsgraben

\NN\N Grabenmulde, ca. 2.50 m breit / 0,30 m tief

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Uberbaubare GrundstUcksflache (UbG)
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Ubersichtsplan zum Plangebiet MaBstab : 1 : 10 000

GEMEINDE MOORMERLAND
- Ortschaft Veenhusen -
Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. V 39

- Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB -

- Aufhebung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. V 30 A
Teilaufthebung des Bebauungsplanes Nr. V 30 -

Datum: November 2019
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