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Die Gemeinde Moormerland hat am 18.09.1997/25.10.2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. V 28
beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB.

Diese Begriindung zeigt die wesentlichen Anforderungen, Ziele und Zwecke sowie die Darlegung der we-
sentlichen Auswirkungen gemaB voranstehender Inhaltsgliederung auf.

1.0 BESTANDSAUFNAHME

1.1 LAGE

Das ca. 16 ha groe Plangebiet liegt ca. 2 km siidiich des Oriszentrums der Gemeinde Moormerland, im
Ortskern der Ortschaft Veenhusen, westlich der BAB A 31.

Die genaue Lage verdeutlicht die auf der Bebauungsplanunterlage im MaRstab 1 : 10 000 abgebildete
Ubersichtskarte.

Das Plangebiet liegt in der Flur 3, 5 und 6 der Gemarkung Veenhusen. Die genaue Abgrenzung des Bebau-
ungsplangebietes und die iiberplanten Flurstiicke sind auf dem Bebauungsplan (MaRstab 1 : 1000) ersicht-
lich.

1.2 RAUMLICHES UMFELD

Das Plangebiet grenzt

- im Westen an die BAB A 31,

im Osten an die Wohnbebauung gemaR dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. V 12,

im Norden an die Wohnbebauung gemafR dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. V 25 sowie

im Siiden an die freie Landschaft mit landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Im Umfeld von 1 km befinden sich alle Infrastruktureinrichtungen zur Deckung des t&glichen Bedarfs sowie
die Gemeinbedarfseinrichtungen (Schulen, Kirche, Kindergarten, Einkaufsmdglichkeiten, Kreditinstitute, ver-
schiedene zugelassene Arzte und Apotheken).

1.3 NUTZUNG

Das Plangebiet ist entlang der ErschlieBungsstraen aufgrund der Lage im Innenbereich sowie gemél dem
Bebauungsplan Nr. V 24 und einer Innenbereichssatzung {iberwiegend bebaut. Ostlich der BAB A 31 sind
Teilflichen unbebaut, die landwirtschaftlich oder zu Kompensationszwecken genutzt werden.

1.4 BODENBELASTUNGEN

Im Plangebiet sind weder Altablagerungen noch Altlasten- bzw. Altlastenverdachisfidchen bekannt. Aufgrund
der bisherigen Nutzungen sind erhebliche Bodenbelastungen nicht zu erwarten.
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1.5 IMMISSIONEN (VORBELASTUNGEN)
a Verkehr

Die Verkehrslarmemissionen der BAB A 31 beeintrdchtigen das Plangebiet teilweise erheblich (vgl. Kap.
6.1).

0 Landwirtschaft

Geruchsimmissionen landwirtschaftlicher Wirtschaftsstellen sind im Plangebiet nicht wahrnehmbar, da sich
im naheren Umfeld des Plangebietes (Radius von 200 m) keine landwirtschaftlichen Betriebe mit GroRRvieh-
haltung befinden.

Foiglich sind Nutzungskonflikte - Wohnen/Landwirtschaft - ausgeschlossen.

2.0 PLANUNGSABSICHTEN UND ZIELE

2.1 PLANUNGSABSICHTEN

Die Gemeinde beabsichtigt mit den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes, die bauliche Nutzung mit dem
Zweck Wohnen fiir weite Kreise der Bevolkerung und fiir gemischte Nutzungen zu sichern sowie kirchlichen
Zwecken dienende Gemeinbedarfsflichen neu auszuweisen und der ,Freien Christlichen Schule Ostfries-
land” eine Erweiterung zu ermdglichen.

Die nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung erfordert die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. V 28 (vgl. § 1
Abs. 3 BauGB). Durch diese Planung soll eine dem Wohl der Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung gewéhrleistet werden. Die Verkehrsprobleme an der Schule sollen durch geeignete MaR-
nahmen fiir den Schulbusverkehr und Flachen fiir den ruhenden Verkehr gel6st werden.

Der Zersiedelung des Freiraumes wird infolge der Umnutzung fiir den Neubau einer kirchlichen Einrichtung
einer ortskernnahen “Auenbereichsfliche” entgegengewirkt, die von zwei Seiten an Bebauung sowie eine
.JUnlandfldche® an der BAB A 31 grenzt.

Nach § 8 a BNatSchG i. Vm. § 1a BauGB ist eine Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
im Bebauungsplanverfahren erforderlich, da Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Arten- und Lebensgemein-
schaften, Boden, Wasser, Luft und Klima sowie Landschaftsbild, die teilweise erheblich sind, durch diese
Planung hervorgerufen werden.

2.2 ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES

Das vorrangige Ziel dieses B-Planes ist die zielorientierte Entwicklung der Gemeinde Moormerland fiir die
Sicherung mit Wohnnutzungen und mischgebietsvertraglichen Nutzungen. Aufgrund des Mangels an Ent-
wicklungspotentialen soll fiir die kirchlichen Einrichtungen an der ,Kénigsmoorstrae® Nr. 11 westlich der
.KonigsmoorstraBe” ein neuer Standort ausgewiesen werden.

Fir die ,Freie Christliche Schule Ostfriesland“ werden langfristig Erweiterungsfldchen planerisch gesichert.
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Die Gemeinde wihlte diesen Standort zur Erweiterung und Verdichtung der Siedlungsfldchen, da die vor-
handenen Infrastruktureinrichtungen und die Arbeitspléatze im Gemeindegebiet sehr gut erreichbar sind. So-
mit ist das Plangebiet den bestehenden Strukturen funktional sinnvoll zugeordnet.

2.3 BETEILIGUNGSVERFAHREN

d Beteiligung der Trédager 6ffentlicher Belange und der Biirger

Eine friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Anh&rung und Darlegung) wurde am 03.04.2001
vorgenommen. Zudem wird im Rahmen des Auslegungsverfahrens den Biirgern Gelegenheit zum Vorbrin-
gen von Anregungen gegeben.

Bei der Aufstellung des Bebauungspianes wurden Behérden und Stellen, die Tréger 6ffentlicher Belange
sind, gemaR § 4 Abs. 1 Satz 2 BauGB beteiligt.

a Offentliche Auslegung

Die Gemeinde Moormerland legte den Entwurf des B-Planes Nr. V 28 mit Begrindung geméR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 30.09.2002 — 30.10.2002 sowie in der Zeit vom 13.12.2004 — 13.01.2005 &ffentlich
aus. Ort und Dauer der Auslegung wurden jeweils mindestens 1 Woche vorher ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden {iber die Ausiegung geméan § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt.

2.4 ANPASSUNG AN DIE ZIELE DER RAUMORDNUNG

Der B-Plan Nr. V 28 ist nach § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Die Ziele der Raumordnung werden auf der Ebene des Landes Niedersachsen im Landesraumordnungspro-
gramm (LROP) festgelegt. Teil | des LROP ist als Gesetz beschlossen, Teil il als Verordnung.

Zudem sind die Bauleitpldne an die Regionalplanung anzupassen. Hierbei sind die Ziele des Regionalen
Raumordnungsprogramms (RROP-Entwurf) des Landkreises Leer auf die Planung zu beziehen.

ad ~ Raumordnung und Landesplanung des Landes Niedersachsen

Durch die Verdffentlichung des Landesraumordnungsprogramms (LROP) Niedersachsen - Teil | - im Nieder-
séchsischen Gesetz- und Verordnungsbiatt Nr. 5/1994 gilt Teil | unmittelbar.

Fur die Gemeinde Moormerland gelten die folgenden Ziele der Raumordnung zur allgemeinen Eniwicklung
des Landes fiir "Landliche Rdume™:

Landliche Raume

Die landlichen Rdume sind entsprechend der angestrebten Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes
so zu entwickeln, dass ihre

- Entwicklungspotentiale und wirtschaftliche Leistungsfahigkeit nachhaltig gestarkt,
- Siedlungsstruktur und Infrastruktur bedarfsgerecht gestaltet und weiterentwickelt,

- naturrdumlichen Potentiale und 6kologischen Funktionen nachhaltig gesichert und verbessert wer-
den." (LROP-Teil |; Ziffer B, 01)
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Durch die aktive Bauleitplanung entsprechend dieser Vorgaben ist die Gemeinde bemiiht, die landesplaneri-
schen Ziele umzusetzen.

Diese Bebauungsplanung orientiert sich an den allgemeinen Entwicklungszielen zur Siedlungsentwicklung,
zum Wohnen und zum Schutz siedlungsbezogener Freirdume geméR LROP-Teil I; Ziffer B 5, 01 - 05.

Die Fortentwicklung des Siedlungsgebietes erfolgt umwelt-, funktions- und bedarfsgerecht. Sie entspricht
den Erfordernissen des ldndlichen Raumes.

Die Planung ist der Altersstruktur der Bevélkerung und den Haushaltsstrukturen angepasst. Zudem soll sie
dazu beitragen, die sogenannte "Landflucht" junger Menschen einzuddmmen, indem im l&ndlichen Raum die
Lebensbedingungen verbessert werden.

Die verschiedenen Nutzungsarten wie Wohnen, Versorgung, Gewerbe sowie schulische und kirchliche Ein-
richtungen werden rdumlich gebiindelt.

Fiir den Bereich des Plangebietes und dessen Umfeld trifft das LROP - Teil Il keine konkreten Festlegungen.

Als Abwigungsgrundlage im Rahmen der Aufstellung des RROP fiir den Landkreis Leer ist das Plangebiet
als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Wassergewinnung ausgewiesen. Eine Beeintrachtigung des
Grundwassers ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. V 28 nicht zu erwarten, so dass die
Vereinbarkeit mit der besonderen Zweckbestimmung als Wasservorsorgegebiet gegeben ist.

Mit den getroffenen Festsetzungen sind die Grundsatze, Ziele und Entwicklungen der Raumordnung berlick-
sichtigt. Die MaRBnahmen werden diesen landlichen Raum so entwickeln, dass die Anpassungspflicht dieses
Bebauungsplanes an die Ziele der Raumordnung gegeben ist sowie eine ausgewogene Struktur in dem
Gemeindegebiet erreicht wird.

d - Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Leer
- Entwurf 1988 -

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) weist die Gemeinde Moormeriand als Grundzentrum aus.
Dies bedeutet, dass in der Gemeinde die zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen téglichen
Grundbedarfs bereitgestellt werden sollen. Wie die Bestandsaufnahme aufgezeigt hat, werden die zentralen
Einrichtungen im Ortskern der Gemeinde Moormerland bereitgestellt. Der gehobene Bedarf kann in dem ca.
12 km entfernten Mittelzentrum Leer gedeckt werden.

Fiir das direkte Umfeld bzw. das Plangebiet selbst sieht das RROP nur die Festlegung von Vorsorgegebie-
ten fiir die Wasserversorgung analog zur Empfehlung des LROP vor. Durch diese Planung werden keine er-
heblichen Beeintrachtigungen des Grundwassers erwartet.

Folglich sind aus Sicht der iibergeordneten Planungen fiir das Plangebiet die zentraldriliche Funktion und
die Entwicklungsziele fiir den landlichen Raum zu beriicksichtigen. Durch die vorliegende Planung entspricht
die Gemeinde den Entwickiungszielen des Landkreises und des Landes.

Da das RROP des Landkreises Leer nur als Entwurf vorliegt und noch nicht an das LROP angepasst wurde,
kommt dem Landesentwicklungsprogramm die zentrale Bedeutung fiir die iberdrtliche Entwicklung zu.
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3.0 ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes, der nach dem Feststellungsbeschluss durch
den Rat der Gemeinde Moormerland vom 30.09.1998 von der Bezirksregierung Weser-Ems zwischenzeitiich
genehmigt wurde, sind Wohnbaufldchen, gemischte Bauflachen, eine Flache fiir den Gemeinbedarf, Kirchen
und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen sowie eine Sonderbaufléche - Privatschule -
dargestellt. Die Art der baulichen Nutzung ist somit mit Ausnahme des neuen Standortes fur eine Kirche
bzw. kirchlichen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen, ist der Anderungsbereich als Fléche fiir die
Landwirtschaft ausgewiesen ist, aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt. Die bisherige Gemeinbedarfsfla-
che wird als gemischte Baufléche hergestellt. Gleiches gilt fiir die siidlich angrenzende Fléche.

Im Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Moormerland erfolgte die o. g. Dar-
stellung als Anderungsbereich B ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen®
und ,Gemischte Bauflache®. Diese Planung ist seit dem 22.12.2003 wirksam.

Der Bereich der Erweiterungsflache fiir die ,Freie Christliche Schule Ostfriesland” war bislang als Fléche fur
die Landwirtschaft dargestelit.

Im Rahmen der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes - Anderungsbereich D - erfolgte im Parallelverfah-
ren die Darstellung als Sondergebiet ,Private Schule®. Somit wird davon ausgegangen, dass dieser Bebau-
ungsplan aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes vollstandig entwickelt bzw. entwickelt sein
wird.
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4.0 NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG
4.1 AUSWIRKUNGEN AUF NATURHAUSHALT UND LANDSCHAFTSBILD
[ ] Gemeinbedarfsflache

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden folgende Nutzungen im Bereich der Flache fir den

Gemeinbedarf erméglicht, die fiir die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung relevant sind:
Flache fir den Gemeinbedarf (0,13 ha Wohnbebauung gemaR Innenbereichssatzung):

~ 0,30 ha Versiegelungen
~ 0,20 ha Griinflachen
20,50 ha Eingriffsflache (= Fléche fur den Gemeinbedarf)

040 ha Kompensationsflache - Anlage eines Feldgehdlzes

Die folgenden Ausfiihrungen beziehen sich auf den Bestandsplan (siehe Abb. 5).

Fiir die Werte und Funktionen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften entstehen teilweise er-
hebliche Beeintrachtigungen durch die Beseitigung und den Umbau von Intensivgriinland.

Der Verlust der Biotope wird durch die Versiegelungen (Wertstufe 3) und den Umbau der Vegetation (Gérten
und Griinflachen, Wertstufe 3 bzw. 2*) verursacht.

Erhebliche Beeintrachtigungen werden fiir die versiegelten Fldchenanteile (Verkehrsflachen, Gebédude usw.)
auf Intensivgriiniand erwartet (WST 2* - 3), da ein nahezu vollstandiger Verlust der Pflanzen- und Tierwelt
verursacht wird und die Wiederbesiedlung stark eingeschrankt ist.

Die privaten Griinflichen werden &hnlich intensiven Nutzungen unterliegen, wie diese fur die Intensivgrin-
landflachen (GIF) bestehen. Die Griinanlagen werden zwar von einem verénderten Tierartenspektrum be-
siedelt, erfilllen aber als anthropogen gestaltete und i. d. R. intensiv gepflegte Siedlungsbiotope ebenfalls
noch Funktionen fiir eine Reihe von Bodenlebewesen, Insekten sowie Vogelarten, so daf nicht von einem
ganzlichen Lebensraumverlust fiir die Fauna ausgegangen werden kann. Die kleinflachigen Gehdlzanpflan-
zungen der Garten und Griinanlagen werden keine wesentlich hoheren dkologischen Wertigkeiten erlangen.
Erhebliche Beeintrachtigungen fiir die Griinflichenanteile werden nicht erwartet (WST 2* - 2%).

Durch die Festsetzungen der Gemeinbedarfsfliche werden Versiegelungen ermdglicht, die die Werte und
Funktionen des Schutzgutes Boden erheblich beeintrdchtigen. Betroffen ist der Biotop Intensivgriinland
(WST 2 > 3).

Fir die unversiegelt bleibenden Flachenteile werden keine erheblichen Beeintréchtigungen erwartet (WST
2> 2).

Mit den voraussichtlichen Bodenversiegelungen von stark tiberpragtem Naturboden gehen die Werte und
Funktionen des Bodens nachhaltig verioren.

Diese erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Bodens kdnnen nur durch Kompensati-
onsmaRnahmen wie Entsiegelung oder Nutzungsaufgabe ausgeglichen werden.
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Die beeintrachtigte Grundwassersituation der intensiv bewirtschafteten Griinlandflachen und Gérten wird
nicht wesentlich verschiechtert. Die Grundwasserneubildungsrate wird geringfiugig herabgesetzt. Das anfal-
lende Oberflichenwasser wird in einem Teil der vorhandenen Graben sowie in Regenwasserkanélen abge-
leitet. Ein Teil des Wassers kommt in den Graben und im Vorfluter zur Versickerung und Verdunstung. Er-
hebliche Beeintrachtigungen der Grundwassersituation werden nicht erwartet (WST 2 - 2).

Fiir das Schutzgut Luft werden Beeintrdchtigungen der lufthygienischen Bedingungen und des Kleinklimas
im Plangebiet erwartet. Mit den Versiegelungen und der Errichtung von Gebauden werden Vegetationsbe-
stiande und offene Bdden beseitigt, die als Filter fiir Stdube und Luftschadstoffe zur Lufthygiene beitragen.

Ausgleichend wirken sich die verbleibenden Vegetationsbestédnde, Neuanpflanzungen und unversiegelten
Grinflichen auf diese Beeintriachtigungsfaktoren aus. Insbesondere die Anpflanzungen von Laubgehdlzen
verstarken diese Wirkung. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft werden daher nicht ange-
nommen (WST 2 - 2).

Die Gestalt und Nutzung der Grundflachen wird visuell wahrnehmbar veréndert.
Der Landschaftsraum wird umgebaut und neu gestaltet.

Erhebliche Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes entstehen mit der Errichtung von Geb&uden und
dem Umbau von Vegetation nicht, da nérdlich und dstlich bereits Bebauung vorhanden ist sowie die auf ei-
nem Damm veraufende BAB A 31 nur ca. 100 m entfemt verlduft.

4.2 KOMPENSATIONSMABNAHMEN

Nach § 10 NNatG hat der Verursacher eines Eingriffs die vom Eingriff betroffenen Grundfiachen so herzu-
richten, daR keine erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes zuriickbleiben.

Die dafiir erforderlichen AusgleichsmaRnahmen miissen die Werte und Funktionen des betroffenen Schutz-
gutes raumlich erreichen und gleichartig sein.

Die vorangegangene Ermittlung von Beeintrachtigungen, die mit der Umsetzung der Planung erwartet wer-
den, ergab fiir die Schutzgiiter Arten und Lebensgemeinschaften und Boden unvermeidbare erhebliche Be-
eintrachtigungen, die durch MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
L.andschaft auszugleichen sind.

g Arten und Lebensgemeinschaften:

Die Beseitigung von Intensivgriiniand (GIF) durch Versiegelyngen wird mit der Aufforstung oder Anlage einer
Streuobstwiese im Plangebiet auf 0,3 ha Fldche kompensiert.

Im B-Plan wird die folgende textliche Festsetzung aufgenommen:
§ 8 Die Teilfliche des Flurstiicks 20/10, Flur 5, Gemarkung Veenhusen, ist als Feldgeholz anzule-
gen.

Es sind standortgerechte und heimische Gehdlze (20 % B&ume, 80 % Stréucher) zu pflanzen, zu pflegen
und zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB).

Die Arten der Gehélzliste (Anhang A) fiir mit Nahrstoffen angereicherten frischen Sandboden (Plangebiet)
sind zu verwenden. Die Bepflanzung erfoigt reihenweise (Reihenabstand 1,50 m). Die Pflanzabsténde
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betragen 1,50 m. Die Pflanzung erfolgt gruppenweise (3 - 5 St. Bdume, 7 - 9 St. Stréucher). Die Pflanzungen
sind gegen Wildverbiss zu schiitzen. Die 3-jahrige Pflege ist vorzusehen. Danach sind die Gehdlze der Suk-
zession zu liberlassen.

Da die Kompensationsfléche bislang zwar intensiv genutzt wurde, aber die Beeintréchtigungen der angren-
zenden Bebauung und Autobahn die Aufwertungsmdglichkeiten einschranken, wird eine Wertsteigerung von
einer Wertstufe fiir alle zu kompensierenden Schutzgiiter angesetzt.

a Boden:

Die vollstindige Versiegelung des Bodens wird im Verhéltnis 1 : 0,3 (Eingriff/Kompensation) kompensiert.

Fiir die voraussichtlichen Versiegelungen (Geb#ude und Stellpldtze), missen danach die Funktionen des
Bodens verbessert werden.

Da im Plangebiet bzw. in der Gemeinde Moormeriand die direkte funktionsorientierte Kompensation durch
die Entsiegelung und Rekultivierung bzw. Renaturierung von Fldchen nicht gegeben ist, wird die Nutzungs-
aufgabe von intensiv genutzten Flachen tiber Anpflanzungen innerhalb des Plangebietes vorgesehen.

Mit den Anpflanzungen wird eine intensiv genutzte Flache dauerhaft aus der Nutzung genommen, so dal fiir
die Schutzgiiter Boden, Wasser (Grundwasser) und Landschaftsbild wesentliche Aufwertungen erwartet
werden.

Im B-Plan wurde hierfiir die folgende textliche Festsetzung aufgenommen:

§ 9 ANPFLANZUNG VON FELDHECKEN

Auf den Fldchen zum Anpflanzen von Biaumen und Strauchern sind standortgerechte und hei-
mische Gehdlze (20 % Bdume, 80 % Striucher) zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten (§ 9
Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB).

Die Arten der Gehdlzliste (Anhang A) fiir mit Nahrstoffen angereicherten frischen Sandboden (Plangebiet)
sind zu verwenden. Die Bepflanzung erfolgt reihenweise (Reihenabstand 1,50 m). Die Pflanzabsténde
betragen 1,50 m. Die Pflanzung erfolgt gruppenweise (3 - 5 St. Bdume, 7 - 9 St. Strducher). Die Pflanzungen
sind gegen Wildverbiss zu schiitzen. Die 3-jahrige Pflege ist vorzusehen. Danach sind die Geholze der Suk-
zession zu {iberlassen.

Die Anpflanzungen werden verschiedenen Tierarten Lebensraum und Teillebensraum bieten. Mit den An-
pflanzungen werden intensiv genutzte Flachen dauerhaft aus der Nutzung genommen, so dass (u. a.) flr
das Schutzgut Boden wesentliche Aufwertungen erwartet werden.

4.3 ZULASSIGKEIT DES EINGRIFFS

Nach § 11 NNatG sind Eingriffe in Natur und Landschaft, deren zu erwartende erhebliche Beeintrachtigun-
gen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht vermieden, vermindert und
ausgeglichen werden kénnen, dann unzuldssig, wenn bei der Abwagung aller Anforderungen an Natur und
Landschaft untereinander und gegeniiber den mit dem Eingriff verfolgten Interessen die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege vorgehen.

Den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege wurde bei der Standortwahl mit der Luckenschlie-
Bung zwischen der bestehenden Bebauungen bzw. Bebauungspldnen bereits Rechnung getragen.
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Bei der Standortwahl wurden Bereiche ausgewéhlt, bei denen die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaites
und das Landschaftsbild durch die intensive Flachennutzung und die angrenzende Bebauung bereits einge-
schrankt bzw. vorbelastet ist. Nach § 28 a und b NNatG besonders geschiitzte Biotope kommen im Plange-
biet nicht vor.

Die zerstdrten Werte und Funktionen sollen durch KompensationsmaBnahmen anndhernd wiederhergestellt
werden.

Als MaRnahmen innerhalb des Plangebietes werden insbesondere Pflanzbindungen nach § 9 Abs. 1 Ziffer
25 a BauGB vorgesehen.

Die Kompensation der Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes erfolgt fiir den Bereich der Gemeinbedarfs-
fliche gebietsintern.

Die externen KompensationsmaRBnahmen fiir die Fidche des Sondergebietes erfolgen zum einen gemaR B- '
Plan Nr. V 24 auf dem Flurstiick 13/5, Flur 16, Gemarkung Veenhusen (4 015 m? von 10 315 m?).

Zum anderen werden auf dem Flurstiick 27/19, Flur 5, Gemarkung Veenhusen, externe Kompensations-
maBnahmen auf einer Flache von 0,8 ha durchgefiihrt.

Die Belange von Natur und Landschaft werden aufgrund der hohen Bedeutung der Belange des Gemeinbe-
darfs (Kirche) und Bildung (private Schule) als nachrangig angesehen. Die vollstdndige Kompensation der
erwarteten Eingriffsfolgen wird angestrebt. Eine Unzul&ssigkeit der Eingriffe ist somit nicht gegeben.
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Okologische Bilanzierung

.Freie Christliche Schule Ostfriesland”

Im Rahmen der Eingriffsregelung wird der Zustand vor dem Eingriff (Ist-Zustand gemaR Bebauungsplan Nr.
V 24) dem Zustand nach dem Eingriff (Plan-Zustand gemaR Bebauungsplan Nr. V 28) gegeniibergestelit.
Dazu werden die betroffenen Biotoptypen Wertstufen von 0 bis 5 zugeordnet. Der Bewertungsansatz orien-
tiert sich an den Bewertungsstufen von Kaule (1986) und Haber (1988) gemaR Griinordnungsplan zum B-
Plan Nr. V 24 vom Mai 1996. Bei der Nachher-Betrachtung wird prognostisch der Zustand nach einem relativ
kurzfristigen Regenerationszeitraum ca. 10 Jahren bewertet.

Bewertungsstufen der Bilanzierung aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes

Bewertungsstufen zur Bilanzierung

Beschreibung / Beispiel Wert-
stufe
Naturschutzwurdige seltene Biotoptypen, keine oder geringe Stérungen durch Nutzungen, Standort 5

geféhrdeter Pflanzen- und Tierarten
- im Gebiet nicht vorhanden

Nicht oder extensiv genutzte Flache mit besonderer Ausgleichsfunktion innerhalb intensiver Flachen- 4
nutzung, hohes Standortpotential gefahrdeter Pflanzen- und Tierarten

- im Gebiet nicht vorhanden

Standorttypische Vegetation mit mittlerer Artenvielfalt, eingeschranktes Vorkommen gefahrdeter Ar- 3
ten, geringe Nutzungsintensitat, nur geringe Belastungen auch durch angrenzende Flachen,

- Sukzessionsbrachen

- Jjungere Gehdlzstreifen weitgehend ohne Beeintrachtigungen durch angrenzende Nutzungen

- jungere Gehélzpflanzungen in Verbindung mit angrenzenden Biotopen als strukturreicher Lebens-
raum

Nur bedingt standorttypische Vegetation, da vor allem durch Nutzungen nivellierte Standortbedin- 2
gungen pragend sind, isolierte oder Stérungen durch angrenzende Flachen unterliegende Bestande

- durch Stérungen beeintrachtigte Gehélzsaume
- manRig artenreiches, mesophiles Griinland mit mittierer bis intensiver Nutzung

Biotisch verarmte Bestande durch intensive Pflege oder Nutzung, isolierte Vorkommen oder weitge- 1
hende Standortnivellierung

- gartnerisch gepflegte Beete innerhalb versiegelter Flache

Weitgehend unbelebte Flachen, von denen u. U. Stérungen auf angrenzende Bereiche ausgehen 0
kénnen

- versiegelte Verkehrsfléche
- Uberbaute Flache

Die Komplexitét okologischer Zusammenhange l4sst eine vollstédndige Erfassung und Bewertung des Natur-
haushaltes nicht zu. Entsprechend kénnen die folgenden Wertstufen lediglich Orientierungswerte darstellen,
an die das Bilanzierungsmodell ankniipft, um Anhaltspunkte fiir die GréBenordnung der im Rahmen der Ein-
griffsregelung angemessenen KompensationsmafRnahmen zu erlangen.

Die Einordnung der Flachen ist als lineare Abstufung zu verstehen. in den nachfolgenden Tabellen werden
die Eingriffsfolgen und die sich durch die Umnutzung der Flachen ergebende Differenz nach dem Prinzip
Flache x Wertigkeit ermittelt. Dabei konzentriert sich die Bilanzierung auf die Freiflichen, in denen eine An-
derung der Fldchennutzung vorgesehen ist.
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Flachenbilanz fiir den Ist-Zustand gemiB rechtsverbindlichem B-Plan Nr. V 24

Wert-
Biotoptyp/Flachennutzung Flache in m? Wertstufe punkte
Versiegelte bzw. Gberbaute Flachen 5000 0 0
Gartnerisch gepflegter Bereich 250 1 250
Scherrasen 150 1-2 225
Geplante Gehélzstrukturen 400 2 800
Schulgarten 1 000 2 2000
Versiegelbare Flache 3 500 0 0
Geplanter Bolzplatz 800 0-1 400
Scherrasen 500 1-2 750
Gepl. Gehélzanpflanzungen 2 150 2-3 5375
Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent- 1450 2-3 3625
wicklung von Natur und Landschaft (Gehélzflache)
1. Zwischensumme ca. 15200 13 425
Erweiterungsflache
Baum-8trauch-Hecke (HFM) 200 3 600
Intensivgrinland (GIH) 6 800 1-2 10 200
2. Zwischensumme 10 800
Endsumme ca. 22 200 24 225
Flachenbilanz fiir den Plan-Zustand

Wert-
Biotoptyp/Fldchennutzung Flache in m? Wertstufe punkte
Versiegelbare Fl&chen 10 200 0 0
Freiflachen 3400 1 3400
Pflanzstreifen 1600 2 3200
1. Zwischensumme ca. 15200 6 600
Erweiterungsflache
Versiegelbare Flachen 600 0 0
Feldhecken/Baum-Strauch-Hecken 2100 2-3 5250
Unbefestigter Schulhof 4 400 1 4 400
2. Zwischensumme 9 650
Endsumme ca. 22 200 16 250

Im einzelnen ergibt sich die negative Verénderung der Gkologischen Wertigkeiten durch die Erhéhung der
Grundfldchenzahl und den Verzicht auf AusgleichsmaRnahmen. Die Eingriffe auf dem Schulgeldnde kdnnen
nur bedingt durch die vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen kompensiert werden.

Der Kompensationsbedarf umfasst 7 975 Wertpunkte oder 0,80 ha Ausgleichsflache bei einer Aufwertung
um eine Wertstufe.

Externe Kompensationsmalnahmen

Der siidliche Teil des Flurstiicks 27/19, Flur 5, Gemarkung Veenhusen, mit einer Fidche von 8 000 m? wird
als externe Kompensationsflache in Anspruch genommen. Folgende Manahmen sind durchzufiihren:

- Im Siidosten sind zwei Kleingewésser mit einer Grée von ca. 200 m? anzulegen.
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- Im Norden ist als Abgrenzung zur landwirtschaftlichen Nutzflache ein 6 m breiter Gehdlzstreifen an-

zulegen, einzuzdunen und 3-reihig mit Pflanzabsténden von 1,50 m wie folgt zu bepflanzen:

Geholzliste standortgerechter und heimischer Arten (kultivierter Hochmoorboden)

20 % BAUME:

Alnus glutinosa X | (Schwarz-Erle)
Betula pubescens xx | (Moor-Birke)
Quercus robur x | (Stiel-Eiche)
80 % STRAUCHER:

Euonymus europaeus x | (Pfaffenhiitchen)
Frangula alnus X | (Faulbaum)

Salix aurita xx | (Ohr-Weide)

Salix cinerea x | (Grau-Weide)
Sorbus aucuparia xx | (Eberesche)
Viburnum opulus x | (Gem. Schneeball)

x=  geringere Stlickzahlen verwenden
XX = GRORERE STUCKZAHLEN VERWENDEN

EMPFEHLUNG FUR DIE PFLANZQUALITATEN:

Bidume (Heister):

mind. 2 x verpflanzt, 125 - 150 cm hoch

Stréucher:

mind. 3 Triebe, 60 - 100 cm hoch

Die verbleibende Flache ist der natiirlichen Sukzession {iberlassen.



EEEENEY  BEGRUNDUNG BEBAUUNGSPLAN NR. V 28 15

- — e

o SN o AR T
ooy i i

g

o Y

e




16

BEBAUUNGSPLAN NR. V 28

BEGRUNDUNG

KOMPENSATIONSFLACHE, CA. 8.000 M?

B
.

ABB. 3

2000

.
.

FLURSTUCK 27/19, FLUR 5, GEMARKUNG VEENHUSEN, MABSTAB 1

it
e

et

L

e




D BEGRUNDUNG BEBAUUNGSPLAN NR. V 28 17
5.0 ERSCHLIERUNG, VER- UND ENTSORGUNG
5.1 VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes fiir motorisierte Verkehrsteilnehmer erfolgt vorrangig tber
die “Hauptstrake“/“KoloniestraBe” (K 8), ,Konigsmoorstrake“, den ,Birkhahnweg®, ,Kastanienweg® und ,Lee-
geweg".

Zur verkehrlichen ErschlieBung sind die vorhandenen Straen mit einem ausreichend dimensionierten Stra-
Renraum festgesetzt worden, so dass die Sicherung der vorhandenen Verkehrsflachen erfolgt ist.

Allgemeine Parkflichen bzw. Stellpldtze werden nordlich und westlich der ,Freien Christlichen Schule Ost-
friesland” sowie auf der Gemeinbedarfsflache und tiw. in den Mischgebieten gesondert festgesetzt.

5.2 SCHMUTZWASSERENTSORGUNG UND BEHANDLUNG

Die Schmutzwasserkanalisation ist im Plangebiet ausgebaut. Es besteht ein Anschluss an die bestehenden
Systeme der zentralen Schmutzwasserkanalisation der Gemeinde Moormerland. Die bestehende Kanalisati-
on hat das anfallende Schmutzwasser ohne Kapazitats- bzw. Leitungsprobleme der zentralen Kléranlage in
der Gemeinde Moormerland zuzufiihren.

5.3 OBERFLACHENENTWASSERUNG

Die Oberflichenentwéasserung erfolgt tiber ein vorhandenes Trennsystem, so dass das nicht verunreinigte
Niederschlagswasser den Vorflutern zugefithrt wird. Bei Erfordernis werden wasserrechtliche Erlaubnisse
und Genehmigungen frithzeitig beantragt.

Es wurde ein Entwésserungskonzept fiir den Bebauungsplan Nr. VV 28 ausgearbeitet, welches unter Beriick-
sichtigung der Erweiterung der Sondergebietsflache aktualisiert wird und dem Landkreis Leer zur Prifung
und Genehmigung vorgelegt wird.

Fur die Herstellung von zwei Kleingewéssern im Rahmen der KompensationsmaRnahme auf dem Flurstiick
27/19, Flur 5, Gemarkung Veenhusen, wird eine wasserbehdrdliche Genehmigung beantragt.

54 TELEKOMMUNIKATION

Eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes ist nicht erforderiich.

5.5 STROM- UND ERDGASVERSORGUNG

Die Strom- und Erdgasversorgung ist im Bereich der StraRen und Wege durch den Anschluss an das vor-
handene Netz der Energieversorgung Weser-Ems AG gesichert.

5.6 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist durch den Anschluss an das vorhandene Versorgungsnetz des
zustédndigen Wasserversorgungsverbandes gesichert.
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5.7 BRANDSCHUTZ

Die Feuerléschwasserversorgung ist gesichert. Eine Loschwassermenge entsprechend der DVGW W 405
fur die jeweiligen Baugebiete kann aus dem Netz des zustandigen Versorgungsverbandes bereitgestellt wer-
den.

Die Hydranten der ErschlieBungsstraRen sind derart zu verorten, dass sie untereinander sowie zu den ein-
zelnen Gebduden einen Hochstabstand von 150m aufweisen.

5.8 ABFALLENTSORGUNG

Die Erfassung des Hausmiills, der Wertstoffe, der hausmiillahnlichen Gewerbeabfélle, des Sperrmiilis sowie
des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Leer.

6.0 ABWAGUNG UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER PLANINHALTE

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich aus den Eintragungen in der Planunterlage als
"Zeichnerische Festsetzungen". Sie sind in der "Planzeichenerklarung" erduternd aufgefiihrt. Weiterhin sind
"Textliche Festsetzungen" und "Hinweise" auf der Planunterlage aufgefiihrt.

Die Aspekte und Belange, sprich Grundsatze der Bauleitplanung, gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1, 2, 3,4, 7 und 8
BauGB wurden bei der Abwégung besonders beriicksichtigt, da sie direkt beriihrt werden. Bei der Abwégung
wurden zudem die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange sowie die Anregungen der Biirger be-
riicksichtigt.

6.1 IMMISSIONSSCHUTZ

Verkehrslarmemissionen ausgehend von der BAB A 31

Zur Beurteilung des Erfordernisses der Festsetzung von Larmschutzma@nahmen im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung bilden die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® die Grundla-
ge. Fir Aligemeine Wohngebiete gelten die Werte von 55 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts.

Im westlichen Bereich des Anderungsbereiches A werden bis zu einem Abstand von ca. 80 m zur Stralen-
mitte der BAB A 31 die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir den Tag tberschritten. Daher wird dieser Be-
reich im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung als 6ffentliche Griinfliche festgesetzt. Die Uberschreitung
der Orientierungswerte betragt nachts 4 dB (A). Die Festsetzung von aktiven Larmschuizmanahmen war
gemaR § 41 BImSchG bereits im Planfeststellungsverfahren zum Bau der BAB A 31 vorgesehen und ist rea-
lisiert worden.

Die Fahrbahnen der A 31 liegen ca. 5,60 m iiber dem Geldnde des Plangebietes. Auf den 3,75 m hohen
Larmschutzwéllen sind zusétzlich 2,25 m hohe Larmschutzwénde errichtet worden, die den Ladrmpegel um
mindestens 10 dB (A) reduzieren.

Die StraBenoberfliche (Asphaltbeton) zeichnet bereits eine emissionsverringernde Wirkung auf, so dass
diesbeziiglich keine larmreduzierenden MaRnahmen mdglich sind, die sich wesentlich positiv auswirken.
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Ergebnisse der vereinfachten schalltechnischen Berechnungen

Abstand des Immissionspunktes Immissionswert Orientierungswert nach DIN 18005
zur A 31 tags/nachts tags/nachts
40m 59,0/53,0 55,0/45,0
60 m 57,0/55,0 - 53,0/45,0
80m 55,0/49,0 55,0/45,0
150 m 51,0/45,0 55,0/45,0

im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden fiir die Wohnbauflachen entlang der BAB A 31 auf-
grund der Uberschreitung der néchtlichen Orientierungswerte zusétzlich passive LarmschutzmaBnahmen
empfohlen, um die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse gemaR § 1 Abs. 5 Nr. 1
BauGB zu erfiillen.

Infolge des Abstandes der Wohnbaufldchen zur A 31 sowie der aktiven La&rmschutzmaBnahmen sind passi-
ve Larmschutzmafinahmen tagsiiber im Abstand von bis zu 60 m zur Fahrbahnmitte der A 31 erforderlich
(val. § 7 der Textlichen Festsetzungen).

Larmsensible Nutzungen sollen im Abstand von bis zu 150 m zur A 31 zwecks Sicherstellung der Nachtruhe
auf der um 90° dem Larm abgewandten Seite der Geb4ude angelegt werden, so dass eine immissionsmin-
dernde Wirkung von mindestens 5 dB hervorgerufen wird.

Die empfohlenen passiven LarmschutzmaRnahmen zur Gewéhrleistung der Nachtruhe werden als Hinweis
in die verbindliche Bauleitplanung aufgenommen, so dass die Anforderungen an gesunde Wohnverhéitnisse
erfillt werden kénnen (vgl. Hinweis Nr. 9).

Diesem ortskernnahen Standort wird als Wohnbauflache der Vorrang gegeniiber anderen Flidchen einge-
rgumt, obwohl die Larmimmissionen seitens der BAB A 31 nachts an die Toleranzgrenze heranreichen. Al-
ternative Standorte zur Deckung des Wohnbauflichenbedarfs kommen in der Ortschaft Veenhusen aufgrund
der hoheren Bedeutung anderer Belange, z. B. des Naturschutzes, als Wohnbauflache nicht in Frage.

Unter Berlicksichtigung der bereits ausgefilhrten aktiven LarmschutzmaBnahmen durch einen Lammschutz-
wall und zusétzlicher Larmschutzwand entlang der BAB A 31 werden im Abstand von 80 m die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 tagsiiber eingehalten und nachts um 4 dB (A) tiberschritten. Tagsiiber werden die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéitnisse gemaR § 1 Abs. 5 Ziffer 1 BauGB erfiillt, da pas-
sive LarmschutzmaRnahmen festgelegt sind.

Daher werden zwecks Gewihrleistung der Nachtruhe fiir die Allgemeinen Wohngebiete bis zu einer Entfer-
nung von 150 m zur Fahrbahnmitte der A 31 passive LadrmschutzmaBnahmen festgesetzt. Somit werden bei
geschlossenen Fenstern auch nachts auf der der A 31 zugewandten Seite der Gebaude die Anforderungen
an gesunde Wohnverhéltnisse geman § 1 Abs. 5 Ziffer 1 BauGB erfilit.

An den Gebaudefronten im Abstand von mindestens 150 m zur Fahrbahnmitte der A 31, die der A 31 um
mindestens 80° abgewandt sind, werden die Anforderungen an die Nachtruhe auch bei gedffnetem Fenster
erfiilit. Unter Beachtung der {iberwiegend auftretenden Winde aus siidwestlichen Richtungen sowie der auch
im Sommer kiihleren Gebaudehalften wird grundsétzlich die Anordnung der Schiafrdume auf der Nord- bzw.
Ostseite der Gebaude erfolgen, so dass die Nachtruhe gesichert ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Festsetzung der Aligemeinen Wohngebiete in der Néhe der BAB A 31
unter Beriicksichtigung der bereits vorhandenen Bebauung dieses Gebietes in der Néhe des Ortszentrums
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in der Ortschaft Veenhusen und des Mangels an geeigneten Standortalternativen sowie der Lage des Plan-
gebietes ostlich der A 31 teilweise eine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 zumutbar ist.
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DIN 18005 TEeiL 1.

Beispiel: Larmberechnung fiir eine lange gerade StraRe mit Kraftfahrzeugverkehr mit Abschirmung durch einen Larmschutzwall (3,75

m) sowie -wand (2,75 m).

Ortschaft: Veenhusen - Zahlstelle 78

Strafle: BAB 31

Basisdaten StralBenverkehrszahlung 2000

Abstand des Objektes v.d. StraBenachse (S1,0)- 40 m
Hoéhe des Immissionsortes (H)........oooouveeeeiiimiiieiii e = 50 m
DTV AV ERT e e = 19.141 Kfz/24h
Stundliche Verkehrsstarke (M / Lkw-Anteil p)

nach Tabelle 4

tags: M (i. Abhangigkeit v.d. StraBengattung)............ccccoooiii = DTV
Dl P (LKW-ANEI) ..ot = 14,1 %
TGS Ve = 1.097 Kfz/h
nachts: M (i. Abhangigkeit v.d. Stralengattung)...........ccccoiiiii = 0,014 DTV
P (LKW-ANEEI) oo = 22,5 %
NACKES: V..o oottt ettt = 192 Kfz/h
Mittelungspegel (Lm(25))

nach Bild 3

BAGST LIM(25) ..ot = 71,0 dB
NACILS LIM{(25). ... ettt e e e e = 65,0 dB
Fahrbahndecke (ALStrO) Asphaltbeton...........coooviiii

nach Tabelle 2 AKLSIrO (1) ..ottt = -0,5 dB
Zulassige Geschwindigkeit (ALv) >120 km/h
nach Bild 4

BAGS: ALY 1ottt = +1,0 dB
NACIES: ALV 1ottt ettt ettt e = +1,0 dB
Schallpegelminderung durch Larmschutzwall und - wand -10,0

NACh Tabelle 3 ALSEG. ..ottt = 0,0 dB
Abstandkorrektur (ALs,, fur ,S;0" und ,H)

NACH Bild 19 ALS 20 vt ivie et e ettt ettt s = -25 dB
Die Beurteilungspegel der Kfz-Gerausche Lr am Immissionsort betragt somit nach der Gleichung

(24) : Lr =Lm,E - ALs, + ALK

mit (25) Lm,E: Lm,E = Lm (25) + ALStro + ALv + LStg

Beurteilungspegel der Kfz-Gerausche (Lr)

nach Gleichung 24, 25

BB LT = 59,0 dB
[§E 1o 01 3R OO ST P R R T OU PP PPE PP = 53,0 dB

ALK = Zuschlag nach Tabelle 6 fir erhdhte Storwirkung von lichtzeichengeregelten Kreuzungen und Einmiindungen
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Der maRgebliche AuBenldrmpegel ergibt sich aus dem gem. RLS 90 berechneten AuBenldrmpegel und ei-
nem Zuschlag von 3 dB gem. DIN 4109 (Abs. 5.5.2).

In Abhangigkeit des Larmpegelbereiches und der jeweiligen Raumart ergibt sich das erforderliche, resultie-
rende Schallddmm-MaB R’y s fir das gesamte AuBRenbauteil. Aus der jeweiligen Bauteil-Kombination
(Wand- und Fensterflachenanteil) ergibt sich das erforderliche Schallddmm-MaR der einzelnen Aufienbautei-
le.

Bis zu einer Entfernung von ca. 60 m zur Fahrbahnmitte der A 31 wird der Larmpegelbereich lil, maRgeblii-
cher AuRRenldrmpegel 61 — 65 dB (A), erreicht. Damit ergibt sich fiir die Raumart “Wohnungen” ein erforderli-
ches Ry es vOn 35 dB.

Bei einer Schallddmmung der Auenwand bzw. des Daches von mindestens R",, = 40 dB (Larmpegelbereich
1ll) missen die eingebauten Fenster bei einem {iblichen Fensterfldchenanteil von 30 — 40 % folgende
Schallddmm-MaRe besitzen:

R'w,res in dB R’y Fenster in dB Ry renster iIN dB | Fensterschallschutzklasse
(Gesamtfassade) | (eingebaut) (Priifstand) nach VDI 2719
35 30 > 32 2 (Ry=30-34dB)

Schallddmm-MaRe der Fensterschallschutzklasse 2 werden heute in der Regel bereits bei dblichen
Isoliervergiasungen erreicht.

Die erforderlichen Schallddmmungen der Fenster (R'w renster) Sind Werte, wie sie vom jeweiligen Fenster im
eingebauten, betriebsfertigen Zustand erreicht werden miissen. Laut VDI 2719 miissen die Fenster auf dem
Priifstand eine um 2 dB hohere Schallddmmung aufweisen. Eventuell vorgesehene Liftungseinrichtungen
an Fenstern sind als Bestandteil des Bauteils “Fenster” zu sehen. Die erforderliche Schallddmmung ist durch
das komplette Bauteil zu erbringen.

Das in den Teilbereichen jeweils erforderliche R’y s ist von den Bauteilen der dort errichteten Bauwerke,
zumindest an den der A 31 zugewandten Geb&udefronten, einzuhalten.”

a Landwirtschaft

Desweiteren werden im Plangebiet keine nicht vertretbaren Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche
Betriebe erwartet. Angrenzend befinden sich nur noch vereinzelt landwirtschaftliche Nutzflichen. Von der
Tierhaltung auf den Griinldndereien sowie der biologischen Diingung gehen keine stérenden Emissionen
aus. Folglich sind Nutzungskonflikte - Wohnen/Landwirtischaft - ausgeschlossen.

6.2 ORTSBILD- UND LANDSCHAFTSBILD

Die Gemeinde Moormerland wurde frither als typische Fehngemeinde angelegt.

Entlang des StralRen- und Wegenetzes liegen, oft eng aneinander gereiht, die Gulfhduser. Diese Gulfhduser
mit rotem Ziegeimauerwerk und rotem Ziegeldach préagen im wesentlichen das Ortsbild.

Auch die eingestreuten und in den vergangenen Jahren erbauten Wohnh&user und Wohnsiedlungen, die die
Zwischenrdume der Wieken ausfiillen, entsprechen oft dem Baustil eines Gulfhauses. Uberwiegend sind die
gleichen Baustoffe aus tongebrannten Materialien als Verblender und Dachziegel verwendet worden.
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Die Gemeinde Moormerland hat in den zuriickliegenden Jahren Siedlungserweiterungen erhalten. Diese
Neubaubereiche weisen eine vielseitige Bebauungsstruktur auf, die durch eine Vielfalt an Haustypen, Mate-
rialien und Farben gekennzeichnet ist. Daher sieht die Gemeinde nicht das Erfordernis, ortliche Bauvor-
schriften vorzugeben. Den Bauherren bleibt somit ein groBer Gestaltungsspielraum erhalten.

Zwecks Entwicklung eines attraktiven StraRenraumbildes werden Garagen, Carports, Stellplatze geman § 12
BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO direkt an die Strallenverkehrsfliche angrenzend nicht
zugelassen (vgl. Textliche Festsetzung § 1).

Die das Ortsbild in Richtung Siiden beeintrdchtigende ,Freie-Christen-Schule” wird durch eine zu bepflan-
zende Flache eingegriint (vgl. textliche Festsetzung § 8).

6.3 SONSTIGE BELANGE

Der geplante Standort verfiigt iiber eine gute Verkehrsanbindung an das iiberortliche StraRenverkehrsnetz.
Die Belange der ErschlieBung sowie der Ver- und Entsorgung wurden ebenfalis beriicksichtigt (vgl. Kap. 4).
Die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden durch diese Planung nicht tangiert.

Die Belange der Denkmalpflege und des Denkmalschutzes werden nicht beriihrt.

a Soziale und kulturelle Bediirfnisse

Die sozialen und kulturellen Bediirfnisse kdnnen in der Gemeinde Moormeriand {iberwiegend erfiillt werden.
Durch die Planung wird kein zusétzlicher Bedarf an sozialen und kulturelien Einrichtungen (z. B. Kindergar-
ten, Schule) ausgeldst. Es werden bedarfsorientierte Kapazitdten vorgehalten.

NACHWEIS DES KINDERSPIELPLATZES

Flachenbilanz Spielplatzbedarf : (Geschossflache « 2% der GRZ/GFZ)

Bebauungsplan  Nutzungsart Geschol3- | mind. Spiel- | ausgew.
Nr. flache pl.-grée | Spielplatzfl.
m? GRZ/GFZ (m2) (m?) +/-
V28 WA GRZ 0,3 10.041 0,3 3.012,30 - 60,25
WA GRZ 0,4 34.197 0,4 13.678,80 -273,58
WA GFZ0,5 16.436 0,5 8.231,50 - 164,63
MI GRZ 0,4 6.979 0,4 1.395,80 -27,92
MI GFZ 0,5" 3.756 0,5 939,00 -18,78
MI GFZ 0,7 20.197 0,7 7.068,95 - 141,38
erforderlich 686,53 0,00 - 686,53

*

Mischgebietsfldchen sind zur Hélfte der Geschossflache anzurechnen !

Die Spiel- und Bewegungsbediirfnisse der Kinder kdnnen im Bereich der Kinderspielpldtze der nérdlich und
Ostlich angrenzenden Wohngebiete erfiillt werden.

Da das Plangebiet fast vollstdndig bebaut ist und keine &ffentlichen Flachen zur Anlage eines Kinderspiel-
platzes verfuigbar sind, wird auf die Festsetzung eines Spielplatzes trotz des rechnerisch ermitteiten Bedarfs
von ca. 690 m? verzichtet.

Bei Erfordernis wird ein entsprechend begriindeter Ausnahmeantrag auf Verzicht des Kinderspielplatzes im
Bebauungsplangebiet Nr. V 28 an das Jugendamt des Landkreises Leer gestellt.
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Q Wohnbediirfnisse

Den Bediirfnissen der Bevdlkerung wird durch eine vielseitige Bebaubarkeit und Nutzbarkeit der Wohngebie-
te Rechnung getragen. So werden Einzelhduser mit maximal 2 Wohnungen pro Wohngeb&ude in den allge-
meinen Wohngebieten zugelassen (vgl. Textliche Festsetzung § 6.1). Die Eigentumsbildung (Geb&ude und
Wohnungen) wird ebenso wie der Mietwohnungsbau ermdglicht. Zwecks Entwicklung eines zusammenpas-
senden sozialen Gefiiges mit einer ruhigen Iandlichen Wohnatmosphére wurde die maximal zuldssige An-
zahl der Wohnungen pro Wohngeb3ude begrenzt.

Empirische Untersuchungen belegen, dass in Wohngebieten mit Mehrfamilienhdusern ein gréBerer Anteil
der Wohnungen von Ein-Personen-Haushalten genutzt wird, ein hoheres Verkehrsaufkommen zu verzeich-
nen ist und eine gréRere Fluktuation der Bewohner {iblich ist. Infolge dieser Faktoren wiirde der in den rei-
nen und allgemeinen Wohngebieten angestrebte Gebietscharakter sowie die nachgefragte ruhige landliche
Wohnatmosphére in nicht vertretbarer Weise gestort werden, so dass neben der Festsetzung der abwei-
chenden Bauweise und Einzelhausbebauung auch die Anzahl der maximal zuldssigen Wohnungen pro
Wohngeb&ude festgelegt wird.

6.4 ART UND DAS MAR DER BAULICHEN NUTZUNG SOWIE BAUWEISE

WA- MI- SO- Gemeinbedarfs-
Art der baulichen Nutzung Gebiete Gebiete Gebiet fldche
Geschossflachenzahl (GFZ) 0,5 0,7 0,8 A
Grundflachenzahl (GRZ) 0,3/0,4 0,4/0,4 0,5 0,5
Zahl der Vollgeschosse 171 1 Il |
Bauweise alo o a4 o

Die obenstehende Tabelle verdeutlicht die Art und das MaB der baulichen Nutzung sowie die Bauweise, die
im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. V 28 festgesetzt werden.

In den allgemeinen Wohngebieten, in denen maximal ein Vollgeschoss festgesetzt ist, entspricht die Ge-
schossflachenzahl der Grundfldchenzahl! und wird nicht gesondert festgesetzt.

Die Festsetzung der Allgemeinen Wohngebiete ist bedarfs- und nachfragegerecht. Durch die zulassigen
Nutzungen werden keine Nutzungs- oder Interessenskonflikte hervorgerufen. Der Gebietscharakter und die
allgemeine Zweckbestimmung des Plangebietes werden gewahrt, indem die ausnahmsweise zuléssige Nut-
zungen nach § 4 Abs. 3 Ziffern 1 — 5 BauNVO nicht Bestandteil dieses B-Planes werden (vgl. Textliche Fest-
setzungen § 3.1).

In den Allgemeinen Wohngebieten bleiben "Réume fiir die Berufsausiibung freiberuflich Tétiger und solcher
Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiiben", weiterhin zul&ssig.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Ziffern 1 - 5 BauNVO (Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) wiirden den angestrebten Gebietscharakter der Allgemeinen Wohngebiete stéren und negative
Auswirkungen auf die Wohngebiete erwarten lassen, da ein ruhiges, l&ndliches Wohngebiet besteht.

Fir Gartenbaubetriebe stehen in Moormerland alternative, ausreichend bemessene Flachen zur Verfligung.
Die Errichtung von Tankstellen ist in den Wohngebieten nicht erforderlich und bedarfsgerecht.
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Die Obergrenzen der Grundflachenzahlen gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO werden in den Allgemeinen Wohn-
gebieten festgesetzt. Diese Festsetzung ermdglicht eine Verdichtung der Bebauung, die dem Siediungsbild
von Moormerland entspricht.

Ein oberstes Geschoss im Dachraum ist bei maximal einem Vollgeschoss moglich. Jedoch darf das oberste
Geschoss dann nur eine lichte Héhe von 2,20 m oder mehr nur auf weniger als zwei Dritteln der Grundflache
des darunterliegenden Geschosses einnehmen (vgl. § 2 Abs. 4 NBauO).

Dem Grundsatz, mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wird aufgrund der mittleren Verdichtung der
Bebauung entsprochen. Eine hohere Verdichtung wiirde das Siedlungsbild und den Gebietscharakter erheb-
lich storen.

Die Baugrenzen geben den Rahmen der tberbaubaren Grundstiicksflichen vor und sind grof3ziigig festge-
setzt. Den Bauherren wird hierdurch bei der Bauplanung eine hohe Gestaltungsfreiheit, z.B. zur Anordnung
der Baukorper, iiberlassen.

Die Festsetzung der Mischgebiete entlang der ,Hauptstrae"/“KoloniestraBe” (K 8) und ,Konigsmoorstralie*
sichert die vorhandenen Nutzungen, wie z. B. Gértnerei, Arztpraxen, Kreditinstitut, Lebensmittelgeschaft,
Béckerei, Drogerie etc. Durch die Festsetzung der Baugrenzen werden angemessene Entwickiungs- und
Erweiterungsmaoglichkeiten baurechtlich gesichert.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Stellplatzangebotes werden den o. g. Einrichtungen nicht tber-
baubare Stellplatzflachen zugeordnet. Hierdurch wird die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs im &ffent-
lichen Verkehrsraum gesteigert.

Durch die zuldssigen Nutzungen werden keine Nutzungs- und Interessenskonflikie hervorgerufen. Der Ge-
bietscharakter und die allgemeine Zweckbestimmung des Plangebietes wird gewahrt, indem die ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen nach § 6 Abs. 3 BauNVO ,Vergnigungsstétten nicht Bestandteil dieses B-
Planes werden (vgl. Textliche Festsetzungen § 5).

Die allgemein und ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstétten im Sinne des § 4 Abs. 3 Ziffer 2 BauNVO
wiirden die angrenzenden WA-Gebiete in unzuldssiger Weise beeintrdchtigen und den angestrebten
Gebietscharakter stéren. Zudem wird im Plangebiet kein Bedarf an diesen Einrichtungen gesehen. Folglich
werden sie nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Die Privatschule ,Freie Christlichen Schule Ostfriesland” ist als Sondergebiet festgesetzt. Da die Grund-
schulklassen im Neubau in Veenhusen unterrichtet werden, reicht das Angebot von der Orientierungsstufe
bis zur gymnasialen Oberstufe.

Stidlich angrenzend kénnen der Schulhof sowie Spiel- oder Sportflachen erweitert werden.

Argumente fiir die Ausweitung des Schulgrundstiicks fiir den geplanten Neubau der Sport- und Mehrzweck-
halle sowie ein unbefestigtes Schulhofgeldnde fiir die Freie Christliche Schule Ostfriesland:

o  Schillerzahl Gesamtschule z. Zt.: rd. 670 (Sek. |: 590, Sek. II: 80)

Planzahlen: bei bisheriger Vierziigigkeit Sek. | bei Fiinfziigigkeit ab Sommer 2004
Sj. 2004/05: 715 Ende Ausbau Sek. | 740
Sj. 2005/06: 730 780
Sj. 2006/07: 745 820
Sj. 2007/08: 760 860

Sj. 2008/09: 775 Ende Ausbau Sek. If 900 Ende Ausbau Sek. | + 1i
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— Aufgrund der steigenden Schiilerzahlen um voraussichtlich rd. 230 auf 900 bis 2008 kann die bishe-

rige Schulhoffliche aus padagogischen Griinden nicht reduziert werden bzw. muss erweitert wer-
den.

— Anbauten fiir zusétzliche Klassenrdume geplant.

- Planung fur ganztidgige Angebote ab Sommer 2005
v mehr Fidchen und Riume fiir Freizeitangebote erforderlich (s. Skizze 1. BA!)

— Zusétzliche Parkflachen im Bereich der Zuwegung zur Halle geplant, die die Schulhofflache ein-
schrinken.

— Beach-Volleyball-Feld bereits im Sommer 2003 angelegt.

— Alternativstandort fur die Halle auf dem Flurstiick 26/6 nach wiederholter Riicksprache mit dem Ei-
gentiimer nicht mdglich.

Zusétzlich sind auf den Flurstiicken 25/17 und 25/19 festgesetzt, so dass bei Bedarf ca. 30 zusétzliche Stell-
platze geschaffen werden kénnen. Fiir die kommenden 10 Jahre kénnen die neu angelegten Steliplatze auf
der ca. 200 m westlich gelegenen Gemeinbedarfsflache genutzt werden. Hierdurch wird eine wesentliche
Entlastung der ,KénigsmoorstraRe® erzielt und die Verkehrssicherheit erhoht.

Durch die Festsetzung der Bushaltestelle wird zusatzlich eine Trennung der Verkehrsstrome des Schulbus-
verkehrs, der Lehrkorper sowie Eltern und Schiiler erzielt.

Die bislang landwirtschaftlich genutzte Fléche westlich der ,Kénigsmoorstrae” (Flurstiick 20/10) wird teil-
weise (ca. 6 900 m?) als Gemeinbedarfsflache festgesetzt. Auf dieser Fidche ist die Errichtung einer Kirche
sowie kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen geplant, die sich bislang im Geb&ude ,Ko-
nigsmoorstrae* Nr. 11 befanden. Eine ausreichend dimensionierte Stellplatzfliche wurde in die Gemeinbe-
darfsfliche integriert.

Es ist vereinbart, dass die Freie-Christliche-Schule Ostfriesland die Parkplétze auf der Gemeinbedarfsflache
fur kirchliche Einrichtungen auf dem Flurstiick 20/10 westlich der ,KonigsmoorstraRe” nutzen kann. Zusétzli-
che Parkplitze befinden sich nérdlich des Schulgeléndes. Desweiteren sind Stellplatze auf den Flurstiicken
25/17 und 25/19 westlich der Freien-Christlichen-Schule ausgewiesen.
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6.4 STADTEBAULICHE UBERSICHTSDATEN

Flachenbilanz in m? (digital ermittelt)
Lfd. Nutzungsart vorh. Nutzung gepl. Nutzung Gesamt
Nr. m? % m?2 % m?2 %
1. | Aligem. Wohngebiete (GRZ 0,3) 10.041 6,32 10.041 6,32
2. |Allgem. Wohngebiete (GRZ 0,4) 34.197 21,52 34.197 21,62
3. | Aligem. Wohngebiete (GFZ 0,5) 16.463 10,36 16.463 10,36
4. | Mischgebiete (GRZ 0,4) 6.979 4,39 6.979 4,39
5. |Mischgebiete (GFZ 0,5) 3.756 2,36 3.756 2,36
6. |Mischgebiete (GFZ 0,7) 20.197 12,71 20.197 12,71
7. } Gemeinbedarfsflache 6.910 4,35 6.910 4,35
davon: Fi. z. Anpfl. von. Bau/Str. 482 6,98
8. | Sonst. Sondergebiet 11.891 7,48 5.0562 3,18 16.943 10,66
9. | StralBenverkehrsflachen 17350 10,92 1.796 1,13 19.146 12,05
10. | Priv. Grunflachen 14.783 9,30 1.941 1,22 16.724 10,53
davon: Fl. z. Anpfl. von. Bau/Str. 1.941 100
Natur und Landschaft 6.222 42,09
Bindung fur Bepflanzungen 1.290 8,73
11. |Flachen fur die Landwirtschaft 7.524 4,74 7.524 4,74
davon: Natur und Landschaft 3.632 48,27
Fl. z. Anpfl. von. Bau/Str 971 12,91
2 Plangebiet 150.091 94,47 8.789 5,639 158.880 100,00
7.0 KURZFRISTIG ZU REALISIERENDE MABNAHMEN

Kurzfristig zu realisierende MaRnahmen sind der Ausbau der Bushaltestelle an der Schule und der Ausbau
der ,Kénigsmoorstraflze®.

8.0 KOSTEN UND FINANZIERUNG DER MARNAHMEN

Die Planungs- und ErschlieBungskosten werden durch Haushaltsmittel aufgebracht.

9.0 BODENORDNENDE MARNAHMEN

GeméR § 24 BauGB wird die Gemeinde von ihrem allgemeinen Vorkaufsrecht fiir Grundstiicke, die als 6f-
fentliche Verkehrsflachen festgesetzt sind, erforderlichenfalls Gebrauch machen.

Wenn dariiber hinaus aufgrund privater Abmachungen befriedigende Vereinbarungen fiir die Verwirklichung
des Bebauungsplanes nicht erzielt werden kdnnen, kann die Gemeinde, die §§ 45 und 80 ff des BauGB an- -
wenden.
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10.0 HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Die Hinweise zu den rechtlichen Grundlagen, Bodenfunden, Altablagerungen/Altstandorte, Leitungstrassen,
Nachtruhe, baulichen Anlagen an Bundesfernstraen und zur Richtfunkstrecke sind auf dem Bebauungsplan
aufgefiihrt.

Die KompensationsmaRnahme Nr. 35 auf den Flurstiicken 37/97, Flur 3, und 20/7, Flur 5, Gemarkung Veen-
husen, wurde nachrichtlich {ibernommen (siehe Hinweis Ziffer 7).

Sollten im Rahmen der Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange Steliungnahmen eingehen, die in den
Bebauungsplan zu ibernehmen sind, so werden sie entsprechend im Bebauungsplan aufgefiihrt.

Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschiuss gemaR Ratsbeschluss vom 10. Médrz 2005 zugrunde gele-
gen.

MOORMERLAND, JO JuNi 2006
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TAB. 1: GEHOLZLISTE STANDORTGERECHTER UND HEIMISCHER ARTEN
(S = SIEDLUNGSTYPISCH)

(mit Nahrstoffen angereicherter, frischer Sandboden)

(* kultivierter Hochmoorboden)

BAUME:
Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Quercus robur* (Stiel-Eiche)
Acer campestre {Feld-Ahorn) Fagus sylvatica (Rot-Buche)
Sorbus aucuparia* (Eberesche) Populus tremula*® (Zitter-Pappel)
Alnus glutinosa* (Schwarz-Erle) Betula pendula (Hénge-Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche) Betula pubescens™ {Moor-Birke)
Fraxinus excelsior (Gew. Esche) Tilia cordata (s) (Winter-Linde)

STRAUCHER:
Corylus avellana* (HaselnuR) Salix caprea (Sal-Weide)
Crataegus monogyna (Eing. Weiftdorn) Prunus spinosa (Schlehe)
Frangula alnus* (Faulbaum) Salix aurita* (Ohr-Weide)
Prunus padus (Frithe Traubenkirsche) Sambucus nigra (Schw. Holunder)
Rosa canina (Hunds-Rose) Sorbus aucuparia® (Eberesche)
Salix cinerea™ (Grau-Weide) Viburnum opulus™ (Gem. Schneeball)

RANKER:

| Hedera helix (Efeu) | Lonicera periclymenum (Wald-GeiRblatt)

PFLANZQUALITATEN:

Hochstammb&ume:

mind. 3 x verpflanzt, 12/14 Stammumfang, mit Ballen

Baume (Heister):

mind. 2 x verpflanzt, 125 - 150 cm hoch

Straucher:

mind. 3 Triebe, 60 - 100 cm hoch
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ABB. 5! BESTANDSPLAN

GIF
1. T. gegrippd

LEGENDE
:::_: Untersuchungsgebiet
Biotoptypen:
FGR Nahrstoffreicher Graben
- FGZ Sonstiger Geaben
GIF Sonstiges feuchtes Intensivgranland {z. T. gegroppt)
UHF Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte {z. T. verbuschi)
GRA Artenarmer Scherrasen
BZH Zierhecke
HSN ﬁiedtungsgeholze aus Oberwiegend nicht heimischen Baumarten
| PHO Ub.sh und Gemiisegarten
PHZ Neuzeitlicher Ziergarken
Gemeinde Moormerland Bearheifer: Li/Be | Antage:
3. Anderung des FNP und B-Plan Nr. V28 Mafstab: 1 : 2 000 | MaBn.Ne.: 17201
Anderungsbereich B 7 Nps GroRe: 0.06 m?
= H;lp ggéegggggﬁ - Bestandsplan - CAD: : ../172-01/G0P/BESTAND.PIC
ISR (Ir.-Ing._ Schijchting Aurich, 12.02.2001
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