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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Alligemeine Wohngebiete mit Gliederung WA / WA , ,

Mischgebiete mit Gliederung MI / M1, ,

W moximal zuldssige Anzahl der Wohnungen pro Wohngebéude

2. Maf der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf3

Hohe baulicher Anlagen in m Gber einem Bezugspunkt,
TH o Traufhéhe als HéchstmaB (vgl. TF Nr. 8)

Héhe baulicher Anlagen in m Gber einem Bezugspunkt,
FH Firsthohe als HéchstmaB (vgl. TF Nr. 6)

Hoéhe baulicher Anlagen in m Uber einem Bezugspunkt,
GH,,. Gebdudehshe als HochstmaB (vgl. TF Nr. 7)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI..I, S 3634?, zuletzt geéindert durch das Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 I, Nr. 394) und des § 58 (2) Satz 1 Nr. 2
des_ Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geéndert
Artikel 2 des Gesetzes vom 08.02.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9), hat der Rat der Gemeinde Moormerland die 2. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. V 28 bestehend aus der nebenstehenden Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen. '

Moormerland, den 20 1‘2 ‘ 3,02 ‘-]

Gemeinde Moormerland
Der BUrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Moormerland hat in seiner Sitzung am 30.03.2017/22,09.2021 die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. V 28 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gema § 2 (1) BauGB am 05.10.2021 oristblich bekannt gemacht.

Moormerland, den ,20,'1 2. 2,02'1[

Gemeinde Moormerland
Der Birgermeister

Planunterlage

Bauweise

9. In der gemdB § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebéude zuléssig wie in der offenen
Bauweise, jedoch mit folgenden Léngenbegrenzungen:
WA ; und WA 4 .. (nur Einzel- und Doppelhé&user zuléssig):
Einzelhaus max. 20 m, Doppelhaushéilfte max. 12 m, Hausgruppen sind nicht zuléssig

WA 20 .coviicennennno. Gebéudeléinge max. 25 m
WA 3:................. Ohne Lingenbegrenzung
Ml isainaisnas ohne Langenbegrenzung
MEstvnnaniania ohne Langenbegrenzung
M3t Gebéudeldnge max. 25 m
M S Gebdudeltinge max. 25 m

Gemeinbedarfsflache ,Schule”: ohne Langenbegrenzung
Bei Gebduden ohne Léingenbegrenzung regeln sich die Grenzabstéinde nach der Niederséchsischen Bauordnung
(NBauO). Garagen geméB § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemdf § 14 BauNVO sind auf die Gebéudelénge nicht
anzurechnen.

10. In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA 1 . 4), Mischgebieten (MI 1 . 4) und innerhalb der Fléchen fur den
Gemeinbedarf sind gemdf} § 9 (1) Nr. 2 BauGB Stellplétze, Garagen und offene Kleingaragen i. S. v. § 1 (3) GarYO
(Carports) geméf § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen gemdf § 14 (1) BauNVO auch auflerhalb der Gberbaubaren
Fléchen zuléssig. Ausgenommen davon sind Fléchen mit Festsetzungen geméf § 9 (1) Nr. 20 und Nrn. 25 b BauGB.
Lediglich auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfléichen im Bereich zwischen der Straflenbegrenzungslinie der Er-
schlieBungsstraffen und der Baugrenze sind in einem Abstand von 3 m zur StraBenbegrenzungslinie Nebenanlagen
gemdB § 14 (1) BauNVO sowie Garagen und offene Kleingaragen i. S. v. § 1 (3) GarVO (Carports) geméf § 12 (6)

12;

- Geringfugige Erhaltungsdingungen zur Aufrechterhaltung der floristischen Vielfalt sind nach fachlicher Be-
gutachtung der Fléchen und in Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde, des Landkreises Leer er-
laubt.

— In der Zeit vom 01, Mérz bis 20. Juni eines jeden Jahres ist jegliches Aufbringen von Dingemitteln auf der
Flache unzuléssig.

— Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

- Die Errichtung von Mieten, die Lagerung von Siluge sowie die Lagerung von Heuballen und das Abstellen
von Geréten auf der Fléche sind unzul@ssig.

- Die Fliche muss jéhrlich bewirtschaftet werden und ,kurzrasig” in den Winter gehen.

- Im Bereich der vorhandenen Zuwegung Uber das Flurstiick 27/23 zum Flurstiick 27/24 im Westen des Flur-
sticks 27/23 (vgl. Anlage 6 der Begrindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28) sind keine
wegebefestigenden Mafinahmen zuléssig.

Innerhalb der &ffentlichen Grinfléche mit der Zweckbestimmung ,Obstwiese” ist geméf3 § 9 (1) Nr. 20 BauGB eine

Obstwiese anzulegen bzw. zu ergéinzen. Folgende Mafigaben sind zu beachten:

-  Anpflanzung verschiedener Obstsorten gem&f der vom Landkreis Leer herausgegebene Liste ,Empfohlene regio-
nale und alte Obstsorten fur die Anlage von Streuobstwiesen im Landkreis Leer” (vgl. Anlage 5 der Begrindung zur
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28).

- Die Obstb&ume sind auf der gesamten Obstwiese fléchenhaft in einem Rastermafl von maximal 6 x 6 m zu pflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

- Pflanzqualitét: Hochstamm, 3 xv., $tU mindestens 10-12 cm

— Bei Abgang eines Obstbaumes ist dieser geméf der vom Landkreis Leer herausgegeben Liste ,Empfohlene regio-
nale und alte Obstsorten fur die Anlage von Streuobstwiesen im Landkreis Leer” in der auf den Abgang folgenden
Pflanzperiode (Oktober-Marz) ortsgleich gemdf der vorgegebenen Pflanzqualitét zu ersetzen.

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes mit der Kennzeichnung ,Schutz der Auienwohn-
bereiche” sind beim Neubau bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen, Aulenwohnbereiche (Terrassen, Balkone,
Loggien, efc.) ohne zusétzliche schallabschirmende MaBnahmen nicht zuldssig (vgl. Anlage 3 der Begrindung zur 2. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. V 28: Immissionsraster der Beurteilungspegel in der Abb. 4 des schalltechnischen
Gutachtens). Als schallabschirmende MaBnahme gegen den Verkehrslérm gilt die Anordnung dieser Aulenwohnberei-
che im Schallschatten der jeweils zugehérigen Gebéude auf den larmabgewandten Seiten und/oder die Errichtung
einer geeigneten schallabschirmenden baulichen Anlage.

Zur Einhaltung der Orientierungswerte in allgemeinen Wohngebieten (WA) geméf Beiblatt 1 zur DIN 18005 innerhalb

zukinftiger AuBenwohnbereiche werden folgende MaBBnahmen empfohlen:

~  Zukinftige AuBenwohnbereiche in Bereichen mit Beurteilungspegeln zwischen 60 dB(A) = Lr,Tag > 55 dB(A) sind
so zu planen, dass sie entweder zur gerduschabgewandten Seite ausgerichtet oder durch geeignete bauliche Maf3-
nahmen geschiitzt werden.

~ Zukinftige Aulenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien, etc.) in Bereichen mit Beurteilungspegeln Lr,Tag =
60 dB(A) sind so zu planen, dass sie entweder zur gerduschabgewandten Seite ausgerichtet und durch geeignete
bauliche MaBBnahmen geschiitzt werden.

Zur Einhaltung der Orientierungswerte in Mischgebieten (MI) gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005 innerhalb zukinftiger
AuBenwohnbereiche werden folgende MaBnahmen empfohlen:

—  Zukinftige AuBenwohnbereiche in Bereichen mit Beurteilungspegeln zwischen 65 dB(A) = Lr,Tag > 60 dB(A) sind
so zu planen, dass sie entweder zur geréuschabgewandten Seite ausgerichtet oder durch geeignete bauliche Maf3-
nahmen geschitzt werden.

Pflege- und AuslichtungsmaBnahmen geméB den ,Zusétzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richlinien fir
Baumpflege” (ZTV-Baumpflege 2017) sind zuldssig. Grundsétzlich sind bei geméB § 9 (1) Nr. 25b BauGB zu erhaltenden
Baumen und Stréuchern wurzelschidigende Mafinahmen jeglicher Art (wie z. B. Aufschittungen, Abgrabungen, Abla-
gerungen, Errichtung von Einfriedungen oder Fléchenbefestigungen im Kronentraufbereich) unzuléssig.

7. Sichtfreihaltung gemaf RASt 06

Die Sichtfreihaltung gemé&fi RASt 06 (innerorts) in den jeweiligen Einmindungsbereichen in die KreisstraBBe 8 (,HauptstraBe”/"KoloniestraBie”)
ist herzustellen und daverhaft zu garantieren.

8. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel wie Granaten, Panzerfiuste, Minen etc. gefunden werden, ist umgehend die zustéindige Polizeidienststelle,
das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN zu benachrich-
tigen.

9. Artenschutz
Es ist gemdfl § 44 Bundesnaturschutzgesetz verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten wie z.B. Amphibien, baumhéhlenbe-
wohnende Vogelarten und Flederméuse wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich

zu stéren sowie Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren.

10. MaBnahmen aus Planfeststellungsverfahren

Fur die im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 liegenden Grundsticke der Autobahn GmbH gelten die MaBgaben
gemdf} Planfeststellungsverfahren zum Bau der BAB A 31.
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. ) : A bl ] o ’ h D PR ) : W E Jarsat i i i chwei lichen Festsetzungen zum Schall- : echtliche Grundlagen
1. In den fesigesetzten allgemeinen Wohngebieten mit den Kennzeichnungen (WA ;. 5) sind die geméf § 4 (3) Nrn. 3-5 BauNVO unzuléssig. Garagen und offene Kleingaragen i. S. v. § 1 (3) GarVO (Carports) geméB § 12 (6) BauNVO und Die Obstbdume langfristig sichernde Pflege- und AuslichtungsmaBnahmen (fachgerechter Schnitt, Einsatz biologi 16.  Mit Vorlage eines .enfsprechenden Einzelna ises kann von den vorgenannten fext 4 2 LT _
BauNVO u?.lsnuhn'lswcise zuléssigen Nu?zungen gemaB § 1 (6) BauNVC? nid{:'rv Belst:ndieil des gBebauuigsrle)mes. Aus- Nebenanlagen geméf § 14 (1) BauNVO, die bereits in die straBennahen Bereiche gebaut wurden, besitzen Bestands- scher Dingestoffe) sind zuléssig. Der Einsatz von Pestiziden ist unzuldssig. Kupfermittel dirfen bedarfsgerecht ein- schutz ggf. abgewichen werden. Von den oben aufgefuhrten Festsetzungen zum Lirmschutz kann abgewichen werden, M‘_g“;a'ﬂ't'.:::;lag:c’hr,d’:“"quuzg':I:: golten: " WA X O rtsc h aﬁ veen h usen
genommen hiervon sind Réume gemdB § 13a BauNVO; Ferienwohnungen, die in ihrer Grée der Hauptnutzung réum- schutz, wenn sie den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. V 28 nicht widersprechen, eine Bau- gesafzf w:;tlien. Gn.lm:lst’gzlici;1 sind wuusclsnfch::igendo o!:oﬁ;;:h:'-anbi:{giicher Art (wie ; B. Ai:fscui;::tung*;n, Abg?ru- sof:ls_-nhim::;gelgehmlgu?zsv::u:.reg'unhu:f ;mes Sch:llg;iucc;::; n:;tg:\::;e: gve;fian kann, d::; ;:::::::::ﬁ- o ]92 iy {BGiBI 20:)3“: ':: :;:;"9 er Bekanntmachung vom 03.11. (BGBL. |, 5. 3634), zuletzt gedindert durch das Gesetz vom
. t sind, sind zuldssig. H H B § 62 NBauO ei ittei bei der Ba hmi behoérde ei icht ungen, Ablagerungen, Errichtung von Einfriedungen oder Fléchenbefestigungen im Kronentra reich) unzulds- gebliche enldrmpegel dur ie Eigenabschirmung der Bau . schirmungen Vi 1 e 2 ’ o
R : i Il.J i : : ; i ‘l;:f:;:?'llgunﬂ S A e o e o sig.g ’ korper verringert. Fir die Ermittlung der Mindestanforderungen an den baulichen Schallschutz ist die DIN 4109 maf- ~  Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds, GVBI, S. 576), zuletzt geéindert Artikel 2 des Gesetzes oo
2. ::: d;“g:”&'g’”’“ﬁ;‘;?f;j%’*’; B":a” :;HOK";“;'"L‘;:;[‘W" Mla:é n§ 8;“;)\:@;0&”“3;555“:{“‘;’" gﬂﬂ’d;’“ § 4a 43]} - Die vollstindige Umsetzung der Pllanzmafinahmen muss spétestens in der auf die Bekanntmachung der 2. Ande- geblich. ;‘“‘“ 23-02-253:: (:‘dlq G::‘; 23?‘; Nr. ‘:) i e s sk 2 ﬂ h l D E RU h l ( ; D ES
r. 2 BauNVO gem r. 8 BauNVO und Tankstellen gem r. 7 BauNVO auf der Grundlage von = .. des Beba lanes Nr. V 28 folgenden Pfl iode (Oktober-Mrz) erfolgen. Il sscicuasingeqript i sonliiypop gl 9 (7S IS FARRIRPGOTY RPN (ST W S0k Tty 0ot Retinisni- *
(5) BauNVO nicht zuléissig. Réume fur freie Berufe geméB § 13 BauNVO sind allgemein zuldssig. Planungen, Nutzungsregelungen, MafBnahmen und Fléchen fior MaBBnahmen zum Schutz, zur B gi:"ﬁ:i‘ﬂ acha:'i‘;";x;;’ da: Obsmﬁ‘ﬂn';“uls m’mf‘;:zi bewi n:ch m’n 9 Flbchen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem und sonstigen Bepflanzungen chung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | 5. 176) m. W. v. 07.07.2023
3 ldbns Mdahleten sl a1 ich M ird di B § 6 (3) BauNVO h . Pﬂege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft — In der Zeit vom 1. Mérz bis zum 20. Juni eines Jahres darf keine Mahd stattfinden. Das gesamte Méahgut ist von der = Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 B E BAU U hl GS P LAhI ES hl R V 2 8
e o e e o f i e by ; G R 4 3089 111ie. 50 Banel o dasi Florsiick 27723, Hir 8, Gerare Flache zu entfernen. 17. Innerhalb der geméB § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Flichen sind flachenhaft und dicht standortgerechte, einhei- (BGBL. 1991 1, 5. 58), zuletat gecindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | 5. 1802) .
;l; ﬁmgct; N_U';U;eg.h !dr?q?gl-mghb tten lm| inne des § 4a (3) Nr. UNVO, auf der Grundlage des § 1 (6) Nr. 1. :]5 ex\f:m‘h UmPGS:G*_W"':::d_'m m‘g‘s;"_l "‘:!;:l"‘ nd§ M[d}': rh ;:* °m il ek ~  Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig mische Béume und Stréucher geméf nachfolgender Pflanzenlisten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflan- = Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
UNVO, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. ung Veenhusen aut einer & von i e el : rfolgt 3-reihig. Der Pflanzabstand in der Reihe und zwischen den Reihen betrégt 1,50 m. Die B&ume sind aus- 18.06.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51) . 2
4. In allen festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) und Mischgebieten (MI) wird geméfl § 9 (1) Nr. 6 BauGB die a) Erhalt von zwei je rd. 200 m? groBen Kleingewdssern im SUdosten des Flursticks 27/23. linsiisaassdhuti ::,','.?,,Enchg;f,, die mi?ﬂ,re Reihe in einem Abstand von 8 bis 10 m zueinander zu pflanzen. Bei Abgang eines Gehdlzes, —  Gesetz Uber N.uiurid\l.ﬂz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt gedin- BBbuUUﬂgSplan der Innenem‘wmklung gemaﬁ § 13a BauGB
maximal zulassige Anzahl der Wohnungen (Wo) in Wohngebéuden festgesetzt. In den festgesetzten allgemeinen Wohn- - Die Gewdsser sind alle sieben Jahre Grund zu reinigen, um eine Verlandung zu verhindern. Die bei der ist dieses art- und ortsgleich gem&B den Mindestqualitéten der Pflanzenlisten spétestens in der auf den Abgang folgen- dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 08.05.2024 (BGBI. 2024 |, Nr. 153)
gebieten (WA ; und WA ) sowie im Mischgebiet Mi , wird gem&B § 9 (1) Nr. 6 BauGB die maximal zuléssige Anzahl der Reinigung der Gewésser anfallenden Baggergutmengen sind ordnungsgeméf in zugelassenen Anlagen (z. 13. Innerhalb der geméf § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche den Pflanzperiode (Oktober-Mérz) zu ersetzen. Die vollstindige Umsetzung der PﬂanzmuBnnhmar.i muss spétestens in = Niedersdchsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) vom 19.02.2010, zuletzt geéindert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.12.2023 (Nds.
Wohnungen (Wo) in Wohngebéuden auf zwei festgesetzt. Sofern in diesen Baugebieten zwei Wohngebéude als Dop- B. zugelassene VerwertungsmaBnahmen) zu entsorgen. Ein ggfs. geplanter Verbleib innerhalb des Flursti- Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes mit der Kennzeichnung ,Schutz der Aufenthalts- der auf die Bekanntmachung der 2. Anderung des Bebauungsplanes N.r‘ V 28 folgenden Pflanzperiode {Okiober-{v\ﬂrz} GVBI. 5. 289)
pelhaus aneinander gebaut sind gilt, dass je Doppelhaushélfte maximal zwei Wohnungen (Wo) zuléissig sind ckes ist vorab mit dem Landkreis Leer als untere Bodenschutzbehdrde abzustimmen. réume” sind bei Neubauten oder baulichen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109- 1, erfolgen. Die Gehdlzbestinde langersﬁg c::ICthdﬁT Pﬂege‘;ﬂund Ausllcl':.z.mg;laﬂn;grr;r ‘g:mﬁg den &Zusaled aﬂ’: 3 kit i it Foreilitiias
i Flurstiicks 27/23 vorhandene 6 m breite Gehdlzstreifen ist dauerhaft zu Ausgabe Januar 2018, die folgenden erforderlichen resultierenden Schalldémm-MaBe (erf. R' v, res) durch die AufBen- Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege” (ZTV-Baumptiege sind zuldssig. Grundsétzlict " : " — . _ EE—— i
Maf der baulichen Nutzung ° E;;?'?;ang s i s S i i i U bauteile (Wandaetel, Fenstar, Lohung, Dilcher ic.) inzubalien: suabe gema” (L}&Nr' g pﬂunmndp.eslsﬁumen undEs"iUChm wurz:;sc::[&digendedmdg:-;a:?,wn o i :.T:;T:!z: ngl;n k:‘r hﬂ;ﬂ:hn:w nl'gmm:l‘“.g:ndm o o o = 5575 Qoo e 1 wmﬂbnu%ﬂ yh
= ; cher Art (wie z. B. Aufschittungen, Abgrabungen, agerungen, Errichtung von Einfriedungen oder Flichen ti- nische Arbeitsblétter) kénnen er Verwaltung der Gemeinde Moormerland (Theodor-Heuss-StraBe 12, 26802 Moormerland) eingesehen ‘\ s —,’“‘FJ'—; - —7
5. Im festgesetzten Mischgebiet mit der Kennzeichnung Ml ; gilt auf der Grundlage von § 17 BauNVO eine GRZ von 0,8 - Im Bersich der bestehenden Zufahrt vom Flurstick 27/23 zum Flurstick 27/24 erfolgt keine Gehdlzanpfian- Erforderliches bewertetes gesamtes gungen im Kronentraufbereich) unzuléssig. werden. ) ‘.'..‘..:___AL.‘- QV ) l
ale Srborgvinson. Eephemsard Wind lmtagmieta daas ol dor Srteaege:vey 14:4) Soe 3 n 2 B VD teencwefves — Innethals des Gehlzstreifens sind flachenhaft und dicht standortgerschte, sinheimische Baume und Strdu- R 5 Bau-Schalldgmm-MaB R'y, g der AuBenbavteile in dB Pflanzenlisten: TR e Qﬁ.ﬂ i =
gen bis zu einer GRZ von 0,95 zuldssig sind. cher gemaf den Pflanzenlisten zur fextlichen Festsetzung Nr. 20 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die i Aufenthaltsrdume in Wohnungen Biroréume Béume (Mindestqualitét: Heister, 2 x v., 150-200 cm) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frishgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongeféBscherben, Holzkoh-
6. Inden fesigesetzfen ullgemeinsn Wohngebieten und Mischgabieien mit den Kennzeichnungen WA, und Ml 4, in denen Anpflanzung erfolgt 3-reihig. Der Pflanzabstand in der Reihe und 3‘*'“"‘.9" den R°i'h°" betrégt 1,50 m'. 55 30 30 Hainbuche ........ccccooiviinns (Carpinus heh""’] leansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverférbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gar:'locht wer-
nur ein Vollgeschoss zuldssig ist, sind gemaB § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) und (3) sowie 18 (1) BauNVO nur — Bei Abgang eines Gehdlzes, ist dieses art- und orisglOECh geméB den Mindestqualitéten der Pflanzenlisten Birke .oevvuennieninnaes (Betula pendulu{ pubescens) den, sind diese gemaB § 14 (1) NDSchG meldepflichtig und muissen der unteren Denk hutzbehdrde des Landkreises Leer oder dem
Gebéude mit einer Firsthéhe (FH) von maximal 9,50 m Uber Bezugspunkt zuléssig. Die Bezugspunkte geméf} § 18 (1) spatestens in der auf den Abgung folgenden Fﬂuntperlode‘{OHOb!f-Mﬂﬂl zu ersetzen. s 60 30 30 Eberesche .........................(Sorbus aucuparia) archéologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft als verantwortliche Stellen unverziglich gemeldet werden. Anzeigepflichtig neben dem
BauNVO fir die Bemessung der Firsthéhe sind der héchste Punkt des Daches (oberer Bezugspunkt) und die Oberkante -~ Den Gehélzbestand langfristig slchernde. Pﬂ?g'e— und Auslichtungsmaf3nahmen geméB den ',,Zusdtzllc‘hen 65 35 30 Feld-Ahon:n........................[Aoer campestre) Finder sind auch der Leiter und der Unternshmer der Arbeiten, die zu dem Bodenfund gefohrt haben, sowie der Eigentimer des Grundstiicks.
der endausgebauten, erschlieBenden, sffentlichen Verkehrsfléche, gemessen senkrecht zur straBenseitigen Gebéude- Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fur Baumpflege (ZTV-Baumpflege 2017) sind zuléssig. 70 20 35 Traubenkirsche..................(Prunus padus) Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
mitte (unterer Bezugspunkt). Uberschreitungen dcr festgesetzten maximal zuléssigen Firsthéhe durch untergeordnete - Grundsétzlich sind wurzelschﬁd-lgopdo MaBnahmen jeglicher Art (wie z. B. Aufsd'luﬂungon,lAbgrubungo‘n, Stréiucher Mindestqualitét v. Stréucher 3 Triebe, 100-150 cm) Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz
Bauteile (Antennen, Schornsteine usw.) sind zuldssig. Ablagerungen, Errl_ch_fung von Einfriedungen oder F}dchenbef?shqungcnllm K.roneniruuﬂnrelch] 'unzulasﬂg. 75 45 40 Faulbaum .........c.cevevevenen..(Rhamnus frangula) vom 30.05.1978, Nds. GVbl. 1978, S. 517, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.09.2022, Nds. GVBI. 5.578 in der z. Zt. giltigen Fassung).
7.  Bei Zuldssigkeit von zwei Vollgeschossen in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten mit den = TumSchuiier helmlsd'm:ﬂ':"i;r;::: Pﬂru:ﬂzenweli o uu::;hh:'ﬁ:ch gebt:fls;lglnls ‘P’ﬂanzr:‘\doienal u:s o in der cbensiehsnden Tabell den di Bgeblichen Bau-Schalldémm-MaBe in 5 dB - Stufen aufgefuhrt (vgl. An Kornelkirsche ....................(Cornus mas)
- ; ! : ; . Vorkommensgebiet 1: "N e es Tiefland", entsprechend dem "Leitfaden zur Verwendung gebietsei- n der obenstenenden labelle werden die ma ichen Bau->c ' in * il niigahid : e s I i : .
K.annzeschnungon "WA 2, WA 3, WA ,, Ml 4, Ml 2 und M 5 und im Bereich der Gan}embodurfsﬂ&che mit der Zwackba.- gener Gahéis:a 2011" des Bundesministeriums for Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMU) und lage 3. der Begrindung zur 2. And?rung des Bebauungsplanes Nr. V 28: Immissionsraster mquebllchsr AuBenlérm- ::::;99":2;';‘:; ’:v:ﬁ:':‘":}“} :o "f.nAb.Hi d:::.mphml,:a:ff?,:iﬁ:} f:lf:::;?::;,::ﬂ:?dEfj:e:?::n;:::n:do:.nzsfr: e dn ot
stimmung ,Schule”, sind geméB § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) und (3) sowie 18 (1) BauNVO nur Gebéude mit zertifiziert nach dem Standard der ZgG (Zertifizierte gebietseigene Gehélze) oder gleichwertiger Art zu ver- pegel in der Abb. 6 des schalltechnischen Gutachtens). Auf der Ebene nachfolgender Baugenehmigungsverfahren kén- WeiBid Crata : \ A » g or Abfallablagerungen oder
einer Gebéudehéhe (GH) von maximal 12,00 m Uber Bezugspunkt zuléssig. Die Bezugspunkte gemdf} § 18 (1) BauNVO d nen for die Berechnung der Schalldimm-Mafe Isolinien in 1 dB - Schritten herangezogen werden. IR, coneermmsransssecssss (CIONGOGUS n:lonogynu] schiiiichs ScdenvecBindsrungen aultrelen; 0. It unersiglich dlis Lintses Abfoll- und Boducecwitdkiaheds des Lindioslses Lase, Bargianis-
fur die Bemessung der Gebaudehéhe sind der hichste Punkt des Daches (oberer Bezugspunkt) und die Oberkante der waroe. . g ! 3 !jolunder......'.....................{Surrlbucufs nigra) strafde 37, 26789 Leer, Tel.: 0491-926-0 zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bavausfihrende Firma.
endausgebauten, erschlieBenden, &ffentlichen Verkehrsfliiche, gemessen senkrecht zur straBenseitigen Gebéudemitte c) Die restlichen Fléichen des Flursticks 27/23 sind extensiv zu bewirtschaften mit dem Entwicklungsziel Mesophiles 14. Innerhalb der gem&B § 9 (1) Nr. 24 BauGB fesigesetzien Fliichen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Ohrchen-Weide ................(Salix aurita)
(unterer Bezugspunk). Uberschreitungen der festgesetzten maximal zuléssigen Gebéudehdhe durch untergeordnete Grinland (GM). Zur Erreichung dieses Entwicklungszieles sind folgende Bewirtschaftungsauflagen zu beachten: Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes mit der Kennzeichnung ,Schutz der Schlafréume” Schneeball ........cccocevveennnen. {Viburnurn. opulus) 5. Baumschutz
Bauteile (Antennen, Schornsteine usw.) sind zuléissig. ~ Die Fléichen sind als Mahwiese oder Weide oder einer Kombination aus beidem zu bewirtschaften. Bei Be- ist in zuknftigen Schlafréumen zur Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) ein Schalldruckpegel von < 30 dB(A) im Rauminneren Schlehe............cccoooiennnnse (Prunus spinosa) Bei Bautétigkeiten sind SchutzmaBnahmen fir Baume und Stréucher zu beachten (§ 11 (2) NBauO), Es gilt die DIN 18920 "Vegetationstechnik
' ' ) . . . ) weidung sind die Gewdsser und der Gehdlzbestand fachgerecht abzuzéunen. bei uusrelchgnder Beliftung (z.B. mit schallgedémmten Liftungssystemen) zu gewthlelsfen {vql. Anlage 3 der Begrin- HUHdS-RQSG--—--------------------[ﬂ°§° C?"'““] im Landschaftsbau - Schutz von Béumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfléchen bei BaumaBnahmen® und die R SBB (Richtlinien zum
8. In deril festgesetzten allgemallru.m Wohr!gebleie.n und Mlschga_blofen mit den Kar_mzelchnungen V\fA 1 und MI 4n denen - Die Fléche ist ausschlieBlich als Dauergrinland zu nutzen. Umbruch und Neuansaaten sind nicht zuldssig. dung zur 2. Anderung des Bebouu.ﬂgsphnes Nr. V 28: 1mmission.srﬂs.hr der Beur!’eilungspegd in der Abb. 5 des schall- GI'GU'“.'NC'E [Salfx cinerea) Schutz von Baumen und Vegetationsbesténden bei BaumaBnahmen der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Arbeitsgruppe
nur ein Vollgeschoss ?UmSSIg ist und im Bere!ch. der Gem:un_bedorfsﬂdche mit der Zweckbes‘llmmung #Kirchen und —  In der Zeit vom 1. Mérz bis zum 20. Juni eines Jahres darf keine Mahd stattfinden. Bei einer Nutzung als technischen Gutachtens). Zukinftige Schlafrdume im Bereich mit einem Beurteilungspegel von Lr,Nacht > 50 dB(A) Sal-Weide. .........................(Salix caprea) StraBenentwurf). Fir die Verlegung von Leitungen bzw. fiir den Neubau von unterirdischen Leitungen sowie Anderung im Bestand ist ergénzend
klrcl:uhchen Zwecken dienende Gebdude |::nd. Einrichtungen”, sind geméf .§ 9 (1) Nr. 1 ?uuGB i.V.m. §16(2) I:Ind (.':i] reine Mahwiese dirfen nicht mehr als 3 Schnitte pro Kalenderjahr durchgefihrt werden. Das gesamte sind bevorzugt zur gerduschabgewandten Seite auszurichten sowie zusétzlich bspw. mit schallgedémmien Liftungssys- das Merkblatt DWA-M 162 ,Béume, unterirdische Leitungen und Kandle”, Februar 2013, zu bericksichfigen.
sowie § 18 (1) BauNVO nur Gebdude mit einer TrauthShe (TH) von maximal 5,00 m Uber Bezugspunkt zuldssig. Die Méhgut ist von der Flache zu entfernen. temen auszustatten. Zukinffige Schlafréume im Bereich mit einem Beurteilungspegel von 50 dB(A) = Lr,Nacht > 45 Flachen fur die Erhaltung von Bédumen und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
TraufhShe ergibt sich aus dem Schnittpunkt zwischen der AuBenflache des aufgehenden Mauerwerks und der Ober- - Im gleichen Zeitraum darf auch keine andere maschinelle Bodenbearbeitung (Walzen, Schleppen) erfolgen. dB(A) sind bevorzugt zur geréuschabgewandten Seife auszurichten oder bspw. mit schallgeddmmten Loftungssystemen ) : s s 6. Freistellung des Straenbaulastiragers
kante der Dachhaut. Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der erschlieBenden &ffentlichen Verkehrsficche, ge- - Eine Absenkung der Grundwassersténde z. B. durch Drainage ist nicht zulassig auszustatten. Die Dimensionierung solcher Liftungssysteme ist im Zuge der Genehmigungsplanung festzulegen und zu 18. Die gemaB § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Béume und Stréucher sind zu pflegen und in ihrer natirlichen Auspré- Die StraBenbaulasttréger der ,HauptstraBe”/“KoloniestraBe” (KreisstraBe 8) und der BAB A 31 sind von jeglichen Forderungen, die aus den
messen senkrecht zur straBenseitigen Gebdudemitte. Uberschreitungen der festgesetzten maximal zul@ssigen Trauf- ~  Der Schnitt darf nur von innen nach auBen oder von einer Seite zur anderen durchgefihrt werden. detaillieren. gung zv erhalten. Im Falle des Abganges eines Gehlzes oder Strauches ist dieser standortnah und artgleich spétestens Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 entstehen kénnen, freizustellen. Dies gilt insbesondere fiir die Verkehrslérmbe-
héhe durch untergeordnete Bauteile (Dachgauben, Erker usw.) sind zuléssig - Erfragssteigernde DiingemaBnahmen oder eine Kalkung der Fléichen sind unzuldssig. . in der auf den Abgang folgenden Planzperiode (Oktober-Mérz) zu ersetzen. Mindestqualitét der Ersatzpflanzung: Hoch- g
15. Innerhalb der geméB § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche stamm, S$tU 16-18 cm bzw. verpflanzter Strauch, 3 Triebe, 100-150 cm. Die Baume und Stréucher langfristig sichernde
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