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2._Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28, Gemeinde Moormerland

Begrindung zur
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28, Gemeinde Moormerland

I.  Grundlagen der Bebauungsplananderung
1. Aligemeine Ziele und Zwecke der Bebauungsplananderung

Die Gemeinde Moormerland beabsichtigt die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28
durchzufiihren. Die wichtigsten stadtebaulichen Ziele sind:

o Erlass von Festsetzungen zur Erhaltung des Charakters der gewachsenen Sied-
lungsstruktur

 Reduzierung der Anzahl der Vollgeschosse auf ein Vollgeschoss in Teilen des Plan-
gebietes

= Schaffung von stadtebaulich vertraglichen Nachverdichtungsmaoglichkeiten

= Anpassung der in dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan getroffenen Festsetzun-
gen an die sich verdndernden stadtebaulichen Entwicklungen und Baukultur sowie
die aktuelle Rechtslage

Der Bebauungsplan Nr. V 28 ist am 03.07.2006 rechtsverbindlich geworden. Fir einen Teil-
bereich im siiddstlichen Plangebiet wurde die 1. Anderung durchgefiihrt (rechtsverbindlich
seit dem 22.02.2010). Der Bebauungsplan Nr. V 28 mit Stand der 1. Anderung wird nachfol-
gend als Rechtsplan bezeichnet.

Die Bebauung im Plangebiet hat sich bis vor wenigen Jahren, unter anderem in Bezug auf
die Anzahl der Voligeschosse und die Anzahl der Wohneinheiten pro Grundstiick, anders
entwickelt, als es nach den Festsetzungen der Rechtsplane méglich gewesen ware. Gepragt
wird das lokale Siedlungsbild abseits der HaupterschlieBungsstraBen (hier: .Hauptstra-
Be"/"Koloniestral3e” (K 8)) weitgehend von eingeschossiger Einfamilienhausbebauung. Die in
den letzten Jahren gestiegene Nachfrage nach Wohnraum bedingte auch im Plangebiet in
Einzeltallen die Ausnutzung des derzeit zulassigen MaBes der baulichen Nutzung. In der
Folge entstanden punktuell Wohnhauser mit mehr als zwei Wohneinheiten und/oder zweige-
schossige Gebaude. Die sich in den letzten Jahren entwickelnde Heterogenitat des Sied-
lungsgefiiges léste in der Bevilkerung Moormerlands Unmut hervor. Ziel der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. V 28 ist die Anpassung des Festsetzungskatalogs an die aktuel-
len stadtebaulichen Erfordernisse. Einerseits soll sichergestelit werden, dass sich zukinftige
Um- oder Neubauten in den baulichen Bestand einfigen und Freiflaichen erhalten werden
und somit stadtebaulichen Fehlentwicklungen vorgebeugt werden kann. Andererseits ist es
ein wichtiges Ziel der Gemeinde Moormerland im beplanten Innenbereich zeitgemaBe und
vertragliche Nachverdichtungspotentiale nutzbar zu machen. Um ein abgestimmtes Vorge-
hen im Gemeindegebiet Moormerlands gewéahrleisten zu kénnen, wurde im Dezember 2023
ein stadtebauliches Konzept zur vertraglichen Nachverdichtung in Moormerland' beschlos-

' NWP Planungsgesellschaft mbH (2023); Fortschreibung des stidtebaulichen Konzepts zur vertraglichen Nach-
verdichtung in Moormerland, Gemeinde Moormeriand, Landkreis Leer, Karte 3: Zielkonzept Verdichtung
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2, Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28, Gemeinde Moormerland

sen. Diese Zielsetzung entspricht dem in § 1 (5) Satz 3 formulierten Grundsatz, dass die
stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalBnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll,
dient dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden und vermeidet Siedlungsentwicklungen
in sensibleren AuBenbereichslagen.

Auf die Plangebietsflachen wirken erhebliche Verkehrs- und Gewerbelarmimmissionen ein.
Im Rahmen eines aktuellen Larmgutachtens wurde untersucht, ob aus larmtechnischer Sicht
gesunde Arbeits- und Wohnverhaltnisse gewahrleistet werden konnen.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Moormerland hat am 30.03.2017 den Beschluss
zur Durchfithrung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 gefasst; dieser Beschluss
wurde am 22.09.2021 erganzt. Unter Berlcksichtigung der Tatsache, dass der Bebauungs-
plan eine stadtebaulich notwendige und sinnvolle Steuerung der weiteren Siedlungsentwick-
lung innerhalb des beplanten Innenbereichs initiiert, die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. V 28 also der Innenentwicklung dient, erfolgt das Aufstellungsverfahren geman § 13a
BauGB.

2. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Der rdumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 umfasst
Uberwiegend bebaute, dstlich der BAB A 31 gelegene Flachen in Hdhe der StraBen Haupt-
straBe"/"KoloniestraBe" (K 8), ,Leegeweg", ,KénigsmoorstraBe" und ,Birkhahnweg" innerhalb
der Gemarkung Veenhusen (Flur 5 und 6) und weist eine GréBe von rd. 15,83 ha auf. Die
genaue Abgrenzung des Plangebietes ist aus der Planzeichnung ersichtlich. Fir sie gilt der
Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewaltigung der ihm anzurechnenden Kon-
flikte verlangt werden muss. Diesem Grundsatz wird bei der Abgrenzung Rechnung getra-
gen.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 (2) Satz 1 BauGB).
Die wirksame Fassung des Flachennutzungsplanes stellt fiir das Plangebiet ,Wohnbaufla-
chen" (W), Gemischte Bauflachen (M), Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Private
Schule* bzw. ,Private Schule — unbefestigtes Schulhofgeldande”, Gemeinbedarfsflaiche mit
der Zweckbestimmung ,Kirche", StraBenverkehrsflachen, Grinflachen, MaBnahmenflachen
und eine Richtfunkstrecke dar (vgl. Anlage 2).

Die in der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 festgesetzten Nutzungen entspre-
chen Oberwiegend denen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes. Im Bereich der Freien
christlichen Schule Ostfrieslands (FCSO) erfolgt die Festsetzung einer Flache tir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,.Schule” zulasten der Festsetzung Sonstiges Son-
dergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Schule - privat”. Darliber hinaus wird im Bereich
der beiden Flurstiicke 25/17 und 25/19, entsprechend der tatsachlichen Nutzung, eine pri-
vate Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Schulgarten* zulasten der Festsetzung einer
Stellplatzflache innerhalb von Allgemeinen Wohngebietsflachen (WA) festgesetzt. Ange-
sichts der bereits umgesetzten MaBnahmen im Bereich der Flurstiicke 37/97, 20/7 und
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28, Gemeinde Moormerland

74/25 erfolgt hier nicht mehr die Festsetzung geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB, sondern gemafi
§ 9 (1) Nr. 25b BauGB.

GemaR § 13a (2) Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gean-
dert oder erganzt ist. Dies ist jedenfalls dann maglich, wenn die geordnete stadtebauliche
Entwicklung nicht beeintrachtigt wird. Eine Beeintrachtigung der geordneten stadtebaulichen
Entwicklung ist angesichts der unverandert beibehaltenen Schulnutzung der FCSO nicht zu
beflrchten. Aus diesen Grunde wird der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung
angepasst. Im Rahmen der Berichtigung erfolgt die Darstellung einer Flache fir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung .Schule” zulasten der Festsetzung Sonstiges Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,Schule - privat. Ebenso erfolgt auf dem Wege der
Berichtigung die Darstellung von Grinflaichen entsprechend den Grinflachenfestsetzungen
des Bebauungsplanes, statt der Darstellung von Flachen fiir die Landwirtschaft. Damit sind
die Inhalte des Flachennutzungsplanes mit denen des Bebauungsplanes aufeinander abge-
stimmt. Das ,Entwicklungsgebot” geman § 8 (2) Satz 1 BauGB ist beriicksichtigt.

4. Vorgaben der Raumordnung
Nach § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP):

Das LROP enthélt keine Darstellungen fir das Plangebiet. Als Ziel fir die Entwicklung der
Siedlungs- und Versorgungsstruktur wird unter Kap. 2.1 Ziffer 01 formuliert: In der Sied-
lungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und lden-
titdt der Bevilkerung prdgende Strukturen sowie siedlungsnahe Freirdume erhalten und un-
ter Bertcksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden. Weiter wird
unter Punkt 04 ausgeflhrt, dass die Festlegung von Gebieten flir Wohn- und Arbeitsstétten
flachensparend an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Beriicksichtigung des de-
mografischen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden soll. Die Zif-
fern 05 und 06 des Kap. 2.1 zielen darauf ab, Wohn- und Arbeitsstatten auf zentrale Orte
bzw. vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur zu konzentrieren bzw.
Planungen und MafBnahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planungen und Maf3-
nahmen der AuBenentwicklung haben (Ziffer 06, Satz 1).

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2022 (Verordnung zur Anderung der
Verordnung Uber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO)). Am
30.08.2022 hat das Kabinett der Niedersachsischen Landesregierung die Anderungsverord-
nung gemanl § 4 Abs. 2 Satz 1 NROG beschlossen. Die LROP-VO ist am 17.09.2022 (Nds.
GVBI. S. 521) in Kraft getreten.

Beziiglich des Plangebietes ergeben sich keine konkreten inhaltlichen Anderungen gegen-
Uber der Fassung aus dem Jahre 2017. Neu formuliert wird der Grundsatz, dass die Neu-
versiegelung von Flachen landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag
und danach weiter reduziert werden soll. Die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fir



2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 Gemeinde Moormerland

die Siedlungsentwicklung, den Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen Infrastrukturein-
richtungen ist zu minimieren.

Regionales Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Leer 2006 (RROP):

Das RROP konkretisiert die auf Landesebene formulierten Zielsetzungen fir das Plangebiet.
Die Ortsteile Veenhusen/ Warsingsfehn/ Neermoor-Kolonie in der Gemeinde Moormerland
sind als Grundzentrum dargestellt. Fir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. V 28 stellt das RROP Siedlungsflachen dar. Das Plangebiet liegt innerhalb
eines Vorsorgegebietes fir die Trinkwassergewinnung. Die unmittelbar an den Siedlungsbe-
reich angrenzenden Griinlandflachen sind als Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft — aufgrund
besonderer Funktionen - dargestellt. Die ,HauptstraBe” (K 8) ist als Hauptverkehrsstraf3e
von regionaler Bedeutung und als bedeutsam fir den regionalen Busverkehr klassifiziert.
Die westlich an das Plangebiet angrenzende BAB A 31 ist als Autobahn dargestellt.

Allgemein ergeben sich fir Gemeinden im landlichen Raum gemal RROP u.a. folgende
raumordnerische Anforderungen (Kap. D 1.5 Ziffer 01):

- Die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinden soll umwelt-, funktions- und bedarfsge-
recht geplant werden.

- Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig auf die zentraldrilichen Bereiche zu konzentrie-
ren.

Im Entwurf des RROP (Stand: Juni 2024)° sind die Plangebietsflachen als zentrales Sied-
lungsgebiet dargestelit. Die RROP-Neuaufstellung hat inhaltlich auf die vorgelegte Planung
keine Auswirkungen.

Die mit den Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 verfolgte stad-
tebauliche Beordnung von weitgehend bebauten Flachen im beplanten Innenbereich ist um-
welt-, funktions- und bedarfsgerecht geplant und steht im Einklang mit den Festlegungen
des RROP.

5. Bestandssituation

Die Bestandssituation im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28
ist planungsrechtlich auft der Grundlage der Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes (Stand: 1. Anderung) zu beurteilen (s. dazu auch Kapitel. I. 1. und lll. 1.2 Um-
weltbelange). Demnach handelt es sich bei den getroffenen Baugebietsfestsetzungen grofi-
tenteils um Aligemeines Wohngebiet (WA), an der ,Hauptstrafie*/Koloniestrae® (K 8) und
im Kreuzungsbereich ,Birkhahnweg"/“KdnigsmoorstraB3e” sind Mischgebiete (MI) und im Be-
reich der vorhandenen freien christlichen Schule Ostfriesland (FCSO) ein Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Schule - privat® vorhanden. Das Gelande der értlichen Baptistenge-
meinde ist als Flache fir den Gemeindedarf mit der Zweckbestimmung .Kirche" festgesetzt.
Sidlich und westlich des Kirchengrundstiicks sind Kompensationsflachen vorhanden. Ent-

2 Im September 2024 wurde das neue RROP vom Kreistag beschlossen; es ist davon auszugehen,
dass die Neuaufstellung des RROP Anfang 2025 in Kraft treten wird.
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lang der Autobahn sind private Grinflichen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festge-
setzt. Weitere private Grinflachen finden sich auf dem Grundstiick der FCSO (mit Pflanz-
bzw. Erhaltungsbindung fiir Baume und Straucher); westlich angrenzend an das Schulge-
lande befindet sich eine private Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Gartenland”. Entlang
des ,Leegeweg” und zwischen den Grundsticken ,KénigsmoorstraBe” 10 und 12 sind Ein-
zelbaume als zu erhalten festgesetzt.

Die aktuelle Bestandssituation im Plangebiet wurde durch eine Ortsbegehung im Marz 2023
aufgenommen und wird weitestgehend durch die Festsetzungen der rechtsverbindlichen
Bauleitplanung abgesichert. Das Plangebiet ist innerhalb der Bereiche mit Baugebietsfest-
setzungen nahezu vollstandig bebaut und durch die endausgebauten StraBen ,Hauptstra-
Re"/*KoloniestraBe” (K 8), .Birkhahnweg®, Leegeweqg”, “Kastanienweg” und ,Kénigsmoor-
straBBe” erschlossen. Entlang der Kdnigsmoorstrafie” in Hohe der Grundsticke 11 und 39
sind kurze offene Grabenabschnitte vorhanden.

Angrenzend an das Plangebiet schlie3t sich nach Norden und Osten weitere Bebauung an.
Entlang der ,HauptstraBe” und im Kreuzungsbereich ,Birkhahnweg"/“Konigsmoorstrai3e”
sind gemischte Nutzungen vorhanden (neben der (berwiegenden Wohnbebauung: Kirche,
Schule, Kindergarten, Arztehaus, Gartnerei, Lebensmitteldiscounter usw.). Im Siiden gren-
zen vor allem Grinlandflachen an das Plangebiet. Nach Westen begrenzt die BAB A 31 das
Plangebiet.
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2 Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 Gemeinde Moormerland

Il. Inhalt der Bebauungsplandnderung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen grundséatzlich dazu, die in Kapitel |.1 dar-
gelegten allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes zu verwirklichen. Sie sollen
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet gewahrleisten. Die Zielsetzungen
der einzelnen Festsetzungen werden im Folgenden dargelegt.

1.  Art der baulichen Nutzung

Zur planungsrechtlichen Absicherung der in Kapitel 1.1 genannten Ziele und Zwecke des
Bebauungsplanes Nr. V 28 werden die im Rechtsplan festgesetzten Baugebietsflachen hin-
sichtlich der Art der baulichen Nutzung (iberwiegend in die 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. V 28 Gbernommen.

Allgemeines Wohngebiet

Im Rechtsplan erfolgte fir die geman § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) fest-
gesetzten Flachen eine Gliederung in WA und WA,. Im WA, sind derzeit nur Wohngebaude
zulassig; der damit einhergehende Ausschluss aller anderen allgemein und ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen ist nicht mit der Baugebietsfestsetzung eines WA vereinbar. Da auch
keine stadtebaulichen Grinde fiir einen gegeniiber den (brigen im Plangebiet festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten abweichenden Zulassigkeitskatalog erkennbar sind, erfolgt fur
alle im Plangebiet festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete eine den aktuellen stadtebauli-
chen Zielen angepasste, einheitliche Festlegung der zuldssigen Nutzungen.

Zum Schutz der vorhandenen ruhigen Wohnnutzung werden im Plangebiet die gemal
§ 4 (3) Nr. 3 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Anlagen fir Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auf der Grundlage des § 1 (6) BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes. Ferienwohnungen gemaf § 13a BauNVO, die in ihrer Gro-
Be der Hauptnutzung raumlich untergeordnet sind, sind jedoch als Unterart der sonstigen
nicht stérenden Gewerbebetriebe zulassig.

Die im Plangebiet innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebietsflachen nicht zulas-
sigen Nutzungen sollen im Sinne einer Konfliktminimierung, auf zentralere Standorte bzw.
Standorte bei denen das ruhige Wohnen weniger beeintrachtigt wird, beschrankt sein.

Rickwartig zu den Grundstiicken ,Konigsmoorstrae® 17 und 19 sind auf den Flurstiicken
25/17 und 25/19 im Rechtsplan Stellplatzanlagen festgesetzt. Da diese Stellplatze vom
Grundstiickseigentimer, der Freien christlichen Schule Ostfriesland (FCSO), nicht mehr
bendtigt werden, erfolgt bestandsorientiert die Festsetzung einer privaten Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Schulgarten” (vgl. Ausfihrungen in Kapitel I1. 7.).

Mischgebiete

Die festgesetzten Mischgebietsflichen (MI) befinden sich entlang der ,Hauptstra-
Be"/"Koloniestrafe” (K 8) und im ndrdlichen Abschnitt der Konigsmoorstralie®. Innerhalb der
festgesetzten Mischgebietsflachen befinden sich derzeit neben Wohngebduden, ein Le-
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bensmitteleinzelhandel, eine Energieagentur, eine Anderungsschneiderei, eine Versiche-
rung, eine Gartnerei, eine Schulverwaltung und diverse Arztpraxen. Vor dem Hintergrund der
vorhandenen, gemischten Nutzungsstruktur erfolgt auch im Rahmen der 2. Anderung ent-
sprechend der im Rechtsplan festgesetzten Mischgebietsflachen, die Festsetzung von
Mischgebietsflaichen (MI) gemaB § 6 BauNVO. Einzige Veranderung gegeniber der im
Rechtsplan festgesetzten Mischgebietsflachen ergibt sich durch die Uberplanung einer 3 m
breiten ZufahrtsstraBe unmittelbar westlich des festgesetzten Sonstigen Sondergebiets (50)
.Schule, privat* zugunsten der Erweiterung der westlich angrenzenden Mischgebietsfiache.

In den festgesetzten Mischgebieten wird der Zulassigkeitskatalog des Rechtsplanes nahezu
unverdndert Gbernommen. Eine Ausnahme bilden Tankstellen, die bereits in ausreichender
Anzahl im Gemeindegebiet vorhanden sind und daher auf der Grundlage von § 1 (5) BauN-
VO im Plangebiet nicht zuldssig sind. Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr.2
BauNVO gemaR § 6 (2) Nr. 8 BauNVO bleiben auf der Grundlage von § 1 (5) BauNVO un-
zulassig. Auch die ausnahmsweise Zuldssigkeit der Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a
(3) Nr. 2 BauNVO geman § 6 (3) BauNVO wird auf der Grundlage von § 1 (6) Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Raume fiir freie Berufe geman § 13 BauNVO sind
allgemein zuldssig.

Im festgesetzten Mischgebiet mit der Kennzeichnung MI; ist derzeit ein nahversorgungsrele-
vanter Lebensmitteleinzelhandel vorhanden. Im aktuellen Dichtekonzept der Gemeinde
Moormerland werden die Flachen im norddstlichen Plangebiet und auch éstlich der K 8 als
zentraler Versorgungsbereich fir die Nahversorgung eingestuft. Um am Standort zukinftig
wirtschaftlich bestehen zu konnen, ist eine VergréBerung des nahversorgungsrelevanten
Lebensmitteleinzelhandels erforderlich. Aufgrund der aus stadtebaulicher Sicht enorm wich-
tigen Nahversorgungsfunktion, soll der Standort aus Sicht der Gemeinde Moormerland er-
halten werden. Zur Standortsicherung des Marktes ist es daher erforderlich, das Mal3 der
baulichen Nutzung dber den in § 17 BauNVO genannten Orientierungswert hinaus zu erho-
hen (vgl. Ausfiihrungen in Kapitel Il. 3.).

nsti ndergebiet
Im Rechtsplan ist im Bereich der FCSQO ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Schule, privat" festgesetzt. Entsprechend der gegebenen Schulnutzung werden die
im Plangebiet liegenden Flachen der FCSO im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. V 28 als Flachen fir den Gemeinbedarf festgesetzt.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Um einerseits Moglichkeiten im Sinne einer vertraglichen Nachverdichtung des bestehenden
Siedlungsbereichs im Plangebiet zu erdffnen, andererseits auch Rechtssicherheit in Bezug
auf die in der jeweiligen Wohnumgebung zu erwartende stadtebauliche Dichte zu schaffen,
beabsichtigt die Gemeinde Moormerland die maximal zulassige Anzahl von Wohnungen pro
Wohngebaude in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten festzu-
setzen. Die maximal zulassige Anzahl der Wohnungen pro Wohngebaude wird in Abhangig-
keit von der Lage und der Situation im baulichen Bestand abgeleitet. Grundlage bildet auch
das aktuelle stadtebauliche Konzept zur vertraglichen Nachverdichtung in Moormerland'.

Abgeleitet aus dem Bestand wird in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten und
Mischgebieten mit einem Vollgeschoss (Kennzeichnung WA; WA und Mls) auf der Grund-
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lage des § 9 (1) Nr. 6 BauGB die maximal zulassige Anzahl der Wohnungen (Wo) pro
Wohngebaude auf zwei begrenzt. Sofern zwei Wohngebaude als Doppelhaus aneinander-
gebaut sind, gilt, dass je Doppelhaushélfte zwei Wohnungen (Wo) zulassig sind.

Entlang der HaupterschlieBungsstraBe (.KoloniestraBe” und ,HauptstraBe”) werden sowohl
in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten, als auch in den Mischgebieten zwei Voll-
geschosse zugelassen; in den allgemeinen Wohngebieten mit der Kennzeichnung WA: bzw.
WA ist auf der Grundlage des § 9 (1) Nr. 6 BauGB die maximal zulassige Anzahl der Woh-
nungen (Wo) pro Wohngebaude auf sechs bzw. acht Wo, in den Mischgebieten MI; und Mz
auf acht Wo bzw. Mls auf sechs Wo begrenzt.

2. Flachen fir den Gemeinbedarf

Die innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. V 28 liegenden Flachen der
FCSO und der Evangelisch-Freikirchlichen Gemeinde Moormerland werden entsprechend
der Bestandsnutzung als Flachen fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen
«Schule” bzw. Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen®
festgesetzt.

3. MaB der baulichen Nutzung

Um den gewiinschten stadtebaulichen Rahmen fiir die im Plangebiet zukinftig zulassige
Bebauung bauleitplanerisch zu fassen, wird in der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. V 28 das MaR der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl, die Zahl der Vollge-
schosse und die Héhe baulicher Anlagen bestimmt.

Ziel soll es sein, einerseits eine fir die gewachsenen und damit ortstypischen Strukturen im
Plangebiet vertragliche Nachverdichtung vor dem Hintergrund des damit verbundenen
Schutzes sensibler AuBenbereichsareale und der wirtschaftlichen Ausnutzung vorhandener
ErschlieBungs- und Versorgungsstrukturen zu ermdglichen. Andererseits sollen aber ledig-
lich an Gewinnmaximierung orientierte, die im Bestand abgebildete, ortsiibliche Mafistab-
lichkeit missachtende Bauvorhaben, zukiinftig keine Rechtsgrundlage mehr haben (vgl. dazu
auch die untenstehenden Ausflihrungen zur Zahl der Vollgeschosse). Diese Festsetzungen
tragen zur Vermeidung von orisgestalterischen und landschaftsasthetischen Beeintrachti-
gungen bei.

rundflachenzahl (GRZ

Die GRZ wird innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) einheitlich auf 0,4
festgesetzt. Damit sollen innerhalb der WA-Flachen, die derzeit eine GRZ von 0,3 aufwei-
sen, vertragliche, da an den Bestand angepasste Nachverdichtungsmoglichkeiten geschaf-
fen werden.

Auch fir die festgesetzten Mischgebiete (M) erfolgt eine einheitliche Festsetzung einer GRZ
von 0,4. Ausnahme bildet hier das Grundstiick ,Koloniestra3e" 7. Hier befindet sich ein nah-
versorgungsrelevanter Lebensmitteleinzelhandel. Zur Erhaltung dieses Standortes ist es
nach Angaben des Marktbetreibers erforderlich den bestehenden Markt zeitnah zu moderni-
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sieren und zu vergroBern. Nach Auffassung der Gemeinde Moormerland handelt es sich hier
um einen gewachsenen Nahversorgungsstandort, dessen Erhalt zur Wahrung der vorhan-
denen, vom Wohnen dominierten Nutzungsmischung aus WA und MI, stadtebaulich von
enormer Bedeutung ist. Vor diesem Hintergrund ist eine Uberschreitung der in § 17 BauNVO
dargesteliten Orientierungswerte fiir Obergrenzen des MafBes der baulichen Nutzung in Be-
zug auf die GRZ stadtebaulich begriindet. Zur Sicherung des Nahversorgungstandories er-
folgt im MI, die Festsetzung einer GRZ von 0,8.

Fir das Grundstiick KénigsmoorstraBe 6 wird die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
festgesetzte GRZ von 0,5 auf den in den angrenzenden Mischgebietsflachen zukinftig gel-
tenden Wert von 0,4 herabgesetzt, da eine staditebauliche Begriindung fir diese Abwei-
chung nicht erkennbar ist.

Einzelne Grundstiicke innerhalb der MI-Flachen weisen im Bestand eine Versiegelung auf,
die die zuldssige bauliche Uberdeckung von Grundstiicksflichen gemaB den Festsetzungen
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. V 28 (Ubersteigt. Diese Nutzungen besitzen
Bestandsschutz, da die Uberbauung der Grundstiicksflachen bereits vor Rechtskrafterlan-
gung des Bebauungsplanes Nr. V 28 bestand.

Uberschreitungen gemé&R § 19 (4) Satz 2 BauNVO sind sowohl innerhalb der festgesetzten
WA-, als auch MI-Flachen zuldssig, so dass bei einer GRZ von 0,4 insgesamt maximal 60 %
der Baugrundstiicksflachen fiir eine Uberbauung mit baulichen Anlagen in Anspruch ge-
nommen werden kann. Lediglich im Ml sind auf der Grundlage des § 19 (4) Satz 3 Nr. 2
BauNVO Uberschreitungen bis zu einer GRZ von 0,95 zuldssig; nur so kann eine zweckent-
sprechende Nutzung des Grundsticks (nahversorgungsrelevanter Lebensmitteleinzelhan-
del) zukinftig gewahrleistet werden.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen
+~ochule” (GRZ 0,5) bzw. .Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrich-
tungen* (GRZ 0,4) wird im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 die
Festsetzung der GRZ aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. V 28 (bernommen.

Zahl der Voll h

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. V 28 sind in den festgesetzten WA- und MI-
Gebieten entlang der .KoloniestraBe” und teilweise entlang der ,HauptstraBe” zwei Vollge-
schosse zugelassen. Dieser stadtebauliche Rahmen wurde hier bisher nur vereinzelt ausge-
schopft. Im Sinne einer vertraglichen Nachverdichtung und der Schaffung von Méglichkeiten
zur Realisierung zuséatzlichen und gilnstigeren Wohnraums wird fir die Baugebietsflichen
entlang der K 8 die Zulassigkeit von zwei Vollgeschossen gemani dem aktuellen Dichtekon-
zept der Gemeinde Moormerland ausgeweitet. Im Rahmen der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. V 28 werden entlang der K 8 durchgehend zwei Vollgeschosse zugelassen.
Im Sinne der Berlicksichtigung einer ortsiblichen MaBstablichkeit zuklnftiger Bebauung wird
erganzend dazu die maximal zulassige Anzahl der Wohnungen pro Wohngebaude festge-
setzt (vgl. Ausfihrungen in Kapitel Il. 1.).

Abseits der K 8 sind im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. V 28 nur noch im rlckwarti-
gen Bereich der Grundsticke Birkhahnweg 6 bis 10 zwei Vollgeschosse zugelassen. Diese
Ausnahme in einer ansonsten von eingeschossiger Einfamilienhausbebauung gepréagten
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Umgebung lasst sich mit der rickwartigen Lage der Grundstickteile und ihrer unmittelbaren
Nachbarschaft zum groBvolumigen und zweigeschossig realisierten Gebaudekomplex der
FCSO stadtebaulich rechtfertigen. Vor diesem Hintergrund wird an der Zuldssigkeit von zwei
Voligeschossen im allgemeinen Wohngebiet mit der Kennzeichnung WA, festgehalten.

In den Obrigen Baugebietsflachen des Bebauungsplanes Nr. V 28 entwickelte sich ein Sied-
lungsgefiige, das durch eingeschossige Bebauung gepragt ist. Diese Mafistablichkeit wird
fiir die Plangebietsflichen im Rahmen der 2. Anderung durchgehend beibehalten. Hinter-
grund dieses Ziels bildet die in den letzten Jahren zunehmende Ablehnung in Teilen der
Wohnbevdlkerung gegeniber planungsrechtlich zuldssigen zweigeschossigen Bauprojekten
in einem Gebiet, das ganz Uberwiegend durch eingeschossige Wohnbebauung gepréagt ist.
Mehrgeschossige Bauprojekte werden in der eingeschossigen Nachbarschaft als erhebliche
Beeintrachtigung des Wohn- und Grundstickswertes sowie des Ortsbildes empfunden und
I6sen immer wieder Proteste betroffener Blrger und soziale Spannungen aus. Aus Sicht der
Gemeinde Moormerland hat in den letzten Jahren in weiten Teilen der Wohnbevdlkerung
Moormerlands eine starke Sensibilisierung und Emotionalisierung hinsichtlich des Themas
vertragliche Anzahl der Vollgeschosse" stattgefunden, so dass zur Wahrung des sozialen
Friedens im Plangebiet eine dauerhafte und rechtssichere Losung erforderlich ist, deren
Grundlage die im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 getroffenen
Festsetzungen bilden sollen.

Die Gemeinde Moormerland hat sich lange und ausfihrlich mit den Ursachen fir die derzei-
tige Ablehnung zwei- und mehrgeschossiger Gebaude in bestimmten, von Wohnbebauung
dominierten Gebieten durch die in der Nachbarschaft in eingeschossigen Hausern lebenden
Bewohnern beschaftigt. Fur den Unmut der Bevolkerung ist nicht in erster Linie die Anzahl
der Wohnungen oder die Dichte der Bebauung verantwortlich zu machen. Vielmehr richten
sich die Beschwerden gegen eine Zwei- (Mehr-) geschossigkeit, gegen eine ,ortsuntypische
Bebauung®, gegen ,Stérungen durch geflhlte und reale Einsichtmdoglichkeiten aus gréBerer
Hohe auf das eigene Haus bzw. Grundstiick®, gegen eine ,stdrende optische Bedrangung”
oder aber gegen eine ,unzumutbare Beschattung von Grundstiicksteilen“. Die Proteste aus
der Birgerschaft der Gemeinde Moormerland betreffen insbesondere in der Héhe als (ber-
dimensioniert empfundene (zwei- und mehrgeschossige) Gebaude im Nahbereich einge-
schossiger Wohnhduser. Gefordert wird eine ortsiibliche Gebaudekubatur, die durch ein
Vollgeschoss gepragt ist.

Im Ergebnis des Abwagungsprozesses hat die Gemeinde Moormerland im Zusammenhang
mit den hier behandelten Kriterien ,Erhaltung des sozialen Friedens®, ,Zulassige Anzahl der
Voligeschosse", Erhaltung der Siedlungsstruktur® und ,Schaffung von Nachverdichtungs-
moglichkeiten” folgende MaBnahmen zur zukinftigen geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung im Plangebiet beschlossen:

* Reduzierung der zulassigen Anzahl der Voligeschosse auf | im westlichen und sidli-
chen Plangebiet mit Ausnahme des bereits zweigeschossig bebauten Grundstiicks
der FCSO und dem unmittelbar benachbarten, riickwartig gelegenen WA,

+ In den stark gewerblich gepragten Bereichen entlang der K 8 bleibt die Realisierung
von Gebduden mit zwei Vollgeschossen zuldssig; erganzend erfolgt die Festsetzung
giner maximalen Gebdudehdhe
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e« Zur Schaffung von zusatzlichen Nachverdichtungsmdéglichkeiten werden die (ber-
baubaren Flachen im vertraglichen MaBe erweitert

e Durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohneinheiten pro
Wohngebaude wird ein rechtssicherer, vertraglicher Rahmen zur Nachverdichtung im
Bereich der Gberwiegend von Wohnbebauung gepragten Allgemeinen Wohngebiete
vorgegeben

= Zur Forderung einer ortstblichen Bebauung werden erganzend zur Beschrankung
der Anzahl der Vollgeschosse im Bereich der Uberwiegend von Wohnbebauung ge-
prédgten Allgemeinen Wohngebiete an eine eingeschossige Bauweise angepasste
First- und Traufhdhen festgesetzt

Diese stadtebauliche Konzeption dient der Wahrung des sich in den letzten Jahrzehnten
entwickelten Ortsbildes und der Erhaltung der MafBstablichkeit der Bebauung in der gewach-
senen Ortslage und ist geeignet, den sozialen Frieden im Plangebiet wiederherzustellen
bzw. zu bewahren. In diesem Zusammenhang sind die Wohlfahrtswirkungen der stadtebau-
lichen Konzeption starker zu gewichten als die dadurch ggfs. gegebenen Einschréankungen
hinsichtlich des Privateigentums, aber auch die ggfs. betroffenen Belange des Vorrangs der
Innenentwicklung und des Gebots des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Hervor-
zuheben ist, dass die ergriffenen stadtebaulichen Regelungen der gesamten Bevidlkerung
Moormerlands, also der Allgemeinheit dienen und damit in besonderem MaBe den Gleich-
behandlungsgrundsatz geman Artikel 3 (1) Grundgesetz beriicksichtigen.

Im Sinne einer nachhaltigen Innenentwicklung und entsprechend dem Gebot des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden werden die im Plangebiet gelegenen Freiflachen (Grinfla-
chen) vollstandig erhalten und im Bereich der Flursticke 25/17 und 25/19 sogar erstmals
planungsrechtlich abgesichert.

Die Gebaude der FCSO weisen ebenfalls bis zu zwei Voligeschosse auf. Auch im Rahmen
der 2. Anderung bleiben hier zwei Vollgeschosse zuldssig. Fir das Gelande der Baptisten-
gemeinde (KénigsmoorstraBe 8A) wird im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. V 28 die Festsetzung zur Zulassigkeit eines Vollgeschosses ebenfalls aus dem rechts-
verbindlichen Bebauungsplan Nr. V 28 (bernommen.

Ergéanzend zur Zuldssigkeit von zwei Vollgeschossen erfolgt im Rahmen der 2. Anderung die
Begrenzung der maximalen Gebaudehdéhe auf 12 m. Ist nur ein Vollgeschoss zulassig, er-
folgt die Regelung zur Hohe baulicher Anlagen (ber Festsetzung maximal zulassiger Trauf-
und Firsthéhen (s. Ausfihrungen zur Hohe baulicher Anlagen).

Héh licher Anlagen

Aktuell besteht die Beflirchtung, dass die im Plangebiet und dessen baulicher Umgebung
typische Hohenentwicklung im Rahmen von Neubauprojekten, so wie dies in anderen Berei-
chen der Gemeinde Moormerland bereits geschehen ist, Gberschritten wird. In diesem Zu-
sammenhang bildet das aktuelle Dichtekonzept der Gemeinde Moormerland einen stadte-
baulichen Rahmen, der einerseits eine ortsgerechte Hohenentwicklung der Gebaude ge-
wahrleistet, andererseits auch vertrégliche MNachverdichtungen insbesondere entlang der
HaupterschlieBungsstraBen und in Zentrumsnéhe zuldsst. Demnach gilt in den Baugebieten,
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in denen nur ein Vollgeschoss zuldssig ist gemaB § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) und (3)
sowie 18 (1) BauNVO eine Firsthdhe von maximal 9,50 m als Obergrenze (WA;, Mls). Ab-
weichend davon gilt in den Baugebieten (WAz, WAs, WA, Ml; MIz und MIs) und im Bereich
der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule”, in denen zwei Vollgeschosse
zulassig sind, eine maximale Gebaudehéhe von 12,00 m Ober Bezugspunkt. Der untere Be-
zugspunkt far die festgesetzten First- und Gebdudehdhen ist die Oberkante der erschlie-
Benden offentlichen Verkehrsflache, gemessen senkrecht zur stra3enseitigen Gebaudemit-
te. Der obere Bezugspunkt fir die First-/Gebaudehdhe ist der héchste Punkt des Daches.
Uberschreitungen der festgesetzten maximalen First-/Gebaudehéhe durch untergeordnete
Bauteile (Antennen, Schornsteine usw.) sind zuléssig.

Erganzend wird, zur Wahrung einer ortstypischen Dachlandschaft, die maximal zulassige
Traufhohe gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) und (3) sowie 18 (1) BauNVO bei ein-
geschossiger Bauweise auf 5,00 m festgesetzt. Die Traufhéhe ergibt sich aus dem Schnitt-
punkt zwischen der AuBenflache des aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante der
Dachhaut. Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der erschlieBenden 6ffentlichen Ver-
kehrsflache, gemessen senkrecht zur straBenseitigen Gebaudemitte. Uberschreitungen der
festgesetzten maximal zuldssigen Traufhdhe durch untergeordnete Bauteile (Dachgauben,
Erker usw.) sind zulassig.

4. Bauweise/liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festset-
zung von Baugrenzen gemaf § 23 (1) BauNVO so dimensioniert, dass ein méglichst groBer
Gestaltungsspielraum fir die festgesetzten Nutzungen bei gleichzeitiger Wahrung siedlungs-
typischer FreirAume geschaffen wird. Die in dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.
V 28 (Stand: 1. Anderung) festgesetzten {iberbaubaren Grundstiicksflachen werden in eini-
gen Bereichen erweitert, um in einem vertraglichen MaBe Nachverdichtungsmoglichkeiten
zu schaffen. In der Regel wird in der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 ein einheit-
licher Baugrenzenabstand von 5 m entlang der StraBBen festgesetzt; Abweichungen ergeben
sich aus der Bestandssituation insbesondere entlang der StraBBen ,Konigsmoorstrae”, ,Kas-
tanienweg” und ,Leegeweg”, um eine ausreichende Ausnutzbarkeit der Grundsticke ge-
wahrleisten zu kdnnen. Die riickwartigen Baugrenzen bleiben fast vollstandig unverandert.
Ausnahme bildet die rickwartige Baugrenze in den Mischgebieten MI; und MIz nérdlich der
.HauptstraBBe" bzw. westlich der ,KoloniestraB3e", hier ist eine Nachverdichtung durch eine
rickwartige Bebauung im Bestand bereits teilweise vollzogen und stadtebaulich vertraglich.

Zur Steuerung der stadtebaulichen Dichte in den festgesetzten WA- und MI-Gebieten sowie
der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung .Schule* erfolgt eine Gliederung hin-
sichtlich der Zulassigkeit von HausgréBen und Gebaudetypus. In der gemas § 22 (4) BauN-
VO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Geb&aude zulassig wie in der offenen
Bauweise, jedoch mit folgenden Langenbegrenzungen:

« WA, und WA (nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig): Einzelhaus max. 20 m,
Doppelhaushalfte max. 12 m, Hausgruppen sind nicht zulassig

« WA:: Gebdudelange max. 25 m

e WAs: ohne Langenbegrenzung
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e Ml;: ohne Langenbegrenzung
e Mlz: ohne Langenbegrenzung
e MIl:: Gebaudeldange max. 25 m
s Ml Gebaudeldange max. 25 m
* Gemeinbedarisflache ,Schule”; ohne Langenbegrenzung

Bei Gebduden ohne Langenbegrenzung regeln sich die Grenzabstande nach der Nieder-
sachsischen Bauordnung (NBauO). Garagen geman § 12 BauNVO und Nebenanlagen ge-
mani § 14 BauNVO sind auf die Gebdudelange nicht anzurechnen. Ziel der Festsetzung zur
Bauweise ist eine sich in den baulichen Bestand einfligende zukiinftige Siedlungsentwick-
lung.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung .Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen* gilt die offene Bauweise.

Zur besseren Ausnutzbarkeit von Grundstiicken im beplanten Innenbereich gilt, dass in den
festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA 4), Mischgebieten (Ml;s) und innerhalb der
Flachen fiir den Gemeinbedarf gemani § 9 (1) Nr. 2 BauGB Stellplatze, Garagen und offene
Kleingaragen i.S.v. § 1 (3) GarVO (Carports) geman § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen
gemaB § 14 (1) BauNVO auch auBerhalb der (berbaubaren Flachen zuldssig sind. Ausge-
nommen davon sind Flachen mit Festsetzungen geman § 9 (1) Nrn. 25a und 25 b BauGB.
Lediglich auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen der StraBen-
begrenzungslinie der ErschlieBungsstraBen und der Baugrenze sind in einem Abstand von 3
m zur StraBenbegrenzungslinie Nebenanlagen geman § 14 (1) BauNVO sowie Garagen und
offene Kleingaragen i.S.v. § 1 (3) GarVO (Carports) gemaB § 12 (6) BauNVO unzulissig.
Garagen und offene Kleingaragen i.S.v. § 1 (3) GarVO (Carports) gemani § 12 (6) BauNVO
und Nebenanlagen gemai § 14 (1) BauNVO, die bereits in die straBennahen Bereiche ge-
baut wurden, besitzen Bestandsschutz, wenn sie den Festsetzungen des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes Nr. V 28 nicht widersprechen, eine Baugenehmigung erteilt wurde
oder gemal § 62 NBauO eine Mitteilung bei der Baugenehmigungsbehdrde eingereicht
wurde.

5. Offentliche Verkehrsflichen

Das Plangebiet ist (ber die endausgebauten StraBen ,Leegeweg®, ,Kastanienweg®, .Birk-
hahnweg", KdnigsmoorstraBe” und die KreisstraBe 8 (K 8 — .HauptstraBe"/*KoloniestraBe*)
erschlossen. Diese Verkehrsflichen werden wie in den Rechtsplanen geman § 9 (1) Nr. 11
BauGB festgesetzt. Die im Rechtsplan geméan § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzte 3 m breite
Zuwegung vom ,Birkhahnweg" zu einer geplanten aber bisher nicht realisierten Stellplatzan-
lage auf den Flurstiicken 25/17 und 25/19 entfallt im Rahmen der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. V 28, da die Stellplatze nicht mehr bendtigt werden. Stattdessen werden die
Flachen zukinftig als Schulgarten der FCSO genutzt (vgl. Ausfihrungen in Kapitel I1. 7).

Die nérdlich des Schulgelandes der FCSO im Rechtsplan festgesetzte Verkehrsflache mit
den besonderen Zweckbestimmungen .Bushaltstelle” und Parkplatze* gemai § 9 (1) Nr. 11
BauGB entfallt zugunsten der bestandsorientierten Erweiterung der Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung ,Schule”.
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Aufgrund der Tatsache, dass die beiden StichstraBen ,Leegeweg” und ,Kastanienweg" (ber
keine Wendemadglichkeit fir 3-achsige Mullfahrzeuge verfiigen, werden in den Einmiin-
dungsbereichen in die ,HauptstraBe” (K 8) jeweils Hausmillsammelstellen in ausreichender
GréBe (s. Planzeichnung) innerhalb der Verkehrsflache festgesetzt.

Freistellung des Stralienbaulastiragers

Die StraBenbaulasttrager der K 8 (,Hauptstrafie*/“Koloniestral3e*) und der BAB A 31 sind
von jeglichen Forderungen (insbesondere Larmschutz), die aus den Festsetzungen der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 entstehen kénnen, freigestellt.

Sichtfreihaltung gemal RASt 06

Die Sichtfreihaltung gemaB RASt 06 (innerorts) in den jeweiligen Einmindungsbereichen in
die Kreisstral3e 8 (,HauptstraBe"/*KoloniestraBe”) ist herzustellen und dauerhaft zu garantie-
ren.

6. Hauptversorgungsleitungen

Die im Rechtsplan unmittelbar sidlich der Verkehrsflache der ,HauptstraBe” innerhalb der
privaten Grundsticke und gemas § 9 (1) Nr. 13 BauGB als unterirdische Hauptversorgungs-
leitung festgesetzte Wasserleitung DN 200 wird in Abstimmung mit dem Leitungstrager, dem
Wasserversorgungsverband Moormerland-Uplengen-Hesel-Jimme, nicht in die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. V 28 (ilbernommen.

7.  Offentliche Griinflichen

Die mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 festgesetzten gemaB § 9 (1) Nr. 15
BauGB festgesetzten offentlichen Grinflachen mit den Zweckbestimmungen ,Grinanlage*
und ,Baum-/Strauchpflanzung” dienen der stadtebaulichen Gliederung, der Gesundheit, der
Erholung, dkologischen Belangen und der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes und
damit 6ffentlichen Zwecken.

Geholzbestand

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan gemani § 9 (1) Nr. 15 BauGB als private Griinfl&-
chen mit der Zweckbestimmung .Griinanlage” bzw. gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetz-
ten Kompensationsflichen der Autobahnverwaltung der BAB A 31 (Autobahn GmbH) wer-
den im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 einheitlich bestandsbezo-
gen gemal § 9 (1) Nr. 15 BauGB als &ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Ge-
hélzbestand” festgesetzt.
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28, Gemeinde Moarmeriand

Baum-/Strauchhecke

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. V 28 entlang der westlichen, sidlichen und
dstlichen (tiw.) Grenze des Flurstiicks 20/10 als Kompensation fiar die Bebauung innerhalb
der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen” gemai § 9 (1) Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 25a
BauGB festgesetzte private Grinflaiche mit der Kennzeichnung .Anpflanzung von Baumen
und Striduchern” wird in die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 gemé&B § 9 (1) Nr.
15 BauGB als dffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Baum-/Strauchhecke®
Uubernommen. Diese zu Kompensationszwecken festgesetzten Gehblzstreifen wurden bisher
nur teilweise realisiert (vgl. Ausfiihrungen in den Kapiteln Il. 10. und 11.).

Obstwiese

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. V 28 im Siden des Flurstiicks 20/10 als
Kompensation fir die Bebauung innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung .Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® geman
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB i.W.m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzte private Griinfliche wird be-
standsbezogen in die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 gemaR § 9 (1) Nr. 15
BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB als offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
.Obstwiese" ibernommen.

8. Private Grinflachen

Schulgarten
Rickwartig zu den Grundstiicken ,KénigsmoorstraBe® 17 und 19 sind auf den Flurstiicken

25/17 und 25/19 im Rechtsplan Stellplatzanlagen im Bereich allgemeiner Wohngebietsfla-
chen festgesetzt. Da diese Stellplatze vom Grundstiickseigentimer, der FCSO, nicht mehr
bendtigt werden, erfolgt hier gemaB § 9 (1) Nr. 15 BauGB bestandsorientiert die Festsetzung
einer privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Schulgarten®.

Gartenland

Zum Erhalt der fir die Gemeinde Moormerland abseits der HaupterschlieBungsstraBen typi-
schen stadtebaulichen Struktur aus Einzelhaus-Wohnbebauung und groBziigigen Garten-
und Freiflachen werden die rickwartig zur Wohnbebauung vorhandenen Garten- und Frei-
flachen auf den Flursticken 26/6, 74/18 tlw., 74/19, 74/21, 74/24, 37/44 und 37/45 be-
standsorientiert gemai § 9 (1) Nr. 15 BauGB als private Grinflachen mit der Zweckbestim-
mung .Gartenland" festgesetzt.

holzstreifen auf dem Geladnde der FCSO
Im Rechtsplan sind auf dem Geldnde der FCSO randlich lineare Gehélzstrukturen geman
§9 (1) Nr. 15 BauGB (private Griinflachen) als zu erhalten (geman § 9 (1) Nr. 25b BauGB)
oder als anzupflanzen (gem&B § 9 (1) Nr. 25a BauGB) festgesetzt. Im Rahmen der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. V 28 entfallt die Festsetzung der privaten Grinflichen zu-
gunsten der Festsetzung von Gemeinbedarfsflachen.
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9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

i
Die vorhandene Obstwiese auf dem Flurstlck 20/10 wird gemaB § 9 (1) Nr. 15 BauGB i.V.m.
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB als &ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung .Obstwiese" fest-
gesetzt. Bei der Anlage bzw. Ergénzung der vorhandenen Obstwiese sind folgende MaRga-
ben zu beachten:

+ Anpflanzung verschiedener Obstsorten gemafl der vom Landkreis Leer herausgege-
ben Liste .Empfohlene regionale und alte Obstsorten fir die Anlage von Streuobst-
wiesen im Landkreis Leer".

+ Die Obstbaume sind auf der gesamten Obstwiese flachenhaft in einem Rastermafi
von maximal 6 x 6 m zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

+ Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 xv., StU mindestens 10-12 cm

+ Bei Abgang eines Obstbaumes ist dieser gemaR der vom Landkreis Leer herausge-
geben Liste ,Empfohlene regionale und alte Obstsorten fir die Anlage von Streu-
obstwiesen im Landkreis Leer” in der auf den Abgang folgenden Pflanzperiode (Ok-
tober-Marz) ortsgleich geman der vorgegebenen Pflanzqualitdt zu ersetzen.

+ Die Obstbdume langfristig sichernde Pflege- und Auslichtungsmafnahmen (fachge-
rechter Schnitt, Einsatz biologischer Diingestoffe) sind zulassig. Der Einsatz von Pes-
tiziden ist unzulassig. Kupfermittel diirfen bedarfsgerecht eingesetzt werden. Grund-
satzlich sind wurzelschadigende MaBnahmen jeglicher Art (wie z. B. Aufschittungen,
Abgrabungen, Ablagerungen, Errichtung von Einfriedungen oder Flachenbefestigun-
gen im Kronentraufbereich) unzulassig.

 Die vollstandige Umsetzung der PflanzmaBnahmen muss spétestens in der auf die
Bekanntmachung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 folgenden Pflanz-
periode (Oktober-Marz) erfolgen.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. V 28 setzt externe KompensationsmaBnahmen
fest. Diese wurden Oberwiegend umgesetzt. In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbe-
horde des Landkreises Leer werden die auf dem Flurstlick 27/23, Flur 5, Gemarkung Veen-
husen festgelegten MaBnahmen unter naturschutzfachlichen Aspekten konkretisiert und
aktualisiert. Ziel ist, auch zukinftig die Pflege und Funktionsfahigkeit der festgesetzten
Kleingewasser und des Gehdlzstreifens sicherstellen zu kénnen. Dies wéare bei Beibehaltung
der urspriinglichen Festsetzung, die eine Uberlassung der Freiflichen der Sukzession vor-
sah, nicht zu gewéhrleisten (insb. Beschattung und schnelle Verlandung der Kleingewasser).
Folgende MaBnahmen werden deshalb festgesetzt:

a) Erhalt von zwei je rd. 200 m? groBen Kleingewéssern im Sldosten des Flurstlicks 27/23.

* Die Gewasser sind alle sieben Jahre Grund zu reinigen, um eine Verlandung zu ver-
hindern. Die bei der Reinigung der Gewasser anfallenden Baggergutmengen sind ord-
nungsgemal in zugelassenen Anlagen (z. B. zugelassene VerwertungsmafBnahmen)
zu entsorgen. Ein ggfs. geplanter Verbleib innerhalb des Flurstiickes ist vorab mit dem
Landkreis Leer als untere Bodenschutzbehérde abzustimmen.
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b) Entlang der nérdlichen Grenze des Flursticks 27/23 ist ein 6 m breiter Gehdlzstreifen
anzulegen.

Im Bereich der bestehenden Zufahrt vom Flurstiick 27/23 zum Flurstiick 27/24 erfolgt
keine Gehdlzanpflanzung.

Innerhalb des Gehdlzstreifens sind flachenhaft und dicht standortgerechte, einheimi-
sche Baume und Strducher gemaB den Pflanzenlisten zur textlichen Festsetzung Nr.
20 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzung erfolgt 3-reihig. Der
Pflanzabstand in der Reihe und zwischen den Reihen betragt 1,50 m.

Bei Abgang eines Gehdlzes, ist dieses art- und ortsgleich gemari den Mindestqualita-
ten der Pflanzenlisten spatestens in der auf den Abgang folgenden Pflanzperiode (Ok-
tober-Marz) zu ersetzen.

Den Gehélzbestand langfristig sichernde Pflege- und Auslichtungsmalnahmen geman
den ,Zuséatzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege*
(ZTV-Baumpflege 2017) sind zulassig.

Grundsatzlich sind wurzelschadigende MaBnahmen jeglicher Art (wie z. B. Aufschiit-
tungen, Abgrabungen, Ablagerungen, Errichtung von Einfriedungen oder Flachenbe-
festigungen im Kronentraufbereich) unzulassig.

Zum Schutz der heimischen Tier- und Pflanzenwelt ist ausschlieB3lich gebietseigenes
Pflanzmaterial aus dem Vorkommensgebiet 1: "Norddeutsches Tiefland", entspre-
chend dem "Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze 2011" des Bundesmi-
nisteriums fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMU) und zertifiziert nach
dem Standard der ZgG (Zertifizierte gebietseigene Gehdlze) oder gleichwertiger Art zu
verwenden.

c) Die restlichen Flachen des Flurstiicks 27/23 sind extensiv zu bewirtschaften mit dem
Entwicklungsziel Mesophiles Griinland (GM). Zur Erreichung dieses Entwicklungszieles
sind folgende Bewirtschaftungsauflagen zu beachten:

Die Flachen sind als Mahwiese oder Weide oder einer Kombination aus beidem zu
bewirtschaften. Bei Beweidung sind die Gewasser und der Gehélzbestand fachgerecht
abzuzdunen.

Die Flache ist ausschlieBlich als Dauergriinland zu nutzen. Umbruch und Neuansaaten
sind nicht zulassig.

In der Zeit vom 1. Marz bis zum 20. Juni eines Jahres darf keine Mahd stattfinden. Bei
einer Nutzung als reine Mahwiese dirfen nicht mehr als 3 Schnitte pro Kalenderjahr
durchgefihrt werden. Das gesamte Mahgut ist von der Flache zu entfernen.

Im gleichen Zeitraum darf auch keine andere maschinelle Bodenbearbeitung (Walzen,
Schleppen) erfolgen.

Eine Absenkung der Grundwassersténde z. B. durch Drainage ist nicht zulassig

Der Schnitt darf nur von innen nach auBBen oder von einer Seite zur anderen durchge-
flihrt werden.

Ertragssteigernde DingemaBnahmen oder eine Kalkung der Flachen sind unzulassig.

Geringflgige Erhaltungsdingungen zur Aufrechterhaltung der floristischen Vielfalt sind
nach fachlicher Begutachtung der Flachen und in Absprache mit der unteren Natur-
schutzbehdrde, des Landkreises Leer erlaubt.
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» |n der Zeit vom 01. Méarz bis 20. Juni eines jeden Jahres ist jegliches Aufbringen von
Diungemitteln auf der Flache unzulassig.

s Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln.

= Die Errichtung von Mieten, die Lagerung von Silage sowie die Lagerung von Heuballen
und das Abstellen von Geraten auf der Flache sind unzuldssig.

» Die Flache muss jahrlich bewirtschaftet werden und  kurzrasig” in den Winter gehen.

* Im Bereich der Zuwegung Uber das Flurstick 27/23 zum Flurstiick 27/24 sind keine
wegebefestigenden MaBnahmen zulassig.

10. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Im Rahmen der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 ist auf der
Grundlage aktueller Erhebungen zu untersuchen, welche schalltechnische Belastung aus
den Bereichen ,Verkehrslarm® und ,Gewerbeldrm® auf die innerhalb des Plangebietes vor-
handenen und geplante, schutzbedirftige Wohnnutzung einwirken. Die notwendigen schall-
technischen Berechnungen hat das Biro 1+B Akustik GmbH aus Oldenburg im Oktober
2023* durchgefihrt (vgl. Anlage 3).

Auf der Grundlage der Ergebnisse der erarbeiteten schalltechnischen Berechnungen, wer-
den in der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 gemaB § 9 (1) Nr. 24 BauGB Fla-
chen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zeichnerisch festgesetzt. Hinsicht-
lich der ermittelten Verkehrsgerauschbelastung sind zur Einhaltung der Orientierungswerte
gemal’ Beiblatt 1 zur DIN 18005 passive SchallschutzmafBnahmen bei zukinftigen Neu- o-
der Umbauten und zum Schutz der AuBenwohnbereiche erforderlich.

Die Belange des Immissionsschutzes werden ausfihrlich im Kapitel Ill. 1.2.5 beschrieben.
Zusatzlich zu der zeichnerischen Festsetzung wird textlich festgesetzt:

« Innerhalb der geman § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes mit der Kennzeichnung ,Schutz der Aufenthaltsraume” sind bei Neubauten o-
der baulichen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109-1,
Ausgabe Januar 2018, die folgenden erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaBe
(erf. R'w,res) durch die AuBenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) ein-
zuhalten:

3 |+B Akustik GmbH (2023): Schalltechnisches Gutachten zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 der
Gemeinde Moormerland, Stand: 11.10.2023
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Erforderliches bewertetes gesamtes Bau-
MaBgeblicher AuBenlarm- | Schalldimm-MaB R'wges der AuBenbauteile in dB
pegel La in dB(A) Aufenthaltsraume in Biroraume

Wohnungen

55 30 30

60 30 30

65 35 30

70 40 35

75 45 40

In der obenstehenden Tabelle werden die maBgeblichen Bau-Schalldamm-Malie in 5dB
- Stufen aufgefiihrt. Auf der Ebene nachfolgender Baugenehmigungsverfahren kénnen
fir die Berechnung der Schallddmm-MaBe Isolinien in 1 dB — Schritten herangezogen
werden.

Innerhalb der geman § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes mit der Kennzeichnung ,Schutz der Schlafraume” ist in zukUnftigen Schlafrau-
men zur Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) ein Schalldruckpegel von = 30 dB(A) im Raumin-
neren bei ausreichender Bellftung (z.B. mit schallgedammten Liftungssystemen) zu
gewdbhrleisten. Zukinftige Schlafraume im Bereich mit einem Beurteilungspegel von
Lr Nacht = 50 dB(A) sind bevorzugt zur gerduschabgewandten Seite auszurichten sowie
zusétzlich bspw. mit schallgedammten Liftungssystemen auszustatten. Zukinftige
Schlafraume im Bereich mit einem Beurteilungspegel von 50 dB(A) = Lr,Nacht > 45
dB(A) sind bevorzugt zur gerduschabgewandten Seite auszurichten oder bspw. mit
schallgedammten Liftungssystemen auszustatten. Die Dimensionierung solcher Lif-
tungssysteme ist im Zuge der Genehmigungsplanung festzulegen und zu detaillieren.

Innerhalb der geman § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen flr Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes mit der Kennzeichnung ,Schutz der AuB3enwohnbereiche” sind beim Neubau
bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen, AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balko-
ne, Loggien, etc.) ohne zusatzliche schallabschirmende MaBnahmen nicht zuldssig. Als
schallabschirmende MaBnahme gegen den Verkehrslarm gilt die Anordnung dieser Au-
Benwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehorigen Gebaude auf den larmab-
gewandten Seiten und/oder die Errichtung einer geeigneten schallabschirmenden bauli-
chen Anlage.

Zur Einhaltung der Orientierungswerte in allgemeinen Wohngebieten (WA) gemaf Bei-
blatt 1 zur DIN 18005 innerhalb zukiinftiger AuBenwohnbereiche werden folgende Mafl3-
nahmen empfohlen:

— Zukinftige AuBenwohnbereiche in Bereichen mit Beurteilungspegeln zwischen 60
dB(A) =z Lr,Tag > 55 dB(A) sind so zu planen, dass sie entweder zur gerauschabge-
wandten Seite ausgerichtet oder durch geeignete bauliche MaBnahmen geschutzt
werden.

— Zukinftige AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien, etc.) in Bereichen mit
Beurteilungspegeln Lr,Tag = 60 dB(A) sind so zu planen, dass sie zur gerduschab-
gewandten Seite ausgerichtet und durch geeignete bauliche MaBnahmen geschitzt
werden.
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Zur Einhaltung der Orientierungswerte in Mischgebieten (M) gemaf Beiblatt 1 zur DIN
18005 innerhalb zukinftiger AuBenwohnbereiche werden folgende MalBnahmen empfoh-
len:

- Zukinftige AuBenwohnbereiche in Bereichen mit Beurteilungspegeln zwischen 65
dB(A) = Lr,Tag > 60 dB(A) sind so zu planen, dass sie entweder zur gerduschabge-
wandten Seite ausgerichtet oder durch geeignete bauliche MaBnahmen geschutzt
werden.

« Mit Vorlage eines entsprechenden Einzelnachweises kann von den vorgenannten textli-
chen Festsetzungen zum Schallschutz ggf. abgewichen werden. Von den oben aufge-
fihrten Festsetzungen zum Larmschutz kann abgewichen werden, sofern im Bauge-
nehmigungsverfahren anhand eines Schallgutachtens nachgewiesen werden kann, dass
sich der maBgebliche AuBenlarmpegel durch die Eigenabschirmung der Baukorper bzw.
durch Abschirmungen vorgelagerter Baukdrper verringert. Fir die Ermittlung der Min-
destanforderungen an den baulichen Schallschutz ist die DIN 4109 maf3geblich.

11. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (Pflanzbindungen)

Baum-/Strauchheck

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. V 28 entlang der westlichen, sudlichen und
ostlichen (tlw.) Grenze des Flurstiicks 20/10 als Kompensation fir die Bebauung innerhalb
der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen” gemai § 9 (1) Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 25a
BauGB festgesetzte private Grinflache mit der Kennzeichnung .Anpflanzung von Badumen
und Striuchern” wird in die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 gemaB § 9 (1) Nr.
15 BauGB als offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung .Baum-/Strauchhecke"
Ubernommen. Diese Kompensationspflanzungen wurden bisher nur zum Teil umgesetzt; die
noch nicht realisierten Abschnitte der Gehdlzstreifen werden im Rahmen der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. V 28 gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt (vgl. Ausflhrun-
gen in Kapitel Il. ).

Zur Herstellung/Erweiterung der Pflanzstreifen sind standortgerechte, einheimische Baume
und Straucher geman den nachfolgenden Pflanzenlisten anzupflanzen. Auf die in den Pflan-
zenlisten im Rechtsplan aufgefihrten GroBbaume Gemeine Esche, Zitter-Pappel, Rot-
Buche, Winter-Linde, Spitz-Ahorn und Stiel-Eiche wird im Hinblick auf eine unerwiinschte
ubermaBige Beschattungswirkung der benachbarten Obstwiese, der Krankheitsanfalligkeit
der Esche (Eschentriebsterben) und der Auslauferbildung der Zitter-Pappel, verzichtet.

Innerhalb der gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen sind flachenhaft und
dicht standortgerechte, einheimische Baume und Straucher geman nachfolgender Pflanzen-
listen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzung erfolgt 3-reihig. Der Pflanzab-
stand in der Reihe und zwischen den Reihen betragt 1,50 m. Die Badume sind ausschlieBlich
in die mittlere Reihe in einem Abstand von 8 bis 10 m zueinander zu pflanzen. Bei Abgang
eines Gehdlzes, ist dieses art- und ortsgleich geman den Mindestqualitdten der Pflanzenlis-
ten spatestens in der auf den Abgang folgenden Pflanzperiode (Oktober-Marz) zu ersetzen.
Die vollstandige Umsetzung der PflanzmaBnahmen muss spatestens in der auf die Be-
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kanntmachung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 folgenden Pflanzperiode
(Oktober-Mérz) erfolgen. Die Geholzbestande langfristig sichernde Pflege- und Auslich-
tungsmaBnahmen gemai den ,Zusétzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtli-
nien fir Baumpflege® (ZTV-Baumpflege 2017) sind zuldssig. Grundséatzlich sind bei geman
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB zu pflanzenden Baumen und Strauchern wurzelschadigende MaB-
nahmen jeglicher Art (wie z. B. Aufschiittungen, Abgrabungen, Ablagerungen, Errichtung
von Einfriedungen oder Flachenbefestigungen im Kronentraufbereich) unzuldssig.

Pflanzenlisten:
Biaume (Mindestqualitét: Heister, 2 x v., 150-200 ¢m)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Birke (Betula pendula/pubescens)
Eberesche {Sorbus aucuparia)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Traubenkirsche {Prunus padus)

Straucher Mindestqualitat v. Strducher 3 Triebe, 100-150 cm)
Faulbaum {Rhamnus frangula)
Kornelkirsche {Cornus mas)

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)
WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Holunder (Sambucus nigra)
Ohrchen-Weide (Salix aurita)

Schneeball (Viburnum opulus)

Schlehe (Prunus spinosa)
Hunds-Rose (Rosa canina)

Grau-Weide (Salix cinerea)

Sal-Weide (Salix caprea)

12. Flachen far die Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (Erhaltungsbindungen)

FCSO-Gelénde

Im Rechtsplan sind auf dem Geldnde der FCSQ, insbesondere randlich, lineare Gehdlzstruk-
turen als zu erhalten (gemafn § 9 (1) Nr. 25b BauGE) oder als anzupflanzen (gemai3 § 9 (1)
Nr. 25a BauGB) festgesetzt. Diese MafBnahmen zum Erhalt und zur Anpflanzung von linea-
ren Gehdlzstrukiuren wurden beriicksichtigt bzw. umgesetizt, so dass diese Baum-
Strauchpflanzungen im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 fast voll-
standig geman § 9 (1) Nr. 25b BauGB als zu erhalten festgesetzt werden. Nicht mehr vor-
handen ist ein im Siidwesten des Schulgrundstiicks im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. V 28 gemal § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzter Einzelbaum (vgl. Ausfihrungen in Ka-
pitel 111.1.2.1). Ein entlang der norddstlichen Grenze des Schulgrundstiicks gemai § 9 (1)
Nr. 25b BauGB festgesetzter 3 m breiter Gehdlzstreifen entfallt, da nach vermessungstech-
nischer Uberpriifung der Ortlichkeit durch das Katasteramt Leer festgestellt wurde, dass der
vorhandene Gehdlzstreifen nicht auf dem Schulgeldande, sondern auf dem d&stlich angren-
zenden Privatgrundstick (Flurstick 25/3) stockt. Im Ausgleich fur den Verlust des Gehdlz-
streifens auf dem Schulgrundstick erfolgt auf gleicher FlachengriBe eine Festsetzung ge-
man § 9 (1) Nr. 25b BauGB innerhalb der privaten Grinflaiche mit der Zweckbestimmung
+Schulgarten®.
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Schulgarten
Rickwartig zu den Grundstiicken ,KénigsmoorstraBe® 17 und 19 sind auf den Flurstiicken

25/17 und 25/19 im Rechtsplan Stellplatzanlagen im Bereich allgemeiner Wohngebietsfla-
chen festgesetzt. Da diese Stellplatze vom Grundstiickseigentimer, der FCSO, nicht mehr
benbtigt werden, erfolgt hier bestandsorientiert die Festsetzung einer privaten Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Schulgarten” (vgl. Ausfiihrungen in Kapitel Il. 7.). Die im Schul-
gartenbereich vorhandenen alteren Gehblzstrukturen werden gemaf § 9 (1) Nr. 25b BauGB
festgesetzt und damit langfristig in ihrem Bestand gesichert.

Geholzbestand

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan gemai § 9 (1) Nr. 15 BauGB als private Grinfla-
chen mit der Zweckbestimmung ,Grinanlage” bzw. gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetz-
ten Kompensationsflachen der Autobahnverwaltung der BAB A 31 (Autobahn GmbH) wer-
den im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 einheitlich bestandsbezo-
gen geman § 9 (1) Nr. 15 BauGB als oéffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Ge-
holzbestand® festgesetzt. Bestandsbezogen erfolgt zusétzlich die Festsetzung geman § 9 (1)
Nr. 25b BauGB; dies gewahrleistet den langfristigen Erhalt der vorhandenen Gehdlzbestan-
de.

Baum-/Strauchpflanzung

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. V 28 entlang der westlichen, sidlichen und
ostlichen (tlw.) Grenze des Flurstiicks 20/10 als Kompensation fir die Bebauung innerhalb
der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung .Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebé&ude und Einrichtungen” gemafi § 9 (1) Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 25a
BauGB festgesetzte private Grinflache mit der Kennzeichnung ,Anpflanzung von Baumen
und Strauchern* wird in die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 gemaB § 9 (1) Nr.
15 BauGB als offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Baum-/Strauchpflanzung”
Ubernommen. Die zu Kompensationszwecken bereits realisierten Gehdlzstreifen werden im
Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 gemaB § 9 (1) Nr. 25b BauGB
festgesetzt.

Die geman § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Baume und Straucher sind zu pflegen und
in ihrer natlirlichen Auspragung zu erhalten. Im Falle des Abganges eines Gehdlzes oder
Strauches ist dieser standortnah und artgleich spatestens in der auf den Abgang folgenden
Pflanzperiode (Oktober-Marz) zu ersetzen. Mindestqualitdt der Ersatzpflanzung: Hoch-
stamm, StU 16-18 cm bzw. verpflanzter Strauch, 3 Triebe, 100-150 cm. Die Baume und
Straucher langfristig sichernde Pflege- und AuslichtungsmaBnahmen geman den ,Zusatzli-
chen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege” (ZTV-Baumpflege
2017) sind zulassig. Grundsatzlich sind bei gemal § 9 (1) Nr. 25b BauGB zu erhaltenden
Baumen und Strauchern wurzelschiadigende MaBnahmen jeglicher Art (wie z. B. Aufschiit-
tungen, Abgrabungen, Ablagerungen, Errichtung von Einfriedungen oder Flachenbefesti-
gungen im Kronentraufbereich) unzul&ssig.

Bei Bautatigkeiten sind SchutzmafBnahmen zu beachten (§ 11 (2) NBauQO). Es gilt die DIN
18920 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen” und die R SBB (Richtlinien zum Schutz von
Baumen und Vegetationsbestdanden bei BaumaBnahmen der Forschungsgesellschaft fir
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Straflen- und Verkehrswesen, Arbeitsgruppe StraBenentwurf). Fir die Verlegung von Lei-
tungen bzw. fir den Neubau von unterirdischen Leitungen sowie Anderung im Bestand ist
erganzend das Merkblatt DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale", Febru-
ar 2013, zu beriicksichtigen.

13. Nachrichtliche Ubernahmen

Richtfunktrasse

Im Bebauungsplan Nr. V 28 ist Uber dem nordwestlichen Plangebiet eine Richtfunktrasse
der Vodafone GmbH dargestellt. 50 m beidseitig der Richtfunkstrecke besteht eine Bauhd-
henbeschrankung bis 50 m (. NHN. Im Rahmen des gemali § 4 (2) BauGB durchgefihrten
Beteiligungsverfahrens zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 wurde seitens der
Vodafone GmbH keine Stellungnahme abgegeben. Eine direkt bei der Planauskunft Vodafo-
ne West GmbH am 07.08.2024 gestellte Trassenauskunft ergab keinen Hinweis auf eine
aktuell bestehende Richtfunktrasse. Auch eine Anfrage vom 06.08.2024 bei der Bundes-
netzagentur brachte keinen Hinweis. Die Bundesnetzagentur teilt mit, dass eine Richtfunkun-
tersuchung wegen der im Plangebiet festgesetzten Bauhéhenbeschrankungen unterhalb von
20 m nicht erforderlich ist. Darliber hinaus wird mitgeteilt, dass die nachrichtliche Darstellung
von Trassenverlaufen aus Datenschutzgrinden nur mit ausdriicklicher Genehmigung des
Betreibers zulassig ist. Vor dem Hintergrund der im Verfahren der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. V 28 fehlenden Stellungnahme eines Richtfunkstreckenbetreibers wird die
im rechtsverbindlichen Bebauungsplan V 28 dargestellte Richtfunkirasse nicht in die 2. An-
derung Ubernommen.

MaBnahmen aus Planfeststellungsverfahren
Fiir die im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 liegenden

Grundstiicke der Autobahn GmbH gelten die MaBgaben gemaRB Planfeststellungsverfahren
zum Bau der BAB A 31.

Baudenkmal
Innerhalb des Plangebietes befindet sich an der KénigsmoorstraBe 21 (Gemarkung Veen-

husen, Flur 5, Flurstiick 26/1) ein Baudenkmal (Wohn-/Wirtschaftsgebdude, Einzeldenkmal
geman § 3.2 NDSchG), das im Verzeichnis der Kulturdenkmale der Gemeinde Moormerland
mit der Nummer 45701400106 gefihrt wird. Das Gebaude wird in der Planzeichnung nach-
richtlich als Baudenkmal gekennzeichnet.

Eine Bebauung der straBenseitigen Grundstiickhalfte sowie der angrenzenden Baugrund-
sticke ist Uber den denkmalrechtlichen Umgebungsschutz des Niedersachsischen Denk-
malschutzgesetzes genehmigungspflichtig. Die denkmalrechtliche Beurteilung der einzelnen
Gebaude / Anlagen erfolgt im Bauantrags- oder denkmalrechtlichen Genehmigungsverfah-
ren. Auch genehmigungsfreie und verfahrensfreie BaumaBnahmen missen die Anforderun-
gen des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes erflllen (§ 59 NBauQ). Die Anforde-
rungen beziglich des denkmalrechtlichen Umgebungsschutzes kénnen in diesem Fall auch
enger als die textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes gefasst
sein.
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lll. Auswirkungen der Bebauungsplananderung
1.  Offentliche Belange
1.1 Verkehrliche und technische ErschlieBung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere
mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 (6) Nr. 8 e
BauGB) sowie die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§ 1 (6) Nr. 1 BauGB) erfordern fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

- eine den Anforderungen der NBauO genlgende VerkehrserschlieBung,
den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitatsnetz, an das Gas-
netz und an das Fernmeldenetz,
die Erreichbarkeit der Grundstiicke fiir die Millabfuhr und die Post,
den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation,
eine geordnete Oberflachenentwasserung und
- einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies ist gewahrleistet.

Verkehr hlieBun

Das Plangebiet ist bereits (ber die endausgebauten ErschlieBungsstraBen .HauptstraBe
/"KoloniestraBe” (K 8), .Birkhahnweg”, .Leegeweg”, "Kastanienweg" und ,Kénigsmoorstral3e”
erschlossen.

Ver- und Entsorgung
Das Plangebiet ist Gber die in den endausgebauten ErschlieBungsstraBen und im Bereich

der privaten Grundstiicke liegenden Ver- und Entsorgungsleitungen voll erschlossen.

Wasserversorgung:

Das Plangebiet ist an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Moormerland ange-
schlossen. Trager der Wasserversorgung ist der Wasserversorgungsverband Moormerland-
Uplengen-Hesel-Jimme.

Loschwasserversorgung:

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung im Plangebiet sind Entnahmemadglichkeiten
in Form von Unterflurhydranten aus dem Trinkwasserrohrnetz zu schaffen. Als Loschwas-
serversorgung missen 48 m? fiir eine Loschzeit von mindestens zwei Stunden zur Verfi-
gung stehen. Der Abstand der Hydranten zu den einzelnen Gebduden darf 150 m nicht
tberschreiten. Die brandschutzrechtliche Beurteilung einzelner Geb&ude von besonderer Art
und Nutzung erfolgt im Rahmen des Bauantragsverfahrens.

Gas- und Stromversorgung:
Die Versorgung mit Gas und elektrischer Energie erfolgt durch die Energieversorgung We-
ser-Ems (EWE).

26



(§

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28, Gemeinde Moormerland

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitun-
gen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH. Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren
Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsétzlich zu erhalten und diirfen weder be-
schadigt, Gberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Es ist sicherzustellen,
dass diese Leitungen und Anlagen durch Bauvorhaben weder technisch noch rechtlich be-
eintrachtigt werden.

Sollte sich durch Bauvorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung von Anlagen, wie z.B.
Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder
anderer Beiriebsarbeiten ergeben, sollen dafir die gesetzlichen Vorgaben und die aner-
kannten Regeln der Technik gelten. Fir die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des
Plan- oder Baugebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ sollte ein
Versorgungsstreifen bzw. -korridore fir z.B. Telekommunikationslinien und Elektrizitatslei-
tungen gemaB DIN 1998 von mindestens 2.2 m mit eingeplant werden.
Weiterhin kann fiir die Stromversorgung von Baugebieten o. A. zusétzlich die Installation
einer Trafostation erforderlich sein. Fir die Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca.
6m x 5m) solite die EWE Netz GmbH in weitere Planungen friihzeitig eingebunden werden.
Fir einen eventuell spater steigenden Leistungsbedarf kdnnte ein weiterer Stationsplatz und
Leitungsverlegungen in den Versorgungsstreifen erforderlich werden. Die EWE Netz GmbH
bittet um Information, wenn ein warmetechnisches Versorgungskonzept umgesetzt werden
soll.

Abfallbeseitigung:

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch regelmaBige Abfuhr mit Millifahrzeugen. Trager der Ab-
fallbeseitigung ist der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Leer. Fir die Anlieger der
StichstraBBen ,Leegeweg” und ,Kastanienweg”, ist jeweils an der Einmindung zur K 8 eine
Hausmiullsammelstelle in ausreichender GréBe (s. Planzeichnung) einzurichten. Dort mis-
sen die Millsacke am Abfuhrtag deponiert werden. Abfélle, die der Landkreis Leer nach Art
und Menge geman Satzung von der Abfallbeseitigung ausgeschlossen hat, sind vom Abfall-
besitzer selbst geordnet zu beseitigen. Sonderabfille sind einer zugelassenen Beseitigungs-
und Behandlungsanlage zuzufihren.

Abwasserbeseitigung:
Das Plangebiet ist an das Schmutzwasserkanalnetz angeschlossen. Trager der zentralen
Abwasserbeseitigung ist die Gemeinde Moormerland.

Oberflichenentwésserung:

Trager der Oberflachenentwasserung ist die Gemeinde Moormerland. Aufgrund der Tatsa-
che, dass die zulassige Versiegelung im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
V 28 gegeniiber dem Rechtsplan nahezu unverdndert beibehalten wird, sind Anpassungen
des genehmigten Entwasserungskonzeptes nicht erforderlich. In Kapitel 11l. 1.2.1 werden
zum Schutzgut Boden die entsiegelnd und versiegelnd wirkenden Festsetzungen der 2. An-
derung vergleichend gegeniberiiber gestellt. Im Ergebnis sind durch die Festsetzungen der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 gegeniiber dem rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan Mehrversiegelungen auf einer Flache von maximal 2.615 m? moglich; dies ent-
spricht rd. 1,65 % der Plangebietsflache. Hinsichtlich der Belastung der bestehenden Ent-
wasserungssysteme ist zu berlicksichtigen, dass mehrere Grundstiicke im Plangebiet der-
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zeit eine hdhere Versiegelung aufweisen, als nach dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
zulassig wére (Bestandsschutz); es ist also zukinftig bei Umnutzungen oder Neubebauun-
gen von Grundstiicken mit weiteren Flachenentsiegelungen und damit Entlastungen der
Entwasserungssysteme zu rechnen. Grundséatzlich bestehen derzeit im Plangebiet keine
Probleme hinsichtlich der schadlosen Beseitigung des Oberflachenwassers.

Telekommunikation:
Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt Gber verschiedene Telekom-
munikationsanbieter.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutsche Telekom Technik
GmbH (Telekom). Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden
(z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit méglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauvausfihrenden vor Beginn
der Arbeiten (ber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekom-
munikationslinien der Telekom informieren (Internet: https:/trassenauskunftkabel.telekom.
oder per Email: Planauskunft. Nord@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom
ist zu beachten.

1.2 Umweltbelange

1.2.1 Naturschutzrechtliche Belange

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 wird gemaR § 13a BauGB im beschleunig-
ten Verfahren aufgestellt. Nach § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB ist die Option zur Aufstellung
von Bebauungsplénen im beschleunigten Verfahren und damit verbundenen Verfahrenser-
leichterungen an die Beachtung von Schwellenwerten gebunden, die sich aus einer ,zuldssi-
gen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder einer GroBe der Grundflache, die
im Verfahren festgesetzt wird", ergeben. § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB stellt ab auf eine
Grundflache von weniger als 20.000 m?, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane,
die in einem engen sachlichen, rAumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt wer-
den, mitzurechnen sind. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB 2007 stellt ab auf eine Grundfla-
che von 20.000 m? bis weniger als 70.000 m?, wobei die Grundflachen von Bebauungspla-
nen, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestelit
werden, nicht mitzurechnen sind. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass der Bebauungsplan Nr.
V 28 50.930,70 m? Grundflachen festsetzt und damit innerhalb der Schwellenwertspanne
des § 13a (1) Nr. 2 BauGB von 20.000 bis 70.000 m? liegt. Geman den gesetzlichen Vorga-
ben ist in diesen Fallen eine (berschlagige Prifung (.Vorpriifung des Einzelfalls®) vorge-
schrieben (s. Anlage 1). Die durchgefiihrte Prifung ergab, dass alle Voraussetzungen erfilit
sind, um die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 im beschleunigten Verfahren ge-
man § 13a BauGB aufzustellen.

Hinsichilich der Umweltbelange hat die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaf
§ 13a BauGB u.a. zur Folge, dass die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung geman § 18
des Gesetzes zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(BNatSchG) nicht anzuwenden ist. Die mit der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungs-
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planes Nr. V 28 vorbereiteten Eingriffe gelten im Sinne des § 1 a (3) Nr. 5 BauGB als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Trotz der Tatsache, dass die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. V 28 auf
der Grundlage des § 13a BauGB nicht anzuwenden ist, sind die zu erwartenden Auswirkun-
gen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild aufzuzeigen und ggfs. durch geeignete
MaBnahmen zu minimieren. Dariber hinaus sind die artenschutzrechtlichen Auswirkungen
auf der Grundlage der Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu prifen.

Es ist Ziel der Gemeinde Moormerland, die ganz Uberwiegend bebauten Siedlungsbereiche
im Plangebiet gemal den aktuellen stadtebaulichen Rahmenbedingungen und &rilichen Er-
fordernissen zu beordnen. Die Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
V 28 sollen die Grundlage bilden, um bestehende, stadtebauliche Missstande abzustellen,
mogliche stadtebauliche Fehlentwicklungen zu vermeiden und Méglichkeiten zur vertragli-
chen Nachverdichtung zuzulassen. Die Planung beriicksichtigt damit auch die Schonung von
groBflachigen AuBenbereichsarealen und entspricht damit dem Grundsatz des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden.

Aus naturschutzfachlicher Sicht sind durch die bestandsorientierte Anpassung des Festset-
zungskatalogs innerhalb der Plangebietsflachen und die geplanten Nachverdichtungsmég-
lichkeiten innerhalb der bereits festgelegten Baugebietsflichen im beplanten Innenbereich
grundsatzlich keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes zu erwarten. Kompensationspflichtige Eingriffe in das Schutzgut ,Pflan-
zen/Biotope" erfolgen im Rahmen der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. V 28 durch:

1. Zufahrt im Bereich der externen Kompensationsflache auf dem Flurstick 27/23 auf
einer Flache von 30 m? (Fehlendes Teilstlick der im Rechtsplan festgesetzten, 6 m
breiten Gehdlzanpflanzung entlang der nordlichen Grenze des Flursticks 27/23 we-
gen vorhandener Zufahrt).

2. Die (bereits erfolgte) Fallung eines Einzelbaumes im Sidwesten des Schulgrund-
stlicks der FCSO.

3. Die (bereits erfolgte) Fallung von vier geman § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzter
Einzel- (StraBen-) bdume entlang des Leegeweg

4. Die Uberplanung eines nicht vorhandenen Gehélzstreifens

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 werden fiir das Schutzgut ,Pflan-
zen/Biotope” die beschriebenen, nicht vermeidbaren, erheblichen Beeintrachtigungen vorbe-
reitet. Geman § 15 (2) BNatSchG sind die von Eingriffen betroffenen Grundflachen durch
AusgleichsmaBnahmen so herzurichten, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zurickbleiben. Die Eingriffe sind moglichst
ortsnah und funktionsgerecht zu kompensieren.

Der mit 1. bezeichnete Eingriff in die im Rechtsplan festgesetzte Kompensationsflache, ist
aufgrund des Erwerbs des Flursticks 27/24 (unmittelbar ndrdlich der externen Kompensati-
onsflache auf dem Flurstick 27/23) durch die FCSO fir die zukinftige Erreichbarkeit und
Pflege der Flurstiicke 27/23 und 27/24 erforderlich und daher unvermeidlich. Der unter 1.
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genannte Eingritff gewahrleistet die Erreichbarkeit des Flurstiicks 27/24 von Siden mit
Schlepper und Mahwerk zum Flurstiick 27/24, um die wirtschaftliche und fachgerechte Pfle-
ge der Flache sicherstellen zu kénnen. Die Zuwegung sichert auch die Erreichbarkeit der
Kompensationsflache auf dem Flurstiick 27/23 zur Unterhaltung der dortigen Griinlandflache
und der angelegten Gewasser.

Die Kompensation des beschriebenen Eingriffs in den Gehdlzstreifen auf dem Flurstiick
27/23 soll im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.V 28 auf Flachen der
FCSO innerhalb des Plangebietes erfolgen. Rickwartig zu den Grundsticken ,Kénigsmoor-
strafe” 17 und 19 sind auf den Flurstiicken 25/17 und 25/19 im Rechtsplan Stellplatzanlagen
innerhalb von Allgemeinen Wohngebietsflachen festgesetzt. Da diese Stellpldtze vom
Grundstickseigentimer, der FCSO nicht mehr bendtigt werden, erfolgt im Rahmen der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 bestandsorientiert die Festsetzung einer priva-
ten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Schulgarten”. Die dort vorhandenen, alteren Ge-
holzbestande auf einer Flache von rd. 450 m? werden gemai § 9 (1) Nr. 25b BauGB als
langfristig zu erhalten und zu pflegen festgesetzt. Diese KompensationsmaBnahme dient
auch dem Ausgleich des unter 2. genannten, geféllten Einzelbaumes im Sidwesten und des
unter 4. genannten Gehdlzstreifens im Nordosten des Schulgelandes der FCSO.

Vier im rechtsverbindlichen Bebauungsplan geman § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzte Ein-
zel- (StraBen-) bdume entlang des Leegeweg sind in den letzten Jahren geféllt worden. Ge-
mafR den Bestimmungen der textlichen Festsetzung § 3 Nr. 2 des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. V 28 sind bei Abgang der Baume ErsatzmaBnahmen in gleicher Art und
Qualitdt vorzunehmen. Die Gemeinde Moormerland setzt daher {iber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. V 28 finf innerhalb des Plangebietes vorhandene, ortsbildpragende
GroBbaume gemaRl § 9 (1) Nr. 25b BauGB fest und sichert diese damit langfristig in ihrem
Bestand. Im Einzelnen werden zwei Rot-Buchen zusatzlich zu den beiden bereits geman § 9
(1) Nr. 25b BauGB im StraBenrandbereich des ,Leegeweg"” festgesetzten Rot-Buchen, zwei
Stiel-Eichen auf dem Grundstick ,Leegeweg” 7 und eine Stiel-Eiche auf dem Grundstiick
KonigsmoorstraBe® 21 gemal § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzt.

Schutzgiter Boden und Wasser-Grundwasser: Die mit der 2. Anderung des Bebauungspla-

nes Nr. V 28 einhergehenden Anderungen des Festsetzungskatalogs bedingen lokal mogli-
che Mehrversiegelungen, anderenorts aber auch eine Verringerung moglicher Versiegelun-
gen gegenuber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan.
Mégliche Mehrversiegelungen

* Aufhebung von Griinflachen zugunsten von

Gemeinbedarfsflache auf dem Gelande der FCSO 2.495 m?
» Erhohung der max. zulassigen Versiegelung im Ml,
von 60 % auf 95 % 976 m?
« Erhdhung der max. zulassigen Versiegelung im WA, (Leegeweqg,
Kastanienweg) von 50 % auf 60 % 808 m?
Summe mégliche Mehrversiegelung 4,279 m?
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nisiegelnd wirkende F ngen
e Aufhebung StraBenflache westl. FCSO zugunsten von
MI4 (Versiegelung verringert von 100 % auf 60 %) 60 m?

= Verringerung der zuldssigen Versiegelung von auf dem
Grundstiick Kénigsmoorstr. 6 von 75 % auf 60 % 554 m?

* Aufhebung Stellpldtze westl. FCSO zugunsten von
priv. Griinflache (Versiegelung verringert von 60 % auf 0 %) 615 m?

¢ Aufhebung StraBenflache (Bus/Parken) nordl. FCSO zugunsten von
Gemeinbedarisflache (Versiegelung verringert von 100 % auf 75 %) 435 m?

Summe mdgliche Entsiegelung 1.664 m?

Im Ergebnis dieser Gegeniiberstellung sind durch die Festsetzungen der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. V 28 gegeniber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Mehrver-
siegelungen auf einer Flache von maximal 2.615 m? maglich; dies entspricht rd. 1,65 % der
Plangebietsflache. Derzeit weisen mehrere Grundsticke im Plangebiet eine héhere Versie-
gelung auf, als nach dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan zulassig ware (Bestands-
schutz); es ist also zukinftig bei Umnutzungen oder Neubebauungen von Grundsticken mit
weiteren Flachenentsiegelungen und damit Entlastungen der Entwasserungssysteme zu
rechnen. Die durch die Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 még-
lichen Mehrversiegelungen unterliegen gemaR § 13a BauGB nicht der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung und sind damit auch nicht kompensationspflichtig.

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 werden auch die bereits extern
festgesetzten KompensationsmaBnahmen an aktualisiert

MNach Umsetzung der beschriebenen KompensationsmafBnahmen verbleiben planungsbe-
dingt keine kompensationspflichtigen, erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes.

Die Planung berlcksichtigt das Gebot zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft im Sinne des § 15 (1) BNatSchG. Folgende MaBnahmen
tragen zur Vermeidung- und Minimierung von erheblichen Beeintrachtigungen in die Schutz-
glter des Naturhaushaltes und das Landschafts- (Orts-)bild bei:

Durch Schaffung von Nachverdichtungsmdglichkeiten im beplanten Innenbereich, Schaffung
von dringend bendtigtem Wohnraum und Verringerung des Drucks hinsichtlich einer Sied-
lungsentwicklungen in sensibleren Landschaftsbereichen

Vollstdndiger Erhalt der im Plangebiet vorhandenen Grinflaichen und prigenden Gehdlzstruk-
turen

Aufhebung von Stellplatzflachen zugunsten einer Griinfliche mit der Zweckbestimmung
.Schulgarten*

Im Rahmen der 2. Anderung erfolgen umfangreiche Festsetzungen gemaB § 9 (1) Nr. 20,
25a und 25b BauGB zur Sicherung vorhandener Gehdlzbestdnde und Einzelbaume

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung und zur Bauweise im Rahmen der 2. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. V 28 werden (berwiegend bestandsbezogen getroffen; so
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kann die Wahrung des vorhandenen oristypischen Bebauungscharakters gewahrleistet wer-
den (Festsetzung von First- und Traufhhen, Ausschluss von Garagen und Carports im Be-
reich der straBennahen Grundstiicksflachen, Beschrankung der Zuldssigkeit von zwei Vollge-
schossen usw.).

Trotz der Tatsache, dass die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im Rahmen des Auf-
stellungsverfahrens der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 auf der Grundlage des
§ 13a BauGB nicht anzuwenden ist und trotz der aufgefiihrten Vermeidung- und Minimie-
rungsmaBnahmen, sind die artenschutzrechtlichen Auswirkungen auf der Grundlage der
Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu priifen. Aus planungsrechtlicher Sicht findet mit der
Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 lediglich eine stadtebauliche
Beordnung innerhalb eines (iberwiegend bebauten Siedlungsbereiches statt. Die vorhande-
nen Freiflachen (Griin- und Kompensationsflachen) werden bestandorientiert festgesetzt.

Innerhalb der Griinflachen erfolgen umfangreiche Festsetzungen gemaB § 9 (1) Nrn. 20,
25a und 25b BauGB zur langfristigen Sicherung vorhandener Gehélzstrukturen. Durch Fest-
setzung einer Griinflache zulasten von allgemeinen Wohngebietsflichen werden zusatzlich
vorhandene Grinstrukturen langfristig gesichert. Flr den Artenschutz wichtige Strukturen
werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht nachteilig betroffen sein, so dass
in der Folge keine negativen artenschutzrechtlichen Auswirkungen zu erwarten sind.

1.2.2 Klimaschutz

GemaB § 1a (5) soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Kli-
mawandel dienen, Rechnung getragen werden. Folgende klimaschitzende MaBnahmen
werden mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 initiiert:

» Erhalt der im Plangebiet gelegenen Freiraume durch bestandsorientierte Festsetzung
von Grin- und Kompensationsflachen

» Weitgehende Sicherung des baulichen Bestandes gewahrleistet auch zukinftig einen
fur die Wohnbevolkerung im Plangebiet ausreichenden Luftaustausch

» vertragliche bauliche Nachverdichtung vermeidet/verzégert bauliche Entwicklung in
Stadtrand-/AuBBenbereichen

e Aufhebung von Stellplatzflachen zugunsten einer Griinflaiche mit der Zweckbestim-
mung ,Schulgarten®

1.2.3 Bodenschutzrechtliche Belange/gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Aus planungsrechtlicher Sicht findet mit der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. V 28 lediglich eine stadtebaulichen Beordnung von beplanten und (berwiegend be-
bauten Innenbereichsflachen statt. Die im Plangebiet gelegenen siedlungsnahen Freiflachen
(Kompensationsflachen, Griinflichen) werden durch bestandsorientierte Festsetzungen
langfristig in ihrem Bestand gesichert und in geringem Umfang (1.024 m?) zulasten von
Baugebietsflachen sogar erweitert. Eingriffe in das Schutzgut Boden werden durch die teil-
weise Heraufsetzung der GRZ im Sinne einer vertraglichen Nachverdichtung innerhalb von
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festgesetzten Baugebietsflachen erméglicht (4.279 m?). Demgegeniber stehen Festsetzun-
gen, die entsiegelnde Wirkungen entfalten (1.664 m?) (vgl. dazu Ausflihrungen in Kapitel Il1.
1.2.1).

Vor dem Hintergrund der langjahrigen baulichen und gértnerischen Nutzung in den festge-
setzten Baugebieten aber auch der anthropogenen Ubernutzung der Freiflichen im Plange-
biet, ist hier von stark Uberpragten Bodenverhaltnissen auszugehen.

Die Auswertung des NIBIS-Kartenserver® ergab folgende wesentlichen Ergebnisse:

BodengroBlandschaft: Geestplatten und Endmoranen
+ Bodenlandschaft: Lehmgebiete
*» Bodenregion: Geest
» Bodentyp: Mittlerer Pseudogley-Podsol (S-P3); im nordwestlichen Plangebiet: Tiefer
Podsol-Gley (P-G4); im Stden: Tiefer Gley mit Erdniedermoorauflage (HNv/g4)
» Mittlerer Grundwassertiefstand im zentralen/nérdlichen Plangebiet: 8-20 dm u. GOF

o Mittlerer Grundwasserhochstand im zentralen/nérdlichen Plangebiet: 3->20 dm wu.
GOF

» Sulfatsaure Boden: nein
* Suchrdaume fir schutzwirdige Béden: nein

* Kohlenstoffreiche Boden: im Siden im Bereich des tiefen Gleys mit Erdniedermoo-
rauflage (HNv/g4) (flacher Moorgley)

» Altablagerungen/Ristungsaltlasten/Schlammgrubenverdachtsflachen: nein
» Bergbau: Zustandigkeit Bergbau West

Auswertun r nkundlichen Netzdiagramm

Die bodenkundlichen Netzdiagramme weisen die Bodenfunktionen, die Empfindlichkeit der
anstehenden Bdden und eine reprasentative Bodenprofilbeschreibung aus. Die Aussagen
der bodenkundlichen Netzdiagramme stellen die Bewertungen der natiirlichen Bodenfunkti-
onen (A = Kriterium fir die Lebensraumfunktion, B = Funktion im Naturhaushalt, C = Funkti-
on als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium) und der Archivfunktionen (Archiv der Kul-
turgeschichte und Archiv der Naturgeschichte) dar. Die als ,Klimafunktion® zusammenge-
fasste Rolle der Bdden im Kontext des Klimawandels wird durch die Beriicksichtigung von
zwei Teilfunktionen ebenfalls abgebildet. Durch den Erhalt oder die Wiederherstellung von
Boden mit besonderer Erflllung der Kohlenstoffspeicherfunktion und der Kihlungsfunktion
kann ein Beitrag zu Klimaschutz und Klimafolgenanpassung geleistet werden. Die wichtigs-
ten Aussagen werden nachfolgend dargestelit:

Mittlerer Pseudogley-Podsol (S-P3):

Bodenfunktionen: Hohe Bedeutung als Ausgleichskorper im Wasserhaushalt, mittlere Be-
deutung hinsichtlich Rickhaltevermégen fir nicht sorbierbare Stoffe (z. B. Nitrat), natirlicher
Bodenfruchtbarkeit und Bindungsstarke fiir anorganische Schadstoffe (Schwermetalle)

Empfindlichkeiten: Sehr hohe Empfindlichkeit gegeniiber Winderosion, hohe Verschlam-
mungsneigung, geringe Empfindlichkeit gegeniber Bodenverdichtung

* Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG): NIBIS-Kartenserver: h
Zugriff vom 27.02.2024
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Tiefer Podsol-Gley (P-G4):

Bodenfunktionen: Hohe Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt, hinsichtlich
Bindungsstarke flr anorganische Schadstoffe (Schwermetalle), natirlicher Bodenfruchtbar-
keit und Rickhaltevermégen fir nicht sorbierbare Stoffe (z. B. Nitrat), mittlere Bedeutung
hinsichtlich Kihlleistung und Nahrstoffspeichervermogen

Empfindlichkeiten: Sehr hohe Empfindlichkeit gegeniiber Bodenverdichtung, hohe Ver-
schlammungsneigung, mittlere Empfindlichkeit gegeniber Winderosion

Tiefer Gley mit Erdniedermoorauflage (HMNv/g4):
Bodenfunktionen: Sehr hohe Kihlleistung, mittlere Bedeutung hinsichtlich Rickhalteverma-

gen fir nicht sorbierbare Stoffe (z. B. Nitrat), Bindungsstarke flr anorganische Schadstoffe
(Schwermetalle) und Kohlenstoffspeicherfunktion

Empfindlichkeiten: Sehr hohe Empfindlichkeit gegeniber Winderosion und Bodenverdich-
tung

Die mit den bodenkundlichen Netzdiagrammen beschriebenen Funktionen und Empfindlich-
keiten der im Plangebiet anstehenden Bdden werden infolge der mit der Bebauungsplanén-
derung verfolgten bestandswahrenden Flachennutzungen nicht wesentlich verandert. Vor
dem Hintergrund der im Plangebiet seit vielen Jahren bestehenden, durch Freiflachen ge-
gliederten Siedlungsstrukturen ergibt sich derzeit kein Verdacht auf Altablagerungen oder
die Wohn- und Arbeitsverhéltnisse beeintrachtigende Bodeninhaltsstoffe. Dies wird auch
durch ein aktuelles Zeitzeugenprotokoll bestatigt; der Zeitzeuge erklart, dass ihm seit dem
01.08.1978 keine Vorhaben mit bodengefahrdenden Nutzungen bekannt geworden sind®.
Sollten bei geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Abfallablagerungen oder schadli-
che Bodenveranderungen auftreten, ist unverziiglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbe-
hirde des Landkreises Leer zu benachrichtigen.

Bei geplanten BaumafBnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgenden
Bodenschutzes zu beachten, d. h., dass jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhal-
ten hat, dass schadliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden. Grundsticksei-
gentlimer bzw. Nutzer sind verpflichtet, Mal3nahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstick
drohenden, schadlichen Bodenverdnderungen zu ergreifen (Grundpflichten gemai § 4
BBodSchG).

Grundsatzlich kénnen nicht kontaminiertes Bodenmaterial (natirlich gewachsener Boden)
und andere natirlich vorkommende Materialien, die bei Bauarbeiten ausgehoben wurden,
unverandert an dem Ort, an dem sie ausgehoben wurden, fiir Bauzwecke wiederverwendet
werden. Nicht kontaminiertes Bodenmaterial und andere natirlich vorkommende Materialien,
sollen vorrangig wiederverwendet werden.

Des Weiteren sind die DIN 19731 und DIN 18915, die die Anforderungen an den Ausbau
und die Zwischenlagerung von Bodenaushub beschreiben, wie zum Beispiel die separate
Lagerung von Mutterboden, Vermeidung von Verdichtung, Vernassung und Verdanderungen
im Geflige, bei den Planungen zu beachten.

“ Die Zeitzeugenbefragung fand am 04.09.2023 statt. Das Protokoll wird aus Grinden des Datenschutzes nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes, kann aber auf ausdriickliche Anforderung beim Bauamt der Gemeinde
Meoormerland unter Einhaltung der geltenden Datenschutzgrundsitze eingesehen werden,
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1.2.4 Abfalirechtliche Belange

Grundsatzlich gilt, dass anfallende Abfalle (z. B. nicht auf der Bauflache verwertbarer Bo-
denaushub, Baumstubben, Steine usw.) den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgeset-
zes sowie der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer in der jeweils giiltigen
Fassung unterliegen. Demnach sind die Abfalle einer Verwertung (vorrangig) bzw. Beseiti-
gung zuzufihren und hierflr getrennt zu halten.

Treten wahrend einer BaumaBnahme Uberschussboden auf oder ist es notwendig
Fremdbé&den auf- oder einzubringen, so sind insbesondere die §§ 6-8 BBodSchG zu beach-
ten, um Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Sofern mineralische Abfélle (Recyclingschotter, Bodenmaterial usw.) in technischen Bau-
werken (Unterbau unter Fundament- oder Bodenplatten. Tragschicht fir Zuwegungen, Ver-
fillung von Baugruben, Errichtung von Wallen usw.) verwendet werden sollen, sind die An-
forderungen der Ersatzbaustoffverordnung einzuhalten.

1.2.5 Immissionsschutzrechtliche Belange

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse und die Belange des Um-
weltschutzes erfordern die Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen.

Larmimmissionen

Im Rahmen der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 ist auf der
Grundlage aktueller Erhebungen zu untersuchen, welche schalltechnische Belastung aus
den Bereichen ,Verkehrslarm” und ,Gewerbelarm" auf die innerhalb des Plangebietes vor-
handene und geplante, schutzbedirftige Wohnnutzung einwirkt. Die notwendigen schall-
technischen Berechnungen hat das Biro |+B Akustik GmbH aus Oldenburg im Oktober
2023° durchgefihrt (vgl. Anlage 2).

Verkehrslarm

Wesentliche, die innerhalb des Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
V 28 vorhandene und geplante Wohnnutzung stdrende Larmemissonen, gehen von der
.HauptstraBe"/“KoloniestraBe” (K 8) und der BAB A 31 aus. Innerhalb des Geltungsbereichs
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 erfolgt die Festsetzung von Allgemeinen
Wohngebieten (WA) und Mischgebieten (MI). Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. V 28 sind auf der Grundlage aktueller Verkehrsdaten die geltenden rechtlichen
Rahmenbedingungen hinsichtlich des Larmschutzes zu beachten und im Fall von Neubauten
und genehmigungsbeddirftigen Umbauten umzusetzen. Beurteilungsgrundlage fur Verkehrs-
larmimmissionen im Rahmen stadtebaulicher Planungen ist die DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau”. Die anzustrebenden schalltechnischen Orientierungswerte fir Verkehrslarm sind
im Beiblatt 1 der DIN 18005 aufgefihrt. Dabei ist die Einhaltung folgender schalltechnischer
Orientierungswerte, bezogen auf Verkehrslarm, anzustreben.

5 |+B Akustik GmbH (2023): Schalltechnisches Gutachten zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 der
Gemeinde Moormerland, Stand: 11.10.2023
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Tabelle 1: Orientierungswerte fir Verkehrsgeriusche nach Beiblatt 1 DIN 18005, Teil 1 (Auszug)

; ; Schalltechnische Orientierungswerte in dB(A)
Gebietsausweisung
tags nachts
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 45
Mischgebiet (M) 60 50

Die Orientierungswerte stellen keine Grenzwerte dar, sondern aus der Sicht des Schall-
schutzes im Stadtebau erwilinschte Zielwerte, von denen in Abhangigkeit der speziellen ortli-
chen Situation nach oben als auch nach unten abgewichen werden kann. Eine Abweichung
von {iber 5 dB(A) gilt als deutliche Uberschreitung des Orientierungswertes, die MaBnahmen
zur Minderung erfordert.

Um der Schutzbedirftigkeit der vorhandenen und geplanten Wohnnutzung aus Sicht des
Larmschutzes gerecht werden zu kinnen, wurden die Gerduschsituationen tags/nachts ge-
trennt ermittelt. Da langfristig nicht gewahrleistet werden kann, dass der derzeitige Gebdu-
debestand unverandert bestehen bleibt und sich somit die daraus abgeleitete Abgrenzung
der Larmpegelbereiche zumindest teilweise verschieben kdnnte, erfolgte im Sinne der Larm-
vorsorge die Ermittlung der Larmbelastung im Plangebiet ohne Berlcksichtigung des jetzi-
gen Gebaudebestandes unter der Annahme freier Schallausbreitung.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Berechnungen zeigen, dass innerhalb des Plangebie-
tes die Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) tagsiber und 45
dB(A) nachts im 1. Obergeschoss tagsiiber um bis zu 12 dB und nachts um bis zu 15 dB
Uberschritten werden; im Mischgebiet (MI) werden die Orientierungswerte von 60 dB(A)
tagsiber und 50 dB(A) nachts im 1. Obergeschoss tagsiiber um bis zu 6 dB und nachts um
bis zu 8 dB Uberschritten. Innerhalb der (iberbaubaren Flachen des Plangebietes werden
mafgebliche AuBenlarmpegel von 59 dB(A) < L, < 73 dB(A) erreicht. Die gutachterlich dar-
gestellten Uberschreitungen der Orientierungswerte missen unter Anwendung von Schall-
schutzmaBnahmen auf ein unerhebliches Mal? abgesenkt werden.

Aufgrund der zu erwartenden Uberschreitungen der Orientierungswerte innerhalb der fest-
gesetzten Allgemeinen Wohngebiete und Mischgebiete sind SchallschutzmaBnahmen zu
definieren, um gesunde Wohnverhéltnisse sicherzustellen. Auf der Grundlage der Ergebnis-
se der erarbeiteten schalltechnischen Berechnungen, werden im Rahmen der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. V 28 gemaB § 9 (1) Nr. 24 BauGB Flachen und MaBnahmen fir
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzt.

Zunachst ist zu prifen, ob aktive LarmschutzmaBnahmen durchfihrbar sind, da hier ein
groBeres Larmminderungspotential auszuschdpfen wére. Als aktiven Larmschutz bezeichnet
man MaBnahmen in unmittelbarer Nahe der Larmquelle. Mogliche aktive Larmschutzmaf-
nahmen sind Larmschutzwénde oder -walle, larmmindernde StraBBenoberflachen oder Ge-
schwindigkeitsbeschrankungen. Die den westlichen Plangebietsrand unmittelbar tangierende
BAB A 31 verlauft in erhdhter Dammlage (bis zu 5 Meter (ber Oberkante Gelande im Be-
reich der Briicke, unter welcher die K 8 verlauft). Der von der BAB A 31 ausgehende Ver-
kehrslarm wird beidseitig durch mindestens 4,5 m hohe Larmschutzwénde abgeschirmt.
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Weitere aktive LarmschutzmaBnahmen wéren also nur zur K 8 denkbar. Aufgrund der dort
vorhandenen dichten Bebauung ist dort die Errichtung von Larmschutzeinrichtungen nicht
moglich. Vor diesem Hintergrund sind weitere passive LarmschutzmaBnahmen erforderlich.

Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'w,ges der AuBenbauteile von schutz-
bedirftigen Raumen ergeben sich nach DIN 4109-1 unter Berlcksichtigung der unterschied-
lichen Raumarten. Innerhalb der gemai § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes mit der Kennzeichnung ,Schutz der Aufenthaltsraume” sind
bei Neubauten oder baulichen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Sinne der
DIN 4109-1, Ausgabe Januar 2018, die folgenden erforderlichen resultierenden Schall-
damm-MaBe (erf. R'w,res) durch die AuBenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher
etc.) mindestens einzuhalten:

Tabelle 2: Zusammenhang zwischen mafBgeblichen AuBenlarmpegeln und Bau-Schalldamm-Mali

Erforderliches bewertetes gesamtes Bau-
MaBgeblicher AuBenlarm- Schalldamm-Mal R'w ges der AuBenbauteile in dB
pegel Ls in dB(A) Aufenthaltsrdume in .

Wohnungen

55 30 30

60 30 30

B5 35 30

70 40 35

75 45 40

In der obenstehenden Tabelle werden die mafBgeblichen Bau-Schalldamm-MaBe in 5 dB -
Stufen aufgefihrt. Es wird von den Gutachtern darauf hingewiesen, dass auf der Ebene
nachfolgender Baugenehmigungsverfahren fir die Berechnung der Schallddmm-MaBe Isoli-
nien in 1 dB - Schritten herangezogen werden kénnen.

Sind in den beschriebenen Aufenthaltsrdumen Schlafrdume vorgesehen, kann es bei gedff-
neten Fenstern zu Schlafstérungen kommen. Innerhalb der geman § 9 (1) Nr. 24 BauGB
festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes mit der Kennzeichnung ,Schutz der Schlaf-
raume” ist in zukdnftigen Schlafraumen zur Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) ein Schalldruck-
pegel von s 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Bellftung (z.B. mit schallgedamm-
ten Liftungssystemen) zu gewdahrleisten. Zukiinftige Schlafraume im Bereich mit einem Be-
urteilungspegel von Lr Nacht>50 dB(A) sind bevorzugt zur gerauschabgewandten Seite
auszurichten sowie zusatzlich bspw. mit schallgedammten Liftungssystemen auszustatten.
Zukunftige Schlafraume im Bereich mit einem Beurteilungspegel von 50 dB(A)zLr Nacht>45
dB(A) sind bevorzugt zur gerduschabgewandten Seite auszurichten oder bspw. mit schall-
gedammten LUftungssystemen auszustatten. Die Dimensionierung solcher Liftungssysteme
ist im Zuge der Genehmigungsplanung festzulegen und zu detaillieren.

Die Freirdume zum Aufenthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien usw.) in den
Bereichen mit Uberschreitungen der zulassigen Orientierungswerte sind gegen den Ver-

37



O 0

2 _Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 _Gemeinde Moormerland

kehrslarm zu schitzen. Innerhalb der geman § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen
fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes mit der Kennzeichnung ,Schutz der AuBenwohnbereiche”
sind beim Neubau bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen, AuBenwohnbereiche
(Terrassen, Balkone, Loggien, etc.) ohne zusatzliche schallabschirmende MalBnahmen nicht
zulassig. Als schallabschirmende MaBnahme gegen den Verkehrslarm gilt die Anordnung
dieser AuBlenwohnbereiche im Schallschatien der jeweils zugehérigen Gebaude auf den
larmabgewandten Seiten und/oder die Errichtung einer geeigneten schallabschirmenden
baulichen Anlage.

Zur Einhaltung der Orientierungswerte in allgemeinen Wohngebieten (WA) geman Beiblatt 1
zur DIN 18005 innerhalb zuklnftiger AuBenwohnbereiche werden folgende MaBnahmen
empfohlen:

— Zukinftige AuBenwohnbereiche in Bereichen mit Beurteilungspegeln zwischen
60 dB(A) = Lr,Tag > 55 dB(A) sind so zu planen, dass sie entweder zur gerduschab-
gewandten Seite ausgerichtet oder durch geeignete bauliche MaBnahmen geschitzt
werden.

-~ Zukdnftige AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien, etc.) in Bereichen mit
Beurteilungspegeln LrTag 2 60 dB(A) sind so zu planen, dass sie zur gerauschab-
gewandten Seite ausgerichtet und durch geeignete bauliche MaBnahmen geschiitzt
werden.

Zur Einhaltung der Orientierungswerte in Mischgebieten (MI) gemai Beiblatt 1 zur DIN
18005 innerhalb zukiinftiger AuBenwohnbereiche werden folgende Mainahmen empfohlen:

- Zukinftige AuBenwohnbereiche in Bereichen mit Beurteilungspegeln zwischen 65
dB(A) = Lr,Tag > 60 dB(A) sind so zu planen, dass sie entweder zur gerduschabge-
wandten Seite ausgerichtet oder durch geeignete bauliche MaBnahmen geschitzt
werden.

Mit Vorlage eines entsprechenden Einzelnachweises kann von den vorgenannten textlichen
Festsetzungen zum Schallschutz ggf. abgewichen werden.

Gewerbeldrm
Die Prognose zum auf die vorhandene und geplante Wohnnutzung im Plangebiet einwirken-

den Gewerbeldrm hat ergeben, dass der Immissionsrichtwert fir Allgemeine Wohngebiete
und Mischgebiete von 55 bzw. 60 dB(A) tagsiiber eingehalten wird. Alle vorhandenen Ge-
werbebetriebe einschliellich des Nahversorgungs-Einzelhandels auf dem Grundstiick Kolo-
niestraBe 7 befinden sich innerhalb der festgesetzten Mischgebiete. Diese Gebietseinstu-
fung wird im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 unverindert beibehalten,
weshalb gutachterlich im Hinblick auf die Ladengeschéafte auf den bestehenden Bestand-
schutz abgestellt wird. Auch bei einer geplanten baulichen VergréBerung des Nahversorgers
missen von diesem die wohnnutzungsvertraglichen Larmobergrenzen eingehalten werden,
weshalb auf der bauleitplanerischen Ebene generell kein planungsrechtlicher Konflikt zu
erwarten ist. Gutachterlich wird daher darauf hingewiesen, dass im Rahmen einer zukilnfti-
gen baulichen Erweiterung eines Betriebes ggf. erforderliche SchallschutzmafBnahmen (Ein-
haltung des aktuellen Stands der Larmminderungstechnik, etc.) im entsprechenden Bauge-
nehmigungsverfahren nachzuweisen sind. Aus gutachterlicher Sicht wird somit bei Beach-
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tung der genannten Hinweise auf der bauleitplanerischen Ebene kein immissionsschutz-
rechtliches Konfliktpotenzial zwischen den bestehenden bzw. zuklnftigen gewerblichen Nut-
zungen und den angrenzenden, schitzenswerten Wohnnutzungen gesehen.

Die getroffenen Festsetzungen zum Larmschutz sind geeignet im Geltungsbereich der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 aus larmimmissionsschutzrechtlicher Sicht, ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

Geruchsimmissionen: Zum Schutz der im Geltungsbereich der Bebauungsplan Nr. V 28
geplanten Wohnbebauung vor unzumutbaren Geruchsbelastigungen ist unter bestimmten
Umstanden ein ausreichender Abstand zu Tierhaltungsanlagen zu gewéhrleisten. Die Be-
messung dieses Mindestabstandes ist in erster Linie abhangig von den Kriterien Tierart,
Stellplatzkapazitat bzw. Tierbestand sowie Haltungs-, Fitterungs-, Liftungs- und Entmis-
tungstechnologie.

Nach Ziffer 4.4.2 Anhang 7 der neuen TA Luft ist ein Kreis mit einem Radius von mindestens
600 m vom Rand des Anlagengeldndes als Beurteilungsgebiet festzulegen. Alle tierhalten-
den Betriebe sowie sonstige relevante Emittenten, die sich innerhalb dieses kumulierten
600 m-Bereiches bzw. des Beurteilungsgebietes befinden, sind bei der Ermittlung der Ge-
ruchsgesamtbelastung zu berlicksichtigen. Betriebe, die sich auBerhalb des Beurteilungsge-
bietes befinden sind dann zu beriicksichtigen, wenn deren Immissionen einen relevanten
Beitrag (gewichtete Geruchsstundenhéaufigkeit > 2 % der Jahresstunden) im Plangebiet leis-
ten. Im fir diese Beurteilung relevanten Nahbereich des Geltungsbereichs der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. V 28 ist kein relevanter landwirtschaftlicher Betrieb vorhanden, so
dass aus geruchsimmissionsrechtlicher Sicht mégliche Konflikte auszuschlieBen sind.

1.3 Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und den Um-
bau vorhandener Ortsteile

Wesentliches Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 ist die Anpassung des
Festsetzungskatalogs des Rechtsplanes zur Gewahrleistung einer geordneten, zukunftsfa-
higen, stadtebaulichen Entwicklung in einem bereits weitgehend bebauten Siedlungsgebiet.
Diese Vorgehensweise entspricht der in § 1 (6) Nr. 5 BauGB formulierten Zielsetzung und
stellt eine konfliktminimierende und stadtebaulich sinnvolle EntwicklungsmaBnahme inner-
halb der Gemeinde Moormerland dar.

1.4 Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse

Entsprechend der in Kapitel 1.1 formulierten stadtebaulichen Ziele, beriicksichtigt die 2. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. V 28 auch die Wohnbedirfnisse der Bevblkerung und
fordert durch die Erweiterung der Uberbaubaren Flachen in den bereits rechtsverbindlich
festgesetzten Wohn- und Mischgebieten aber auch durch die teilweise Heraufsetzung der
zulassigen Vollgeschosse die Eigentumsbildung der Bevilkerung sowie die Bevilkerungs-
entwicklung (§ 1 (6) Nr. 2 BauGB). Nachteilige Auswirkungen aus dem Plangebiet sind zu-
kiinftig nicht zu erwarten.
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1.5 Belange der Wirtschaft

Die Belange der Wirtschaft werden insbesondere durch den Erhalt der im rechtverbindlichen
Bebauungsplan Nr. V 28 festgesetzten Mischgebietsflachen beriicksichtigt. Die wirtschaftli-
chen Belange werden geférdert durch die Heraufsetzung der GRZ im M|, zur Sicherung des
nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsstandortes.

1.6 Belange der Landwirtschaft

Landwirtschaftlich genutzte Flachen sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Nach
Stiden und Osten grenzen Grinlandflachen an den Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. V 28 an. Auswirkungen der ordnungsgemafBen Bewirtschaftung dieser
Flachen (Beweidung, Mahd, Dingung, Geruchsbeldstigungen) sind von den Bewohnern im
Plangebiet hinzunehmen. Die ordnungsgemaBe Bewirtschaftung und Erreichbarkeit der an-
grenzend gelegenen, landwirtschaftlichen Mutzflichen mit landwirtschaftlichen Maschinen
und Geratschaften wird durch die Planungen nicht beeintrachtigt und ist daher auch zukinf-
tig gewahrleistet.

Die festgesetzte Kompensationsfliche (externer Geltungsbereich) wird fir die landwirt-
schaftliche Nutzung durch Festsetzung einer Griinlandnutzung zulasten der im rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan festgelegten Sukzession reaktiviert. Die Erreichbarkeit des land-
wirtschaftlich genutzten Flurstiickes 27/24 ostlich des Schulgeldandes der FCSO wird {ber
die Kompensation einer Zuwegung langfristig gesichert.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Landwirtschaft sind durch die 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. V 28 nicht zu erwarten.

1.7 Belange der Kampfmittelbeseitigung

Die Gemeinde Moormerland hat eine Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst des Landesamtes fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN) in Auftrag gegeben. Nach Durchfihrung der Luftbildauswertung durch das LGLN
wird keine Kampfmittelbelastung vermutet. Die Bodensicht ist durch Schattenwurf von Ge-
bauden und Vegetation vereinzelt beeintrachtigt. Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht be-
statigt (vgl. Anlage 4). Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brand-
munition, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der
RD Hameln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

2.  Private Belange

Zu den von der Planung beriihrten Belangen gehéren auch die aus dem Grundeigentum
resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie sind ein bei der Abwagung in her-
vorgehobener Weise zu bericksichtigender Belang. Im Sinne der Inhalts- und Schrankenbe-
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stimmung des Eigentums (Art.14 (1) Satz 2 GG) ist eine Planung nur gerechtfertigt, wenn
sie die Belange des Eigentimers nicht unverhaltnismaBig hinter sonstige Belange zurlick-
stellt. Die privaten Belange werden infolge der festgesetzten Nachverdichtungsmdoglichkeiten
gefordert, teilweise eingeschrankt, erfahren aber insgesamt eine ausgewogene Gewichtung
im Sinne des Allgemeinwohls. Insgesamt werden die privaten Belange infolge der stadtebau-
lichen Beordnung innerhalb des Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. V 28 geférdert.

3. Zusammenfassende Gewichtung des Abwagungsmaterials

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 dient in erster Linie einer geordneten, zu-
kunftsfahigen, stadtebaulichen Entwicklung im Plangebiet. Die Anpassungen des Festset-
zungskataloges dienen der Wiederherstellung und Wahrung des sozialen Friedens im Plan-
gebiet und entsprechen der stadtebaulichen Zielsetzung der Gemeinde Moormerland fir die
Plangebietsflachen. Die privaten Belange werden infolge der Zulassigkeit von Nachverdich-
tungsmdoglichkeiten geférdent, teilweise eingeschrankt, erfahren aber insgesamt eine aus-
gewogene Gewichtung im Sinne des Allgemeinwohls.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 férdert unter Beachtung der Belange von
Natur und Landschaft, incl. der Belange des Klimaschutzes, die Fortentwicklung der Ge-
meinde Moormerland. Trotz Bewahrung der vorhandenen Freiflachenstrukturen werden
durch Bereitstellung von zusatzlichen Baureserven insbesondere die Wohnbedlrfnisse der
Bevélkerung geférdert. Die Belange der Wirtschaft werden ebenfalls insgesamt gefordert.

4. Flachenbilanz

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 hat eine
GrdBe von rd. 15,83 ha.

Allgemeines Wohngebiet (WA) 59.483 m?

Mischgebiet (M) 30.833 m?

Flachen fir den Gemeinbedarf

davon Zweckbestimmung ,Schule*: 21.811 m? 28.773 m?
Zweckbestimmung  Kirchen und kirchlichen Zwecken ...*; 6.962 m*

Offentliche Verkehrsflache 17.300 m2

Private Grunflachen

davon Zweckbestimmung .Schulgarten®: 1.026 m? 10.529 m?
Zweckbestimmung .Gartenland”: 9.503 m?

Offentliche Griinflachen

davon Zweckbestimmung .Gehdlzbestand™: 6.788 m? 11.445 m?
Zweckbestimmung _Baum-/Strauchpflanzung”: 981 m? ’
Zweckbestimmung .Obstwiese": 3.666 m?

Summe 158.363 m?
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Hinweis

Vorstehende Begriindung gehért zum Inhalt des Bebauungsplanes, hat aber nicht den Cha-
rakter von Festsetzungen. Festsetzungen enthalt nur der Plan; sie sind durch Zeichnung,
Schrift und Text dargestellt.
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Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan und die Begriindung wurden ausgearbeitet vom Planungsbiiro Buhr,
Roter Weg 8, 26789 Leer.

C Leer,den 09 04. Lol6
' Dipl.-Ing. Wolfgang Buhr
planungsbiiro
-

Der Rat der Gemeinde Moormerland hat dieser Begriindung in seiner Sitzung am
- 19.12.2024 zugestimmt.

Moormerland, den 0. 42 2024
/""{r.'\_ﬂ fi g \_

)
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Blrgermeister
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Anlage 1: Prifung der Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13a BauGB

Voraussetzung 1: Feststellung der Innenentwicklung

In § 13a Abs. 1 BauGE legt der Gesetzgeber dar, welche Bebauungsplanverfahren er als
Plane der Innenentwicklung definiert, namlich Bebauungsplane fir die Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, fir die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwick-
lung.

Ergebnis: Das Plangebiet liegt zentrumsnah in der Gemeinde Moormerland und ist (berwie-
gend bebaut. Neben anderen wesentlichen Inhalten und Zielen der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. V 28, sollen im Rahmen einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung,
Méglichkeiten zur vertraglichen Nachverdichtung und stadtebaulichen Beordnung geschaf-
fen werden. Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ohne Baugebietsfestsetzung enthal-
tenen Freiflachen werden auch zukiinftig von der Siedlungsentwicklung der Gemeinde
Moormerland ausgeschlossen. Damit dient die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28
der Innentwicklung und die Voraussetzung 1 ist erfallt.

zung 2: Feststellung zu den MalBgaben durch Schwellenwerte

Nach § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB ist die Option zur Aufstellung von Bebauungsplanen im
beschleunigten Verfahren und damit verbundenen Verfahrenserleichterungen an die Beach-
tung von Schwellenwerten gebunden, die sich aus einer ,zuldssigen Grundflache im Sinne
des § 19 Abs. 2 BauNVO oder einer GroBe der Grundflache, die im Verfahren festgesetzt
wird”, ergeben. Auf § 19 Abs. 2 BauNVO Bezug nehmend, fihrt der Mustereinfiihrungser-
lass zum BauGB 2007 aus, dass Uberschreitungsméglichkeiten nach § 19 (4) BauNVO
durch Garagen, Stellplatze und Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, unberiicksichtigt bleiben. § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB stellt ab auf
eine Grundflache von weniger als 20.000 m2, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungs-
plane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden, mitzurechnen sind. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB stellt ab auf eine Grundflache
von 20.000 m? bis weniger als 70.000 m?, wobei die Grundflachen von Bebauungspléanen,
die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt wer-
den, nicht mitzurechnen sind. In der nachfolgenden Tabelle werden die festgesetzten Grund-
flichen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 dar- und denen des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes gegeniubergestellt:

Tabelle: Grundflﬁchan&rmmlung

Baugebiet /| GRZ Bebauungsplan Nr. V 282 Anderung des Bebauungs-
(Stand: 1. Anderung) planes Nr. V 28
festgesetzte Grundflache (m?) festgesetzie Grundflache (m?)
WA /04 20.264,00 23.793,20
WA /D3 3.012.30 0,00
M/ 0.4 10.870,40 11.219.20
Mi/ 0,5 1.878,00 0,00
Mi/0.8 0,00 2.228,00
Gemeinb. Kirche / 0,4 2.764,00 2.784,80
Gemeinb. Schule / 0.5 8.471,50 0,00
SO Schule /0,5 0.00 10.905,50
Summe 47.260,20 50.930,70
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Ergebnis: Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 setzt 50.930,70 m? Grundflachen
fest und liegt damit innerhalb der Schwellenwertspanne des § 13a (1) Nr. 2 BauGB von
20.000 bis 70.000 m2. Gemal den gesetzlichen Vorgaben ist in diesen Fallen eine Uber-
schlagige Prifung (.Vorprifung des Einzelfalls”) unter Berlcksichtigung der in Anlage 2
BauGB genannten Kriterien durchzufihren (s. nachfolgende Tabelle).

Taballa' Vorpriifung des Einzelfalls geman § 13a (1) Nr. 2 BauGB

Merkmale
planes,
insbesondere in Bezug auf ...

des Bebauungs-

Erlauterung

Ergebnis der (ber-
schiagigen Priifung

11 Be-

im

das Ausmal, in dem der
bauungsplan einen Rahmen
Sinne des § 35 (3) UVPG selzt;

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. V 28 umfasst einen
Uberwiegend bebauten, zentrumsnahen
Siedlungsbereich in der Gemeinde Moor-
merland. Flr die vorhandenen und zuldssi-
gen MNutzungen besteht keine Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung nach dem Gesetz (ber die Umwell-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landes-
recht,

Keine nachteiligen
Auswirkungen

1.2 das AusmaB, in dem der Be-

bauungsplan andere Plane und
Programme beeinflusst;

Im Wege der Aufstellung der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. V 28 soll der
rechtsverbindliche Bebauungsplan den
aktuellen stadtebaulichen Entwicklungen
und Erfordernissen angepasst werden. Dies
erfolgt mit der Zielsetzung, eingetretene
Fehlentwicklungen insbesondere hinsicht-
lich der Dimensionierung von Bauvorhaben
innerhalb  gewachsener  Orisslrukluren,
durch geeignete planungsrechtliche Steue-
rung zukinftig zu verhindern und gleichzei-
tig eine zeitgemafe und vertragliche stad-
tebauliche Entwicklung in den (berplanten
Siedlungsbereichen zu ermiglichen.

Weitere Plane oder Programme werden
durch den Bebauungsplan nicht beeinflusst.

Keine nachteiligen
Auswirkungen auf
Plane oder Pro-
gramme

13 |die Bedeutung des Bebau-

ungsplanes fir die Einbeziehung
umweltbezogener,  einschlieBlich
gesundheitsbezogener Erwdgun-
gen, insbesondere im Hinblick auf
die Forderung der nachhaltigen
Entwicklung;

Im Zuge der Aufstellung der 2. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. V 28 werden

folgende MaBnahmen zur Berucksichtigung

umweltbezogener und gesundheitsbezoge-

ner Kriterien eingeleilet:

« Uberpriifung der Umsetzung von Fesl-
setzungen in den Rechtsplanen

+ Aktualisierung der immissionsschutz-
rechtlichen Festsetzungen (Larm} zur
Konflikiminimierung und zur Gesund-
heilsvarsorge

+ Schaffung von Maglichkeiten zur vertrag-
lichen Nachverdichtung

+« Festsetzungen zum Erhalt vorhandener
Freiflachen (Grinflachen)

+ Aklualisierung von bereits fesigesetzien
Kompensations- und PflanzmaBnahmen

Wesentliche Bedeu-
tung des Bebau-
ungsplanes fir die
Einbeziehung um-
weltbezogener, ein-
schlieBlich ge-
sundheitsbezoge-
ner Erwagungen
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1.4 die fir den Bebauungsplan rele-|s. Ausfihrungen zu 1.3 Bestehende  um-
vanten umwellbezogenen, ein- weltbezogene, ein-
schlieflich gesundheitsbezogener schlieBlich ge-
Probleme; sundheitsbezoge-
ner Probleme wer-
den im Zuge der
Aufstellung des
Bebauungsplanes
aelfst
1.5 die Bedeutung des Bebauungspla- |Mit der Aufstellung der 2. Anderung des|Beachtung der
nes fiir die Durchflihrung nationaler | Bebauungsplanes Nr. V 28 wird das Ziel | Nachhaltigkeitsstra-
und europaischer Umweltvorschrif- | verfolgt, entsprechend den gesetzlichen |tegie des BauGB,
ten. Umweltvorgaben eine nachhaltige Sied- |des sparsamen
lungsentwicklung voranzutreiben Umgangs mit
Grund und Boden,
Beachtung des
Artenschutzes usw.
2 Merkmale der moglichen
Auswirkungen und der voraus-
sichtlich
betrotfenen Gebiete,
insbesondere in Bezug auf ...
<1 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Im Zuge der vertraglichen Innenentwicklung |Es sind keine er-
Haufigkeit und Umkehrbarkeit im dberwiegend bebauten Siedlungsbe-|heblich nachteili-
der Auswirkungen; reich, entstehen auch Beeintrchtigungen|gen  Beeintrachti-
durch zuldssige Mehrversiegelungen. In der | gungen zu erwarten
Gesamibetrachtung handelt es sich um
stadtebaulich sinnvolle und nachhaltig wir-
kende MaBnahmen zur Innenentwicklung
und damit auch zum Schutz sensiblerer
AuBenbereichsflachen
22 den kumulativen und grenziiber- |Es werden durch die 2. Anderung des Be-|Es sind keine ku-
schreitenden Charakter der Aus- |bauungsplanes Nr. V 28 keine kumulativen | mulativen und
wirkungen; und grenziberschreiltenden Auswirkungen | grenziberschrei-
erwariet, da es sich um einen innerhalb des | tenden Auswirkun-
bebauten Gemeindegebietes bereits selbst| gen zu erwarten
weitestgehend bebauten bzw. so vorgeprag-
ten Bereich handelt
23 die Risiken fiir die Umwelt, ein- |Es werden durch die 2. Anderung des Be-|Es sind keine er-
schlieBlich der menschlichen Ge- |bauungsplanes Nr. V 28 keine besonderen | heblichen Risiken
sundheit (zum Beispiel bei Unfil- | Umweltrisiken vorbereitet, da ein beplanter | fiir die Umwelt zu
len); und dberwiegend bereils bebauter Innenbe- | erwarten
reich Uberplant wird
2.4 den Umfang und die raumliche | Die iberwiegend bestandsbezogenen Fest- | Negative  Auswir-
Ausdehnung der Auswirkungen; setzungen der 2. Anderung des Bebau-|kungen, die iber
ungsplanes Nr. V 28 wirken fast ausschlie- |die Grenze des
lich im Plangebiel selbst Geltungsbereiches
hinausgehen, sind
nicht zu erwarten.
2.3 die Bedeutung und Sensibilitit des | Eine besondere Bedeutung und Sensibilitit | Eine besondere
voraussichtlich betroffenen Gebie- |des Plangebietes liegt nicht vor. Vielmehr | Bedeutung und
tes aulgrund der besonderen natlr- | handelt es sich um einen bereits (berwie- | Sensibilitat des
lichen Merkmale, des kulturellen |gend bebauten, zentrumsnahen Bereich der | Plangebietes liegt
Erbes, der Intensitat der Bodennut- | Gemeinde Moormerland nicht vor.

zung des Gebietes jeweils unter
Beriicksichtigung der Uberschrei-
tung von Umweltgualitalsnormen
und Grenzwerten;
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2.6

Folgende Gebiete:

2.6.1

Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder europdische Vo-
gelschutzgebiete geman § 7 (1) Nr.
8 BNatschG,

Gebiete von gemeinschattlicher Bedeutung
oder Europaische Vogelschutzgebiete sind
von der Planung nicht betroffen

Keine Betroffenheit

262

Maturschuizgebiete gemaB § 23
BNatSchG, soweit nicht bereits von
Nr. 2.6.1 erfassl,

Nalurschutzgebiete geman § 23 BNatSchG
sind von der Planung nicht betroffen

Keine Betroffenheit

2.6.3

MNationalparke gemald § 24
BMatSchG, soweit nicht bereits von
Nr. 2.6.1 erfasst,

MNationalparke geman § 24 BMatSchG sind
von der Planung nicht betroffen

Keine Betroffenheit

26.4

Biosphéarenreservate und Land-
schaftsschutzgebiete gemal den
§& 25 und 26 BNatSch,

Weder gemall § 25 BNatSchG geschiitzte
Biospharenreservate noch gemaB § 26
BNatSchG geschitzte Landschaftsschutz-

Keine Betroffenheit

265

Gesetzlich geschilzie
geman § 30 BNatSchG,

Biotope

Geselzlich geschiitzte Biotope nach § 30
BNatSchG sind von der Planung nicht be-
troffen.

Keine Betroffenheit

266

Wasserschutzgebiete gemal § 51
Abs. 1 WHG oder Heilquellen-
schutzgebiete (§ 53 Abs. 4 WHG),
Risikogebiete (§ 73 Abs. 1 WHG)
sowie Uberschwemmungsgebiete
geméB § 76 WHG,

Wasserschutzgebiete gemani § 51 Abs. 1
WHG, Gebiete gemaB § 51 WHG, Heilquel-
lenschutzgebiete gemdl § 53 WHG, Risi-
kogebiete gemaR § 73 WHG sowie Uber-
schwemmungsgebiete gemal § 76 WHG
sind von der Planung nichi betroffen

Keine Betroffenheit

2.6.7

Gebiete, in denen die in den Ge-
meinschaftsvorschriften festgeleg-
len Umweltqualitatsnormen bereits
Oberschritten sind,

Es ist nicht bekannt, dass Umweltqualitats-
normen innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. V 28 (berschrit-
ten werden

Keine Betroffenheit

268

Gebiete mit hoher Bevolkerungs-
dichte, insbesondere Zentrale Orte
(§ 2 (2) Nr. 2 des Raumordnungs-
gesetzes),

Das Plangebiet liegt nahe des Oriskemns
des Grundzentrums Moormerland. Insbe-
sondere durch den planerischen Ansatz der
MNachverdichtung wird mit der Planung den
Grundsatzen der Raumordnung gem. § 2
(2) Nr. 2 entsprochen

Die  gesetzlichen
Vorgaben der
Raumordnung wer-
den beriicksichtigt

268

in amtlichen Listen oder Karten
verzeichnete Denkmaler, Denkma-
lensembles, Bodendenkmaler oder
Gebiete, die von der durch die
Lander bestimmten Denkmal-
schutzbehtirde als archéologisch
bedeutende Landschaften einge-
stuft worden sind.

Denkmaler, Denkmalensembles, Boden-
denkméler oder Gebiete, die von der durch
die Lander bestimmten Denkmalschutzbe-
horde als archaoclogisch bedeutende Land-
schaften eingestuft worden sind, sind nicht
bekannt

Keine Betroffenheit

Die Gemeinde Moormerland kommt aufgrund der durchgefihrten Vorpriifung des Einzelfalls
zu dem Ergebnis, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. V 28 zum Zeitpunkt dieser Vorprifung zu erwarten sind. Demgemal3
kann die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB aufgestellt werden. Eine formliche Umweltprifung ist nicht erforderlich.
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Anlage 2: Auszug aus der wirksamen Fassur]g des Flachennutzungsplanes mit Kennzeich-
nung des Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28, Ge-
meinde Moormerland (ohne Mafstab)
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28, Gemeinde Moormerland

Anlage 3: Schalltechnisches Gutachten zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28
vom 11.10.2023 (Biro 1+B Akustik GmbH, 2023)
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1. Aufgabenstellung

Die Gemeinde Moormerland plant die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28 6stlich der
Bundesautobahn A 31 sowie nérdlich und stidlich entlang der K 8 Koloniestrafie / Hauptstrafie in
Veenhusen. Hintergrund der Bauleitplanung ist insbesondere die Erhaltung des Charakters
der gewachsenen Siedlungsstruktur (zumindest im allgemeinen Wohngebiet) durch
Reduzierung der zweigeschossigen Bebaubarkeit auf tiberwiegend eingeschossige Bebauung
mit Reduzierung der nicht tiberbaubaren Bereiche zur Nachverdichtung (Quelle /13/). Die
durch den Geltungsbereich erfassten, bereits bebauten Fldchen sind gemifi dem bestehenden
Bebauungsplan Nr. V 28 als allgemeines Wohngebiet (WA), Mischgebiet (MI), Sondergebiet
(SO) sowie Gemeinbedarfsflichen ausgewiesen. Die Abbildung 1 zeigt eine
Entwurfsplanzeichnung des vorgesehenen Geltungsbereiches. Die fiir diese Untersuchung
relevanten Gebietsabgrenzungen der WA- und MI-Flichen wurden dem bestehenden
Bebauungsplan Nr. V 28 (Quelle /17/, sieche Anhang C) entnommen. Weiterhin werden die
bestehenden Baugrenzen in strafsennahen Bereichen hellblau gestrichelt dargestellt.

Die [+B Akustik GmbH ist beauftragt worden, ein schalltechnisches Gutachten zu erstellen, in
welchem die Gerduschimmissionen innerhalb des Plangebiets durch den offentlichen
StrafSenverkehr zu ermitteln sind. Die Ermittlung und Beurteilung der Gerduschbelastung auf
dem Plangebiet durch den Ooffentlichen Straflenverkehr auf der westlich gelegenen
Bundesautobahn A 31 sowie der 6stlich gelegenen Kreisstrafle K 8 wird nach den Vorgaben der
DIN 18005 durchgefiihrt. Auf Basis der ermittelten Beurteilungspegel im Tag- und
Nachtzeitraum werden fiir das Plangebiet mafigebliche Aufienldrmpegel geméafs den Vorgaben
der DIN 4109-1 / -2 ermittelt.

Des Weiteren befindet sich im nordostlich gelegenen Mischgebiet ein Combi-Markt, welcher
baulich erweitert werden soll, sowie entlang der K 8 Koloniestrafle / Hauptstrafie vereinzelt
kleinere Ladengeschifte. In diesem Zusammenhang wird demzufolge eine gutachterliche
Einschdtzung des Vorhabens in Bezug auf die angestrebte Bauleitplanung abgegeben.
Abschlieffend werden Vorschlédge fuir textliche Festsetzungen hinsichtlich des Schallschutzes
formuliert.
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Abbildung 1: Planzeichnung mit dem Geltungsbereich des B-Plans Nr. V 28, Quelle: /13/.
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2. Literatur- / Unterlagenverzeichnis

/1/ BImSchG
Gesetz zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgéange (Bundes-

Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in aktueller Fassung.

/2/ DIN 18005 inkl. Beiblatt 1
»Schallschutz im Stadtebau - Grundlagen und Hinweise fiir die Planung”, Juli 2023;
DIN 18005 Beiblatt 1, ,Schalltechnische Orientierungswerte fiir stadtebauliche
Planung”, Juli 2023, Berlin, Beuth Verlag GmbH.

/3/ BauNVO
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I
S. 3786).

/4/ BauGB
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. 1 S. 3634).

/5/ BVerwG 4 CN 2.06
Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 22.03.2007.

/6/ BVerwG 4 BN 59.59
Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 17.02.2010.

/7/ RLS-19
Richtlinien fiir den Larmschutz an Strafien, Forschungsgesellschaft fiir Strafsen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2019.

/8/ DIN ISO 9613-2
»~Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2: Allgemeines
Berechnungsverfahren”, Beuth Verlag, Berlin, Oktober 1999.

/9/ DIN 4109-1
»Schallschutz im Hochbau - Teil 1, Mindestanforderungen®, Beuth Verlag, Januar 2018.

/10/ DIN 4109-2
»Schallschutz im Hochbau - Teil 2, Rechnerische Nachweise der Erfiillung der
Anforderungen”, Beuth Verlag, Januar 2018.

/11/ IMMI 2023
Software zur Berechnung von Gerduschimmissionen, Firma Wolfel Engineering GmbH +
Co. KG, Hochberg.

/12/ Verkehrsprognose 2030, Bundesministerium fiir Verkehr und digitale Infrastruktur, 2014:
https:/ /www.bmvi.de/SharedDocs/DE/ Artikel / G/ verkehrsprognose-2030.html,
letzter Zugriff am 11. August 2021.



https://www.bmvi.de/SharedDocs/DE/Artikel/G/verkehrsprognose-2030.html
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/13/ Entwurfsplan von Bebauungsplan Nr. V 28 der Gemeinde Moormerland sowie
weitere Planunterlagen, tibermittelt per E-Mail durch das Planungsbiiro Buhr im April
2022.

/14/ Verkehrsmengenkarte des Landes Niedersachsen (Stand 2021), Bundesanstalt fuir

Straflenwesen BASt, abgerufen tiber das Portal www.nwsib-niedersachsen.de.

/15/ Straflenverkehrszdhldaten der K 8 , Koloniestrafle / Hauptstrafle” auf Hohe des
Plangebiets aus dem Jahr 2017, tibermittelt per E-Mail durch den Landkreis Leer im
Mai 2022.

/16/ OpenStreetMap
Open-Database-Lizenz fiir den freien Erhalt von Kartenmaterial tiber

www.openstreetmap.org, © OpenStreetMap-Mitwirkende.

/17/ Bebauungsplan Nr. V 28, abgerufen tiber das GIS-Portal des Landkreises Leer.


http://www.openstreetmap.org/
http://www.nwsib-niedersachsen.de/
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3. Beurteilungsgrundlagen
3.1. DIN 18005 - Schallschutz im Stidtebau

Im Rahmen der Bauleitplanung wird bei der Beurteilung von Gerduschimmissionen die DIN
18005 /2/ herangezogen. In Abhédngigkeit von der Schutzwiirdigkeit eines Baugebiets, welche
sich aus der Baunutzungsverordnung (BauNVO) /2/ sowie dem Baugesetzbuch (BauGB) /4/
ableitet, sind entsprechende Orientierungswerte zuzuordnen. Diese Werte ergeben sich aus
dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 und sind als wiinschenswerte Zielwerte zu verstehen. Bei
Einhaltung dieser Zielwerte kann in Abhéngigkeit der Baugebietsart prinzipiell von einem
angemessenen Larmschutz ausgegangen werden.

Da die Orientierungswerte keine verbindlichen Grenzwerte sind, kann deren Uberschreitung
im Rahmen einer sachgerechten Abwéagung als zumutbar eingestuft werden. Die Zulassung
einer Uberschreitung der Orientierungswerte kann das Ergebnis einer solchen sachgerechten
Abwidgung sein. Mafigeblich sind jedoch die Umstdnde des Einzelfalles (BVerwG 4 CN 2.06
vom 22.03.2007 /5/ und BVerwG 4 BN 59.09 vom 17.02.2010 /6/).

In der nachfolgenden Tabelle sind die im vorliegenden Fall mafigeblichen Orientierungswerte
aufgelistet:

Tabelle 1: Orientierungswerte fiir verkehrsbedingte Gerduschimmissionen nach dem
Beiblatt 1 zur DIN 18005 /2/.

Orientierungswerte Verkehr

Beurteilungszeitriume in dB(A) fiir
Allgemeines Wohngebiet (WA) Mischgebiet (MI)
tagstiber 6:00 - 22:00 Uhr 55 60
nachts 22:00 - 6:00 Uhr 45 50
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3.2. MALP nach DIN 4109

Fur die Planung, Bemessung und Ausfithrung zukiinftiger Gebdude ergeben sich die
Anforderungen an den passiven Schallschutz aus der DIN 4109-1 /9/. Des Weiteren werden
auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens die konkreten Anforderungen an die
bewerteten Bau-Schallddimm-Mafie R’y ges mit einer Genauigkeit von 1-dB-Schritten gemafs
Gleichung 6 der DIN 4109-1, wie folgt, berechnet:

! —
R w,ges — La — Kraumart

L, = Mafigeblicher Aufienldarmpegel nach DIN 4109-2 /10/.

Tabelle 2: Korrekturwerte Kraymart Und Mindest-Gesamtschalldimm-MafSe R’W,ges in Abhingigkeit
von der Raumart nach DIN 4109-1 /8/.

KRaumart Mindest-Gesamtschalldimm-Maf3

Raumart Ry ces

in dB in dB
Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien 25 35
Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsriaume in Beherbergungsstitten, 30 30
Unterrichtsraume und Ahnliches
Biirordume und Ahnliches 35 30

Die Bestimmung der mafigeblichen Aufienldarmpegel (MALP) ergibt sich aus den Vorgaben in
Abschnitt 4.4.5 der DIN 4109-2 /10/ und entspricht prinzipiell den ermittelten
Beurteilungspegeln (im Tag- oder ggf. im Nachtzeitraum) zzgl. 3 dB(A).

Liegt eine Belastung durch unterschiedliche Larmarten (z. B. durch Strafsen- / Schienenverkehr
und Gewerbe- / Industrieanlagen) vor, ist die kumulative Wirkung auf das
Untersuchungsgebiet nach Abschnitt 4.4.5.7 in /10/ rechnerisch zu berticksichtigen.

3.3. Untersuchungsgebiet /Immissionsorte

Die Berechnung der wuntersuchungsrelevanten Gerduschimmissionen innerhalb des
Plangebiets erfolgt im vorliegenden Fall anhand von flichenhaften Immissionsrastern. Die
Untersuchungshohen ergeben sich aus dem in Abbildung 1 dargestellten baulichen
Nutzungskonzept.

Wie bereits eingangs erwdhnt, ist im Zuge der Planung im allgemeinen Wohngebiet eine
Reduzierung der zweigeschossigen Bebaubarkeit auf tiberwiegend eingeschossige Bebauung
vorgesehen. Auf den Mischgebietsflichen sollen weiterhin zwei Vollgeschosse (sowie ein
Staffelgeschoss) baurechtlich zuléssig bleiben. Die mafigeblichen Aufpunkthohen liegen daher
2,0 m (EG), 4,8 m (1. OG) und 7,6 m (2. OG bzw. Staffelgeschoss) iiber Oberkante Geldnde. Im
vorliegenden Fall wird die Abstellung des passiven Schallschutzes auf die innerhalb des dort
am stdrksten belasteten 1. Obergeschosses ermittelten Beurteilungspegel abgestellt. Die
Berechnungsergebnisse fiir die weiteren Aufpunkthohen werden jedoch informativ in Anhang
B hinterlegt.
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4. Schallausbreitungsberechnung
4.1. Rechnerische Grundlagen

Die Ermittlung der verkehrsbedingten Gerduschimmissionen auf dem Plangebiet erfolgt mit
der Software IMMI 2023 /11/. Die Schallemissionen der relevanten Verkehrswege werden
gemdfs den Vorgaben in Kapitel 3.3 der RLS-19 /7/ ermittelt. Die Berechnung der
resultierenden Beurteilungspegel ist in Kapitel 3.2 der RLS-19 /7/ beschrieben (s. Kapitel 4.3).

Die Schallausbreitungsberechnung erfolgt unter Beriicksichtigung einer ungehinderten
Schallausbreitung innerhalb des Plangebiets, d. h. ohne Abschirmungen durch oder
Reflexionen an hier bereits bestehenden Gebduden.

Die Immissionsraster werden in den in Kapitel 3.3 genannten Geschosshohen fiir den Tag- und
Nachtzeitraum berechnet. AnschliefSend erfolgt, wie in Kapitel 3.2 beschrieben, auf deren Basis
die Bestimmung der MALP.

4.2. Schallemissionen der 6ffentlichen Verkehrswege

Zur Ermittlung der Schallemissionen der relevanten Verkehrswege (im vorliegenden Fall die
Bundesautobahn A 31 und die Kreisstrafse K 8 Koloniestrafe / Hauptstrafse) liegen Daten der
Verkehrsmengenkarte Niedersachsen aus dem Jahr 2021 gemdfs /14/ sowie
Verkehrszdhldaten des Landkreises Leer aus dem Jahr 2017 gemdfs /15/ vor. Die
Datengrundlage ist Anhang A entnehmbar.

Die RLS-19 unterscheidet insgesamt zwischen drei verschiedenen Fahrzeuggruppen: Pkw,
Lkwl,p;1 und Lkw2,p,. Gemdfs Kapitel 1 in /7/ sind der Fahrzeuggruppe Lkwl,p:
Lastkraftwagen ohne Anhidnger mit einer zuldssigen Gesamtmasse tiber 3,5 t sowie Busse
enthalten. Die Fahrzeuggruppe Lkw2p, enthdlt Lastkraftwagen mit Anhdnger bzw.
Sattelkraftfahrzeuge (Zugmaschinen mit Auflieger) mit einer zuldssigen Gesamtmasse tiber
3,5t. Zudem werden dieser Fahrzeuggruppe Motorrdder zugunsten der Larmbetroffenen
zugeordnet.

In der Regel wird fuir den bauleitplanerischen Abwagungsprozess eine Hochrechnung des
Verkehrsaufkommens fiir die kommenden Jahre zugrunde gelegt. Fiir die
Immissionsprognose wird in Anlehnung an die Verkehrsprognose 2030 des
Bundesministeriums fiir Verkehr wund digitale Infrastruktur /12/ bei den
beurteilungsrelevanten Autobahnabschnitten ein Verkehrszuwachs von 0,48 % pro Jahr fiir
Pkw und 1,66 % pro Jahr fitir Lkw bis zum Jahr 2038 angesetzt. Hierbei wird die
Steigerungsrate von 1,66 % pro Jahr fiir alle Fahrzeuge der Fahrzeuggruppen Lkw1,p1 und
Lkw2,p> angewendet. Die Ausnahme bilden hierbei Motorrdder, die zwar der
Fahrzeuggruppe Lkw2,p> angehoren, bzgl. der Verkehrsentwicklung aber eher normalen Pkw
zugeordnet werden konnen, sodass hier die o. g. Rate von 0,48 % pro Jahr angewendet wird.

In Tabelle 4 und 5 sind die Rohdaten sowie die hochgerechneten Daten fiir das Jahr 2038
aufgelistet. In Tabelle 6 sind die resultierenden Eingangsdaten fiir die Linienschallquelle nach
RLS-19 im Schallausbreitungsmodell aufgelistet. Abbildung?2 zeigt die Lage der
beurteilungsrelevanten Strafle relativ zum Geltungsbereich.



Bericht-Nr. 076-23-a-hi

Schallausbreitungsberechnung

Tabelle 3: Roh- und Prognosedaten der ,A 31”.

Seite 10 von 27 /'] | i

2021 2038
Fahrzeugart
Tag Nacht Tag Nacht
Pkw 18026 2274 19555 2466
Lkw 323 54 428 72
Lastzug 1186 136 1569 180
Total 19536 2464 21552 2718
Result.
DTV-Werte 22000 24271
Tabelle 4: Roh- und Prognosedaten der ,K 8 — Koloniestrafle / Hauptstrafse”.
2017 2038
Fahrzeugart
Tag Nacht Tag Nacht
Pkw 5621 492 6216 544
Transporter 431 42 476 46
Lkw 187 8 265 11
Lastzug 48 4 68 6
Zweirad 90 4 100 4
Total 6377 549 7124 611
Result.
DTV-Werte 6926 7735
Tabelle 5: Eingangsdaten der beurteilungsrelevanten Straflen als Gerduschquellen nach RLS-19.
Emissions-
Mrag Mnacht Lkwl, py Lkw2, p, v pegel
in % in % in km/h Ly
Pkw/Lkw1/ in dB(A)
Strafle Kfz/h Kfz/h Tag/Nacht Tag/Nacht Lkw2 Tag/Nacht
A31| 1347,02 339,79 1,99 / 2,65 7,28 / 6,62 130 / 90 / 90 94,22 / 88,19
K8| 445,25 76,35 3,71 /1,85 2,35 /1,56 50 /50 /50 80,79 / 72,80

e Strasendeckschichttyp SDT: nicht geriffelter Gussasphalt,
e Zul. Hochstgeschwindigkeit v
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Bestehende aktive Lirmschutzmafinahmen:

Die Autobahn befindet sich auf Hohe des Plangebiets in erhohter Dammlage (bis zu 5 Meter
iiber Oberkante Geldnde im Bereich der Briicke, unter welcher die K 8 verlduft. Weiterhin wird
die StrafSenfahrbahn der Autobahn im Briickenbereich beidseitig durch eine Larmschutzwand
von 4,5 Metern tiber Oberkante Gelinde abgeschirmt Im weiteren Verlauf in Richtung
Studosten bzw. Nordwesten steigt die Wandhohe auf 5,5 Meter iiber Oberkante Geldnde an.
Sowohl die Hohenunterschiede als auch die Larmschutzwidnde werden im
Schallausbreitungsmodell rechnerisch berticksichtigt. Wobei deren Verlauf und Lage den
nachfolgenden Abbildungen 2 und 3 zu entnehmen sind.
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Abbildung 2: Lage der beurteilungsrelevanten Verkehrswege relativ zum Geltungsbereich,
hinterlegter Plan: Quelle /16/.

Abbildung 3: 3D-Ansicht der Autobahn in erhéhter Lage mit der 4 Meter hohen Schallschutzwand
auf der, dem Plangebiet zugewandten, Fahrbahnseite, hinterlegter Plan: Quelle /16/.
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4.3. Beurteilungspegel durch Verkehrslirm

Die farbigen Immissionsraster in den Abbildungen 4 und 5 zeigen die Berechnungsergebnisse
fur die Beurteilungspegel durch Verkehrsgerdusche gemdfs Kapitel 4.2 auf Hohe des
(schalltechnisch stdarker belasteten) 1. Obergeschosses tagsiiber und nachts fiir das
Prognosejahr 2038.

Die Prognose im 1. Obergeschoss hat ergeben, dass die Orientierungswerte fiir allgemeine
Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) tagsiiber und 45 dB(A) nachts

e tagsiiber um bis zu 12 dB {tiberschritten (siehe Abb. 4)
e nachts um bis zu 15 dB tiberschritten (siehe Abb. 5)

und fiir Mischgebiete (MI) von 60 dB(A) tagstiber und 50 dB(A) nachts

e tagsiiber um bis zu 6 dB tiberschritten (siehe Abb. 4)
e nachts um bis zu 8 dB tiberschritten (siehe Abb. 5)

werden.

Aufgrund der erhohten Larmbelastung durch den Straflenverkehr sind erhohte
Anforderungen an den passiven Schallschutz zu stellen (siehe Kapitel 5).
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Abbildung 4: Immissionsraster Beurteilungspegel , Verkehr” tagsiiber, 1. OG (4,8 m tiber Grund).
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Abbildung 5: Immissionsraster Beurteilungspegel , Verkehr” nachts, 1. OG (4,8 m tiber Grund).
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44. Ermittelte mafigebliche Aufienldarmpegel - MALP

Das farbige Immissionsraster in Abbildung 6 zeigt die Berechnungsergebnisse fiir die MALP
aufgrund der verkehrsbedingten Gerdusche gemafs Kapitel 4.3 auf Hohe des (schalltechnisch

starker belasteten) 1. Obergeschosses.

Die Berechnungen haben ergeben, dass innerhalb des Geltungsbereichs mafgebliche

Auflenldrmpegel von 59 dB(A) < L, <73 dB(A) erreicht werden (siehe Abb. 6).
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Abbildung 6: Immissionsraster MALP.
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5. Anforderungen an den passiven Schallschutz

Wie den Abbildungen zu entnehmen sind, werden innerhalb des Plangebiets mafsgebliche
Auflenlarmpegel von 59 dB(A) < L, <73 dB(A) erreicht.

In Tabelle 6 werden die fiir die ermittelten MALP in 5-dB-Stufen sowie die gemafs Kapitel 3.2
daraus abgeleiteten gesamten bewerteten Bau-Schalldimm-Mafe fiir die Aufienbauteile von
Biiroraumen und Wohnraumen aufgelistet. Es wird im Sinne einer besseren Ubersichtlichkeit
empfohlen, die dargestellte Staffelung in 5 dB-Schritten in den Bebauungsplan
aufzunehmen. Fiir die spdtere Berechnung der Schallddimm-Mafie auf der Ebene
nachfolgender Baugenehmigungsverfahren sind die Isolinien in 1 dB - Schritten
heranzuziehen.

Tabelle 6: MALP mit den rechnerischen Anforderungen an die Schalldimmung der Auflenbauteile
von schutzbediirftigen Riumen gemdfS DIN 4109-1 /9/.

Aoeblich Erforderliches bewertetes gesamtes
Mafigeblicher Bau-Schalldimm-Maf R’w,ges der Aufienbauteile in dB
AufSenlirmpegel L, in

Aufenthaltsriume .

dB(A) 5 Biiroriume
in Wohnungen

55 30 30

60 30 30

65 35 30

70 40 35

75 45 40

Die ermittelten mafigeblichen Aufienldrmpegel sollten im Rahmen der Bauleitplanung
Grundlage fiir Festsetzungen sein.

In dem folgenden Kapitel 6 werden Vorschlége fiir textliche Festsetzungen im Hinblick auf
den Schallschutz formuliert.
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6. Vorschlige fiir textliche Festsetzungen

Folgende Formulierung hinsichtlich des Schallschutzes sind sinngemifs in die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans aufzunehmen:

An die Auflenbauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsriumen (z. B. Wohnzimmer,
Schlafrdume und Biirordume) sind erhohte Anforderungen beziiglich des Schallschutzes zu
stellen.

Innerhalb des Plangebiets werden mafigebliche Aufsenldarmpegel von 59 dB(A) <L, <73 dB(A)
erreicht (siehe S. 14, Abb. 6). In der nachfolgenden Tabelle werden die hierfiir jeweils
mafSgeblichen Bau-Schallddmm-Mafle in 5 dB - Stufen aufgefiihrt.

. Erforderliches bewertetes gesamtes
Mafigeblicher Bau-Schalldimm-MaR Ry, ;.; der Aufienbauteile in dB
Auflenlirmpegel L, in :

Aufenthaltsriume Lo

dB(A) . Biirordume
in Wohnungen

55 30 30

60 30 30

65 35 30

70 40 35

75 45 40

Auf der Ebene nachfolgender Baugenehmigungsverfahren konnen fiir die Berechnung der
Schallddmm-Mafse Isolinien in 1 dB - Schritten herangezogen werden.

Aufienwohnbereiche:

Zur Einhaltung der Orientierungswerte im allgemeinen Wohngebiet geméfs Beiblatt 1 zur DIN
18005 innerhalb zukiinftiger Auflenwohnbereiche werden folgende Mafinahmen empfohlen:

o Zukiinftige Auflenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien, etc.) in
Bereichen mit Beurteilungspegeln zwischen 60 dB(A) =L, 1,3>55 dB(A) (siehe S.
12, Abb. 4) sind so zu planen, dass sie entweder zur gerduschabgewandten Seite
ausgerichtet oder durch geeignete bauliche Mafsnahmen geschiitzt werden.

o Zukiinftige Auflenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien, etc.) in
Bereichen mit Beurteilungspegeln L, r,; = 60 dB(A) (siehe S. 12, Abb. 4) sind so
zu planen, dass sie entweder zur gerduschabgewandten Seite ausgerichtet und
durch geeignete bauliche Mafinahmen geschiitzt werden.

Zur Einhaltung der Orientierungswerte im Mischgebiet gemafs Beiblatt 1 zur DIN 18005
innerhalb zukiinftiger Auflenwohnbereiche werden folgende Mafinahmen empfohlen:

o Zukiinftige Auflenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien, etc.) in
Bereichen mit Beurteilungspegeln zwischen 65 dB(A) =L, 1,,>60 dB(A) (siehe S.
12, Abb. 4) sind so zu planen, dass sie entweder zur gerduschabgewandten Seite
ausgerichtet oder durch geeignete bauliche Mafsnahmen geschtitzt werden.
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Schlafriume:

o In zukiinftigen Schlafrdumen ist zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein
Schalldruckpegel von < 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Beltiftung
zur gewdhrleisten.

o Zukiinftige Schlafrdume im Bereich mit einem Beurteilungspegel von L, Nacht >
50 dB(A) (siehe S. 13, Abb. 5) sind bevorzugt zur gerduschabgewandten Seite
auszurichten sowie zusétzlich bspw. mit schallgeddammten Liiftungssystemen
auszustatten.

o Zukiinftige Schlafrdume im Bereich mit einem Beurteilungspegel von
50 dB(A) = Ly Nacht > 45 dB(A) sind bevorzugt zur gerduschabgewandten Seite
auszurichten oder alternativ mit schallgeddmmten Liiftungssystemen
auszustatten.

Die Dimensionierung solcher Liiftungssysteme ist im Zuge der Genehmigungsplanung
festzulegen und zu detaillieren.

Generell gilt geméfd Kapitel 4.4.5.1 der DIN 4109-2 /10/, dass auf der larmabgewandten Seite
von um 5 dB verminderten Pegeln ausgegangen werden kann. Im Falle einer geschlossenen
Bauweise bzw. bei Innenhofen ist eine pauschale Reduzierung um 10 dB zuldssig.

Von den oben aufgefiihrten Festsetzungsvorschldgen kann abgewichen werden, sofern im
Baugenehmigungsverfahren anhand eines Schallgutachtens nachgewiesen werden kann, dass
sich der mafigebliche AufSenlarmpegel durch die Eigenabschirmung der Baukoérper bzw. durch
Abschirmungen vorgelagerter Baukorper verringert. Fiur die Ermittlung der
Mindestanforderungen an den baulichen Schallschutz ist die DIN 4109 maf3geblich.

7. Larm aus Gewerbeanlagen

Wie bereits eingangs erwadhnt, befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs im nérdlichen
Mischgebiet ein Combi-Markt, fiir welchen eine bauliche Erweiterung geplant ist, sowie entlang
der K 8 mehrere kleine Ladengeschifte.

Alle Betriebe einschliefslich des Combi-Marktes befinden sich in ausgewiesenem Mischgebiet.
Diese Gebietseinstufung soll im Zuge der Bauleitplanung unverdndert bleiben, weshalb hier
im Hinblick auf die Ladengeschifte in jedem Fall auf Bestandschutz abgestellt und
argumentiert werden kann. Der Combi wird sich baulich wesentlich verdndern, wird aber
aufgrund der Nutzung weiterhin einem Mischgebiet zugeordnet werden konnen, weshalb auf
der bauleitplanerischen Ebene generell kein planungsrechtlicher Konflikt zu erwarten ist. Im
vorliegenden Fall ist es daher als sachgemdfs zu bewerten, fiir (im Rahmen der baulichen
Erweiterung) ggf. erforderliche Schallschutzmafinahmen (Einhaltung des aktuellen Stands der
Larmminderungstechnik, etc.) auf das entsprechende Baugenehmigungsverfahren zu
verweisen.

Aus gutachterlicher Sicht wird somit bei Beachtung der genannten Hinweise auf der
bauleitplanerischen Ebene kein immissionsschutzrechtliches Konfliktpotenzial zwischen den
bestehenden bzw. zukiinftigen gewerblichen Nutzungen und den angrenzenden,
schiitzenswerten Wohnnutzungen gesehen.
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8. Qualitit der Prognose

Zur Ermittlung der Verkehrsgerduschimmissionen wurde als Prognosehorizont das Jahr 2038
angesetzt, damit auch zukiinftig ein angemessener Schutz der Anwohner besteht.

Somit wurde eine konservative Betrachtung der Gerduschsituation in der Prognose
vorgenommen



Bericht-Nr. 076-23-a-hi Zusammenfassung Seite 19 von 27 /'] | gl
B

9. Zusammenfassung

Im vorliegenden Prognose-Gutachten wird die immissionsschutzrechtliche Umsetzbarkeit des
geplanten Bauleitplanverfahrens zur Ausweisung von Allgemeinem Wohngebiet (WA) und
Mischgebiet (MI) auf einer Fldche ostlich der Bundesautobahn A 31 sowie entlang der K 8
Koloniestrafle / Hauptstraf$e in Veenhusen nachgewiesen.

Die Berechnung der Gerduschbelastung durch den Ooffentlichen Straflenverkehr ergibt
Uberschreitungen der Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005. Es sind daher erhshte
Anforderungen an den passiven Schallschutz zu stellen. Auf der Grundlage der ermittelten
Beurteilungspegel wurden die mafigeblichen Aufienldrmpegel innerhalb des Geltungsbereichs
ermittelt (s. Kapitel 4.4). Abschliefend wurden die Anforderungen an den passiven
Schallschutz gem&fs DIN 4109 deklariert (s. Kapitel 5) sowie Vorschldge fiir textliche
Festsetzungen im Bebauungsplan formuliert (s. Kapitel 6).

Des Weiteren wurde in Kapitel 7 eine gutachterliche Einschatzung zu Gerduscheinwirkungen
durch gewerbliche Anlagen innerhalb des Plangebiet abgegeben, die zu dem Ergebnis kommt,
dass in Zukunft keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte diesbeziiglich zu erwarten sind.

Insgesamt  bestehen  gegeniiber ~dem  angestrebten  Bauleitplanverfahren aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken, sofern die in diesem Gutachten genannten
schalltechnischen Empfehlungen berticksichtigt werden.

Oldenburg, 11. Oktober 2023

gepriift durch

Dipl.-Ing. (FH) Heiko Ihde Dipl.-Ing. (FH) Jan Briining
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Anhang A - Verkehrszihldaten
Verkehrsmengenkarte Niedersachsen 2021 /14/
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Auswertezeit Freitag, 16. Juni 2017,00:00 - Samstag, 17. Juni 2017,00:00

Tempolimit 63 km/h Anzahl Vd[km/h] Vmax[km/h] V85 [km/h]
Geschwindigkeitsiibertretung 49,99 % Zweirad 170 31 85 68
Durchschnittl. Abstand 16,35 s PKW 5119 61 184 72
Kolonnenverkehr 32,86 % Transporter 418 61 107 71
DTV 5935 LKW 187 50 86 70
DIV 2166275 Lastzug 41 50 75 66
Schwerlastverkehrsanteil 3,84 %

Fahrtrichtung Beide Richtungen |Total 5935 60 184 72
Bearbeiter: Heinz-Dieter van Deest

Kommentar: zw. A.d. Kave und Kirchpfad

Messort: K 8 Veenhusen (Héhe Hs.-Nr. 7)

Ankommende Fahrzeuge Richtung: B70

Abfahrende Fahrzeuge Richtung: Warsingsfehn

Auswertezeit Samstag, 17. Juni 2017,00:00 - Sonntag, 18. Juni 2017,00:00

Tempolimit 63 km/h Anzahl Vd[km/h] Vmax[km/h] V85 [km/h]
Geschwindigkeitsiibertretung 51,76 % Zweirad 183 36 110 68
Durchschnittl. Abstand 24,49 s PKW 6400 63 181 73
Kolonnenverkehr 25,20 % Transporter 487 65 114 74
DTV 7251 LKW 150 58 96 70
DIV 2646615 Lastzug 31 59 75 72
Schwerlastverkehrsanteil 2,50 %

Fahrtrichtung Beide Richtungen |Total 7251 62 181 73
Bearbeiter: Heinz-Dieter van Deest

Kommentar: zw. A.d. Kave und Kirchpfad

Messort: K 8 Veenhusen (Hohe Hs.-Nr. 7)

Ankommende Fahrzeuge Richtung: B70

Abfahrende Fahrzeuge Richtung: Warsingsfehn

Auswertezeit Sonntag, 18. Juni 2017,00:00 - Montag, 19. Juni 2017,00:00

Tempolimit 63 km/h Anzahl Vd[km/h] Vmax[km/h] V85 [km/h]
Geschwindigkeitsiibertretung 54,54 % Zweirad 208 32 113 63
Durchschnittl. Abstand 32,65 s PKW 4541 63 143 74
Kolonnenverkehr 21,38 % Transporter 347 64 118 76
DTV 5248 LKW 132 40 84 65
DIV 1915520 Lastzug 20 40 68 62
Schwerlastverkehrsanteil 2,90 %

Fahrtrichtung Beide Richtungen |Total 5248 61 143 74
Bearbeiter: Heinz-Dieter van Deest

Kommentar: zw. A.d. Kave und Kirchpfad

Messort: K 8 Veenhusen (Héhe Hs.-Nr. 7)

Ankommende Fahrzeuge Richtung: B70

Abfahrende Fahrzeuge Richtung: Warsingsfehn

Auswertezeit Montag, 19. Juni 2017,00:00 - Dienstag, 20. Juni 2017,00:00

Tempolimit 63 km/h Anzahl Vd[km/h] Vmax[km/h] V85 [km/h]
Geschwindigkeitsiibertretung 60,30 % Zweirad 227 38 109 70
Durchschnittl. Abstand 19,84 s PKW 6671 65 143 74
Kolonnenverkehr 28,00 % Transporter 490 65 115 74
DTV 7697 LKW 232 61 94 72
DIV 2809405 Lastzug 77 62 84 75
Schwerlastverkehrsanteil 4,01 %

Fahrtrichtung Beide Richtungen |Total 7697 64 143 74
Bearbeiter: Heinz-Dieter van Deest

Kommentar: zw. A.d. Kave und Kirchpfad

Messort: K 8 Veenhusen (Héhe Hs.-Nr. 7)

Ankommende Fahrzeuge Richtung: B70

Abfahrende Fahrzeuge Richtung: Warsingsfehn
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Auswertezeit Dienstag, 20. Juni 2017,00:00 - Mittwoch, 21. Juni 2017,00:00
Tempolimit 63 km/h Anzahl Vd[km/h] Vmax[km/h] V85 [km/h]
Geschwindigkeitsiibertretung 62,99 % Zweirad 45 40 104 64
Durchschnittl. Abstand 24,32 s PKW 1972 65 154 74
Kolonnenverkehr 28,11 % Transporter 167 67 107 76
DTV 2305 LKW 80 62 99 70
DIV 841325 Lastzug 41 64 86 73
Schwerlastverkehrsanteil 5,25 %
Fahrtrichtung Beide Richtungen |Total 2305 65 154 74
Bearbeiter: Heinz-Dieter van Deest
Kommentar: zw. A.d. Kave und Kirchpfad
Messort: K 8 Veenhusen (H6he Hs.-Nr. 7)
Ankommende Fahrzeuge Richtung: B70
Abfahrende Fahrzeuge Richtung: Warsingsfehn

Hinweis: Die in der Rubrik ,Zweirad” aufgefiihrte Fahrzeuganzahl weicht von der gemafs
Tabelle 5 auf Seite 10 ab. Dies hat den Hintergrund, dass das bei der Datenerhebung
verwendete Zghlgerdt erfahrungsgemdfs auch Fahrrader als Zweirdder klassifiziert, welche
keinen Einfluss auf den Emissionspegel des Verkehrswegs haben. Die in der Erhebung
enthaltenen Rohdaten wurden daher dahingehend gefiltert, dass nur Zweirdder mit einer
Mindestgeschwindigkeit v > 25 km/h in die Herleitung der Emissionen der K 8 herangezogen
wurden.
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Anhang B - Immissionsraster

Abbildung B1: Immissionsraster Beurteilungspegel , Verkehr” tagsiiber, EG (2,0 m iiber Grund).
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Abbildung B2: Immissionsraster Beurteilungspegel , Verkehr” nachts, EG (2,0 m tiber Grund).
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Abbildung B3: Immissionsraster Beurteilungspegel , Verkehr” tagsiiber, 2. OG (7,6 m tiber Grund).
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Abbildung B4: Immissionsraster Beurteilungspegel , Verkehr” nachts, 2. OG (7,6 m iiber Grund).
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28, Gemeinde Moormerland

Anlage 4: Ergebniskarte zur Luftbildauswertung des Landesamts fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen Regionaldirektion Hameln — Hannover
(Kampfmittelbeseitigungsdienst) vom 13.09.2022 (ohne Mafstab)
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Ergebniskarte BA-2022-01763

MafRstab 1 : 2.500 Erstellt am: 13.09.2022

© zozza LGLN




2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28, Gemeinde Moormerland

Anlage 5: Vom Landkreis Leer herausgegebene Liste ,Empfohlene regionale und alte
Obstsorten fir die Anlage von Streuobstwiesen im Landkreis Leer*
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Empfohlene regionale und alte Obstsorten fiir die Anlage von Streuobstwiesen im
Landkreis Leer

Die Verwendung hier nicht aufgefiihrter Sorten ist vorab mit dem Landkreis Leer abzustimmen.
Apfel:

- James Grieve

- Biesterfelder Renette

- Grahams Jubildumsapfel
- Danziger Kantapfel

- Jakob Fischer

- Jakob Lebel

- Prinzenapfel

- Landsberger Renette

- Ontario

- Schoéner aus Nordhausen

Birnen:

- Klapps Liebling

- Gute Graue

- Conference

- Esperens Herrenbirne
- Gute Luise

- Alexander Lucas

- Josephine von Mecheln

Kirschen:
Sauerkirschen: Schattenmorelle
Sifkirschen:  Kassins Frihe
GrolSe Schwarze Knorpelkirsche

Donissens Gelbe Knorpelkirsch



Pflaumen/Zwetschen:

- Borrsumer Zwetsche

- Nancy Mirabelle

- GroRe Griine Reneclaude
- Viktoriazwetsche

- Hauszwetsche

Quitten:

Birnenquitten: Champion
Portugiesische Quitte

Apfelquitten: Von Bourgeaut

Konstantinopler



2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 28, Gemeinde Moormerland

Anlage 6: Luftbildausschnitt mit Kennzeichnung der auf dem Flurstick 27/23, Flur 5, Ge-
markung Veenhusen vorhandenen Wegeverbindung (Quelle: Google (0.D.), Luft-
bild von Google maps, Zugriff vom 05.08.2024;
https://www.google.com/maps/place/26802+Moormerland/@53.2871754,7.494812
6,230m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x47b64f67a725d7eb:0x426¢f77630091f0!8m
213d53.3119073!4d7.4795989!16zL.20vMDVjMmI1 ?entry=ttu)

vorhandene

Wegeverbindung iiber das
Flurstiick 27/23
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. V 28 - 2. Anderung
hier: Dokumentation Zeitzeugenbefragung

Zeitzeuge:

Angaben des Zeitzeugen:

Nachverdichtung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. V 28 — 2. Anderung.

Ich bin seit dem 01.08.1978 bei der Gemeinde Moormerland titig, die Entwicklung
Moormerlands ist mir seit meiner Kindheit vertraut. Das Plangebiet ist geprégt von einer
Siedlungsstruktur mit einer Schule u. kleinen Gewerbebetrieben sowie
Kompensationsfldchen entlang der Autobahn.

Vorhaben, die den Verdacht auf z.B. Altlasten erharten, sind mir in diesem Gebiet nicht
bekannt.

Weitere Informationen:

Auszug aus der ,,PreuBischen Landesaufnahme* (Stand: 1891)

Luftbildaufnahme aus dem Jahr 2002

Luftbildaufnahme aus dem Jahr 2017

Ergebnis Luftbildauswertung vom 17.12.2020 beim LGLN, Regionaldirektion Hameln-
Hannover — Kampfmittelbeseitigungsdienst

Datum der Befragung: 04.09.2023
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Auszug aus der PreuBischen Landesaufnahme fiir ein Gebiet im Bereich V28-2



V 28-2 Luftbild v. 2002

V 28-2 Luftbild v. 2017
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