Gemeinde
Moormerland

BEGRUNDUNG
ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. W 36

MIT TEILAUFHEBUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. W 18
UND SATZUNG DR.-WARSING-STR.

ORTSCHAFT WARSINGSFEHN

Gemeinde Moormerliand
Postfach 11 20 ¢ 26793 Moormerland

oy

Moormerland, ¢

1 t
GG R

B Ingenieurbiro
R Ol -Ing. Bultmann
Datum : Aurich, November 2000 Dr.—lng. Schltlsgngli-lllg

26603  Aurich Leerer Landstrafie 49 Ruf  04941/1793-0 Fax  04941/179366
27568  Bremerhaven GrabenstraBa 31 Ruf  0471/94427-0 Fax  0471/94427-27

. AUSFERTIGUNG




= BEGRUNDUNG BEBAUUNGSPLAN NR. W 36 INHALT
INHALTSVERZEICHNIS SEITE
1.0 BESTANDSAUFNAHME ... .o et reeee et e ae 1
1.1 I Y €] PN 1
1.2 RAUMLICHES UMFELD ...iietiteiiiiiiiineeisiistessissscssessniamessssasacenmsassssessssssnrons 1
1.3 NUTZUNG.....oii s e eereeeaseaseeaiariaiaeesiarrsantanaes 1
1.4 BODENBELASTUNGEN ..ciuttiuiuititietitieerensassiesasasssasseeasssecasserasssesnsnsasnssses 2
1.5 IMMISSIONEN (VORBELASTUNGEN)...cciuiiiiiiiiinriiiiiirieisssiinsinieiienssniassnssss 2
2.0 PLANUNGSABSICHTEN UND ZIELE ...uueitiiiieteiineeieeaeeaannereeanmeenaneconeecnnnnns 2
2.1  PLANUNGSABSICHTEN .iciviiiiiiiicirisnsicrcnnransnses heereseenereiereeeraatenttretantantas 2
2.2  ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES ...ciuininieiiireiorncenerasssnrassseessesasasssssannenas 3
2.3 BETEILIGUNGSVERFAHREN ...ciiciiiiiiiiiiiisaiiiiionnsiscasinosssnsassnrasarasasssssassocsns 3
2.4 ANPASSUNG AN DIE ZIELE DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG.......... 3
3.0 ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN ..cvvvieiiiiieraeeoiiinrrianeseanns 5
4.0 FAZITAUSDER GRUNORDNUNGSPLANUNG ...ccvtieriernerrannannenasacaeannnesosossannns 7
5.0 ERSCHLIERUNG, VER- UND ENTSORGUNG ...cvvvieiiinriiiiieneeerecnnanecerononnnnns 17
5.1  AUBERE ERSCHLIEBUNG ...civuiunrtuierenrrueesnrenresnssiacenrasensmieresersssnsennsnnnees 17
5.2 INNERE ERSCHLIEBUNG .iiiuuriuiunrareniinsansonsonsanssnsassassansssesssssssssonsanssnssas 17
5.3 SCHMUTZWASSERENTSORGUNG UND BEHANDLUNG ....... evrerasttrereraeens e A7
5.4 OBERFLACHENENTWASSERUNG c.evvveveveiessiareesseresisssesssssessaseesssssesesossnns 17
5.5 TELEKOMMUNIKATION .i1iiiiiinianinnisinnecsiiasssnisnisionsearsnsnses erereraesaaeennnes 18
5.6 STROM- UND ERDGASVERSORGUNG ...covieiiiiiaiiniirnresncssnrensnsasernsnsnsnssnnns 18
5.7 WASSERVERSORGUNG .. eiuiiiinnininsiresirisasaasiissarsaesasesessnssssosesssiscnsssneanes 18
5.8  BRANDSCHUTZ citiiiiitiiiiiiiineinistiaresiaiesaesensasterssissssssssarorssnsessensiseansennss 18
5.9  ABFALLENTSORGUNG tiiiciiiiiuiiettienrisientisisanssstsstaneacsssnrasiuseissasessesssnssans 18
6.0 ABWAGUNG UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER PLANINHALTE ....ccveiieriiinnnnnns 18
6.1  IMMISSIONSSCHUTZ .iuiuiiiiiiiniiiinrnieecntaracnsnsssntentasssssassassansestossassnsssnsnonss 19
6.2 ORTSBILD- UND LANDSCHAFTSBILD 1.oviiiiiiiiiiiinninesiiiinisnessisanatssnstnanansaens 19

WGH-FS1\ANWE\DATENIPLANUNG\BPLANAWARSINGS\W36UHV-17\86_w36.00¢C SEITEN 29



[ 4 |
IEGRENDF BEGRUNDUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. W 36 INHALT Il

6.3  SONSTIGE BELANGE ..ciuiiiiiiiiiisiiaciiiiiseniisaasssastaesssnssnasessssnmnsssrasssans 20

6.4 ART UND DAS MAB DER BAULICHEN NUTZUNG SOWIE BAUWEISE .........cvuue.. 21

6.5 STADTEBAULICHE UBERSICHTSDATEN ..cuvvuviriuniiuertrecsnenesnseennransensssenns 22

7.0 KURZFRISTIG ZU REALISIERENDE MABNAHMEN .....ccvviietriiiiiainereeroreneansaaces 22
8.0 KOSTEN UND FINANZIERUNG DER MARNAHMEN ...ooiiiirnriiiiineiiiieiieiiiaanaans 22
9.0 BODENORDNENDE MABNAHMEN ..coiiiititiiirineeeeeienneerenneesrecsssenarssossennnness 23
10.0 HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN ......cvvvninininininennniinenenennnn. 23

ANLAGE

DIN 18005 TeiL 1!

GEHOLZLISTE STANDORTGERECHTER UND HEIMISCHER ARTEN

(S = SIEDLUNGSTYPISCH)

AUSWAHLLISTE ALTER BZW. LOKALER OBSTSORTEN
ANHANG 7.

ABHANDLUNG DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG
1

Ist die Anlage nicht beigefligt, so kann diese angefordert werden !

NG HM-FSTIANWE\DATEN\PLANUNGIBPLAN\WARSINGS\W36UHV-17\BG_w36.D0C SEITEN 29



N N
B BEGRUNDUNG BEBAUUNGSPLAN NR. W 36 1

Die Gemeinde Moormerland hat am 02.11.1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 36 beschlos-
sen. Der Bebauungsplan Nr. W 18 und die Satzung Dr.-Warsing-Strae geiten mit Inkraftireten des Bebau-
ungsplanes Nr. W 36 als aufgehoben, soweit eine Uberdeckung gegeben ist.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB.

Diese Begriindung zeigt die wesentlichen Anforderungen, Ziele und Zwecke sowie die Darlegung der we-
sentlichen Auswirkungen gemaf voranstehender Inhaltsgliederung auf.

1.0 BESTANDSAUFNAHME

1.1 LAGE

Das ca. 4,8 ha groBe Plangebiet liegt ca. 1 km ndrdlich des Ortszentrums der Gemeinde Moormeriand,
westlich der ,Dr.-Warsing-Strale*” in der Ortschaft Warsingsfehn.

Die genaue Lage verdeutlicht die auf der Bebauungsplanunterlage im MaRstab 1 : 10 000 abgebildete U-
bersichiskarte.

Das Plangebiet liegt in der Flur 9 der Gemarkung Warsingsfehn. Die genaue Abgrenzung des Bebauungs-
plangebietes und die {iberplanten Flurstiicke sind auf dem Bebauungsplan (MaRstab 1 : 1000) ersichtlich.

1.2 RAUMLICHES UMFELD

Das Plangebiet grenzt

|

im Nordwesten an den ,Vorfluter 1 (G.I1.O. Nr. 111/193-2) sowie landwirtschaftliche Nutzflachen,

— im Nordosten an das Geschift ,Sagenhaft® sowie an den ,Warsingsfehnkanal West" (G.I[.O. Nr.
111/198) und die ,Dr.-Warsing-Stra3e",

— im Sidosten an die Wohnbebauung gemaR dem rechisverbindlichen Bebauungsplan Nr. W 18 ent-
lang der ,Edzardstrafie” sowie

— im Siudwesten an den Geh- und Radweg zwischen der ,Christine-Charlotten-Stralle”, der ,Edzard-
stralRe" und dem Ortszentrum sowie landwirtschaftliche Nutzflachen,

Im Umfeld von 1 km befinden sich alle Infrastruktureinrichtungen zur Deckung des téglichen Bedarfs sowie
die Gemeinbedarfseinrichtungen (Rathaus, Post, Schulen, Kirche, Feuerwehr, Kindergarten, Einkaufsmdog-
lichkeiten, Kreditinstitute, verschiedene zugelassene Arzte und Apotheken).

1.3 NuUTZUuNG

Das Plangebiet ist entlang der ,Edzardstralie* gemaR dem Bebauungsplan Nr. W 18 mit Wohngebduden
bebaut. Im Nordosten befindet sich im Bereich einer Innenbereichssatzung der Einkaufsmarkt ,Sagenhaft”.
Die verbleibenden Flachen sind landwirtschaftlich bzw. gartenbaulich genutzt.
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1.4 BODENBELASTUNGEN

Im Plangebiet sind weder Altablagerungen noch Altlasten- bzw. Altlastenverdachtsflichen bekannt. Auf-
grund der bisherigen Nutzungen sind erhebliche Bodenbelastungen nicht zu erwarten.

1.5 IMMISSIONEN (VORBELASTUNGEN)

a Verkehr

Die Verkehrslarmemissionen der ,Dr.-Warsing-Stral3e* beeintrdchtigen das Plangebiet aufgrund des Ab-
standes von ca. 80 m und die Abschirmung durch den Einkaufsmarkt ,Sagenhaft* nicht erheblich.

| Landwirtschaft

Geruchsimmissionen landwirtschaftlicher Wirtschaftsstellen sind im Plangebiet nicht wahmehmbar, da sich
im n&heren Umfeld des Plangebietes (Radius von 300 m) keine landwirtschaftlichen Betriebe mit Grovieh-
haltung befinden.

Folglich sind Nutzungskonflikte - Wohnen/Landwirtschaft - ausgeschlossen.

a Kldaranlage

Die Klaranlage in Warsingsfehn ist ca. 200 m von der geplanten Wohnbebauung entfernt. Da sie sich nord-
Ostlich des Plangebietes befindet, sind aufgrund der {iberwiegend siidwestlichen Winde keine erheblich be-
eintréchtigenden Geruchsimmissionen zu erwarten.

2.0 PLANUNGSABSICHTEN UND ZIELE

2.1 PLANUNGSABSICHTEN

Die Gemeinde beabsichtigt mit den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes, die bauliche Nutzung mit dem
Zweck Wohnen flir weite Kreise der Bevélkerung zu sichern bzw. zu erweitern.

Die nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zwecks Wohnen erfordert die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. W 36 (vgl. § 1 Abs. 3 BauGB). Durch diese Planung soll eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechen-
de sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet werden.

Der Zersiedelung des Freiraumes wird infolge der Umnutzung einer ortskernnahen ,Auf3enbereichsflache”
entgegengewirkt werden.

Die vorhandene Wohnbebauung wird als Bestand gesichert. Infolge dieser Planung kénnen 50 ~ 55 neue
Bauplatze geschaffen werden.

Nach § 8 a BNatSchG i. Vm. § 1a BauGB ist eine Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
im Bebauungsplanverfahren erforderlich, da Beeintrdchtigungen der Schutzgiiter Arten- und Lebensge-
meinschaften, Boden, Wasser, Luft und Klima sowie Landschaftsbild, die teilweise erheblich sind, durch
diese Planung hervorgerufen werden.



IWEFEY BeGRUNDUNG BEBAUUNGSPLAN NR. W 36 3

2.2 ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES
Das vorrangige Ziel dieses B-Planes ist die zielorientierte Entwicklung der Gemeinde Moormerland fir die
Entwicklung mit Wohnnutzungen.

Mit der Bereitstellung von 50 - 55 Wohnbaupldtzen wird dem Wohnbedarf sowie der erhohten Nachfrage
nach Bauplatzen infolge der staatlichen Eigenheimforderung Rechnung getragen. Das Umfeld des Ortszent-
rums von Warsingsfehn wird kleinrdumig funktional gegliedert, indem verschiedene Nutzungen rdumlich
gebiindelt werden, ohne dass Interessens- oder Nutzungskonflikte auftreten kénnen.

Die Gemeinde wihlte diesen Standort zur Erweiterung der Siedlungsflachen, da die vorhandenen Infra-
struktureinrichtungen und die Arbeitspladtze im Gemeindegebiet sehr gut erreichbar sind. Somit ist das Plan-
gebiet den bestehenden Strukturen funktional sinnvoll zugeordnet.

2.3 BETEILIGUNGSVERFAHREN

| Beteiligung der Trager dffentlicher Belange und der Biirger

Eine friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Anhérung und Darlegung) wurde am 20.12.1999
in der Grundschule Warsingsfehn vorgenommen. Zudem wurde im Rahmen des Auslegungsverfahrens den
Birgern Gelegenheit zum Vorbringen von Anregungen gegeben.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden Behorden und Stellen, die Trager dffentlicher Belange
sind, geméaf § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB beteiligt.

a Offentliche Auslegung

Die Gemeinde Moormeriand legte den Entwurf des B-Planes Nr. W 36 mit Begriindung gemanl § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 05.05. — 06.06.2000 &ffentlich aus. Ort und Dauer der Auslegung wurden mindes-
tens 1 Woche vorher ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Trager offentlicher Belange wurden {iber die Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt.

2.4 ANPASSUNG AN DIE ZIELE DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG
Der B-Plan Nr. W 36 ist nach § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzu-
passen.

Die Ziele der Raumordnung werden auf der Ebene des Landes Niedersachsen im Landesraumordnungspro-
gramm (LROP) festgelegt. Teil | des LROP ist als Gesetz beschlossen, Teil Il als Verordnung.

Zudem sind die Bauleitpldne an die Regionaiplanung anzupassen. Hierbei sind die Zieie des Regionalen
Raumardnungsprogramms (RROP-Entwurf) des Landkreises Leer auf die Planung zu beziehen.

EI - Raumordnung und Landesplanung des Landes Niedersachsen

Durch die Vertffentlichung des Landesraumordnungsprogramms (LROP) Niedersachsen - Teil | - im Nie-
derséchsischen Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 5/1994 giit Teil | unmittelbar.
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Fur die Gemeinde Moormerland gelten die folgenden Ziele der Raumordnung zur allgemeinen Entwicklung
des Landes fiir "Landliche Raume":

"Landliche Raume

Die ldndlichen Rdume sind entsprechend der angestrebten Entwicklung der rumlichen Struktur des Landes
S0 zu entwickeln, dass ihre

- Entwicklungspotentiale und wirtschaftliche Leistungsféhigkeit nachhaltig gestérkt,
~ Siediungsstruktur und Infrastruktur bedarfsgerecht gestaltet und weiterentwickelt,

— naturrdumlichen Potentiale und 6kologischen Funktionen nachhaltig gesichert und verbessert wer-
den.” (LROP-Teil |; Ziffer B, 01)

Durch die aktive Bauleitplanung entsprechend dieser Vorgaben ist die Gemeinde bemiiht, die landesplane-
rischen Ziele umzusetzen.

Diese Bebauungsplanung orientiert sich an den allgemeinen Entwicklungszielen zur Siedlungsentwickiung,
zum Wohnen und zum Schutz siedlungsbezogener Freirdume gemalk LROP-Teil I; Ziffer B 5, 01 - 05.

Die Fortentwicklung des Siedlungsgebietes erfolgt umwelt-, funktions- und bedarfsgerecht. Sie entspricht
den Erfordernissen des tandlichen Raumes. Der Wohnraumbedarf der Bevolkerung soll kurz- bis mittelfristig
durch das Angebot von preiswertem, bezahlbarem Wohnraum gedeckt werden. Die Zielgruppen dieser Pla-
nung sind zum einen Bauwillige und zum anderen Mietinteressenten.

Die Planung ist der Altersstruktur der Bevdlkerung und den Haushalisstrukturen angepasst. Zudem soll sie
dazu beitragen, die sogenannte "Landflucht” junger Menschen einzuddmmen, indem im |&ndlichen Raum
die Lebensbedingungen verbessert werden.

Die verschiedenen Nutzungsarten wie Wohnen, Versorgung, Gewerbe und Verwaltung werden rdumlich ge-
biindelt.

Fiir den Bereich des Plangebietes und dessen Umfeld trifft das LROP - Teil Il keine konkreten Festlegun-
gen.

Als Abwégungsgrundlage im Rahmen der Aufstellung des RROP fiir den Landkreis Leer ist das Plangebiet
als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Wassergewinnung ausgewiesen. Eine Beeintrachtigung des
Grundwassers ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. W 36 mit allgemeinen Wohngebieten
nicht zu erwarten, so dass die Vereinbarkeit mit der besonderen Zweckbestimmung als Wasservorsorgege-
biet gegeben ist.

Mit den getroffenen Festsetzungen sind die Grundsétze, Ziele und Entwicklungen der Raumordnung und
Landesplanung berlicksichtigt. Die MaRnahmen werden diesen landlichen Raum so entwickeln, dass die
Anpassungspflicht dieses Bebauungsplanes an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gegeben ist
sowie eine ausgewogene Struktur in dem Gemeindegebiet erreicht wird.

u - Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Leer
- Entwurf 1988 -

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) weist die Gemeinde Moormerland als Grundzentrum aus.
Dies bedeutet, dass in der Gemeinde die zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen téglichen
Grundbedarfs bereitgestellt werden soilen. Wie die Bestandsaufnahme aufgezeigt hat, werden die zentralen
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Einrichtungen im Ortskern der Gemeinde Moormerland bereitgestellt. Der gehobene Bedarf kann in dem ca.
12 km entfernten Mittelzentrum Leer gedeckt werden.

Fiir das direkte Umfeld bzw. das Plangebiet selbst sieht das RROP nur die Festlegung von Vorsorgegebie-
ten fiir die Wasserversorgung analog zur Empfehlung des LROP vor. Durch diese Planung werden keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Grundwassers erwartet.

Folglich sind aus Sicht der iibergeordneten Planungen fiir das Plangebiet die zentral6rtliche Funktion und
die Entwicklungsziele fiir den landlichen Raum zu beriicksichtigen. Durch die vorliegende Planung ent-
spricht die Gemeinde den Entwicklungszielen des Landkreises und des Landes.

Da das RROP des Landkreises Leer nur als Entwurf vorliegt und noch nicht an das LROP angepasst wurde,
kommt dem Landesentwicklungsprogramm die zentrale Bedeutung fiir die tiberortliche Entwicklung zu.

3.0 ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes, der nach dem Feststellungsbeschluss durch
den Rat der Gemeinde Moormerland vom 30.09.1998 von der Bezirksregierung Weser-Ems zwischenzeit-
lich genehmigt und schlieRlich rechtsverbindlich wurde, sind Wohnbaufldchen dargestellt. Die Art der bauli-
chen Nutzung ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Im Nordosten wurde fiir den Einkaufsmarkt ,Sagenhaft eine Erweiterungsflache als gewerbliche Bauflache
und zur Abgrenzung eine Parkanlage dargestellt.

Da eine Erweiterung des Einkaufsmarktes, der baurechtlich als sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 3
BauGB zu bezeichnen ist, nicht erfolgen soll, wurden die Wohngebiete in Richtung Nordosten erweitert.

Diese geringfiigige Abweichung des B-Planes von den Darstellungen des FNP wird im Rahmen eines zu-
kiinftigen Anderungsverfahrens redaktionell angepaft.
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4.0 FAZITAUS DER GRUNORDNUNGSPLANUNG

a Auswirkungen des Vorhabens auf Naturhaushalt und Landschaftsbild

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden folgende Nutzungen ermaoglicht bzw. festgesetzt,
die fir die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung relevant sind:

Eingriffsflachen:

0,46 ha Verkehrsflachen (Stralen, Wege, versiegelt) (TFVITFZ)
0,12 ha Verkehrsflichen (6ffentliche Griinflachen)

0,19 ha R&umstreifen (6ffentliche Griinflidchen)

2,38 ha Allgemeines Wohngebiet (Versiegelungen)

1,57 ha Allgemeines Wohngebiet (Garten/Griinflachen)

0,07 ha Larmschutzwall (private Griinflachen)

4,79 ha

Die unter Eingriffsflichen aufgelisteten Bereiche liegen auf mesophilem Intensivgriinland, halbruderalen
Gréser- und Staudenfluren, Baumhecken, Siedlungsgehdlzen, Obstwiese, Zier- und Gemiisegérten und
Graben.

d Arten und Lebensgemeinschaften

Eingriffsflachen:

Fiir die Werte und Funktionen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften entstehen teilweise er-
hebliche Beeintrachtigungen durch die Beseitigung von 2,47 ha mesophilem Griinland, 1,05 ha Intensiv-
griinland, 0,23 ha haibruderale Fldche, 0,20 ha Obstwiese, 0,15 ha Graben, 0,14 ha Baumhecke und feld-
geholzéhnliche Siedlungsgehdlze, 0,23 ha Ruderalflachen sowie 0,49 ha Gérten (insgesamt 4,73 ha).

Der Verlust der Biotope wird durch die Versiegelungen (Wertstufe 3) und den Umbau der Vegetation (Gar-
ten und Griinflachen, Wertstufe 3 bzw. 2*) verursacht. Der Rdumstreifen und der La&rmschutzwall werden
als zukiinftig intensiv gepflegte bzw. genutzte Flachen den Griinflichen zugezahit.

Mit der Uberbauung und dem Umbau der Vegetation auf mesophilem Griinland (2,47 ha) und Ruderalfl-
chen (0,23 ha) werden erhebliche Beeintrachtigungen erwartet, da diese extensiv oder nicht genutzten Le-
bensbereiche wildlebender Pflanzen und Tiere vollstindig verloren gehen (WST 2 > 3).

Erhebliche Beeintrdchtigungen werden fiir die versiegelten Fldchenanteile (0,53 ha: Verkehrsflichen, Ge-
b&dude usw.) auf Intensivgriiniand erwartet (WST 2* - 3), da ein nahezu vollstandiger Verlust der Pflanzen-
und Tierwelt verursacht wird und die Wiederbesiedlung stark eingeschrankt ist.

Die oOffentlichen und privaten Griinflichen (0,46 ha) werden &hnlich intensiven Nutzungen unterliegen, wie
diese fiir die Intensivgriinlandfldchen (GIF) bestehen. Die Grinanlagen werden zwar von einem veranderten
Tierartenspektrum besiedelt, erfiillen aber als anthropogen gestaltete und i. d. R. intensiv gepflegte Sied-
lungsbiotope ebenfalls noch Funktionen fiir eine Reihe von Bodenlebewesen, Insekien sowie Vogelarten, so
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dass nicht von einem ganzlichen Lebensraumverlust fiir die Fauna ausgegangen werden kann. Die kleinfla-
chigen Geholzanpflanzungen der Gérten und Griinanlagen werden keine wesentlich héheren 6kologischen
Wertigkeiten erlangen. Erhebliche Beeintréchtigungen fiir die Griunflachenanteile werden nicht erwartet
(WST 2* > 2%).

Die erheblichen Beeintrachtigungen durch die Beseitigung der Gehdlzbiotope (0,14 ha HFB/HSE/0,2 ha HO)
werden mit der Entwicklung von Siedlungsgehdélzen nicht ausgeglichen. Erhebliche Beeintrachtigungen
werden erwartet (WST 1 - 3).

Die Beseitigung der Griben (0,15 ha FGR/FGZ) verursacht erhebliche Beeintrachtigungen (\WST 2 = 3).

Da die intensiv genutzten Ziergartenflichen (0,49 ha PHZ/PHO) kaum Lebensraum fir heimische Pflanzen-
und Tierarten bieten, werden fiir den Versiegelungsanteil (0,22 ha) und den Griinflachenanteil (0,27 ha) kei-
ne erheblichen Beeintrachtigungen erwartet (WST 3 - 3).

a Boden

Eingriffsflachen:

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Versiegelungen (2,43 ha) ermdglicht, die die Werte
und Funktionen des Schutzgutes Boden erheblich beeintrachtigen. Betroffen sind die Biotope mesophiles
Griinland (1,27 ha), Intensivgriinland (0,53 ha), Obstwiese (0,11 ha), Grében (0,08 ha), Baumhecken
(0,08 ha), Ruderalflachen (0,12 ha) sowie Géarten (0,22 ha) (WST 2 = 3).

Es wird bei den Wohnbereichen mit einer festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 + 25 % Uber-
schreitung eine Versiegelungsrate von rd. 50 % (1,97 ha von 3,93 ha) der unbebauten Flachen erwartet. Die
Verkehrsflachen (Straften und Wege) werden voraussichtlich zu 80 % (0,46 ha von 0,58 ha) versiegelt. Die
Gesamtversiegelungsrate belauft sich damit auf 53,9 % (2,43 ha von 4,51 ha).

Fir die unversiegelt bleibenden Flachenteile werden keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet (WST
2-=>-2).

Mit den voraussichtlichen Bodenversiegelungen von stark iiberpragtem Naturboden gehen die Werte und
Funktionen des Bodens nachhaltig verloren.

Diese erheblichen Beeintrdchtigungen der Leistungsféhigkeit des Bodens kénnen nur durch Kompensa-
tionsmaBnahmen wie Entsiegelung oder Nutzungsaufgabe ausgeglichen werden.

ol Wasser

Eingriffsflachen:

Die wenig beeintrachtigte Grundwassersituation des mesophilen Griinlands, der Obstwiese, der Baumhe-
cken und der Ruderalflachen wird mit den Versiegelungen und dem Umbau der VVegetation wesentlich ver-
schlechtert.

Die Grundwasserneubildungsrate wird mit der optimierten Entwasserung herabgesetzt (WST 1 ->-2).

Die beeintrachtigte Grundwassersituation der intensiv bewirtschafteten Grinlandfldchen, Géarten und Gra-
benbereiche wird nicht wesentlich verschlechtert. Die Grundwasserneubildungsrate wird geringfiigig herab-
gesetzt. Das anfaliende Oberflachenwasser wird in einem Teil der vorhandenen Grében sowie in Regen-
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wasserkanalen zum ,Vorfluter I abgeleitet. Ein Teil des Wassers kommt in den Grédben und im Vorfluter zur
Versickerung und Verdunstung. Die Beeintrichtigungen des Grundwassers im Bereich der Griinflichen
werden im Vergleich zur intensiven Vornutzung geringer eingeschétzi, da sich die potentielle Gefdhrdung
des Eintrags von Pestiziden und Nitrat vermindert. Erhebliche Beeintrachtigungen der Grundwassersituation
werden nicht erwartet (WST 2 - 2).

Die Beseitigung von Grében (0,15 ha) verursacht erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes (WST
2 < 3). Die dkologischen Funktionen und Werte, wie z. B. Lebensraum fir Pflanzen und Tiere, Selbstreini-
gungskraft, Wasserrtickhaltung usw., gehen vollstdndig verloren.

u Luft

Fiir das Schutzgut Luft werden Beeintrachtigungen der lufthygienischen Bedingungen und des Kleinklimas
im Plangebiet erwartet. Mit den Versiegelungen und der Errichtung von Gebduden werden Vegetationsbe-
stdnde, offene Béden und Graben beseitigt, die als Filter fiir Stiube und Luftschadstoffe zur Lufthygiene
beitragen.

Ausgleichend wirken sich die verbleibenden Vegetationsbesténde und Gewésser, Neuanpflanzungen und
unversiegeiten Griinflichen auf diese Beeintrachtigungsfaktoren aus. Insbesondere die Anpflanzungen von
Laubgehdlzen verstérken diese Wirkung. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft werden da-
her nicht angenommen (WST 2 - 2).

[ Landschaftsbild

Eingriffsflachen:
Die Gestalt und Nutzung der Grundflachen wird visuell wahrnehmbar veréndert.

Die Blickbeziehungen vom Geh- und Radweg zu dem offenen Griinlandraum und den Gehdizstrukturen
geht verloren.

Mit den vorgesehenen Anpflanzungen von Hochstammb&umen auf den Hausgrundstiicken sowie in den
StraRenrdumen werden neue Griinstrukturen geschaffen. Der Landschafisraum wird umgebaut und neu
gestaltet.

Die baumbestandenen Griinstreifen beidseitig des Geh- und Radweges mindern die Landschaftsbildbeein-
trachtigungen am Siidwestrand des Plangebietes.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes entstehen mit der Beseitigung der Obstwiese, den
Baumhecken und den Griaben sowie mit der Uberbauung von Griinland und Ruderalflichen (WST 2 = 3).

] KompensationsmaBnahmen

Nach § 10 NNatG hat der Verursacher eines Eingriffs die vom Eingriff betroffenen Grundflachen so herzu-
richten, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsféihigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes zuriickbieiben.

Die dafiir erforderlichen AusgleichsmaBnahmen miissen die Werte und Funktionen des betroffenen Schutz-
gutes rdumlich erreichen und gleichartig sein.
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Die vorangegangene Ermittlung von Beeintrdchtigungen, die mit der Umsetzung der Planung erwartet wer-
den, ergab fir die Schutzgiiter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden und Wasser unvermeidbare er-
hebliche Beeintrachtigungen, die durch MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Bo-
den, Natur und Landschaft auszugleichen sind.

Die nachfolgend genannten MalRnahmen werden im Kapitel 8.0 ,Externe Kompensationsmalinahmen® de-
tailliert und erlautert.

Boden:
Die vollstindige Versiegelung des Bodens wird im Verhaitnis 1 : 0,3 (EingrifffKompensation) kompensiert.

Fiir die voraussichtlichen Versiegelungen auf insgesamt 2,43 ha Flache (Gebiude und Verkehrsflachen),
milssen danach auf mindestens 0,72 ha die Funktionen des Bodens verbessert werden.

Da im Plangebiet bzw. in der Gemeinde Moormerland die direkte funktionsorientierte Kompensation durch
die Entsiegelung und Rekultivierung bzw. Renaturierung von Flachen nicht gegeben ist, wird die Nutzungs-
aufgabe von intensiv genutzten Fldchen {iber Anpflanzungen oder Sukzession auf3erhalb des Plangebietes
vorgesehen.

Eine Teilflache des Flurstiicks 52/2, Flur 8, Gemarkung Jheringsfehn, wird auf ca. 0,72 ha Flache der Suk-
zession (berlassen. Die Flache wird zum verbleibenden Griinlandanteil viehkehrend eingezdunt. Fiir die
Einzdunung sind Eichenspaltpfahle (180 x 15 cm) in Abstdnden von 5 m zu verwenden.

Die Sukzessionsflache wird verschiedenen Tierarten Lebensraum und Teillebensraum bieten. Mittelfristig
werden sich Gehbize ansiedeln. Mit der Einieitung der Sukzession wird eine intensiv genutzte Fldche dau-
erhaft aus der Nutzung genommen, so dass fiir die Schutzgiiter Boden und Wasser (Grundwasser) wesent-
liche Aufwertungen erwartet werden.

Arten und Lebensgemeinschaften:

Die Beseitigung von mesophilem Griinland (2,47 ha GMF) und Ruderalfidchen (0,23 ha UHM/UHF) durch
Versiegelungen und Umbau der Vegetation und die Beseitigung von Intensivgriinland (GIF) durch Versie-
gelungen (0,53 ha) wird mit der Griinlandextensivierung (2,29 ha) auf den Flurstiicken 52/2 (1,43 ha von
2,37 ha), Flur 8, Gemarkung Jheringsfehn, und 26 (0,86 ha von 1,70 ha), Flur 16, Gemarkung Veenhusen,
kompensiert.

Der Verlust von 0,14 ha Baumhecken (HFB/HSE) wird mit Anpflanzungen (0,19 ha von 2,37 ha) auf dem
Flurstiick 52/2, Flur 8, Gemarkung Jheringsfehn, kompensiert.

Die Beseitigung von 0,15 ha Gridben (FGR/FGZ) wird mit der Anlage eines Kleingewassers (0,02 ha) und
einer Grabenaufweitung (0,01 ha) auf dem Flurstiick 52/2, Flur 8, Gemarkung Jheringsfehn, sowie der Ge-
holzrodung, Reinigung, Vertiefung und Uferabflachung eines Torfstichgewéassers (0,12 ha) auf dem Flur-
stiick 26, Flur 16, Gemarkung Veenhusen, kompensiert.

Der Verlust einer Obstwiese (0,2 ha HO) wird mit der Extensivierung von Intensivgriniand (2,29 ha) auf den
Flurstiicken 52/2 und 26 und der Anpflanzung von Wildbirnen im StraBenraum (alle 30 m) des Baugebietes
W 36 kompensiert.

Die Gesamtfldche von 2,29 ha zur Griinlandextensivierung setzt sich wie folgt zusammen:

® 1,43 ha (auf dem Flurstiick 52/2) fiir die Beseitigung/Versiegelung von Griinland (Aufwertung um zwei
Wertstufen: anrechenbar 2,86 ha)
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® 0,14 ha (auf dem Flurstiick 26) fiir die Beseitigung/Versiegelung von Griinland (Aufwertung um eine
Wertstufe)
@ (0,23 ha flir die Beseitigung von Ruderalfliichen (Flurstiick 26, Aufwertung um eine Wertstufe)
® 0,40 ha fir die Beseitigung einer Obstwiese(Flurstiick 26, Aufwertung um eine Wertstufe)
@ 0,09 ha fir die Beseitigung eines Gehdlzes (Anteil) (Flurstlick 26, Aufwertung um eine Wertstufe)
Wasser:

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Grundwasser durch 3,19 ha Versiegelungen und Nutzungsintensi-
vierung (entwésserte Grinflachen) werden mit der Griinlandextensivierung, Gewdasserherstellung, den Ge-
hélzanpflanzungen und der Sukzession (insgesamt 3,35 ha) kompensiert.

Landschaftsbild:

Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbiides werden mit den Anpflanzungen von Hochstammbaumen auf
den privaten Grinflachen und Stralenseitenrdumen sowie der Bepflanzung des L&rmschutzwalles ausge-
glichen.

Im B-Plan wurden die folgenden Textlichen Festsetzungen aufgenommen:

§6

§7

§8

ANPFLANZUNG VON EINZELBAUMEN

Im Plangebiet ist/sind auf jedem Baugrundstiick je angefangene 400 m? Grundstiicksfliche mindes-
tens
— ein standortgerechter und heimischer Laubbaum (Qualitadt: Hochstamm, Stammumfang mind.
12/14 cm) der Gehdlzliste, Teil Baume (Anhang)

oder
- zwei Obstbdume (Lokalsorten laut Auswabhlliste, Qualitat: Hochstamm auf Sdmlingsunterlage)
anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB).
STRARENRAUMBEGRUNUNG

1. Die 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen sind einseitig ca. alle 30 m mit Wildbirnen (Qualitat:
Hochstamm, Stammumfang: 14/16 cm, mit Ballen) zu bepflanzen, zu pflegen und zu erhalten (§ 9
Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB).

Ausgenommen hiervon sind die StichstraRen.

2. Die StralRenseitenrdume sind als Rasenflachen anzulegen oder mit sommergriinen Stréduchern o-

der Stauden zu bepflanzen.

BEPFLANZUNG DES LARMSCHUTZWALLES

Auf den privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung Larmschutzwall sind flachendeckend stand-
ortgerechte und heimische Gehdlze laut Gehdlzliste (Anhang) (20 % Bdume, 80 % Strducher) zu
pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Die Anpflanzungen sind mit Fertigstellung der BaustraBen vom
ErschlieBungstrager durchzufiihren und drei Jahre zu pflegen.

Zur Anpflanzung von standortgerechten und heimischen sowie s@edlungs’typischen Laubbdumen auf den
Baugrundstiicken sind wahlweise Baumarten der Gehdélzliste (Anhang A) zu verwenden.

Zur Bepflanzung des Larmschutzwalles sind die Gehdlze der Gehdlzliste (Anhang A) fiir mit N&hrstoffen
angereicherten Sandboden zu verwenden.
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Die Gehdélzanpflanzungen strukturieren die Wohnlandschaft (Attraktivierung des Wohnumfeldes) und werten
das Siedlungsbild auf. Es wird ein angenehmes Wohnumfeld geschaffen, das Kleinklima verbessert und zu-
satzliche Lebensbereiche fiir verschiedene Tierarten geschaffen.

Die Gehdlzauswah! wurde unter Beriicksichtigung der heutigen, potentiellen natiirlichen Vegetation vorge-
normmen, so dass dkologisch hochwertige und landschaftsgerechte Anpflanzungen gewéhrleistet werden.

a Externe KompensationsmaBnahmen

Kompensationsflache Veenhusen

Zur teilweisen Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen wird fiir eine Teilfliche (0,86 ha) des Flur-
stiicks 26 (1,70 ha), Flur 16, Gemarkung Veenhusen, die extensive Mahweidennutzung vorgesehen. Am
~Wildweg“ werden Torfstichgewdasser (0,12 ha) gereinigt und vergroRert.

Zur extensiven Mahweidenbewirtschaftung sind dauerhaft Nutzungsauflagen einzuhalten.
Der Pédchter verpflichtet sich, folgende Punkte zu beachten und einzuhalten:

— Kein Walzen bzw. Schieppen vor dem 15. Juli bzw. nach dem 28. Februar.

~ Kein Umbruch mit Neuansaat.

— Kein Aufbringen von Giille, Jauche, Mineral- und sonstigen Diingemittein. Erlaubt sind max. 5 t Rin-
dermist pro ha und Jahr.

— Verbot der Anwendung chemischer Schadlings- und Unkrautbek&mpfungsmittel.

— Beweidung mit max. 2 Tieren pro ha.

— Schnitt- bzw. Mahdzeitpunkt friihestens nach dem 15. Juni. Das Mahgut ist zu entfernen.
~ Kein Uberwintern der Rinder auf den Flichen.

— Das Zertreten der Grasnarbe ist zu verhindern.

~ Die auf dem Grundstiick befindlichen Anlagen wie z. B. Uberfahrten und Einfriedigungen sind in ei-
nem ordnungsgemaRen Zustand zu halten.

— Evtl. vorhandene Dranagen sind zu verschlielen.

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Leer kénnen die Nutzungsauflagen ge-
andert werden.

Die Torfstichgewdésser sind aufzureinigen, zu vertiefen (um max. 0,5 m innerhalb der Hochmoorschichten),
entlang der Steilufer abzuflachen (Neigung 1 : 1 bis 1 : 3). Die aufgekommenen Geholze sind vorher zu ro-
den. Die Torfstichgewasser werden nach der Reinigung und Vergré3erung eine Grolke von ca. 0,12 ha auf-
weisen. In Abstimmung mit den Landnachbarn wird tberprift, ob die Dammstelle (Zuwegung) entfallt und
die beiden Torfstichgewésser verbunden werden kdnnen.

Der Bodenaushub und die gerodeten Gehélze werden (zum Baugebiet) abgefahren. Die Einzdunung zum
Grunland erfolgt 1 m von der Bdschungsoberkante entfernt. Fir die Einzdunung sind Eichenspaltpféhle
(15 x 180 cm) in Abstédnden von 5 m zu verwenden. Das Kleingewésser kann mittels einer Weidepumpe als
Viehtréanke genutzt werden. Die erforderliche wasserrechtliche Genehmigung zur Vertiefung und Aufweitung
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der Torfstichgewasser wird zusammen mit den plangebietsspezifischen Gewasseranlagen (Grabenverroh-
rungen, Grabenanlage usw.) beantragt.

Mit der weiteren Extensivierung und Verndssung kénnen auf der Griinlandflache artenreiche Pflanzenge-
sellschaften entstehen, die einer Vielzahl von Tierarten Lebensrdume oder Teillebensrdume bieten. Die
Gewinnung von Heu oder Grassilo sowie die evtl. Beweidung bei gleichzeitig geringen Diingegaben bewir-
ken einen Nadhrstoffentzug. Die Abschwemmgefahr von Nahrstoffen der Nutzflachen in die Oberflachenge-
wasser wird wesentlich verringert. Die Grundwassergeféahrdung durch Schad- und Nahrstoffe verringert sich
erheblich bzw. besteht nicht mehr. Mit der Funktionsaufhebung von Dranagen und der Flachenexiensivie-
rung wird der Grundwasserstand und damit der Feuchtegrad der Flache erhdht. Die Reinigung und Vergro-
Berung der Torfstichgewasser ermdglicht die Ansiedlung von Wasser- und Roéhrichtpflanzen und einer
feuchtigkeitsliebenden Ufervegetation sowie den feuchtbiotopspezifischen Tierarten (z. B. Amphibien).

Mit der Schaffung bzw. Entwicklung von Feuchtbiotopen kénnen vielfaltige Wechselbeziehungen zwischen
den neuen und vorhandenen Biotopen entstehen.

Die Kompensationsflache wird extensiv genutzt. Es wird eine Wertsteigerung von einer Wertstufe fiir alle zu
kompensierenden Schutzgiiter angesetzt. Der Restanteil von 0,72 ha wird fiir andere Bauvorhaben genuizt.

Die Kompensationsflache liegt im geplanten Erweiterungsbereich des Naturschutzgebietes ,Wolfsmeer”.
Das Hauptziel zum Erhalt und zur Férderung eines Wiesenvogellebensraumes wird mit den vorgesehenen
MaRknahmen (Griinlandextensivierung, Gehdolzentfernung, Vernadssung) beriicksichtigt.

Kompensationsflaiche Jheringsfehn

Eine Teilflache (0,19 ha) des Flurstiicks 52/2 (2,37 ha), Flur 8, Gemarkung Jheringsfehn, wird flachende-
ckend mit Gehdlzen bepflanzt, eine weitere Teilfliche (0,72 ha) der Sukzession {iberlassen, eine Graben-
aufweitung (0,01 ha) sowie ein Kleingewésser (0,02 ha) hergestellt und das restliche Flurstiick extensiv als
Griinland genutzt (1,43 ha). Die Graben sind zu erhalten. Von den Anpflanzungen ist die EWE-Trasse (Gas
und Strom) mindestens auf 6 m Breite auszunehmen.

Entlang der norddstlichen Flurstiicksgrenze sind standortgerechte und heimische Geholze auf einer Breite
von ca. 7,6 m anzupflanzen. Es sind die Arten der Gehdlzliste (Anhang A) fiir kultivierten Hochmoorboden
(externe Kompensationsflachen) zu verwenden. Hierzu sind im Abstand von ca. 2 m zur nordéstlichen Flur-
stiicksgrenze in Reihen oder im wilden Verband Geholze mit Pflanz- und Reihenabstinden von 1,5 m zu
pflanzen (4-reihig). Es sind 10 % B&dume und 90 % Straucher zu verwenden. Die Anpflanzungen sind gegen
Wildverbiss zu schiitzen, viehkehrend einzuzéunen, 3 Jahre zu pflegen und zu erhalten.

Entlang des anzupflanzenden Gehblzstreifens ist ein Streifen von ca. 29,8 m Breite der Sukzession zu i-
berlassen. Der Sukzessionsstreifen ist mit einem Weidezaun zu dem verbleibenden Griinlandanteil abzu-
grenzen. Fir die Einzaunung sind Eichenspaltpfdhle (15 x 180 cm) in Abstdnden von 5 m zu verwenden.

Mit der Anpflanzung von Gehdlzen und der mittelfristigen Ansiedlung von Gehdlzen auf der Sukzessionsfla-
che werden intensiv genutzte Grundfldchen nachhaltig aus der Nutzung genommen. Die Bodeneigenschaf-
ten werden sich mit der Durchwurzelung wesentlich verbessern. Die Grundwassergefahrdung wird sich er-
heblich verringern. Viele Tierarten werden diese ungenutzten Lebensraume besiedeln.

Der vorhandene Graben ist aufzureinigen (bis 1,20 m Tiefe) und mit Neigungen von 1 : 3 bis 1 : 5 aufzu-
weiten (siehe Anhang D3). Der Aushub ist auf der Fldche fiir Gehdlzanpflanzungen (Grasnarbe gefrast) zu
verteilen. Eine Einzdunung ist wie oben beschrieben herzustellen.
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Das Kleingewésser ist bis max. 1,20 m Tiefe und Boschungsneigungen von ca. 1 : 5 bis 1 : 10 herzustellen.
Der Aushub ist ebenfalls auf der Flache fiir Gehdlzanpflanzungen zu verteilen.

Die erforderliche wasserrechtliche Genehmigung zur Herstellung der beiden Gewésser wird zusammen mit
der Vertiefung und Aufweitung der Torfstichgewésser der Kompensationsfldiche Veenhusen und den plan-
gebietsspezifischen Gewésseranlagen usw. beantragt.

Zur extensiven Méhweidenpewir‘[schaftung sind dauerhaft Nutzungsauflagen einzuhalten.
Der Péchter verpflichtet sich, folgende Punkte zu beachten und einzuhalten:

— Kein Walzen bzw. Schleppen vor dem 15. Juli bzw. nach dem 28. Februar.

— Kein Umbruch mit Neuansaat.

— Kein Aufbringen von Giille, Jauche, Mineral- und sonstigen Diingemitteln. Erlaubt sind max. 5 t Rin-
dermist pro ha und Jahr.

— Verbot der Anwendung chemischer Schadlings- und Unkrautbekdmpfungsmittel.

— Beweidung mit max. 2 Tieren pro ha.

— Schnitt- bzw. Mahdzeitpunkt frilhestens nach dem 15. Juni. Das Mahgut ist zu entfernen.
~ Kein Uberwintern der Rinder auf den Flachen.

— Das Zertreten der Grasnarbe ist zu verhindern.

— Die auf dem Grundstiick befindlichen Anlagen wie z. B. Uberfahrten und Einfriedigungen sind in ei-
nem ordnungsgemaRen Zustand zu halten.

— Ewvtl. vorhandene Dranagen sind zu verschlieBen.

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Leer konnen die Nutzungsauflagen ge-
andert werden.

Mit den vorgesehenen ExtensivierungsmaBnahmen werden sich, wie unter ,Kompensationsflache Veenhu-
sen* ausgefihrt, fur die Schutzgiiter wesentliche Aufwertungen ergeben. Fiir viele Tierarten werden sich
zwischen den Gehdlz-, Gewéasser- und Griinlandbiotopen vielseitige Wechselbeziehungen ergeben (z. B. fiir
Amphibien).

Da die Kompensationsflache bislang intensiv genutzt wird, wird eine Weristeigerung von zwei Wertstufen
angesetzt.

Die beschriebenen MaBnahmen kénnen den Anlagen zur Abhandlung naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung D2 und D3 entnommen werden.

Im B-Plan werden unter Hinweise“ Ziffer 3., Externe KompensationsmaRnahmen folgende Aussagen ge-
troffen:

Die folgenden KompensationsmaBnahmen sind zur restlichen Kompensation der zu erwartenden Ein-
griffsfolgen des gesamten Bereiches der Baugrundstiicke und ErschlieBungsstrafen durchzufiihren:

Das Flurstiick 52/2 (2,37 ha) der Flur 8, Gemarkung Jheringsfehn, und eine Teilflache (0,98 ha von
1,70 ha) des Flurstiicks 26, Flur 16, Gemarkung Veenhusen, werden zur Kompensation genutzt. Die
MaRknahmen sind grundbuchlich zu sichern.

1,43 ha Teilflache des Flurstiicks 52/2 ist zu extensivieren (Aufwertung um zwei Wertstufen).
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Auf 0,03 ha Teilfliche des Flurstiicks 52/2 sind Gewasser herzustellen und viehkehrend einzuzdunen.

0,19 ha Teilfliche des Flurstiicks 52/2 ist mit standortgerechten und heimischen Gehdlzen aufzu-
forsten (10 % Bdume (Heister), 90 % Straucher). Ein Erstaufforstungsantrag wird bei der Unteren
Forstbehdrde des Landkreises Leer gestelit.

0,72 ha Teilflache des Flurstiicks 52/2 ist der Sukzession zu liberlassen. Die Sukzessionsflache ist
viehkehrend einzuzdunen.

Auf 0,12 ha Teilfliche des Flurstiicks 26 sind Torfstichgewésser naturnah instandzusetzen und vieh-
kehrend einzuzaunen.

0,86 ha Teilflache des Flurstiicks 26 ist zu extensivieren. Die Restfldche des Flurstiicks wird fiir ande-
re Kompensationszwecke genutzt.
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a Landschafispflegerische Bilanzierung
Bestand Planung Kompensation
Flachen- | Biotoptyp Wertstufe Art der Planung und Beeintrachtigungen fur Schutzgut (Wertstufe): Verhaltnis Flachenbedarf fur
grofle Flachengrofle Eingriff : Kom-
pensation der
Schutzguter
Boden/ AWLL
Arten- Boden Wasser | Luft (L) |Land- Arten und Le- | Boden Wasser | Luft (L) Land- Sukzession (Bo- | Extensivierung und Gewas-
und Le- (W) schafts- bens-gemein- W) schafts- den) serherstellung (AWL)
bens- bild (L) schaften (A) bild (L)
gemein-
schaften
(A)
247ha | Gronland (GMF) 2 2 1 2 | 23 [127naVesiegengen | e | e@ | e@ | ne@ | e@ | 1:03/1:1 | 038ha 1,27 ha Extensiv. __
1,20 ha Grunflachen e(3) ne (2) e(2) ne (2) ne (2-3) -/1:1 -- 1,20 ha Extensiv.
105ha | Grunland (GIF) z 2 2 2 23 |O0S53haVersiegelung | e@) | @ | re@ | re@ | e@ __|.1mpssac Oigha | 053 haBxtensiv
0,52 ha Grlunflachen ne (2%) ne (2) ne (2) ne (2) ne (2-3) -/ - - -
0,20ha | Obstwiese (HO) 1 2 1 2 2 |01t haVersiegelung | &(3) e@_ _|..e@ | ne@ | __ e@ __|.1:03/1:2 | _008ha | | 0,22 ha Obstwiese
0,09 ha Grunflachen e (3) ne (2) e(2) ne (2) e (2-3) —~/1:2 - 0,18 ha Obstwiese
(1100 m) | Graben (FGR/FGZ) 2 2 2 2 2 | 008haVersiegelung | e®_ |88 | e@® | re@ | e@) | 1inssa g ] 002ha | | 0.08 ha Gewasser
0,15 ha 0,07 ha Grunflachen e (3) ne (2) e(3) ne (2) e (2-3) ~-11:1 - 0,07 ha Gewasser
014 ha | Baumhecken 1 2 1 B 2 |00BhaVersiegelung | e | 8@ ] e@_ | _re@ | e@ __|.1:03/1:2 ] 002ha | | 0,16 ha Anpflanzg.
(HFB/HSE) 0,06 ha Grunfiachen e @) ne (2) e (2) ne(2 | e(23) “11:2 - 0,12 ha Anpflanzg.
023ha | Ruderal-fichen 2 2 1 2 23 | 0,12 ha Versiegelung LE@ ] e@ ] ¢ e@_ | pe@ | e@ | 1:03/1:1 ) Q04ha | | 012haSulzess.
(URM/UHF) 0,11 ha Granflachen e (3) ne (2) e @) ne 2 | ne(3) 101 - 0,11 ha Sukzess.
048ha | Garten (PHZ/PHO) 3 2 2 2 23 ||D22haVersiegelung | ne@® __|..e@_ | . nef) | nre@ |ne@3) | 1:03/ -~ | 007ha | s
0,27 ha Grunflachen ne (3) ne (2) ne (2) ne (2) ne (2-3) -1/ -~ - -
4,79 ha Gesamtflache 4,79 ha
Hinweise: *  Intensivgrinland wird It. BREUER (1994) fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften mit e = erhebliche Beeintrachtigungen rechnerisch 0,72 ha 3,00 ha Extensi-vierung )
der Wertstufe 3 bewertet. Da aber mit den Versiegelungen erhebliche Beeintrachtigungen auch ne = nicht erhebliche Beeintrachtigungen ermittelte Nutzungsauf- (Aufwer-tung um ei-
fur Intensivgranland entstehen, wird hier die Wertstufe 2* eingesetzt. Bei der Bewertung externer MaRnahmen gabe ne Wert-stufe)
Kompensationsflachen wird Intensivgrunland (z. B. GIT, GA) mit der Wertstufe 3 bewertet. 0,40 ha Obstwiese
0,15 ha Gewasser
0,28 ha Anpflanzg.
0,23 ha Sukzess.
vorgesehene 0,72 ha 1,43 ha Extensivierung (Auf-
externe Mal- | Nutzungsaufga- wertung um 2 Wert-
nahmen be durch Suk- stufen)
zession

0,86 ha Extensivierung (Auf-
wertung um eine
Wertstufe)

0,15 ha Gewasser-anlage/-
intandsetzung

0,19 ha Geholzanpflanzun-
gen
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5.0 ERSCHLIEBRUNG, VER- UND ENTSORGUNG

5.1 AURERE ERSCHLIEBUNG

Die aufdere verkehrliche Erschlieung des Plangebietes fiir motorisierte Verkehrsteilnehmer erfolgt vorran-
gig uiber die ,EdzardstraBe", die die ,Konigsstrae” (K 8) mit der ,Dr.-Warsing-Strage” verbindet. Zusatzlich
kann spéter bei der verbindlichen Beplanung der nordwestlich angrenzenden Flache eine Verbindung zur
,Christine-Charlotten-StraRe“ angelegt werden.

5.2 INNERE ERSCHLIERUNG

Zur verkehrlichen ErschlieBung der allgemeinen Wohngebiete ist die Festsetzung von PlanstralRen mit ei-
nem ausreichend dimensionierten StraBenraum sowie die Sicherung der vorhandenen Verkehrsfldchen er-
folgt.

Allgemeine Parkfldchen werden im StraBenraum nicht gesondert festgesetzt. Die privaten Stellplétze sollen
auf den ausreichend groBen Baugrundstiicken angelegt werden.

Im Stidwesten des Plangebietes besteht eine Anbindung an den Geh- und Radweg, der von der ,Christine-
Charlotten-Strae” liber die ,EdzardstraBe” zum ,Fehntjer Zentrum* und Rathaus fiihrt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. W 18 wurde u. a. eine StraRenanbindung zwischen den Gebé&uden Edzardstra-
3e 8 u. 10 zur ErschlieBung von riickwirtigen Grundstiicksflachen nordwestlich der Edzardstralle ausgewie-
sen.

Die Konzipierung des ErschlieBungskonzeptes fiir das Baugebiet W 36 erbrachte eine veranderte Verkehrs-
flachenausweisung im Einmiindungsbereich der PlanstraRe an die EdzardstralBe, so dass insoweit die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. W 18 geandert werden mussten.

In Anwendung der VV-BauGB Ziffer 40.2 wurde der angesprochener Bereich neu verplant.

Dies gilt auch fiir die Ausweisung des Raumstreifens entlang des Vorfluters il. O. Nr. 111/193.2 durch den
raumlichen Geltungsbereich der Satzung Dr.-Warsing-StralRe. Notwendig war, den Rdumstreifen auf Dauer
zu sichern.

5.3 SCHMUTZWASSERENTSORGUNG UND BEHANDLUNG

Die Schmutzwasserkanalisation ist im Plangebiet im Bereich der allgemeinen Wohngebiete, mit Ausnahme
der ,EdzardstraBe”, noch nicht ausgebaut. Es erfolgt ein Anschluss an die bestehenden Systeme der zent-
ralen Schmutzwasserkanalisation der Gemeinde Moormerland. Die bestehende Kanalisation hat das anfal-
lende Schmutzwasser ohne Kapazitats- bzw. Leitungsprobleme der zentralen Klaranlage in der Gemeinde
Moormerland zuzufiihren.

5.4 OBERFLACHENENTWASSERUNG

Die Oberflachenentwésserung erfolgt iiber ein auszubauendes Trennsystem, so dass das nicht verunrei-
nigte Niederschlagswasser dem ,Vorfluter 1 (G.I1.O. Nr. 111/193-2) zugefiihrt wird. Die genaue Ausgestal-
tung obliegt der Fachplanung der Oberflachenentwésserung, die frithzeitig erarbeitet und mit den zustéandi-
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gen Fachbehdrden abgestimmt wurde. Die erforderlichen wasserrechilichen Erlaubnisse und Genehmigun-
gen wurden beantragt.

55 TELEKOMMUNIKATION

Eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes ist im Bereich der PlanstraBen erforderlich. Im Bereich
der ,Edzardstralie” ist ein Telekommunikationsnetz vorhanden.

5.6 STROM- UND ERDGASVERSORGUNG

Die Strom- und Erdgasversorgung ist im Bereich der PlanstralRen durch den Anschluss an das angrenzend
vorhandene Netz der Energieversorgung Weser-Ems AG zu sichern.

5.7 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist durch den Anschluss an das angrenzend vorhandene Versor-
gungsnetz des zustandigen Wasserversorgungsverbandes zu sichern.

5.8 BRANDSCHUTZ

Zur Feuerldschwasserversorgung ist vorgesehen, eine Loschwassermenge entsprechend der DVGW W 405
fur die jeweiligen Baugebiete aus dem geplanten Netz des zustindigen Versorgungsverbandes sicherzu-
stellen.

Als Laoschwasserversorgung werden flir die Allgemeinen Wohngebiete 48 cbm pro Stunde vorgesehen, die
fiir eine L&schzeit von mindestens 2 Stunden zur Verfligung stehen miissen.

Die Hydranten der ErschlieBungsstraBen sind derart zu verorten, dass sie untereinander sowie zu den ein-
zelnen Gebauden einen Hochstabstand von 150m aufweisen.

5.9 ABFALLENTSORGUNG

Die Erfassung des Hausmiills, der Wertstoffe, der hausmilldhnlichen Gewerbeabfalle, des Sperrmiills sowie
des Baum- und Strauchschnittes erfoigt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Leer.

6.0 ABWAGUNG UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER PLANINHALTE

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich aus den Eintragungen in der Planunterlage als
"Zeichnerische Festsetzungen". Sie sind in der "Planzeichenerklarung” erlauternd aufgefihri. Weiterhin sind
"Textliche Festsetzungen" und "Hinweise" auf der Planunterlage aufgefiihrt.

Die Aspekte und Belange, sprich Grundsétze der Bauleitplanung, geman § 1 Abs. 5 Nr. 1, 2, 3, 4, 7 und 8
BauGB wurden bei der Abwagung besonders beriicksichtigt, da sie direkt beriihrt werden. Bei der Abwagung
wurden zudem die Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange sowie die Anregungen der Biirger be-
riscksichtigt.
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6.1 IMMISSIONSSCHUTZ
a Verkehr

Aufgrund der Entfernung der allgemeinen Wohngebiete zur ,Dr.-Warsing-StraRe® — Ostseite von mindes-
tens 80 m werden durch die Verkehrslarmimmissionen die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB (A)
tags und 45 dB (A) nachts unterschritten.

Die Verkehrslarmimmissionen fiir den empfindlichsten iImmissionspunkt im Einmindungsbereich des Plan-
gebietes W 36 in die ,Edzardstrafte am Gebaude ,Edzardstralie” Nr. 8 wurden ermittelt. GemaR den ver-
einfachten schalltechnischen Berechnungen (siehe Anlage 1) ist ein durchschnittiiches tagliches Ver-
kehrsaufkommen von ca. 400 Kfz pro 24 Stunden bei einem Ausbau mit Pflaster mit ebener Oberflache
bzw. ca. 500 Kfz pro 24 Stunden bei Asphaltbeton zuldssig, um die Anforderungen an gesunde Wohnver-
héltnisse einzuhalten.

Zwecks Vermeidung eines hoheren Verkehrsaufkommens, insbesondere durch Durchgangsverkehr von der
Wohnsiedlung nérdlich der ,Christine-Charlotten-Straie”, wurde auf eine geradlinige Verbindung zwischen
der ,Christine-Charlotten-Strae” und der ,EdzardstraBe” verzichtet.

a Landwirtschaft

Des weiteren werden im Plangebiet keine nicht vertretbaren Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche
Betriebe erwartet. Angrenzend befinden sich nur noch vereinzelt landwirtschaftliche Nutzflichen. Von der
Tierhaltung auf den Griinldndereien sowie der biologischen Diingung gehen keine stérenden Emissionen
aus. Folglich sind Nutzungskonflikte - Wohnen/Landwirtschaft - ausgeschlossen.

u Immissionen durch den Sonderpostenmarkt ,Sagenhaft” und die nérd-
lich gelegene Kfz-Werkstatt

Konflikie zwischen der geplanten Wohnbebauung und dem vorhandenen Sonderpostenmarki werden nicht
erwartet, da die Stellpldtze auf der Ostseite angeordnet sind sowie die Zulieferung ebenfalls auf der Ost-
seite des Sonderpostenmarktes erfolgt. Hierdurch erfolgt eine Abschirmung der Larmimmissionen durch den
Sonderpostenmarkt.

Der Abstand der nordlich gelegenen Kraftfahrzeugwerkstatt zu den gepianten allgemeinen Wohngebieten
betragt mehr als 50 m. Die Kfz-Werkstatt hat ihre Tiire, Tore und Fensterdffnungen in Richtung Osten aus-
gelegt, so dass auch teilweise eine Abschirmung der Larmimmissionen erfolgt. Vorsorglich wurde der fest-
gesetzte La&rmschutzwall entlang des ,Vorfluters I um ca. 25 m in Richtung Westen verlangert. Erweite-
rungsabsichten der Kfz-Werkstatt sind zur Zeit nicht bekannt. insofern eine Erweiterung zukinftig erfolgen
soll, sind Larmschutzmalinahmen im Bereich der Kfz-Werkstatt vorzusehen, um die allgemeinen Wohnge-
biete vor unzuldssigen Gerduschimmissionen zu schiitzen.

6.2 ORTSBILD- UND LANDSCHAFTSBILD

Die Gemeinde Moormerland wurde friiher als typische Fehngemeinde angelegt.

Entlang des StraBen- und Wegenetzes liegen, oft eng aneinander gereiht, die Gulfhduser. Diese Gulfhduser
mit rotem Ziegelmauerwerk und rotem Ziegeldach prégen im wesentlichen das Ortsbild.
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Auch die eingestreuten und in den vergangenen Jahren erbauten Wohnhauser und Wohnsiedlungen, die die
Zwischenrdume der Wieken ausfiillen, entsprechen oft dem Baustil eines Gulfhauses. Uberwiegend sind die
gleichen Baustoffe aus tongebrannten Materialien als Verblender und Dachziegel verwendet worden.

Die Gemeinde Moormeriand hat in den zuriickliegenden Jahren Siedlungserweiterungen erhalten. Diese
Neubaubereiche weisen eine vielseitige Bebauungsstruktur auf, die durch eine Vielfalt an Haustypen, Mate-
rialien und Farben gekennzeichnet ist. Daher sieht die Gemeinde nicht das Erfordernis, ortliche Bauvor-
schriften vorzugeben. Den Bauherren bleibt somit ein groRer Gestaltungsspielraum erhalten.

Zwecks Entwickiung eines attraktiven StraBenraumbildes werden Garagen, Carports, Stellpldtze gemal
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO direkt an die StraBenverkehrsflache angrenzend
nicht zugelassen (vgl. Textliche Festsetzung § 1). Zudem wird eine Bepflanzung des Strafienraumes vorge-
geben (vgl. Textliche Festsetzung § 7). Zuséatzlich wird eine frilhzeitige Durchgriinung des Plangebietes auf
den privaten Grundstiicksflachen durch die Bepflanzung mit Laubbdumen oder Obstbdumen erreicht (vgl.
Textliche Festsetzung § 6).

Der das Ortsbild in Richtung Siidwesten beeintrachtigende Markt ,Sagenhaft” wird durch einen zu bepflan-
zenden Wall angrenzend an die Wohngebiete getrennt und eingegriint (vgl. textliche Festsetzung, Ziffer 8
und 9).

6.3 SONSTIGE BELANGE

Der geplante Standort verfiigt liber eine gute Verkehrsanbindung an das liberdrtliche Straenverkehrsnetz.
Die Belange der ErschlieBung sowie der Ver- und Entsorgung wurden ebenfalls berlicksichtigt (vgl. Kap. 4).

Es werden diesbeziiglich, im Anschluss an den Bebauungsplan, detaillierte Planungen erarbeitet und mit
den entsprechenden Trigern abgestimmt.

Die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden durch diese Planung nicht tangiert.

Die Belange der Denkmalpflege und des Denkmalschutzes werden durch die Uberplanung landwirtschaftli-
cher Nutzflachen nicht beriihrt,

Zusétzliche Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge entstehen durch die Planung nur im unerheblichen
MafRe. Der zusatzliche Bedarf kann gedeckt werden.

Ergénzende Planungen sind diesbeziiglich nicht erforderlich.

A Soziale und kulturelle Bediirfnisse

Die sozialen und kulturellen Bediirfnisse kénnen in der Gemeinde Moormeriand i{iberwiegend erfiillt werden.
Durch die Planung wird nur ein geringer zusétzlicher Bedarf an sozialen und kulturellen Einrichtungen (z. B.
Kindergarten, Schule) ausgeldst, jedoch werden bedarfsorientierte Kapazititen vorgehalten.

Die Spiel- und Bewegungsbediirfnisse der Kinder kdbnnen im Bereich des westlich des Geh- und Radweges
geplanten Kinderspielplatzes erfiillt werden. Die GroRe dieses Spielpiatzes (ca. 1 500 bis 2 000 m?) wird an
den Bedarf der geplanten Wohngebiete zwischen der ,KénigsstraBe®, ,Christine-Charlotten-Strae”, ,Dr.-
Warsing-StraBe” und ,Edzardstraie" angepasst. Voriibergehend kann der ca. 1 500 m? grol3e Kinderspiel-
platz an der Grundschule in Warsingsfehn, der &ffentlich zugénglich ist, genutzt werden. Die erforderliche
GriRe an Spielfldchen fiir den Bebauungsplan Nr. W 36 berechnet sich wie folgt:

WA-Gebiete: 39000 m*x0,4 (GFZ)x2v.H.=3120m?
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a Wohnbediirfnisse

Den Wohnbediirfnissen der Bevdlkerung wird durch eine vielseitige Bebaubarkeit und Nutzbarkeit der
Wohngebiete Rechnung getragen. So werden Einzelhduser mit maximal 2 Wohnungen pro Wohngeb3ude
in den allgemeinen Wohngebieten zugelassen (vgl. Textliche Festsetzung § 4.1). Die Eigentumsbildung
(Gebiude und Wohnungen) wird ebenso wie der Mietwohnungsbau ermdglicht. Zwecks Entwicklung eines
zusammenpassenden sozialen Gefiiges mit einer ruhigen landlichen Wohnatmosphéare wurde die maximal
zulédssige Anzahl der Wohnungen pro Wohngebaude begrenzt.

Empirische Untersuchungen belegen, dass in Wohngebieten mit Mehrfamilienhdusemn ein gréRerer Anteil
der Wohnungen von Ein-Personen-Haushalten genutzt wird, ein héheres Verkehrsaufkommen zu verzeich-
nen ist und eine gréRere Fluktuation der Bewohner iiblich ist. Infolge dieser Faktoren wiirde der in den rei-
nen und allgemeinen Wohngebieten angestrebte Gebietscharakter sowie die nachgefragte ruhige ldndliche
Wohnatmosphére in nicht vertretbarer Weise gestort werden, so dass neben der Festsetzung der abwei-
chenden Bauweise und Einzelhausbebauung auch die Anzahl der maximal zuldssigen Wohnungen pro
Wohngebéude festgelegt wird.

6.4 ART UND DAS MAB DER BAULICHEN NUTZUNG SOWIE BAUWEISE

1 !
Art der baulichen Nutzung WA-Gebiete

Geschossflachenzahi (GFZ) A
Grundfldchenzahl (GRZ) )

Zahl der Voligeschosse I

Bauweise a

Die obenstehende Tabelle verdeutlicht die Art und das MaBR der baulichen Nutzung sowie die Bauweise, die
im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. W 36 festgesetzt werden.

In den allgemeinen Wohngebieten, in denen maximal ein Vollgeschoss festgesetzt ist, entspricht die Ge-
schossflachenzahl der Grundflachenzahl und wird nicht gesondert festgesetzt.

Die Festsetzung der Allgemeinen Wohngebiete ist bedarfs- und nachfragegerecht. Durch die zuldssigen
Nutzungen werden keine Nutzungs- oder Interessenskonflikte hervorgerufen. Der Gebietscharakter und die
allgemeine Zweckbestimmung des Plangebietes werden gewahrt, indem die ausnahmsweise zuldssige Nut-
zungen nach § 4 Abs. 3 Ziffern 3 — 5 BauNVO nicht Bestandteil dieses B-Planes werden (vgl. Textliche
Festsetzungen § 3.1).

In den Aligemeinen Wohngebieten bleiben "Réume fiir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher
Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art ausiiben”, weiterhin zuldssig.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Ziffern 3, 4 und 5 BauNVO (Anlagen fiir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) wiirden den angestrebten Gebietscharakier der Allgemeinen
Wohngebiete stéren und negative Auswirkungen auf die Wohngebiete erwarten lassen, da ein ruhiges,
ldndliches Wohngebiet entstehen soll.

Fiir Gartenbaubetriebe stehen in Moormerland alternative, ausreichend bemessene Flachen zur Verfiigung.
Die Errichtung von Tankstellen ist an diesem Standort nicht erforderlich und bedarfsgerecht.
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Die 0. g. ausnahmsweise zuldssigen Anlagen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind sinnvoll in den Mischgebieten
oder anderen Bereichen der Gemeinde Moormerland mit bereits vorhandener Nutzungsmischung, z. B:
entlang der Kreisstraen oder im Ortszentrum von Moormerland unterzubringen.

Die Obergrenzen der Grundfidchenzahlen geman § 17 Abs. 1 BauNVO werden in den Allgemeinen Wohn-
gebieten festgesetzt. Diese Festsetzung ermdglicht eine Verdichtung der Bebauung, die dem Siedlungsbild
von Moormeriand entspricht.

Ein oberstes Geschoss im Dachraum ist bei maximal einem Vollgeschoss méglich. Jedoch darf das oberste
Geschoss dann nur eine lichte Héhe von 2,20 m oder mehr nur auf weniger als zwei Dritteln der Grundfla-
che des darunterliegenden Geschosses einnehmen (vgl. § 2 Abs. 4 NBauO).

Dem Grundsatz, mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wird aufgrund der mittleren Verdichtung der
Bebauung entsprochen. Eine héhere Verdichtung wiirde das Siedlungsbild und den Gebietscharakter erheb-
lich stéren.

Die Baugrenzen geben den Rahmen der iiberbaubaren Grundstiicksflachen vor und sind groRziigig festge-
setzt. Den Bauherren wird hierdurch bei der Bauplanung eine hohe Gestaltungsfreiheit, z.B. zur Anordnung
der Baukdrper, Uberlassen.

6.5 STADTEBAULICHE UBERSICHTSDATEN

Fldchenbilanz in m? (digital ermittelt)
Nutzungsart Gesamt
m? %
Allgemeine Wohngebiete 38.080 81,90
Offentliche Verkehrsflichen 5.761 12,39
- Strallenverkehrsflache
(geplant) 5.761 100,00
Offentl. Griinfldchen 1.870 4,02
- Griianlage 101 5,40

- Raumstreifen _ 1.769 94,60

Priv. Griinflichen 785 1,69
- Wall 785

2 Plangebiet 46.496 100,00J

7.0 KURZFRISTIG ZU REALISIERENDE MABNAHMEN

Kurzfristig zu realisierende MaBnahmen sind die Herstellung der ErschlieRungs-, Ver- und Entsorgungsan-
lagen sowie die Umsetzung der Ausgleichsmalknahmen.

8.0 KOSTEN UND FINANZIERUNG DER MABNAHMEN

Die Planungs- und ErschlieBungskosten werden von privater Seite aufgebracht.



[ 4 N
EEEEEN; BeEGRUNDUNG BEBAUUNGSPLAN NR. W 36 23

9.0 BODENORDNENDE MARNAHMEN
GemaR § 24 BauGB wird die Gemeinde von ihrem allgemeinen Vorkaufsrecht fiir Grundstiicke, die als Ver-
kehrs- oder dffentliche Griinflachen festgesetzt sind, erforderlichenfalls Gebrauch machen.

Wenn dariiber hinaus aufgrund privater Abmachungen befriedigende Vereinbarungen fiir die Verwirklichung
des Bebauungsplanes nicht erzielt werden kdnnen, kann die Gemeinde, die §§ 45 und 80 ff des BauGB an-
wenden.

10.0 HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Die Hinweise zu den rechtlichen Grundlagen, Bodenfunden, Altablagerungen/Altstandorte und externen
KompensationsmaRnahmen sowie zur Griinordnungsplanung sind auf dem Bebauungsplan aufgefiihri.

Sollten im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange Stellungnahmen eingehen, die in den
Bebauungsplan zu iibernehmen sind, so werden sie entsprechend im Bebauungsplan aufgefiihrt.

Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschluss geméR Ratsbeschliuss vom 30. November 2000 zugrunde
gelegen.

MOORMERLAND, 17. JANuARrR 2001

gez. Palm L.S.
BURGERMEISTER

BEARBEITET:

AURICH, 22.12.1999 Projektbearbeitung:
29.03.2000
01.11.2000

gez. Kubitscheck
(DIPL.-ING. KUBITSCHECK)

[ Ingenieur‘bﬂro DaTum : 18. DEZEMBER 2000
IR Dol -Ing. Bulfmann
_ Dr."'lng. Schlé%g;l@ 1. v_ GEZ. KUBITSCHECK

LUNTERSGHRIFT
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DIN 18005 TEiL 1:

Larmberechnung fiir eine lange gerade Strafle mit Kraftfahrzeugverkehr ohne Abschirmung.

Ortsteil: Warsingsfehn, Bplan Nr. W 36

Strafle: Einmiindung ,,Edzardstrafie” Nr. 8

Basisdaten 63 WE x 1,5 Pkw/WE x 4 (Fahrten)

Abstand des Objektes v.d. StraRenachse (S1,0)- 10 m
Hohe des Immissionsortes (H)........oooiiiioiii e 1,50 m
DTVAWVERT ettt ettt et e e 390 Kfz/24h
Stiindliche Verkehrsstérke (M / Lkw-Anteil p)

nach Tabelle 4

tags: M (i. Abhangigkeit v.d. Straflengaftung)..........ccoooiiiiiiiis 0,06 DTV
Bei P (LKW-ANTEI ..o 10 %
BAGS. M o ettt e e e e e e 23 Kfz/h
nachts: M (i. Abhéngigkeit v.d. StraBengattung)........cccccoviiiiiriiiiiiieeiieee 0,011 DTV
P (LKW=ANTEIT) Lo e 3 %
NACKES: IVl Lottt ettt et e et a e 4 Kfz/h
Mittelungspegel (Lm(25))

nach Bild 3

T8ES LM{25) . e e e e e e e 53,0 dB
NACKES: LM(25) ..ottt 47,0 dB
Fahrbahndecke (ALStrO) Asphaitbeton

nach Tabelle 2 ASLStrO (1)...cooi oo +2,0 dB
Zulassige Geschwindigkeit (ALv) 30 km/h
nach Bild 4

B ALV oot e et -5,0 dB
NACKES: ALV <o.eeiii et -7,0 dB
Steigung (LStg)

NAch Tabelle 3 ALSEG.....c.ooiiiiiocee e 0 dB
Abstandkorrektur (ALs,; fur "S;0" und "H")

NACH BIld 19 ALS,Z .vvi oottt 5,0 dB
Die Beurteilungspegel der Kfz-Gerdusche Lr am Immissionsort betragt somit nach der Gleichung (24) :
Lr=Lm,E - ALs, + ALK’

mit (25) Lm,E: Lm,E = Lm (25) + ALStro + ALv + LStg

Beurteilungspegel der Kfz-Gerausche (Lr)

nach Gleichung 24, 25

BB LT e 55,0 dB
L= ) S I TP ORI 46,0 dB

1 ALK = Zuschlag nach Tabelle 6 flir erhthte Stérwirkung von lichtzeichengeregelten Kreuzungen und Einmindungen
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ANHANG

GEHOLZLISTE STANDORTGERECHTER UND HEIMISCHER ARTEN (S = SIEDLUNGSTYPISCH)

(mit Nahrstoffen angereicherter, frischer Sandboden)

(* kultivierter Hochmoorboden)

BAUME:
Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Quercus robur* Stiel-Eiche)
Acer campestre (Feld-Ahorn) Fagus sylvatica Rot-Buche)

Sorbus aucutharia*®

(Vogelbeere)

Populus tremula™

Alnus glutinosa™

(Schwarz-Erle)

Betula pendula

Hange-Birke)

Carpinus betulus

(Hainbuche)

Betula pubescens™

Moor-Birke)

Fraxinus excelsior

(Gew. Esche)

Tilia cordata (s)

(
(
(Zitter-Pappel)
(
(
{

Winter-Linde)

STRAUCHER:
Corylus avellana* (HaselnuR) Salix caprea (Sal-Weide)
Crataegus monogyna (Eing. Weilkdorn) Prunus spinosa (Schlehe)
Frangula alnus* (Faulbaum) Salix aurita® (Ohr-Weide)
Prunus padus (Fruhe Traubenkirsche) Sambucus nigra (Schw. Holunder)
Rosa canina (Hunds-Rose) Sorbus aucuparia® (Eberesche)
Salix cinerea™ (Grau-Weide) Viburnum opulus*® (Gem. Schneeball)

RANKER:

| Hedera helix

| (Efeu)

Lonicera periclymenum

| (Wald-GeiRblatt)

EMPFEHLUNG FUR DIE PFLANZQUALITATEN:

Hochstammbaume:

mind. 3 x verpflanzt, 12/14 Stammumfang, mit Ballen

Bdume (Heister):

mind. 2 x verpflanzt, 125 - 150 cm hoch

Straucher:

mind. 3 Triebe, 60 - 100 cm hoch
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AUSWAHLLISTE ALTER BZW. LOKALER OBSTSORTEN
APFELSORTEN
Boikenapfel Schoéner von Nordhausen
Danziger Kantapfel Roter Sommerparadiesapfel
Geflammter Kardinal Grahams Jubildumsapfel
Jakob Lebel Purpurroter Cousinot
Kaiser Wilhelm James Grieve
Prinzenapfel Biesterfelder Renette
BIRNEN
Gellerts Butterbirne Nordh&user Winterforellenbirne
Gute Graue Esperens Herrenbirne
Gute Luise Frihe von Trevoux
Késtliche von Charneu
CQUITTEN
Birnenquitte Vranja || Apfelquitte Konstantinopeler
ZWETSCHEN, MIRABELLEN, KIRSCHEN
Hauszwetsche Mirabelle Nancy
Wangenheims Friihzwetsche Morellenfeuer
Baumgqualitdt: Hochstamm, 8 — 10 cm Stammumfang, auf Sdmiingsunterlage veredelt
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1.0 EINLEITUNG

Die Gemeinde Moormerland hat die Aufstellung des Bebauungsplanes W 36 beschlossen. Geplant ist die
Ausweisung als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA).

Nach § 9 Abs. 8 BauGB ist dem Bebauungsplan eine Begriindung beizufiigen, in der die wesentlichen Aus-
wirkungen des Bebauungsplanes darzustellen sind. Zu den wesentlichen Auswirkungen gehdren auch sol-
che auf Natur und Landschaft; deshalb werden zur Ermittiung von Umfang und Grad der Inanspruchnahme
von Natur und Landschaft, mégliche Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen, in die Begriindung aufzu-
nehmen sein. Die Abwégung und ihr Ergebnis finden in der Begriindung ihren Niederschlag.

2.0 ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

Das Plangebiet umfalt 4,79 ha Flache und liegt in der Ortschaft Warsingsfehn.

In dem Planbereich befinden sind tiberwiegend landwirtschaftliche Nutzflachen.

21 NATURRAUMLICHE LAGE

Naturrdumlich ist das Plangebiet dem ,Veenhuser Moor* zuzuordnen, das wiederum Bestandteil der Ostfrie-
sischen Geest ist. Die einstigen Hochmoorflichen wurden bis in dieses Jahrhundert hinein groRflachig z T.
bis auf den darunterliegenden Sandhorizont abgetorft.

Das Bodenrelief ist eben bis schwach wellig und weist eine mittlere Gelandehdhen von 0,5 - 1,5 m iiber NN
auf.

2.2 KLiMA

Das Planungsgebiet liegt im ozeanisch geprégten Klimabereich innerhalb der geméRBigten Zonen an der
nordwestdeutschen Nordseekiiste.

Hohe Luftfeuchtigkeit, Niederschlagsreichtum, eine kurzfristige Schneedecke, geringe jéhriiche und tagliche
Temperaturschwankungen, langsame Erwérmung im Friihling, ein langer Spétsommer und ein warmer
Herbst charakterisieren das Klima Ostfrieslands.

Die durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge betragt 750 mm. Im Jahresmittel iiberwiegen die Siid-
westwinde, welche im Jahresdurchschnitt mit 21,5 % die groBte Haufigkeit aufweisen.

2.3 HEUTIGE POTENTIELLE NATURLICHE VEGETATION (HPNV)

Die HpnV kennzeichnet die Pflanzengesellschaft, die sich aufgrund der Standortverhéltnisse und der Um-
weltbedingungen nach Einstellung aller anthropogenen Einfliisse als Klimaxstadium (Endzustand) entwi-
ckeln wiirde.

Die HpnV der feuchten Bereiche wird vom feuchten Stieleichen-Birkenwald (Querceto roboris-Betuletum
molinietosum) eingenommen,
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In der Baumschicht wéren demnach Stiel-Eiche (Quercus robur), Moor-Birke (Betula pubescens) und Zitter-
Pappel (Populus tremula) vorherrschend. Es treten Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa) stellenweise hinzu.

Die Strauchschicht wiirde insbesondere aus Faulbaum (Frangula alnus) und Eberesche (Sorbus aucuparia)
sowie Ohr-Weide (Salix aurita) und Asch-Weide (Salix cinerea) bestehen.

In der Krautschicht fanden sich Drahtschmiele (Deschampsia flexuosa), Besenheide (Calluna vulgaris) bzw.
Pfeifengras (Molinia caerulea).

2.4 AUSSAGEN AUS UBERGEORDNETEN FACHPLANUNGEN

Im Landesraumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen — Teil | ~ finden sich unter den allgemeinen
Entwicklungszielen zur Siedlungsentwicklung, zum Wohnen und zum Schutz siedlungsbezogener Freirdu-
me, insbesondere zu letzterem, folgende Aussage:

,Einer Zersiedlung der Landschaft ist entgegenzuwirken. Freiraum ist im Rahmen der Siedlungsentwicklung
nur grundsatzlich zu erhalten und in seiner dkologischen und sozialen Bedeutung zu sichern und zu entwi-
ckeln. Siedlungsnaher Freiraum darf fiir andere Funktionen grundsétzlich nur in Anspruch genommen wer-
den, wenn unabweichbar Nutzungsbedarf nicht innerhalb der Siedlungsbereiche oder durch Ausbau vorhan-
dener Infrastruktur befriedigt werden kann (LROP - Teil | -, Ziffer B 5 01-05)."

Im Landschaftsplan fiir die Gemeinde Moormerland wird fiir das Plangebiet bzgl. der Siedlungsentwickiung
die Darstellung ,Angestrebte Siediungserweiterungen“ und ,Relativ konfliktarmer Bereich® getroffen (Kar-
te 7).

Auf der Karte 3 ,Arten und Lebensgemeinschaften — Schutzwiirdige Bereiche —, wird fiir den stidwestlichen
Bereich die Darstellung ,Bereich mit Bedeutung fiir Amphibien“ gewahit.

3.0 BESTAND UND BEWERTUNG DES BESTANDES

Die Aufnahme der Biotoptypen wurde am 10.12.1999 nach dem ,Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Nieder-
sachsen* (DRACHENFELS, 1994) vorgenommen. Die Bewertung der einzelnen Naturhaushaltsfaktoren so-
wie des Landschaftsbildes erfolgt "verbal-argumentativ® in Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinwei-
se zur Abhandlung der Eingriffsregelung® der Niedersdchsischen Landesanstalt fiir Okologie (BREUER,
1994).

3.1 NUTZUNG

Die landwirtschaftlichen Fldchen im Plangebiet werden als Griiniand (Mé&hweiden) genutzt. Die anderen pri-
vaten Flachen des Geltungsbereichs werden als Zier-, Obst- und Gemiisegarten genutzt oder sind bebaut.

Nicht oder selten genutzt werden die Flachen einer nahezu abgeernteten Weihnachtsbaumanpflanzung, die
Obstwiese und eine Gartenflache (UHM).
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3.2 BIOTOPTYPEN/FAUNA

Gehdlzbiotope:
Einzelbdume kommen am ,Vorfluter I und in Gérten (Baumarten: Spitz-Ahorn und Kastanie, ...) vor.

Die Obstwiese einrahmende Baumhecke (150 m HFB, 0,075 ha) im Plangebiet besteht vorwiegend aus
Schwarz-Erlen, Moor-Birken und Robinien mit eingestreuten Strduchern. Diese baumdominierte Geholz-
struktur wurde offenbar als Schutzstreifen fiir die Obstwiese angepflanzt. Das Alter der Bdume wird auf 40
bis 50 Jahre geschéiizt.

Die alte, extensiv bzw. ungenutzte Obstwiese (0,20 ha HO) besteht vorwiegend aus Apfelbdumen (Halb-
stammbaume). Auf der ungemahten Flache (halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte, UHM)
haben sich Hunds-Rosen und Brombeeren ausgebreitet. Stellenweise dominiert die Brennessel.

Als Siedlungsgehdlze aus iiberwiegend heimischen Baumarten (HSE) kommen an den riickwértigen Grund-
stiicksgrenzen der Wohnbebauung an der ,EdzardstraBe” kleine feldgehdlzéhnliche Besténde vor. Diese
insgesamt ca. 0,075 ha groRen, wenig gestorten Flachen werden nachfolgend zur Baumhecke (HFB) dazu-
gezahlt.

Insbesondere die halbnatiirlichen Biotoptypen (HFB und HO) bieten einer Vielzahl von Tierarten Lebens-
raum oder Teillebensraum. Stérungsunempfindliche oder nachtaktive Vogel- und Saugetierarten kénnen die
Gehéizstrukturen des Plangebietes als Jagdrevier oder Wanderroute nutzen. Spezialisierte Insektenarten
leben ausschlieflich z. B. auf alten Schwarz-Erlen.

Diese halbnatiirlichen und bedingt naturfernen Gehélzbiotope sind von besonderer Bedeutung filir den Na-
- turschutz (Wertstufe 1).

Siedlungsbiotope:

Das Tierartenvorkommen der Siedlungsbiotope ist aufgrund der hohen Nutzungsintensitét und des Mangels
an heimischen Pflanzen geringer. Die Gartenfléichen bestehen aus intensiv gepflegten, artenarmen Zierflé-
chen und Gemiiseédckern (0,49 ha PHZ/PHO) und sind daher von geringer Bedeutung fiir den Naturschutz
(Wertstufe 3).

Gri'mlandi)iotope und Ruderalflachen:

Die Freiflichen des Plangebietes werden von mesophilem Griinland feuchter Standorte (2,47 ha GMF), In-
tensivgriinland feuchter Standorte (1,05 ha GIF) und halbruderalen Gras- und Staudenfluren (0,23 ha
UHM/UHF) eingenommen.

Das mesophile Griinland (GMF) 4Bt sich den feuchten Varianten von Weidelgras-WeiRkleeweiden (Lolio-
Cynosuretum typicum) zuordnen. Einige Griinlandfldchen, die an die Obstwiese bzw. Baumreihe angrenzen,
sind offensichtlich im sehr nassen Jahr 1998 nicht genutzt worden. 1999 erfolgte vermutlich eine kurzzeitige
Beweidung ohne Pflegeschnitt (sicher auch im Hinblick auf die zukiinftige Bebauung).

Diese Flidchen weisen eine z. T. stark verfilste Griserschicht auf. Stellenweise hat sich die Flatter-Binse
ausgebreitet. Diese brachgefalienen und nur zeitweise beweideten Griinflichenflachen (GMFb (w)) unterlie-
gen der Artenverarmung. Insbesondere konkurrenzschwache Kréuter ,ersticken® im Graserfilz.
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Das Intensivgriinland (GIF) 1aRt sich den Weidelgras-Weikleeweiden (Lolio-Cynosuretum) in artenarmen
Ausprégungen zuordnen.

Die halbruderalen Gras- und Staudenfluren mittlerer und feuchter Standorte (UHM/UHF) weisen vorwiegend
Griinlandarten und Stérungszeiger wie Brennessel, GroBer Ampfer oder Vogelmiere auf. Vermutlich sind
diese Ruderalflichen aus Griinland- und Rasenfiichen durch Nutzungsaufgabe hervorgegangen. Sied-
lungsnahe Flachen werden stellenweise durch Gartenabfallablagerungen und Brennplatze gestért und
eutrophiert.

Viele Insektenarten sind direkt auf Bliiten und Samenstdnde der Pflanzen angewiesen. Die Blithaspekte
sind auf den intensiv genutzten Griinlandflichen auf wenige Pflanzenarten reduziert. Extensiv genutzte
bliitenreiche Griinlandfiachen, Saumstrukturen entlang von Wegen und Griben sowie Ruderalfidchen bie-
ten Ausweich- und Uberwinterungsbereiche fiir Insekten und andere Tierarten.

Die maBig gediingten und maRig entwssserten mesophilen Griinlandflachen (GMF) sowie die kaum ge-
nutzten Ruderalfldchen (UHM/UHF) sind von aligemeiner Bedeutung (Wertstufe 2) fiir den Naturschutz.

Die naturfernen Griinlandbiotope (1,05 ha GIF) sind von allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz und
werden, auch im Vergleich zu den versiegelten (unbelebten bis gering belebten) Fléchen, mit der Wertstufe
2* eingestuft.

Gewasser:

Die Pflanzenartenzusammensetzung der Krautschicht der nahrstoffreichen und sonstigen Graben (0,15 ha
FGR/FGZ) entspricht im wesentlichen dem der angrenzenden Griinlandfléchen, stellenweise treten Arten
der halbruderalen Gras- und Staudenfluren hinzu. Diese untergeordneten Grében werden abschnittsweise,
zumeist einseitig, von einzelnen jungen Gehdizen gesdumt (siehe Bestandsplan). Diese Grabenbiotopberei-
che sind von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2).

3.3 BODEN/HYDROLOGIE
Bei der Bodenart im Plangebiet handelt es sich um vergleyte und stellenweise podsolierte Sandbdden.
Der 6kologische Feuchtegrad ist als feucht bis frisch zu bezeichnen.

Die Bodenart entstand aus fluviatilem Sand, der auf der Grundmoréne abgelagert wurde. Mit verdnderten
Klimabedingungen bildete sich eine wasserundurchléssige Ortssteinschicht (Podsol) aus, auf der dann die
bis zu 4 m méchtigen Hochmoordecken des ,Veenhuser Moores“ heranwuchsen. Nach der Abtorfung des
Hochmoores durch die Fehnkolonisten wurden die Fldchen in Sandmischkultur genommen und landwirt-
schaftlich genutzt.

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung (Diingung, Umbruch, Walzen, Schleppen, Entwésserung
usw.) wurde der Boden in seiner Funktion als

— Filter fiir mit dem Niederschiagswasser versickernde Nahr- und Schadstoffe,
~ Wasserspeicher,

— Lebensraum fiir eine Vielzahl von Organismen

beeintréchtigt.
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Das Schutzgut Boden wird fiir die unversiegelten Bereiche mit der Wertstufe 2 (allgemeine Bedeutung) ein-
gestuft.

Das Grundwasser steht im Jahresmittel ca. 0,5 — 1,0 m unter Geldndeoberkante an.

Der Landschaftsplan fiir die Gemeinde Moormerland trifft die Aussage, daB fiir den Untersuchungsraum ei-
ne mittlere Gefidhrdung des Grundwassers besteht und die jahrliche Grundwasserneubildungsrate, bezogen
auf die Bodenart, bei tiber 100 mm im Jahr liegt.

Fiir das Schutzgut Grundwasser wird fiir die nicht versiegelten Flachen (Intensivgriinland und Garten) eine
allgemeine Wertigkeit (Wertstufe 2) konstatiert. Fiir die extensiv genutzten, wenig entwésserten, ungenutz-
ten und mit Gehdlzen bestandenen Fléchen werden hohe Wertigkeiten angesetzt (Wertstufe 1).

Der Wasserstand der vorhandenen Griben ist stark vom Grundwasserstand und von den Niederschldgen
abhingig. Die Graben waren aufgrund der vorausgegangenen {iberdurchschnittlichen Niederschidge alle
wasserfiihrend.

Als Hauptvorfluter dient der ,Vorfluter I (G.11.0. Nr. 111/193-2) der Entwésserung des Gebietes.

Es bestehen mittlere Wertigkeiten der Oberflichengewésser (Wertstufe 2).

3.4 LUFT

Die Luft im Untersuchungsraum kann aufgrund der guten Bedingungen zum Austausch von Luftmassen so-
wie den geringen Emissionen als wenig beeintréchtigt bezeichnet werden.

Die Luftqualitit ist von Bedeutung fiir den Naturhaushalt (Wertstufe 2).

3.5 LANDSCHAFTSBILD

Fiir die Bewertung des Landschaftsbildes werden die Kriterien Vielfalt, Eigenart und Naturnéhe herangezo-
gen werden.

Die Vielfalt ergibt sich aus den fiir den Landschaftsraum typischen Strukturen (Reliefausprégung, geologi-
sche Formationen) und Elementen (Hecken, Wasserfléchen, Feldgehoize etc.).

Die Eigenart eines Landschaftsbildes wird nicht primér durch seine natiirliche Naturraumausstattung ge-
prigt. Hierbei kénnen auch kulturhistorische Nutzungen (Heidewirtschaft, Moorkultivierung etc.) sowie
anthropogene Gestaltungsmerkmale eine wesentliche Rolle spielen.

Die Naturnihe stelit den Grad der Natiirlichkeit der Biotope dar, die das Landschaftsbild ausmachen. Natur-
nahe Biotope sind im allgemeinen von gréBerem Stellenwert fiir das Natur- und Landschaftserleben.

Die méRig hohe Vielfalt wird durch die vorhandenen Gehdlze (Hecken) sowie Grében des siedlungsbedingt
tiberformten Landschaftsraumes bestimmt.

Die fiir die historische Kolonisation typische Eigenart der Landschaft mit den entlang der ,Edzardstraie” an-
geordneten Gulfhdusern bzw. Siedlerhdusern ist aufgrund der eingestreuten Bebauung mit Einfamilienhau-
sern und den koniferendominierten Ziergérten tiberformt.

Beeintrichtigend wirken die Kleingebsude, Kompost- und Materialablagerungen auf den Hausgrundstiick-
riickseiten auf den Betrachter ein. Das norddstlich angrenzende Geschéft ,Sagenhaft” wirkt storend auf das
Landschaftsbild.

Als naturnahe Strukturelemente kommen die Einzelbdume, Obstwiese und Baumhecken zur Wirkung.
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Die vorwiegende Griinlandnutzung und die Feingliederung durch die Hecken- und Grabenstrukturen wirken
sich positiv auf diesen Landschaftsraumbereich aus.

Das Landschaftsbild ist fiir die strukturgebenden, positiv prdgenden Landschaftsbereiche von allgemeiner
Wertigkeit (Wertstufe 2). Die offenen Bereiche, auf die die angrenzenden Stdrelemente einwirken, und die
stark {iberpragten Bereiche sind von allgemeiner bis geringer Wertigkeit (Wertstufe 2 - 3).

4.0 AUSWIRKUNGEN DES VORHABENS AUF NATURHAUSHALT UND
LANDSCHAFTSBILD

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden folgende Nutzungen ermdglicht bzw. festgesetzt,
die fiir die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung relevant sind:

Eingriffsflichen:

0,46 ha Verkehrsflachen (Straen, Wege, versiegelt) (TFV/TFZ)
0,12 ha Verkehrsflichen (6ffentliche Griinflachen)

0,19 ha Réumstreifen (6ffentliche Griinflichen)

2,38 ha Aligemeines Wohngebiet (Versiegelungen)

1,57 ha Aligemeines Wohngebiet (Garten/Griinflachen)

0,07 ha Larmschutzwall (private Griinflachen)

4.79ha

Die unter Eingriffsflichen aufgelisteten Bereiche liegen auf mesophilem Intensivgriinland, halbruderalen
Graser- und Staudenfluren, Baumhecken, Siedlungsgehdizen, Obstwiese, Zier- und Gemiisegérten und
Grében.

4.1 ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN

Eingriffsflachen:

Fiir die Werte und Funktionen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften entstehen teilweise er-
hebliche Beeintréchtigungen durch die Beseitigung von 2,47 ha mesophilem Griinland, 1,05 ha Intensiv-
griinland, 0,23 ha halbruderale Fléche, 0,20 ha Obstwiese, 0,15 ha Grében, 0,14 ha Baumhecke und feld-
gehdlzéahnliche Siedlungsgehdize, 0,23 ha Ruderalflichen sowie 0,49 ha Gérten (insgesamt 4,73 ha).

Der Verlust der Biotope wird durch die Versiegelungen (Wertstufe 3) und den Umbau der Vegetation (Gar-
ten und Griinflichen, Wertstufe 3 bzw. 2* verursacht. Der Rdumstreifen und der Lérmschutzwall werden
als zukiinftig intensiv gepflegte bzw. genutzte Flidchen den Griinflaichen zugezahit.

Mit der Uberbauung und dem Umbau der Vegetation auf mesophilem Griinland (2,47 ha) und Ruderalfié-
chen (0,23 ha) werden erhebliche Beeintréchtigungen erwartet, da diese extensiv oder nicht genutzten Le-
bensbereiche wildlebender Pflanzen und Tiere vollstandig verlorengehen (WST 2 = 3).

Erhebliche Beeintrachtigungen werden fiir die versiegelten Flachenanteile (0,53 ha: Verkehrsfldchen, Ge-
baude usw.) auf Intensivgriiniand erwartet (WST 2* - 3), da ein nahezu volisténdiger Verlust der Pflanzen-
und Tierwelt verursacht wird und die Wiederbesiedlung stark eingeschrénkt ist.
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Die 6ffentlichen und privaten Griinflichen (0,46 ha) werden &hnlich intensiven Nutzungen unterliegen, wie
diese fiir die Intensivgriinlandflichen (GIF) bestehen. Die Griinanlagen werden zwar von einem verénderten
Tierartenspektrum besiedelt, erfilllen aber als anthropogen gestaltete und i. d. R. intensiv gepflegte Sied-
lungsbiotope ebenfalls noch Funktionen fiir eine Reihe von Bodenlebewesen, Insekten sowie Vogelarten, so
daf nicht von einem génzlichen Lebensraumverlust fiir die Fauna ausgegangen werden kann. Die kleinfla-
chigen Gehélzanpflanzungen der Gérten und Griinanlagen werden keine wesentlich hdheren Gkologischen
Wertigkeiten erlangen. Erhebliche Beeintrachtigungen fiir die Griinflachenanteile werden nicht erwartet
(WST 2% > 2¥%).

Die erheblichen Beeintrachtigungen durch die Beseitigung der Gehdlzbiotope (0,14 ha HFB/HSE/0,2 ha HO)
werden mit der Entwicklung von Siedlungsgehdlzen nicht ausgeglichen. Erhebliche Beeintrachtigungen
werden erwartet (\WST 1 = 3).

Die Beseitigung der Graben (0,15 ha FGR/FGZ) verursacht erhebliche Beeintréchtigungen (WST 2 - 3).

Da die intensiv genutzten Ziergartenflichen (0,49 ha PHZ/PHO) kaum Lebensraum fiir heimische Pflanzen-
und Tierarten bieten, werden fiir den Versiegelungsanteil (0,22 ha) und den Griinflachenanteil (0,27 ha) kei-
ne erheblichen Beeintréchtigungen erwartet (WST 3 > 3).

4.2 BODEN

Eingriffsflachen:

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Versiegelungen (2,43 ha) ermdglicht, die die Werte
und Funktionen des Schutzgutes Boden erheblich beeintréchtigen. Betroffen sind die Biotope mesophiles
Griinland (1,27 ha), Intensivgriinland (0,53 ha), Obstwiese (0,11 ha), Grében (0,08 ha), Baumhecken
(0,08 ha), Ruderalflachen (0,12 ha) sowie Garten (0,22 ha) (WST 2 - 3).

Es wird bei den Wohnbereichen mit einer festgesetzten Grundfldchenzah! (GRZ) von 0,4 + 25 % Uber-
schreitung eine Versiegelungsrate von rd. 50 % (1,97 ha von 3,93 ha) der unbebauten Flachen erwartet. Die
Verkehrsfldchen (StraBen und Wege) werden voraussichtlich zu 80 % (0,46 ha von 0,58 ha) versiegelt. Die
Gesamtversiegelungsrate belauft sich damit auf 53,9 % (2,43 ha von 4,51 ha).

Fiir die unversiegelt bleibenden Flachenteile werden keine erheblichen Beeintréchtigungen erwartet (WST
2 >-2).

Mit den voraussichtlichen Bodenversiegelungen von stark iiberprigtem Naturboden gehen die Werte und
Funktionen des Bodens nachhaltig verloren.

Diese erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Bodens kénnen nur durch Kompensa-
tionsmaRnahmen wie Entsiegelung oder Nutzungsaufgabe ausgeglichen werden.

4.3 WASSER

Eingriffsflachen:

Die wenig beeintréchtigte Grundwassersituation des mesophilen Griinlands, der Obstwiese, der Baumhe-
cken und der Ruderalflachen wird mit den Versiegelungen und dem Umbau der Vegetation wesentlich ver-
schlechtert.
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Die Grundwasserneubildungsrate wird mit der optimierten Entwésserung herabgesetzt (WST 1 2 +2).

Die beeintrichtigte Grundwassersituation der intensiv bewirtschafteten Griinlandfldchen, Gérten und Gra-
benbereiche wird nicht wesentlich verschlechtert. Die Grundwasserneubildungsrate wird geringfligig herab-
gesetzt. Das anfallende Oberfldchenwasser wird in einem Teil der vorhandenen Graben sowie in Regen-
wasserkanélen zum ,Vorfluter 1“ abgeleitet. Ein Teil des Wassers kommt in den Grében und im Vorfluter zur
Versickerung und Verdunstung. Die Beeintrachtigungen des Grundwassers im Bereich der Griinflachen
werden im Vergleich zur intensiven Vornutzung geringer eingeschétzt, da sich die potentielle Geféhrdung
des Eintrags von Pestiziden und Nitrat vermindert. Erhebliche Beeintrachtigungen der Grundwassersituation
werden nicht erwartet (WST 2 > 2).

Die Beseitigung von Griben (0,15 ha) verursacht erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes (\WST
2 > 3). Die dkologischen Funktionen und Werte, wie z. B. Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere, Selbstreini-
gungskraft, Wasserriickhaltung usw., gehen vollstandig verloren.

4.4 LUFT

Fiir das Schutzgut Luft werden Beeintrichtigungen der lufthygienischen Bedingungen und des Kleinklimas
im Plangebiet erwartet. Mit den Versiegelungen und der Errichtung von Gebéuden werden Vegetationsbe-
sténde, offene Béden und Graben beseitigt, die als Filter fur Stdube und Luftschadstoffe zur Lufthygiene
beitragen.

Ausgleichend wirken sich die verbleibenden Vegetationsbesténde und Gewdésser, Neuanpflanzungen und
unversiegelten Griinflachen auf diese Beeintrachtigungsfaktoren aus. Insbesondere die Anpflanzungen von
Laubgehdlzen verstarken diese Wirkung. Erhebliche Beeintrichtigungen des Schutzgutes Luft werden da-
her nicht angenommen (WST 2 = 2).

4.5 LANDSCHAFTSBILD

Eingriffsflachen:
Die Gestalt und Nutzung der Grundfldchen wird visuell wahrnehmbar veréndert.

Die Blickbeziehungen vom Geh- und Radweg zu dem offenen Griinlandraum und den Gehélzstruk_turen
geht verloren.

Mit den vorgesehenen Anpflanzungen von Hochstammb&umen auf den Hausgrundstiicken sowie in den
Straenrdumen werden neue Griinstrukturen geschaffen. Der Landschaftsraum wird umgebaut und neu
gestaltet.

Die baumbestandenen Griinstreifen beidseitig des Geh- und Radweges mindern die Landschaftsbildbeein-
trachtigungen am Siidwestrand des Plangebietes.

Erhebliche Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes entstehen mit der Beseitigung der Obstwiese, den
Baumhecken und den Graben sowie mit der Uberbauung von Griinland und Ruderalfiichen (WST 2 - 3).
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5.0 MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG VON
BEEINTRACHTIGUNGEN

Nach § 8 NNatG diirfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen.

Die Vermeidbarkeit des Gesamtvorhabens ist nicht gegeben (siehe Kapitel 7 ,Zuldssigkeit des Eingriffs®).
Nach dem Minimierungsgebot werden fiir das geplante Vorhaben folgende Manahmen vorgeschlagen:

— Verwendung von grobfugigem Belagmaterial zur Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplétzen
(Fugenanteil < 25 %).

— Verwendung des Regenwassers der Dachfldchen zur Gartenbewasserung oder Riickhaltung in natur-
nah gestalteten Teichen.

— Verwendung von heimischen und standortgerechten Gehdlzen zur Bepflanzung der Gérten und
Griinflachen.

6.0 KOMPENSATIONSMARBNAHMEN

Nach § 10 NNatG hat der Verursacher eines Eingriffs die vom Eingriff betroffenen Grundfléachen so herzu-
richten, da keine erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes zuriickbleiben.

Die dafiir erforderlichen AusgleichsmaRnahmen miissen die Werte und Funktionen des betroffenen Schutz-
gutes raumlich erreichen und gleichartig sein.

Die vorangegangene Ermittlung von Beeintrachtigungen, die mit der Umsetzung der Planung erwartet wer-
den, ergab fiir die Schutzgiiter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden und Wasser unvermeidbare er-
hebliche Beeintrdchtigungen, die durch MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Bo-
den, Natur und Landschaft auszugleichen sind.

Die nachfolgend genannten MaBnahmen werden im Kapitel 8.0 ,Externe KompensationsmaBnahmen* de-
tailliert und erldutert.

Boden:
Die vollsténdige Versiegelung des Bodens wird im Verhéltnis 1 : 0,3 (Eingriff/Kompensation) kompensiert.

Fiir die voraussichtlichen Versiegelungen auf insgesamt 2,43 ha Fldche (Gebdude und Verkehrsfldchen),
miissen danach auf mindestens 0,72 ha die Funktionen des Bodens verbessert werden.

Da im Plangebiet bzw. in der Gemeinde Moormerland die direkte funktionsorientierte Kompensation durch
die Entsiegelung und Rekultivierung bzw. Renaturierung von Fléchen nicht gegeben ist, wird die Nutzungs-
aufgabe von intensiv genutzten Flachen iiber Anpflanzungen oder Sukzession auBerhalb des Plangebietes
vorgesehen.

Eine Teilfliche des Flurstiicks 52/2, Flur 8, Gemarkung Jheringsfehn, wird auf ca. 0,72 ha Flache der Suk-
zession (iberlassen. Die Fliache wird zum verbleibenden Griinlandanteil viehkehrend eingezéunt. Fiir die
Einz&dunung sind Eichenspaltpfihle (180 x 15 cm) in Abstédnden von 5 m zu verwenden.
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Die Sukzessionsfliche wird verschiedenen Tierarten Lebensraum und Teillebensraum bieten. Mittelfristig
werden sich Gehdlize ansiedeln. Mit der Einleitung der Sukzession wird eine intensiv genutzte Flache dau-
erhaft aus der Nutzung genommen, so da fiir die Schutzgiiter Boden und Wasser (Grundwasser) wesentli-
che Aufwertungen erwartet werden.

Arten und Lebensgemeinschaften:

Die Beseitigung von mesophilem Griinland (2,47 ha GMF) und Ruderalfiachen (0,23 ha UHM/UHF) durch
Versiegelungen und Umbau der Vegetation und die Beseitigung von Intensivgriinland (GIF) durch Versie-
gelungen (0,53 ha) wird mit der Grilnlandextensivierung (2,29 ha) auf den Flurstiicken 52/2 (1,43 ha von
2,37 ha), Flur 8, Gemarkung Jheringsfehn, und 26 (0,86 ha von 1,70 ha), Flur 16, Gemarkung Veenhusen,
kompensiert.

Der Verlust von 0,14 ha Baumhecken (HFB/HSE) wird mit Anpfianzungen (0,19 ha von 2,37 ha) auf dem
Flurstlick 52/2, Flur 8, Gemarkung Jheringsfehn, kompensiert.

Die Beseitigung von 0,15 ha Griben (FGR/FGZ) wird mit der Anlage eines Kleingewéssers (0,02 ha) und
einer Grabenaufweitung (0,01 ha) auf dem Flurstiick 52/2, Flur 8, Gemarkung Jheringsfehn, sowie der Ge-
hélzrodung, Reinigung, Vertiefung und Uferabflachung eines Torfstichgewéssers (0,12 ha) auf dem Flur-
stiick 26, Flur 16, Gemarkung Veenhusen, kompensiert.

Der Verlust einer Obstwiese (0,2 ha HO) wird mit der Extensivierung von Intensivgriinland (2,29 ha) auf den
Flurstiicken 52/2 und 26 und der Anpflanzung von Wildbirnen im StraBenraum (alle 30 m) des Baugebietes
W 36 kompensiert.

Die Gesamtfldche von 2,29 ha zur Griinlandextensivierung setzt sich wie folgt zusammen:

® 1,43 ha (auf dem Flurstiick 52/2) fiir die Beseitigung/Versiegelung von Griinland (Aufwertung um
zwei Wertstufen: anrechenbar 2,86 ha)

L] 0,14 ha (auf dem Fiurstiick 26) fiir die Beseitigung/Versiegelung von Griinland (Aufwertung um
eine Wertstufe)

® 0,23 ha fiir die Beseitigung von Ruderalflichen (Flurstiick 26, Aufwertung um eine Wertstufe)
L 0,40 ha fiir die Beseitigung einer Obstwiese(Flurstiick 26, Aufwertung um eine Wertstufe)

o 0,09 ha fiir die Beseitigung eines Gehdlzes (Anteil) (Flurstiick 26, Aufwertung um eine Wertstu-
fe)

Wasser:

Die Beeintrichtigungen des Schutzgutes Grundwasser durch 3,19 ha Versiegelungen und Nutzungsintensi-
vierung (entwésserte Griinflichen) werden mit der Grlinlandextensivierung, Gewdésserherstellung, den Ge-
hélzanpflanzungen und der Sukzession (insgesamt 3,35 ha) kompensiert.

Landschaftsbild:

Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden mit den Anpflanzungen von Hochstammbéumen auf
den privaten Griinflichen und StraRenseitenrdumen sowie der Bepflanzung des Ldrmschutzwalles ausge-
glichen.
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Im B-Plan wurden die folgenden textlichen Festsetzungen aufgenommen:

§ 6  ANPFLANZUNG VON EINZELBAUMEN

Im Plangebiet ist/sind auf jedem Baugrundstiick je angefangene 400 m* Grundstiicksflache mindes-
tens
— ein standortgerechter und heimischer Laubbaum (Qualitét: Hochstamm, Stammumfang mind.
12/14 cm) der Gehdlzliste, Teil Biume (Anhang)

oder
— zwei Obstbdume (Lokalsorten laut Auswahlliste, Qualitét: Hochstamm auf Sdmlingsunterlage)
anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB).

§ 7 STRABENRAUMBEGRUNUNG

1. Die 6ffentlichen StraBenverkehrsflichen sind einseitig ca. alle 30 m mit Wildbirnen (Qualitét:
Hochstamm, Stammumfang: 14/16 cm, mit Ballen) zu bepflanzen, zu pflegen und zu erhalten (§ 9
Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB). Ausgenommen hiervon sind die Stichstral3en.

2. Die StraBenseitenrdume sind als Rasenfldchen anzulegen oder mit sommergriinen Strauchern o-
der Stauden zu bepflanzen.

§ 8 BEPFLANZUNG DES LARMSCHUTZWALLES

Auf den privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung Lérmschutzwall sind flachendeckend stand-
ortgerechte und heimische Gehdlze laut Gehélzliste (Anhang) (20 % Béume, 80 % Straucher) zu
pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Die Anpflanzungen sind mit Fertigsteliung der Baustraen vom
ErschlieBungstrager durchzufithren und drei Jahre zu pflegen.

Zur Anpflanzung von standortgerechten und heimischen sowie siedlungstypischen Laubbaumen auf den
Baugrundstiicken sind wahlweise Baumarten der Gehdlzliste (Anhang A) zu verwenden.

Zur Bepflanzung des Larmschutzwalles sind die Gehdlze der Gehdlzliste (Anhang A) fiir mit Nahrstoffen
angereicherten Sandboden zu verwenden.

Die Gehdlzanpflanzungen strukturieren die Wohnlandschaft (Attraktivierung des Wohnumfeldes) und werten
das Siedlungsbild auf. Es wird ein angenehmes Wohnumfeld geschaffen, das Kleinklima verbessert und zu-
sétzliche Lebensbereiche fiir verschiedene Tierarten geschaffen.

Die Gehdlzauswahl wurde unter Beriicksichtigung der heutigen, potentiellen natiirlichen Vegetation vorge-
nommen, so daB dkologisch hochwertige und landschaftsgerechte Anpflanzungen gewéhrieistet werden.

7.0 ZULASSIGKEIT DES EINGRIFFS

Nach § 11 NNatG sind Eingriffe in Natur und Landschaft, deren zu erwartende erhebliche Beeintrachtigun-
gen der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht vermieden, vermindert und
ausgeglichen werden kénnen, dann unzuléssig, wenn bei der Abwégung aller Anforderungen an Natur und
Landschaft untereinander und gegeniiber den mit dem Eingriff verfolgten Interessen die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege vorgehen.

Den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege wurde bei der Standortwahl mit der Liickenschlie-
Rung zwischen der bestehenden Bebauung bereits Rechnung getragen.
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Bei der Standortwahl wurden Bereiche ausgewéhit, bei denen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und das Landschaftsbild durch die intensive Fachennutzung, angrenzende Bebauung und das Geschéft
,Sagenhaft bereits eingeschrankt bzw. vorbelastet ist. Nach § 28 a und b NNatG besonders geschiitzte Bi-
otope kommen im Plangebiet nicht vor.

Die zerstdrten Werte und Funktionen sollen durch die vorgesehenen KompensationsmaBnahmen anna-
hernd wiederhergestellt werden.

Als MaBnahmen innerhalb des Plangebietes werden insbesondere Pflanzbindungen nach § 9 Abs. 1 Ziffer
25 a BauGB vorgesehen.

Die Hauptkompensation der Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes erfolgt auf externen Flichen.

Insgesamt kann der Eingriff als vertréiglich eingestuft werden. Die Belange von Natur und Landschaft wer-
den aufgrund der hohen Bedeutung der Belange des Wohnungsbaus als nachrangig angesehen. Die voll-
sténdige Kompensation der erwarteten Eingriffsfolgen wird angestrebt. Eine Unzuléssigkeit des Eingriffs ist
somit nicht gegeben.

8.0 EXTERNE KOMPENSATIONSMABNAHMEN

Kompensationsflache Veenhusen

Zur teilweisen Kompensation der erheblichen Beeintréchtigungen wird fiir eine Teilfliche (0,86 ha) des Flur-
stiicks 26 (1,70 ha), Flur 16, Gemarkung Veenhusen, die extensive Mahweidennutzung vorgesehen. Am
.Wildweg* werden Torfstichgewésser (0,12 ha) gereinigt und vergriBert.

Zur extensiven Mahweidenbewirtschaftung sind dauerhaft Nutzungsauflagen einzuhalten.
Der Pachter verpflichtet sich, folgende Punkte zu beachten und einzuhalten:

- Kein Walzen bzw. Schleppen vor dem 15. Juli bzw. nach dem 28. Februar.

- Kein Umbruch mit Neuansaat.

- Kein Aufbringen von Gilille, Jauche, Mineral- und sonstigen Diingemitteln. Erlaubt sind max. 5t
Rindermist pro ha und Jahr.

- Verbot der Anwendung chemischer Schédlings- und Unkrautbekdmpfungsmittel.

- Beweidung mit max. 2 Tieren pro ha.

- Schnitt- bzw. Mahdzeitpunkt frithestens nach dem 15. Juni. Das Méahgut ist zu entfernen.
- Kein Uberwintern der Rinder auf den Fléchen.

- Das Zertreten der Grasnarbe ist zu verhindern.

- Die auf dem Grundstiick befindlichen Anlagen wie z. B. Uberfahrten und Einfriedigungen sind in
einem ordnungsgeméBRen Zustand zu halten.

- Evil. vorhandene Drénagen sind zu verschlieBen,

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Leer kénnen die Nutzungsauflagen ge-
andert werden.




BB ABHANDLUNG DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. W 36 13

Die Torfstichgewésser sind aufzureinigen, zu vertiefen (um max. 0,5 m innerhalb der Hochmoorschichten),
entlang der Steilufer abzuflachen (Neigung 1 : 1 bis 1 : 3). Die aufgekommenen Gehdlze sind vorher zu ro-
den. Die Torfstichgewésser werden nach der Reinigung und VergroBerung eine Grée von ca. 0,12 ha auf-
weisen. In Abstimmung mit den Landnachbarn wird iiberpriift, ob die Dammstelle (Zuwegung) entfalit und
die beiden Torfstichgewésser verbunden werden kénnen.

Der Bodenaushub und die gerodeten Gehdlze werden (zum Baugebiet) abgefahren. Die Einzaunung zum
Griinland erfolgt 1 m von der Béschungsoberkante entfernt. Fiir die Einzéunung sind Eichenspalipféhle
(15 x 180 cm) in Abstéinden von 5 m zu verwenden. Das Kleingewésser kann mittels einer Weidepumpe als
Viehtranke genutzt werden. Die erforderliche wasserrechtliche Genehmigung zur Vertiefung und Aufweitung
der Torfstichgewdsser wird zusammen mit den plangebietsspezifischen Gewésseranlagen (Grabenverroh-
rungen, Grabenanlage usw.) beantragt.

Mit der weiteren Extensivierung und Vemassung kénnen auf der Griinlandflache artenreiche Pflanzenge-
sellschaften entstehen, die einer Vielzahl von Tierarten Lebensrdume oder Teillebensrdume bieten. Die
Gewinnung von Heu oder Grassilo sowie die evtl. Beweidung bei gleichzeitig geringen Diingegaben bewir-
ken einen Néahrstoffentzug. Die Abschwemmgefahr von Néhrstoffen der Nutzfléchen in die Oberflachenge-
wasser wird wesentlich verringert. Die Grundwassergefiahrdung durch Schad- und Néhrstoffe verringert sich
erheblich bzw. besteht nicht mehr. Mit der Funktionsaufhebung von Drénagen und der Fldchenextensivie-
rung wird der Grundwasserstand und damit der Feuchtegrad der Fléche erhoht. Die Reinigung und Vergro-
Rerung der Torfstichgewdsser ermdglicht die Ansiedlung von Wasser- und Réhrichtpflanzen und einer
feuchtigkeitsliebenden Ufervegetation sowie den feuchtbiotopspezifischen Tierarten (z. B. Amphibien).

Mit der Schaffung bzw. Entwicklung von Feuchtbiotopen kénnen vielfaltige Wechselbeziehungen zwischen
den neuen und vorhandenen Biotopen entstehen.

Die Kompensationsflache wird extensiv genutzt. Es wird eine Wertsteigerung von einer Wertstufe fiir alle zu
kompensierenden Schutzgiiter angesetzt. Der Restanteil von 0,72 ha wird fiir andere Bauvorhaben genutzt.

Die Kompensationsfldche liegt im geplanten Erweiterungsbereich des Naturschutzgebietes ~Volfsmeer”.
Das Hauptziel zum Erhalt und zur Férderung eines Wiesenvogellebensraumes wird mit den vorgesehenen
MaRnahmen (Griinlandextensivierung, Gehdlzentfernung, Verndssung) beriicksichtigt.

Kompensationsflache Jheringsfehn

Eine Teilflache (0,19 ha) des Flurstiicks 52/2 (2,37 ha), Flur 8, Gemarkung Jheringsfehn, wird flachende-
ckend mit Gehdlzen bepflanzt, eine weitere Teilfléiche (0,72 ha) der Sukzession iiberlassen, eine Graben-
aufweitung (0,01 ha) sowie ein Kleingewésser (0,02 ha) hergestellt und das restliche Flurstiick extensiv als
Griinland genutzt (1,43 ha). Die Grében sind zu erhalten. Von den Anpflanzungen ist die EWE-Trasse (Gas
und Strom) mindestens auf 6 m Breite auszunehmen.

Entlang der norddstlichen Flurstiicksgrenze sind standortgerechte und heimische Gehdlze auf einer Breite
von ca. 7,6 m anzupflanzen. Es sind die Arten der Gehdlzliste (Anhang A) firr kultivierten Hochmoorboden
(externe Kompensationsfléchen) zu verwenden. Hierzu sind im Abstand von ca. 2 m zur nordéstlichen Flur-
stiicksgrenze in Reihen oder im wilden Verband Gehdlze mit Pflanz- und Reihenabsténden von 1,5 m zu
pflanzen (4-reihig). Es sind 10 % Baume und 90 % Straucher zu verwenden. Die Anpflanzungen sind gegen
Wildverbif zu schiitzen, viehkehrend einzuziunen, 3 Jahre zu pflegen und zu erhalten.




BN ABHANDLUNG DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. W 36 14

Entlang des anzupflanzenden Gehdlzstreifens ist ein Streifen von ca. 29,8 m Breite der Sukzession zu -
beriassen. Der Sukzessionsstreifen ist mit einem Weidezaun zu dem verbleibenden Griinlandanteil abzu-
grenzen. Fiir die Einzdunung sind Eichenspaltpféhle (15 x 180 cm) in Abstdnden von 5 m zu verwenden.

Mit der Anpflanzung von Gehdlzen und der mittelfristigen Ansiedlung von Gehdlzen auf der Sukzessionsflé-
che werden intensiv genutzte Grundfléichen nachhaltig aus der Nutzung genommen. Die Bodeneigenschaf-
ten werden sich mit der Durchwurzelung wesentlich verbessern. Die Grundwassergefahrdung wird sich er-
heblich verringern. Viele Tierarten werden diese ungenutzten Lebensrdume besiedeln.

Der vorhandene Graben ist aufzureinigen (bis 1,20 m Tiefe) und mit Neigungen von 1 : 3 bis 1 : 5 aufzu-
weiten (siehe Anhang D3). Der Aushub ist auf der Fléche filr Gehdlzanpflanzungen (Grasnarbe gefrist) zu
verteilen. Eine Einzdunung ist wie oben beschrieben herzustellen.

Das Kleingewasser ist bis max. 1,20 m Tiefe und Bdschungsneigungen von ca. 1 : 5 bis 1 : 10 herzustelien.
Der Aushub ist ebenfalls auf der Flache fiir Gehdlzanpflanzungen zu verteilen.

Die erforderliche wasserrechtliche Genehmigung zur Herstellung der beiden Gewésser wird zusammen mit
der Vertiefung und Aufweitung der Torfstichgewésser der Kompensationsfliche Veenhusen und den plan-
gebietsspezifischen Gewasseranlagen usw. beantragt.

Zur extensiven Mahweidenbewirtschaftung sind dauerhaft Nutzungsauflagen einzuhalten.
Der Pachter verpflichtet sich, folgende Punkte zu beachten und einzuhaiten:

- Kein Walzen bzw. Schleppen vor dem 15. Juli bzw. nach dem 28. Februar.

- Kein Umbruch mit Neuansaat.

- Kein Aufbringen von Giille, Jauche, Mineral- und sonstigen Diingemitteln. Erlaubt sind max. 5 t
Rindermist pro ha und Jahr.

- Verbot der Anwendung chemischer Schéadlings- und Unkrautbek@mpfungsmittel.

— Beweidung mit max. 2 Tieren pro ha.

- Schnitt- bzw. Mahdzeitpunkt friihestens nach dem 15. Juni. Das Méhgut ist zu entfernen.
—  Kein Uberwintern der Rinder auf den Flachen.

- Das Zertreten der Grasnarbe ist zu verhindern.

- Die auf dem Grundstiick befindlichen Anlagen wie z. B. Uberfahrten und Einfriedigungen sind in
einem ordnungsgemaBen Zustand zu halten.

— Evtl. vorhandene Drénagen sind zu verschlieen.

In Absprache mit der Unteren Naturschuizbehorde des Landkreises Leer konnen die Nutzungsauflagen ge-
adndert werden.

Mit den vorgesehenen ExtensivierungsmaBnahmen werden sich, wie unter JKompensationsflache Veenhu-
sen* ausgefiihrt, fir die Schutzgiiter wesentliche Aufwertungen ergeben. Fir viele Tierarten werden sich
zwischen den Gehdlz-, Gewdsser- und Griinlandbiotopen vielseitige Wechselbeziehungen ergeben (z. B. fiir
Amphibien).

Da die Kompensationsfléache bislang intensiv genutzt wird, wird eine Wertsteigerung von zwei Wertstufen
angesetzt.
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Die beschriebenen MaRnahmen kénnen den Anlagen D2 und D3 entnommen werden.

Im B-Plan werden unter ,Hinweise* Ziffer 3., Externe Kompensationsma@nahmen folgende Aussagen ge-
troffen:

Die folgenden KompensationsmaBnahmen sind zur restlichen Kompensation der zu erwartenden Ein-
griffsfolgen des gesamten Bereiches der Baugrundstiicke und ErschlieBungsstraien durchzufiithren:

Das Flurstiick 52/2 (2,37 ha) der Flur 8, Gemarkung Jheringsfehn, und eine Teilfléche (0,98 ha von
1,70 ha) des Flurstiicks 26, Flur 16, Gemarkung Veenhusen, werden zur Kompensation genutzt. Die
MaRnahmen sind grundbuchlich zu sichern.

1,43 ha Teilflache des Flurstiicks 52/2 ist zu extensivieren (Aufwertung um zwei Wertstufen).
Auf 0,03 ha Teilfliche des Flurstiicks 52/2 sind Gewasser herzustellen und viehkehrend einzuzdunen.

0,19 ha Teilflache des Flurstiicks 52/2 ist mit standortgerechten und heimischen Geholzen aufzu-
forsten (10 % Baume (Heister), 90 % Straucher). Ein Erstaufforstungsantrag wird bei der Unteren
Forstbehdrde des Landkreises Leer gestelit.

0,72 ha Teilflache des Flurstiicks 52/2 ist der Sukzession zu {iberlassen. Die Sukzessionsflache ist
viehkehrend einzuzéunen.

Auf 0,12 ha Teilfliche des Flurstiicks 26 sind Torfstichgewésser naturnah instandzusetzen und vieh-
kehrend einzuzéunen.

0,86 ha Teilflache des Flurstiicks 26 ist zu extensivieren. Die Restflache des Flurstiicks wird fiir ande-
re Kompensationszwecke genutzt.
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10.0 FazIT

Die zu erwartenden erheblichen Beeintrichtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes werden
| durch die Versiegelungen sowie den Verlust von Grében und Gehdlzen hervorgerufen.

Die von der Gemeinde vorgenommene Abwégung aller Anforderungen an Natur und Landschaft unterein-
| ander und den mit dem Eingriff verfolgten Interessen gegeniiber hat ergeben, daf die Belange von Natur-
| schutz und Landschaftspflege nicht iiberwiegen und der Eingriff somit zuléssig ist.

Vermeidbare Beeintrichtigungen werden vermieden und unvermeidbare Beeintréchtigungen werden kom-
pensiert, so daf der Eingriff ausgleichbar ist.

BEARBEITET.

AURICH, 14.01.2000 PROJEKTBEARBEITUNG:
29.03.2000
01.11.2000

(DIPL.-ING, LIEBERT)

| ll'_lgEl'liEUl"bfll"D DATUM : . NovemBER 2000
I Dipl.-Ing. Bulfmann
TP 0. -ng. SC“%M@

UNTERSCHRIFT

o~
{
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GEHOLZLISTE STANDORTGERECHTER UND HEIMISCHER ARTEN (S = SIEDLUNGSTYPISCH)

(mit Nahrstoffen angereicherter, frischer Sandboden)

(* kultivierter Hochmoorboden)

BAUME:
Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Quercus robur* (Stiel-Eiche)
Acer campestre (Feld-Ahorn) Fagus sylvatica (Rot-Buche)
Sorbus aucutharia® (Vogelbeere) Populus tremula* (Zitter-Pappel)
Alnus glutinosa* (Schwarz-Erle) Betula pendula (Hénge-Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche) Betula pubescens™ (Moor-Birke)
Fraxinus excelsior (Gew. Esche) Tilia cordata (s) (Winter-Linde)
STRAUCHER:
Corylus avellana® (HaselnuB}) Salix caprea (Sal-Weide)
Crataegus monogyna (Eing. Weilkdorn) Prunus spinosa (Schlehe)
Frangula alnus™ (Faulbaum) Salix aunita* (Ohr-Weide)
Prunus padus (FrUhe Traubenkirsche) Sambucus nigra (Schw. Holunder)
Rosa canina (Hunds-Rose) Sorbus aucupatia® (Eberesche)
Salix cinerea* (Grau-Weide) Viburnum opulus™ (Gem. Schneeball)
RANKER:

| Hedera helix | (Efeu) | Lonicera periclymenum [ (Wald-GelRblatt)

EMPFEHLUNG FUR DIE PFLANZQUALITATEN.

Hochstammbéume:
mind. 3 x verpflanzt, 12/14 Stammumfang, mit Ballen

Baume (Heister):

mind, 2 x verpflanzt, 125 - 150 cm hoch

Straucher:

mind. 3 Triebe, 60 - 100 cm hoch
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ANHANG

AUSWAHLLISTE ALTER BZW. LOKALER OBSTSORTEN

APFELSORTEN

Boikenapfel

Schoner von Nordhausen

Danziger Kantapfel

Roter Sommerparadiesapfel

Geflammter Kardinal

Grahams Jubildumsapfel

Jakob Lebel Purpurroter Cousinot

Kaiser Wilhelm James Grieve

Prinzenapfel Biesterfelder Renette
BIRNEN

Gellerts Butterbirne Nordhauser Winterforellenbirne
Gute Graue Esperens Herrenbirne

Gute Luise Frithe von Trevoux

Kostliche von Charneu

OQUITTEN

| Birnenquitte Vranja

| Apfelquitte Konstantinopeler

ZWETSCHEN, MIRABELLEN, KIRSCHEN

Hauszwetsche

Mirabelle Nancy

Wangenhelms Frihzwetsche

Morellenfeuer

Baumgualitat; Hochstamm, 8 — 10 cm Stammumfang, auf Samlingsunterlage veredelt
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Legende:

Biotoptypen

Baumhecke

Obstwiese (Apfelbaume dominierend)

Kleiner Kanal

Nahrstoffreicher Graben

Sonstiger Graben (flache Grappe)

Zierteich

Mesophiles Granland maBig feuchter Standorte
Mesophiles Granland maBig feuchter Standorte,

Brache, gelegentliche Beweidung

Sonstiges feuchtes Intensivgranland
Weihnachtsbaum-Plantage, Brache (Restbestand)
Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte
Artenarmer Scherrasen

Siedlungsgeholz aus tberwiegend einheimischen Baumarten
Neuzeitlicher Ziergarten

0bst- und Gemisegarten

Flache mit Befonsteinpflaster

Asphaltflache

Geholzarten

Acer plafanoides (Spitz-Ahorn)
Aesculus hippocastanum (RoBkastanie)

Alnus glufinosa

(Schwarz-Erle)

Betula pendula (Hange-Birke)
Betula pubescens (Moor-Birke)
Corylus avellana {HaselnuB)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Obstbaume
Picea pungens (Stech-Fichte)
Picea speciosus (Fichte)
Prunus seratina (Spate Traubenkirsche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Robinia pseudoacacia (Robinie)
Rosa canina {Hunds-Rase)
Rubus fruticosus agg. (Brombeere)
Salix fragans (Bruch-Weide)
Salix speciosus (Weide)

Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Titia platyphyllos

(Schwarzer Holunder)
(Eberesche)
(Sommer-Linde)
Zierstraucher

GEMEINDE MOORMERLAND
Bebauungsplan Nr. W 36

- Ortschaft Warsingsfehn -

Bestandsplan

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von :

Datum : Aurich, Dezember 1999
Planverfasser : Bearbeitet :
Li/Rs.

B ngenieurbdro

I Dipl.-Ing. Bultmann

B - -Ing. Schlichting

GmbH —

26603 Aurich Leerer LandstraBe 49 Ruf 04941/1793-0 Fax 04941/1719366
27568 Bremerhaven GrabenstraBe 31 Ruf 0471740156 Fax 047 / 46566 |09.12.1999

S




et TRNE--
AP " - \ A’wm ar
S:. b .“.'"\’u ~P A%‘\“
) A -
¢ s b Neenr_no r"‘

|veihans
euhoks

1 lvl-;l\\n\)ﬂ

X

VS g e
"

L

pensatlo

o T
A

@
&), IW‘"’ “
1’! 3 .

oy
o
=
2
\

Gemeinde Moormerland , Landkreis Leer Li/Rs Anlage: D1
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Hinweise
Bestand: GH = Intensivgrunland auf Hochmoorstandorten
FGZ = Sonstiger Graben (Lage nicht eingemessent)
Die Erdarbeiten in der nahe der EWE-Leitungen sind unbedingt von Hand
mit duBerster Vorsicht nach vorheriger Absprache mit der zustandigen
Bezirksmeisterei der EWE durchzufthren.
Gemeinde Moormerland , Landkreis Leer Bearbeiter: Li/Rs Anlage: D.3
Bebauungsplan Nr. W 36 MaBstab: 1: 2000 MaBn.Nr.:  165-99
Lageplan zur Kompensationsflache Jheringsfehn (Flurstack 52/2 = 2,37 ha) §7.Np.. R 1348709 |GroRe: 0,06 m?
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Gruntandextensivierur
{Anteil 0,86 ha von

158 ha = 0,72 ha Resi-
anteil for andere
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GMF Bauvorhaben)
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Torfstichgewasser:
GehdlzFodung,

Reinigung, Vertiefung
und Uferabflachung

(ca. 0,12"hal
j’& ) .—/'; "y, < ' = ’/'@’
__________ o N .. _____h__f?______“
| SOT/FGZ (7.T. Verbuschi) =
“““““““““““““““““ Ng \
ACEN
&
e < W re: 3
Hinweise
Bestand:  GMF = Sonstiges mesophiles Granland
SOT = Naturnahes nahrstoffarmes Torfstichgewasser
FGZ = Sonstiger Graben
7 In' Abstimmung mit den Landnachbarn wird UEerprﬂfT, ob die Dammstelle
(Zuwegung) entfallt.
Gemeinde Moormerland , Landkreis Leer Bearbeiter: Li/Rs Antage:  D.2
Bebauungsplan Nr. W 36 MaBstab:  1: 2000 [Maxn.Nr.: 165-99
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