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i5E ' Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaR § 9 (1) BauGB
=i ‘ § 1 Nebenanlagen, Garagen, offene Garagen (Carporis), genehmigungsfreie bauliche Anlagen
o X <, <3 ,\«-\% D < = '; 1. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen der Straltenbegrenzungslinie und der Baugrenze so- 1. Art der baulichen Nutzung
% P ?}Q} é\f )b\d" DSy & & - | wie im Abstand von 3 m zum Raumstreifen entlang des "Vorfluters I, G.1l.O. Nr. 111/193-2, sind Garagen, offene Garagen
& % : (Carports) gemaf § 12 BauNVO, Nebenanlagen gema® § 14 BauNVO sowie Vorhaben im Sinne des § 69 Abs. 1 und 6 Allgemeines Wohngebiet
7 Flur 9 r]L NBau© i. V. m. dem Anhang Nr. 1.1 bis 1.4 nicht zul&ssig.
2. In dem Bereich, wo gemal § 9 Abs. 1 Ziffer 11 Verkehrsflichen mit der Zweckbestimmung FuB- und Radwege angrenzend
festgesetzt sind, ist eine Bebauung geméR § 12 NBauO zulssig. 2. MaB der baulichen Nutzung
& § 2 Untergeordnete Gebdudeteile
> < ,;'?’a Gem&R § 23 Abs. 3 BauNVO kann im Einzelfall ein Vortreten von Gebaudeteilen bis zu 2,00 m als Ausnahme zugelassen wer- :
N7 = I B [R] ! ) & A (R] L den, sofem es sich um untergeordnete Gebéudsteile gem4R § 7 b Abs. 1 und 2 NBauO handett. ! Zahl der Voligeschosse als Hachstgrenze
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§ 3 Aligemeines Wohngebiet {(WA) i
— L Oo— ) .,i, 1. Diein § 4 Abs. 3 Ziffer 3 bis 5 BauNVO genannten Nutzungen werden gemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil
;3’) -7 Yo ¥0 Y0 Yo dieses Bebauungsplanes. Somit werden folgende Ausnahmen im WA-Gebiet nicht zugelassen: ) )
£ 8 A A Lo l - Anlagen far Verwaltungen, 3. Bauveise, Baulinien, Baugrenzen
P - Gartenbaubetriebe, A
® - Tankstellen. . :
'o- ! % 2. Somit sind in den allgemeinen Wohngebieten folgende Nutzungen zuléssig: nur Einzelhduser zulssig (sh. § 4 der textl. Festsetzungen)
8 b5 = - Wohngebéude, ) a, abweichende Bauweise, Langenbeschrankung (sh. § 4 der textl. Festsetzungen)
- p < - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
i ‘2 = Handwerksbetriebe, ~———  Baugrenzen
= f = - kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
' ﬁ: N ~— <% - sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe.
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20 3 BRT e e '.',"i - | § 4 Einzelhausbebauung (E) und abweichende Bauweise (a, ) 4. Verkehrsfidchen
-§ !,1 e 1, GemdR § 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB sind in den flr Einzelhausbebauung festgesetzten allgemeinen Wohngebieten maximal
o= o g 5 ’u ¢ e 2 Wohnungen pro Gebaude zuldssig. Sirafenverkehrsflachen
% s I3 2. Inden far Einzelhausbebauung festgesetzten allgemeinen YWohngebisten wird die abweichende Bauweise (a, ) festgesstzt. .
i F — o | @ Die abweichende Bauweise wird wie folgt definiert: Strafenbegrenzungslinie
J:\J g W i - “’ e Es qgilt grundsatzlich die offene Bauweise. Abweichend dazu wird gemé&f § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, daft die Gebaude
g ¥ — — die L#nge von 18 m nicht Giberschreiten dirfen.
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§ ] mse :0- Ll - - %f ) il ; § 5 Begrenzungen der iiberbaubaren Grundstilcksflchen 5. Griinfldchen
o Riepster Weg = . = S = = GemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist die Oberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch die Grundfiichen von Garagen,
7 e =0 s : — o . Q g ] Carports und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sewie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in den allgemeinen Wohngebie- Offentliche Griinflache
:.-,l_,f . & 2 E ten bis zu 25 v, H, zul4ssig.
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¥ o i g Q — o> . § 6 Anpflanzung von Einzelbiumen Zwsckbestinmurg
8 o w - §L & Im Plangebiet istsind auf jedem Baugrundstiick je angefangene 400 m? Grundstcksfldche mindes-tens @ Griananlage
j‘?_ o 5 = T i i - ein standortgerechter und heimischer Laubbaum (Qualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 12/14 cm) i
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X i lilower Weg o =t s - ;wem;rtz}gs;baa;jn; B{;.okalscﬁan laut Auswahlliste, Qualitat: Hochstamm auf Samlingsunterlage) anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 T
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Simonswotder Weg '= , : — e § 7 StraBenraumbegriinung . )
| B p: ¢ Z 1. Die dffentlichen Straienverkehrsfiachen sind einseitig ca. alle 30 m mit VWidbimen Zweckbeatimmung :
T g‘ ) 3 (Qualitat: Hochstamm, Stammumfang: 14/16 cm, mit Ballen) zu bepflanzen, zu pflegen und zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Ziffer [L] Larmschutzwall
© ; = 25 a BauGB). Ausgenommen hiervon die Stichstrallen.
= {a} 3 L 2. Die StraRenseitenréume sind als Rasenflachen anzulegen oder mit sommergrinen Strauchern oder Stauden zu bepflanzen,
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- _-"“_* > § B Bepflanzung des Lirmschutzwalles 6. Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschuiz
2 Auf der privaten Griinfiiche mit der Zweckbestimmung Larmschutzwall sind fldchendeckend standort-gerechte und heimische und die Regelung des Wasserabflusses
Gehoize (20 % Baume, 80 % Straucher) zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten.
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. § 9 Aktiver Lirmschutz Entwasserungsgraben
- % 3 o ‘ Der Lamschutzwall an der Grenze zu dem eingeschrinkten Gewerbegebiet ist mit einer Héhe von 2,00 m, bezogen auf die
| - Héhe der ndchstgelegenen ErschlieRungsstrafenmitte, und einem Bdschungsverhélinis von 1: 1,5 gemR § 9 Abs. 1 Ziffer 24
? = @ i BauGB anzulegen. 7. Pianungen, Nulzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
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W der Grundschule . : 2 §¢‘ vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
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2 Planunteriage erganzt am : Der Bebauungsplan wurden vom iberbaubare Grundstiicksfiiche (libG)
~ Bauami der Gemeinde Moormeriand digital ersteiit.
. — Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde Mocrmerland (MMLD)
Fl ur ’]U Software : MicroStation SE f— p— zU belastende Flachen
Bentley SELECT Bentiey Sysiems, Inc. —
A — bei schmalen Fldchen
Planunterfage digital gefertigtam : 20. Jan. 2000 )
A B. Nr. : 99-0248 Zweck :  Sicherung der Oberflachenentwasserung (SdO)
™1 . . ) - - Ll - it &
Gemarkung Warsingsfehn Flur 9 MaBistab: 1 : 1000 | Planunteriage e |
gez. Schindle Die umstehende Ahschrift stimmi mit dem Orlglnal
Ottantl, bast, Verm. ing. wdrtlich Uberein, was hiermit beglaubigt wird,
. N - - 3 \ )
_ , , , Moormerland, den...... & {, Feb, Ol
Ubersichtskarte Kompensationsflache Gemarkung Jheringsfehn, Flur 8 Mafistab 1 10 000 (bersichtskarta Kompensationsflache Gemarkung Veenhusen, Flur 16 MaBstab 1 10 000 neiland, den - ”z';i};"'-' ............. DB e
: , . i GOORIEn, Ler Sighermelsser
Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen £ ,\ﬁ LA, J
. = G0 T ;
| =\ A i _,M
, - %i_l Fallschema der Art der baulichen Zahl der Vollgeschosse
Q"ﬁ —de— Gemal‘kungsgf‘enze MaRkette Nutzungsschab'one Nutzung | und Bauweise
- . - e )]
=y Flurgrenze Hyra _ ( Baunutzungsverordnung 1990 Grundfliichenzahl (GRZ) | Geschofiflachenzanl (GFZ)
s ®  Flursticksgrenze bt = : — —
=24 _ MsP ) ;
FlurstOcksnummer 33 Mallsacksammelplatz il
vorhandene Gebaude CLLLL  Boschung :
Bodenfunde

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzhuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | . 2141)
und des § 40 Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229) zuletzt geéindert durch
Gesetz vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S, 382) hat der Rat der Gemeinde Moormerland diesen Bebauungsplan Nr. W 36 be-

stehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung be-
schlossen.

Moormerland, 17. Januar 2001

gez. Paim L.S.

Birgermeister

Verfahrensvermerke

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessung- und Kataster-

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am: 02. Nov. 1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 36 beschlos-
sen. Der AufsteliungsbeschiuB ist gemaR § 2 Albs. 1 BauGB am 10. Dez. 1999 ortsiiblich bekanntgemacht.

Moormerland, 17. Januar 2001

gez. Palm
Birgermeister

L.S.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 06. April 2000 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die éffentliche Auslegung gem:#B § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Ausle-
gung wurden am 12. April 2000 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung ha-
ben vom 05. Mai 2000 bis 06. Juni 2000 geméB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Moormerland, 17. Januar 2001

gez. Palm
Bilrgermeister

L.S.

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priffung der Anregungen geméB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am 30. Nov. 2000 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. W 18 be-
schlossen.

Moormerland, 17. Januar 2001
gez. Palm L.S.
Biirgermeister

Der SatzungsbeschluB ist gemas § 10 Abs. 3 BauGB am 15. Feb. 2001 im Amtsblatt fiir den LANDKREIS LEER bekannt-
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 15, Feb. 2001 rechtsverbindlich geworden.

Moormerland, 20. Februar 2001
gez. Palm L.S.
Biirgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der

Innerhalb sines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz2Nr. 1 +
2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht / geltand

Sollten bei geptanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder Frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dall diese Funde

nach dem Nds. Oenkmalschutzgesetz meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverzdglich einer Denkmalschutzbehdrde oder einem Beauf-
ftragten for die Archaologische Denkmalpflege zu meldien.

Altablagerungen, Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage trefen, so ist unverzdglich die Untere
Abfallbehdrde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bavausfdhrende Firma,

Oberflaichenentwisserung

Die Einleitungserlaubnis des Oberflachenwassers in das Gewasser [l Ordnung Nr. 111/193-2 “Vorfluter 1" wurde mit Verfogung des Landkreises
Lear vom 27. November 2000 / 07, Dezember 2000 - Az.: IV/68-sch-kli-8/1-125/00 erteilt.

Hinweise :

1. Rechtiiche Grundlagen

Als gesetzliche Grundlagen gelten for diesen Bebauumgsplan in der zur Zeit goltigen Fasssung :

~ Baugesetzbuch {BauGB} - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchGl

- Baunutzungsverordnung (BauNVO} - Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG)
- Planzeichenverordnung 1390 {PLlanzV90)

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO}

2. Griinordnungsplanungen (GOP)
Bestandteil der Begrandung dieses Bebauungsplanes ist die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregetung zum Bebauungsplan W 36.

3. Externe KompensationsmafBGnahmen

Die folgenden KompensationsmaBnahmen sind zur restlichen Kompensation der zu erwartenden Eingriffsfolgen des gesamten Bereiches der Bau-
grundstocke und ErschlieBungsstraBen durchzufthren:

Das Flurstack 52/2 {2,37 ha) der Flur 8, Gemarkung Jheringsfehn, und eine Teilflache 10,98 ha ven 1,70 hal des Flurstacks 26, Flur 16, Gemar-
kung Veenhusen, werden zur Kompensation genutzt. Die Mafnahmen sind grundbuchlich zu sichern.

143 ha Teilflache des Flurstdcks 52/2 ist zu extensivieren {Aufwertung um zwei Wertstufen).

Auf 0,03 ha Teilflache des Flurstacks 52/2 sind Gewasser herzustellen und viehkehrend einzuzaunen.

0,19 ha Teilflache des Flursticks 52/2 ist mit standortgerechten und heimischen Gehdlzen aufzuforsten (10 % Baume (Heister},90 % Straucher).
Ein Erstaufforstungsantrag wird bei der Unteren Forstbehdrde des Landkreises Leer gestellt.

0,72 ha Teilflache des Flursticks 52/2 ist der Sukzession zu Gberlassen. Die Sukzessionsflache ist viehkehrend einzuzaunen.

Auf 0,12 ha Teilflache des Flursticks 26 sind Torfstichgewasser naturnah instandzusetzen und viehkehrend einzuzaunen.

0,86 ha Teilflache des Flurstocks 26 ist zu extensivieren. Die Restflache des Flurstacks wird for andere Kompensationszwecke genutzt.

4. Miill-, Sperrmiill-, Strauch- u. Baumschnittabfuhr

GemaB § 9 Abs. 2 der Satzung uber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer sind Mallsacke, Sperrmoll sowie bei der Entsorgung von Strauch-
und Baumschnitt, in den Fallen, in denen der Mallwagen nicht unmittelbar vorfahren kann, zu einer von der Mollabfuhr angefahrenen Strafie
zu bringen.

An den StichstraBen ohne Wendehammer ist ein Rockwartsfahren der Moilfahrzeuge nach den Unfallverhotungsvorschriften nicht erlaubt.

GEMEINDE MOORMERLAND
Bebauungsplan Nr. W 36

mit Teilhaufhebung des Bebauungsplanes Nr. W 18 /
Satzung Dr.-Warsing-Strafe
- Ortschaft Warsingsfehn -

Der Bebauungsplan wurde ausgearbaite_t von :

: _ Datum : Aurich, Januar 2000
Begriindung zugestimmt und die eingeschrankite éffentliche Auslegung gemas § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen. gemacht worden.
gesetz vom 2, Juli 1985 - Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. 8. 345). I Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am . _ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Planverfasser : . Bearbeitet :
| Bebauungsplanes und der Begriindung haben wom bis gemaR § 3 Abs. 2 BauGB _ -
— . i &ffentlich ausgelegen Moormeriand, Tj./Ku./Rs.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskataster und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen ' _ l n enieur b urao
Anlagen sowie Straien, Wege und Platze vollstindig nach (Stand 20. Januar 2000).Sie ist hinsichtlich der Darstellung | Moormaeriand, . . pL.- In d Bultmann
der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die : N N _ _
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. Biirgermeister _ [] P.o- | n g . S C hl IC h i‘ N g
GmbH — 01.11.2000
Leer, 17. Januar 2001 Birgermeister ’_ Innerhalb von 7 Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Mingel der Abwégung beim Zustandekommen 18.12 2000 gez.i. V. Kubitscheck 29.06.2000
| des Bebauungeplanes nioht / geltend gemacht worden, 26603 Aurich Leerer LandstraBe 45 Ruf 04941/1793-0  Fax 049417179366 | 23:03.2000
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem gesnderten Entwurf des Bebauungsplanes 27568 Bremerhaven Grabenstrafle 31 Ruf 0471740156 Fax 0471 7 46566 |11.01.2000
und der Begriindung zugestimmt und die eingeschrinkte Beteiligung gemaR § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGE beschlossen. Den Moormerland,
Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde Gelegenhelt zur Stellungnahme bis zum Moormerland, 17. Januar 2001
gegeben.
Dpl.-ing. Gerhard Schindler B : ]
Papenburger Strasse 10 - 26789 Leer Moormerland, Birgermeister Gemen‘;de Moct)rm erland
-Bauamt-
16.04.2001 16.01.2001
LS. gez. Schindler gez. Grotjan 10.10.2000 | Spo | 04.08.2000| hs.
Offentl, best. Verm.-Ing. Grotjan . Ausfertigung Datum: |Beab: Datum: |Gez.:
Burgermeister ————————————
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