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1.0 RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtliche Grundiagen dieses Bebauungsplanes sind
- die Niedersichsische Gemeindeordnung (NGO, §§ 6, 40),
— das Baugesetzbuch (BauGB, 1. Teil),
- die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
- das Niedersichsische Naturschutzgesetz (NNatG)

in der jeweils geltenden Fassung.

2.0  ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

In der Gemeinde Moormerland bilden die mittlerweile zusammengewachsenen Ortsteile Warsingsfehn mit
dem Ortsteil Neermoor-Ost und Veenhusen den wichtigsten Siedlungsschwerpunkt innerhalb des Gemein-
degefiiges. Aufgrund der siedlunggsstrukturellen Entwicklung dieses Schwerpunktes hat sich hier auch ein
Grof3teil der gewerblich-geschéftlichen Angebote angesiedelt. Dieser Entwicklung will die Gemeinde zum
einen durch von Bestandssicherung im Rahmen dieses Bebauungsplans nachkommen, zum anderen aber
auch aufgrund vorliegender Nachfragen unterstiitzen.

Da auch im Hauptort Warsingsfehn kein eigentliches Ortszentrum entstanden ist, haben sich die gewerblich-
geschéftlichen Nutzungen vor allem entlang der vorhandenen HauptverkehrsstraBen eingestellt. Diese Ent-
wicklung 18Bt sich zum Beispiel an der Dr.-Warsing-Strae und an der FriesenstralRe, insbesondere aber im
Verlauf der KénigstralRe, der KreisstralBe 8, beobachten. in weiten Teilen der Kdnigstralle, in der die beste-
henden Bauten frither nur wohngenutzt wurden, sind inzwischen zum Teil allein zu Geschéfts- oder Dienst-
leistungszwecken genutzte Geb&ude vorhanden und auch solche, in denen sich im UntergeschoB eine ge-
werblich-geschéftliche Nutzung und im oberen Geschol eine Wohnnutzung befindet.

Diese Entwicklung hat sich im Laufe der letzten Jahre weiter in im siidlichen Bereich der KénigstraRe tiber
die Koloniestrale bis in die weiter westlich verlaufende Hauptstrae vollzogen.

Fir den Oristeil Veenhusen haben sich entsprechende rdumliche Zentren im Knick mit der Verbindung Ko-
nigsstraBe/HauptstraBe und weiter westlich und damit innerhalb des Geltungsbereich dieses Bebauungs-
plans, im Bereich der Ankniipfung der Moormerlandstra3e an die Hauptstrale, gebildet.

Im Bebauungsplangebiet befinden sich inzwischen neben einigen Wohnnutzungen im 6stlichen Bereich eine
Schlachterei mit erweiterten Angeboten, eine Versicherungsagentur, ein Kindergarten und ein auslaufender
landwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetrieb.2

Die Palette der Nutzungen fortzufithren, ist planerisches Ziel der Gemeinde Moormerland. Entsprechend er-
folgt fiir dieses Gebiet auch iiberwiegend eine Festsetzung von Mischgebieten gemal § 6 BauNVO. Der
dstliche Bereich wird hingegen entsprechend der Realnutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal
§ 4 BauNVO festgesetzt.

2 s auch Abbildung Nr. 2: Realnutzung im Bereich Hauptstrafie/Koloniestralbe
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Weiterhin wird im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes der Bau einer Grundschule geplant. Der Bau
dieser Schule symbolisiert ebenfalls die gestiegende Bedeutung dieses Bereiches fiir das Gemeindegefiige.
Die Fl&che fiir die geplante Schule liegt an der Hauptstrae westlich vom Flachsmeerschloot. Sie wird als
Flache fiir den Gemeinbedarf festgesetzt. Dies gilt ebenfalls fur die 6stlich an die Moormerlandstralie an-

grenzende Flache des Kindergartens.
Insbesondere fiir Baumdoglichkeiten innerhalb der Mischgebiete besteht eine Reihe von Bauanfragen.

a Stidtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept fiir das Plangebiet sieht die Ausweisung von Baugebieten entlang der Haupt-
stralle (KreisstraRe 8) vor. Die ErschlieBung ist somit gesichert. Auch alle Ver- und Entsorgungsanlagen
sind im Plangebiet bereits vorhanden. Der Bau weiterer ErschiieBungsstraBen ist nicht erforderlich.

Die Gemeinbedarfsfidche fiir die Grundschule befindet sich im zentralen Bereich des Plangebietes und liegt
- auch auf den Oristeil Veenhusen bezogen - zentral; sie ist sowohl vom weiteren westlichen Bereich (Alter
Kirchpfad, Auf der Kave) als auch von den starker zusammenhéngenden Siedlungsbereichen &stlich der
Koloniestra3e gut erreichbar.

Die ErschlieBung der geplanten Schule erfolgt von der HauptstraBe und sieht u. a. eine Wendeschleife fir
Busse vor.2 PKW fiir das Lehrpersonal oder Besucher sind dstlich des Schulgebiudes abzustellen, auch sie
schlieBen iiber die Bus-Schleife an die K 8 an.

Baumdglichkeiten entlang der vorhandenen ErschlieBungsstrukturen entsprechen der historischen Sied-
lungsentwicklung und sind zudem kostensparender als die ErschlieBung neuer Baugebiete.

3.0 PLANUNGSRAHMENBEDINGUNGEN

3.1 PLANAUFSTELLUNG

Zur Ausweisung von Wohnbau- und gemischten Baufldchen sowie von Gemeinbedarfsflichen in Veenhu-
sen wurde am 07.01.1993 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. V 23 von der Gemeinde Moormerland
gemal § 2 [1] BauGB beschlossen. Am 09.12.1996 wurde eine Reduzierung des Geltungsbereiches bei
gleichzeitiger Aufnahme von &rtlichen Bauvorschriften fiir das Plangebiet beschlossen, am 26.11.1998 wur-
de wiederum der BeschluB iiber eine Erweiterung des Geltungsbereiches wegen der Neuplanungen fiir die
Gundschule gefafit.

3.2 GELTUNGSBEREICH

Der Ortsteil Veenhusen liegt zentral in der Gemeinde Moormerland, die sich wiederum nérdlich der Stadt
Leer befindet. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich iiber eine ca. 6,17 ha groRe Flache
beidseitig der HauptstraBe (KreisstralBe 8) zwischen der Westgrenze der Grundstiicke HauptstraBe 148/123
und der Westgrenze der Grundstiicke HauptstraBe 98/99.

3 s auch Abbildung Nr. 3: Planung Grundschule Veenhusen
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Die Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. V 23 ist in der Planzeichnung gekennzeich-
net.

3.3 EINFUGUNG IN DIE BAULEITPLANUNG/BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

3.3.1 LANDES-RAUMORDNUNGSPROGRAMM NIEDERSACHSEN

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem ausgewiesenen Vorranggebiet fiir die Wasserge-
winnung. Alie raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind so abzustimmen, dafd dieses Gebiet in
seiner Eignung und besonderen Bedeutung fiir die Trinkwassergewinnung mdglichst nicht beeintréchtigt
wird. Durch die aus der Planung zu erwartenden Grundstiicksnutzungen wird das Gebiet in seiner Eignung
fiir die Trinkwassergewinnung nicht beeintrachtigt.

Es werden Mischgebiete, ein Allgemeines Wohngebiet sowie zwei Gemeinbedarfsflichen festgesetzt. Mit
§ 1 der textlichen Festsetzungen wird vorgegeben, dall Tankstellen unzuldssig sind. Damit wird sicherge-
stellt, dafs von den geplanten Nutzungen keine Grundwassergefahrdungen ausgehen werden.

3.3.2 REGIONALES RAUMORDNUNGSPROGRAMM (ENTWURF 1988)

Im Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes des Landkreises Leer ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. V 23 als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Wassergewinnung dargestellt. Den
daraus resultierenden Erfordernissen ist Rechnung zu tragen.4

Weiterhin ist eine Fernwasserleitung ndrdlich der KreisstraBe 8 dargestellf, westlich angrenzend eine
110 kV-Leitung.

3.3.3 NEUAUFSTELLUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Die Gemeinde Moormerland stellt zur Zeit einen neuen Flachennutzungsplan auf. Die Beteiligungsverfahren
und die offentliche Auslegung haben stattgefunden, die politischen Beschliisse Uiber die Darsteliungen und
den Erlduterungsbericht sind gefalt. Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ist mit MaRgaben von
der Bezirksregierung Weser-Ems genehmigt worden. Die MaBgaben sind den Ausschiissen zur Beratung
vorgelegt worden (Stand Juli 1999).

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan entsprechen zum groBten Teil den Festsetzungen im Bebau-
ungsplan Nr. V 23. Eine Ausnahme bildet die Gemeinbedarfsfidche fiir den Schulneubau. Hierbei handelt es
sich um eine aktuelle Entwicklung, die bei der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes noch nicht beriick-
sichtigt werden konnte. Hierfiir wird bereits eine Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren
betrieben. Ist der Flachennutzungsplan wirksam, wird der raumliche Geltungsbereich der 55. Anderung des
Flachennutzungsplanes auf den Bereich reduziert, wo die Ubereinstimmung der Darstellung im Flachennut-
zungsplan mit den Ausweisungen des Bebauungsplanes Nr. V 23 noch nicht gegeben sind.

4 ygl. auch Kapitel 3.3.1
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3.3.4 ANGRENZENDE BEBAUUNGSPLAN-GEBIETE

Angrenzend an den siiddstlichen Plangebietsrand liegt der Geltungsbereich des rechtskréiftigen Bebauungs-
planes Nr. V 17. Der Bebauungsplan gilt fiir die Wohnbaufldchen beidseitig der Moormerlandstra3e und
setzt allgemeine Wohngebiete in eingeschossiger Bauweise (1 und ID) fest. Als Ausnutzungsziffern sind eine
Grundfldchenzahl (GFZ) von 0,3 und eine Gescholiflichenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

4.0 BESTANDSAUFNAHME

4.1 REALNUTZUNG

Die bestehenden Geb&dude im Plangebiet werden im dstlichen Bereich liberwiegend zu Wohnzwecken ge-
nutzt. Im Plangebiet sind verschiedene gewerblich-geschéftliche Nutzungen anséssig; dabei handelt es sich
um eine Schlachterei mit erweiterten Angeboten, eine Versicherungsagentur sowie eine sozialen Zwecken
dienende Einrichtung (Kindergarten).

Weiterhin befindet sich auf dem Grundstiick Hauptstrae Nr. 119 ein auslaufender landwirtschaftlicher Be-
trieb.

4.2 RAUMLICHES UMFELD DES PLANUNGSGEBIETES

Angrenzend an das Plangebiet erstrecken sich groRtenteils landwirtschatftlich genutzte Fldchen; auch sind
Einzelgebdude vorhanden. Zusammenhingende Siedlungsgefiige grenzen dstlich im weiteren Verlauf der
HauptstraBe und siidlich durch die Bebauung beidseitig der MoormerlandstraBe an.

In westlicher Richtung befinden sich im Bereich des Bebauungsplanes Nr. V 21 an der HauptstraBe und am
Alten Kirchpfad vor allem Wohnnutzungen. An der HauptstraBe 6stlich des Bebauungsplan-Gebietes domi-
nieren gemischte Strukturen.

4.3 ERSCHLIERUNG
Das Plangebiet liegt an der KreisstraRe 8, der Hauptstrae. Uber die HauptstraBe wird der zentrale Bereich
von Warsingsfehn erreicht.

Westlich von Warsingsfehn kann die Bundesautobahn A 31 oder {iber die westlich verlaufende Uthuser
StralRe (Bundesstralle 70) die Bundesautobahn A 28/31 erreicht werden. Somit ist die Anbindung des Plan-
gebietes an das (iberregionale StraBennetz gewahrleistet.

4.4 NATUR UND LANDSCHAFT

4.4.1 EINFUHRUNG

GemdlB § 1a BauGB sind umweltschiitzende Belange bei der Aufstellung der Bauleitpiédne zu beriicksichti-
gen. Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden Eingriffe in die Leistungsfadhigkeit des Naturhaus-
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haltes vorbereitet. Es gelten daher die MaRgaben der Eingriffsregelung entsprechend der Naturschutzge-
setzgebung.

Das Plangebiet umfafdt eine Flache von 6,17 ha. Davon nehmen die bislang unbebauten Grundstiicke, fiir
die der Bebauungsplan eine Bebauung ermdglicht, einen Anteil von 3,59 ha ein.

Die Biotoptypen und Nutzungen wurden im Sommer 1994 kartiert. Der Bestandsplan zur Anlage Natur und
Landschaft gibt einen Uberblick ilber die raumliche Verteilung der Strukturen. Die Angaben zur potentiellen
natiirlichen Vegetation und zu Boden, Wasser und Klima sind allgemein zugénglicher Literatur entnommen.

4.4.2 VORGABEN/AUSSAGEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Der Landschaftsrahmenplan beurteilt in bezug auf Arten und Lebensgemeinschaften die Leistungsfahigkeit
des Plangebietes hinsichtlich der Vegetation als maBig eingeschrankt (Wertstufe 2) bzw. als erheblich bis
stark eingeschrankt (Wertstufe 3).5 Eine erheblich bis stark eingeschriankte Bedeutung weist das gesamte
Plangebiet laut Landschaftsrahmenplan hinsichtlich der Fauna auf. Es wird dementsprechend im Land-
schaftsplan der Gemeinde Moormerland von 1996 in bezug auf wertvolle Bereiche fiir Arten und Lebens-
gemeinschaft nicht hervorgehoben.

Die Leistungsfdhigkeit des Bodens wird auf Landkreis-Ebene als erheblich eingeschrinkt beurteilt. Von der
Planung werden keine seltenen Bodentypen oder Extremstandorte betroffen.

Entsprechend den Aussagen des Landschaftsplanes befinden sich im Plangebiet an vorrangig zu schiitzen-
den und zu entwickelnden Lebensraumtypen artenreiches Dauergriiniand, Feucht- und NaRBgriinland, Hof-
gehdlze innerhalb der Siedlungsstrukturen, Baumreihen und Alleen.

Fiir das Plangebiet sind keine fiéchigen geschiitzten oder schutzwiirdigen Teile von Natur und Landschaft
erfafdt.

4.4.3 NATURRAUMLICHE GEGEBENHEITEN

Nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands,® deren Abgrenzungen unter anderem auf den geologi-
schen Gegebenheiten, dem Wasserhaushalt, dem Klima und den vorherrschenden Bdden beruht, liegt die
geplante Siedlungserweiterung in der Veenhuser Moorgeest, einer Untereinheit der Ostfriesischen Geest.

Das Veenhuser Moorgebiet stellte urspriinglich ein in weiten Teilen durch Flach- und Hochmoor charakteri-
siertes Gebiet dar, das nur einzelne Geestinseln einschlo. Diese Geestinseln waren die Ausgangspunkte
fiir die Besiedlung und die Kultivierung des Moorgebietes. Sie sind heute vollkommen kultiviert und inzwi-
schen fir die landwirtschaftliche Nutzung aufbereitet worden. Auf den Fl&chen herrscht Ackernutzung vor.

4.4.4 ScHUTZGUTER BODEN, WASSER, LUFT

i Boden, Landwirtschaftliches Ertragspotential, Baugrund

Das Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist im nérdlichen Teil des Plangebietes fluviatiler Sand mit verein-
zelt auftretenden Flugsanddeckschichten.” Die Béden sind gekennzeichnet durch frische, stellenweise mé-

S Landkreis Leer: Landschaftsrahmenplan, Entwurf 18385
6 Meisel, S. (1962): Die naturrdumliche Gliederung Deutschlands, Blatt 54/55 Oldenburg/Emden, Institut fiir Landeskultur (Hg.), Bonn
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Big trockene, grundwasserbeeinflulRte Sandbdden. Die vorherrschenden Bodenarten im Gebiet sind in tiefe-
ren Lagen Gleye, in héheren Lagen Podsole und Plaggenesche.

Das landwirtschaftliche Ertragspotential wird fur Acker und Griinland als mittel eingestuft.

Die Griindungsmdglichkeiten bis in 2,00 m Tiefe werden im nordlichen Bereich als mittel bis zum Teil gut,
im Bereich organischer Boden als sehr gering angegeben.® Beim Plangebiet handelt es sich um ein Gebiet
mit Lagerstatten 1. Ordnung (Hoch-/Tiefbau, Montan- und chemische Industrie) von besonderer volkswirt-
schaftlicher Bedeutung. Bei raumwirksamen Planungen in diesem Gebiet sind die Fachbehorden (NLfB,
Bergamter) zu beteiligen.

a Grundwasser

Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet ist mit > 300 mm/a bis 400 mm/a relativ hoch. Das Schutz-

potential der Deckschichten wird als gering eingeschétzt.? Die Bedingungen zur Grundwasserentnahme sind

als sehr gut einzustufen, so dal bei ausreichendem Grundwasserdargebot der Standort zur Entnahme be-

sonders gut geeignet erscheint. Die Entwésserung verlduft iiber Griben in Richtung Westen ins Veenhuser
Sieltief.

Das Gebiet liegt in einem Vorranggebiet fiir die Wassergewinnung.

Q Kilima/Luft

Das Klima ist durch die Nahe zur Kiiste maritim beeinflut. Geringere Schwankungen im tages- und jahres-
zeitlichen Temperaturverlauf sind ebenso kennzeichnend wie die mit 4 m/s bis 5 m/s vergleichsweise hohen
Windgeschwindigkeiten.

Charakteristisch sind ausgeglichene Lufttemperaturen im Jahresverlauf mit 8,5 °C und lediglich geringen
Abweichungen von diesem Mittelwert aufgrund der geringen H6henunterschiede (mittlere Temperatur-
schwankungen von 16 °C bis 16,5 °C).

Die Niederschlagsmenge betrigt im langjdhrigen Mittel 725 mm bis 750 mm. Die Vegetationszeit ist mit ca.
220 Tagen im Jahr relativ hoch.

4.4.5 ScCHUTZGUT ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN

a Biotoptypen/Nutzungen

Im Plangebiet (iberwiegen Griinlandfldchen, die gewisse Bedeutung fir die an diesen Biototyp gebundenen
Tiergruppen sowie floristische Bedeutung haben. Kennzeichnend fiir diesen Lebensraum sind ausdauernde
Gréser und Krauter.

Sidlich der HauptstraBe befinden sich kleinere Teilfldchen, die als Griinlandbrachen unterschiedliche
Bedeutung fiir Natur und Landschaft haben.

7 Niedersdchsisches Landesamt fir Bodenforschung (Hg.) Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen, Bodenkundli-
che Standortkarte, Blatt Oldenburg, M.: 1:200.000, Hannover 1979

8 Geowissenschaftliche Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen -Baugrund-, Karte CC 3110 Bremerhaven,
M.: 1:200.000, Hannover 1979

9 Niedersdchsisches Landesamt fur Bodenforschung (Hg.) Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen, Grundwasser
-Grundiagen-, Blatt 3110 Bremerhaven, M.: 1:200.000, Hannover 1979
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Die Hauptstrae wird bereichsweise von Stralengrdben begleitet; beidseitig der Stralle stehen jiingere
StraBenbdume (Birken, Eichen, Ahorne) sowie Weidengebiische.

Die privaten Griinflichen um die Geb&udestrukturen werden zumeist als Ziergérten (Vorgartenbereiche)
und Nutzgéarten (Hintergrundstiicke) genutzt.

| Fauna

im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes wurden auf den nérdlich anschlieRenden Fla-
chen Kiebitze nachgewiesen, wobei dieser Raum aufgrund der vorhandenen Strukturvielfalt nicht als Haupt-
lebensraum fiir Wiesenvdogel zu werten ist.

Im Zuge der Bestandsaufnahmen zum Landschafisplan sind die nahen Teiche nérdlich der HauptstraBe auf
Amphibien- und Libellenvorkommen untersucht worden.

Amphibienvorkommen werden nicht bestétigt, so dal? davon ausgegangen werden kann, da keine bedeu-
tenden Wechselbeziehungen fiir Amphibien von den Teichen {iber das Plangebiet hinaus in die freie Land-
schaft bestehen.

Mit (spéarlichen) Vorkommen von Becherazurjungfer, Groter Pechlibelle, Gemeiner Binsenjungfer und Frii-
her Adonisjungfer sind die Teiche im Gemeindegebiet fiir Libellen von vergleichsweise geringer Bedeutung.

Fiir das Plangebiet liegen keine weiteren Faunadaten vor.

Die vorkommenden Gehdlze bieten im Zusammenhang mit den bereichsweise strukturreichen Gérten ein
abwechsiungsreiches Areal fur heckenbewohnende Vogel und Kleinsduger. Anhand der vorhandenen Bio-
topstrukturen und Nutzungen ist insgesamt davon auszugehen, daB die vorkommende Tierwelt liberwie-
gend von siedlungstoleranten Arten bestimmt ist.

4.4.6 ScHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD

Das Landschafts- bzw. Ortsbild ist von Aspekten einer aufgelockerten StralRensiediung gepréagt und gibt
AufschluB Giber die kultur- und siedlungshistorische Entwicklung. Die zwischen der Bebauung liegenden Fla-
chen werden als Acker (Mais) und Grinland genutzt. Der Siedlungsaspekt steht aber im Vordergrund. Die
landwirtschaftlichen Fldchen unterstreichen jedoch den lédndlichen Charakter des Gebietes.

4.4.7 ZUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG

Der beschriebene Planungsraum entlang der HauptstraBe ist teilweise mit Wohnh&usern und Hofstellen be-
baut. Die Freiflachen werden iiberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt. Wertbestimmende Land-
schaftselemente fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind die Gehdlzstrukturen und vorhandene
kleinere Brachfldchen.

In der ndheren Umgebung befinden sich mehrere Teiche. Dabei ist dem Plangebiet im drtlichen Biotopver-
bund keine besondere Bedeutung beizumessen.

Es soll an dieser Stelle darauf hingewiesen werden, daR das Plangebiet in H6he der Teiche sidlich der
Hauptstrale von einer 110-kV-Hochspannungsieitung gequert wird. Bei der Abwédgung von Belangen des
Umweltschutzes diirfen nach § 1 [6] BauGB die neuesten wissenschaftlichen Erkenntnisse liber die gesund-
heitliche Relevanz schwacher elektromagnetischer Felder nicht auBer Betracht bleiben. Wenngleich ihre
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Wirkung zur Zeit noch kontrovers diskutiert wird, sollten bei der vorliegenden Spannungsebene Griinden der
Vorsorge Abstdnde zu Wohnhéusern von 22,00 m, vom &uBeren Leiterseil gemessen, eingehalten wer-
den.10

5.0 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

5.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Ziel der Planung ist, iiberwiegend fiir den geschéftlich-gewerblichen Bereich Bauflachen zu schaffen. Dem-
entsprechend werden im Baugebiet vor allem Mischgebiete festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht auch
der Uberwiegend vorhandenen baulichen Nutzung im Plangebiet und in der angrenzenden Nachbarschaft.
An die bestehende Nutzung angepaldt ist die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes und der Ge-
meinbedarfsfliche (Kindergarten), an die Planungen der Grundschule die einer weiteren
Gemeinbedarfsflache.

a Mischgebiete

In Mischgebieten sollen Wohnen und gewerbliche Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich stdren,
ungefahr gleichwertig nebeneinanderstehen. Generell mdchte die Gemeinde Moormerland hier jedoch die
nach § 6 [2] und [3] BauGB allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen von Tankstellen und
Vergniigungsstétien ausschliel3en (siehe folgender Abschnitt).

Zuséatzlich wird fir die Mischgebiete 1 (MI 1) die Regelung getroffen, dal? hier Wohnnutzungen nur in Ver-
bindung mit gewerblicher Nutzung zul&ssig sind. Damit soll sichergestellt werden, dal die Nutzungsstruktu-
ren innerhalb der Mischgebiete zu 50% aus Wohnen und zu 50% aus gewerblichen Nutzungen bestehen
und somit den Anforderungen des § 6 BauNVO entsprechen.

a Allgemeines Wohngebiet

Prioritdt in einem Allgemeinen Wohngebiet hat die Schaffung von Wohnbaufldchen. Die gemdiR
§ 4 [3] BauNVO ausnahmsweise moglichen Nutzungen, Tankstellen und Spielhallen im Sinne des § 33 i
Gewerbeordnung (GewO), werden gemaB § 1 [6] BauNVO von der Zuldssigkeit ausgeschlossen.

Tankstellen sind wegen der moglichen Verunreinigung des Bodens (laut Landes-Raumordnungsprogramm
Vorranggebiet fiir die Wassergewinnung) nicht zuléssig; Spielhallen sind im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. W 25 innerhalb der ausgewiesenen Kerngebiete zuldssig.

a Fldache fiir den Gemeinbedarf

Die Flachen fiir den Gemeinbedarf beziehen sich auf die Flache fiir den Kindergarten und die Grundschule.

10 Niederséchsiches Umweltminsterium, Az.: 305 - 40509/1, 25. April 1994
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5.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA) und die Mischgebiete wird als Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 und als
GeschoBflichenzahl (GFZ) 0,5 festgesetzt. Diese Ausnutzungsziffern passen sich dem baulichen Umfeld
an. Die GFZ darf um maximal 30% (iberschritten werden; damit soll die Versiegelungsrate beschrankt und
dem § 1a [1] BauGB) Geltung verschafft werden.

Mit der festgesetzten GeschoRzahl Il als Hoéchstgrenze wird das Ziel verfolgt, geschéftlich-gewerbliche
Strukturen im Erdgeschol und Wohnnutzung im ObergeschoR zu ermdglichen. Diese Nutzungsform ent-
spricht der Nachfragesituation in der Gemeinde Moormerland.

Die Baugrenzen sind so festgesetzt, dal sie den baulichen Bestand Gibernehmen und einen Abstand von
19,00 m zur StraBenmitte einhalten. Damit wird sowohl den Anspriichen des SiraBenbauamtes als auch
larmschutztechnischen Aspekten Rechnung getragen.

Die Tiefe der liberbaubaren Fliche betragt zwischen 20,00 m und 30,00 m, so daB ein geniigend groRer
Bauteppich fiir Neubauten zur Verfiigung steht. Dies gilt auch fiir die Schlachterei, deren Betrieb in abseh-
barer Zeit erweitern will. Dies ist auf der vorhandenen Betriebsfliche mdglich.

5.3 BAUWEISE

Es gilt allgemein die offene Bauweise; danach sind Gebaudeléngen bis zu 50,00 m zul&ssig.

Fir das Schulgrundstiick (Gemeinbedarfsflache ,Schule®) soll die abweichende Bauweise (a) ohne Langen-
beschrédnkung gelten, damit eine variable Gebaudeanordnung tiber 50 m moglich ist.

5.4 ERSCHLIERUNG

Das Plangebiet wird ausschlieBlich iiber die KreisstraBe 8 (HauptstraBe) erschlossen. Aufgrund der vorhan-
denen Kapazitdten kann der durch das Plangebiet entstehende zusétzliche Verkehr problemlos abgewickelt
werden.

Die weitere ErschlieRung der Grundstiicke erfolgt {iber maximal 4,00 m breite Zufahrten.!! Parkstreifen ent-
lang der KreisstraBe 8 sind aufgrund der Frequentierung der HauptstraBe nicht moglich, so daik alle erfor-
derlichen Stellplatze auf den Privatgrundstiicken einzurichten sind. Gegebenenfalls sind auf den Privat-
grundstiicken Wendemdglichkeiten vorzuhalten.

Fiir FuBganger/innen und Radfahrer/innen ist auf der Siidseite der HauptstraBe eine Rad-/Gehweganlage
vorhanden. Auf der Nordseite ist lediglich an dem Hausgrundstiick HauptstraBe 123 bis zur Einmiindung der
Moormerlandstralie in die Hauptstrale eine Rad-/Gehweganlage erstellt worden. Nach einem der Gemein-
de vorliegenden Ausbauplan des Landkreises Leer (Entwurf) ist bei einer weiteren baulichen Entwickiung
entlang der Hauptstrae die Rad-/Gehweganlage fortzufihren.

Die Entwésserung der KreisstraBe erfolgt in diesem Abschnitt im offenen System, so daR entsprechend
dem Ausbauplan die Verkehrsflichen vom Fahrbahnrand der KreisstraRe bis auf 8,80 m ausgedehnt wur-
den. Die fortzufiihrende Rad-/Gehweganlage ist somit ndrdlich des vorhandenen Straenseitengrabens an-
zulegen. In Hohe des Hausgrundstiickes HauptstralRe 99 ist eine Entwésserungsrinne vorhanden, so dali die

™ ygl. textliche Festsetzung Nr. 5
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Rad-/Gehweganlage siidlich des vorgenannten Grundstiickes vorbeigefiihrt werden kann. Im iibrigen wird
ein Entwésserungsplan aufgestellt, womit ndhere Einzelheiten der Entwésserung des Baugebietes beordnet
werden.

5.5 SPIELPLATZVERSORGUNG

GemaNR Niedersdchsischem Gesetz iber Spielpldtze (NSpPG) ist ein Kinderspielplatz in einer GroRe (Netto-
flache) von mindestens 300 m? bzw. 2% der zuldssigen GeschoRfliche (GFZ) vorzusehen.

Die Gemeinde Moormerland hat ein einen Antrag auf die Zustimmung zum Verzicht auf die Ausweisung ei-
nes Kinderspielplatzes im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. V 23 gestellt. Der Aus-
nahmeantrag gemaR §5(2) Nds.SpPG wurde mit Schreiben vom 20.07.1999 Az.: IV/61.131-00567/95-mii-
du- des Landkreises Leer zugestimmt.

Es handelt sich um eine bandartige Bebauung entlang einer vorhandenen Kreisstrae . Die Grundstiicke
sind in der Regel sehr groB, so dass fiir die Kinder zum Spielen ausreichend Freiflachen vorhanden sind.

5.6 GRUNFLACHEN/GRUNORDNUNGSMABNAHMEN

Die im Plangebiet vorhandenen standortheimischen und ortsbildprégenden Gehdlze sollten aus ortsgestalte-
rischen und landschaftsokologischen Griinden erhalten bleiben. Die wertvolien Gehdlze auBerhalb der be-
stehenden Privatgrundstiicke sind gemaR § 9 [1] 25b BauGB als zu erhalten festgesetzt (§ 6 textliche Fest-
setzungen). Es gelten die MaBgaben der RAS-LP 4 in Verbindung mit DIN 18920.

Bei den auf den Grundstiicken stehenden wertvollen Gehdlzen wird davon ausgegangen, dald ihr Bestand
von den Grundstiickseigentimern auch weiterhin gepflegt wird, solange dies die Vitalitdt der Baume zul4Rt.
Auf zusétzliche Erhaltungsfestsetzungen wird verzichtet, auch um tibermiRige Restriktionen fiir die Privat-
besitzer/innen zu vermeiden.

Um die Baufldchen in die Landschaft einzubinden und den AbschiuR zur offenen Landschaft zu signalisie-
ren, ist geman § 9 [1] 25b BauGB ein 5,00 m breiter Pflanzstreifen entlang der riickwértigen Grundstiicke
festgesetzt. Zur Entwicklung der Saumstruktur und des Vernetzungspotentials sollen randlich niederwiichsi-
ge Arten und mittig hthere Gehdlze gepflanzt werden.

Ein weiterer Pflanzstreifen von 3 bzw. 5 m Breite ist im Westen und Siiden der neu ausgewiesenen Ge-
meinbedarfsflache festgesetzt.

GemdaR § 7 der textlichen Festsetzungen sind die Privatgrundstiicke mit Laubholzhecken einzufrieden

§7.1).

Auf den Bauflachen ist ein Flachenanteil von 20% der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflache mit standortge-
rechten, heimischen Gehdlzen zu bepflanzen (§ 7.2). Dariiber hinaus soll pro angefangene 300 m? Grund-
stiicksflache ein Obstbaum (Hochstamm) gesetzt werden (§ 7.3).

Die vorgesehenen Pflanzungen binden den besiedelten Bereich in die Strukturen der freien Landschaft ein
und férdern Wechselbeziehungen zur Umgebung. In der Gemeinde Moormerland entspricht ein durch Griin-
strukturen gegliederter Siedlungsbereich dem in weiten Teilen noch erhaltenen landlichen Charakter.
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Bei der Gehdlzauswahl ist auf die Verwendung von standortgerechten, heimischen Bdumen und Striuchern
zu achten, um das Nahrungsspektrum fiir die Fauna zu erhalten und das heimische Florenspekirum nicht zu
verfalschen.

5.7 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

d Textliche Festlsetzungen

§ 1 BAULICHE NUTZUNGEN
1. In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird geméaR § 1 [6] BauNVO folgende Ausnahme nach
§ 4 [3] BauNVO ausgeschlossen:
— Tankstellen.

2. Diein § 6 [2] Nr. 8 BauNVO genannte Nutzung
— Vergniigungsstétten (im Sinne des § 4a [3] Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die

tiberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind)
ist zulassig. Spielhallen im Sinne von § 33 | Gewerbeordnung (GewO) in Verbindung mit § 1 [9]
BauNVO und die in § 6 [2] Nr. 7 BauNVO genannte Nutzung ‘Tankstellen’ in Verbindung mit § 1 [5]
BauNVO sind nicht zuldssig.

3. In Anwendung von § 1 [7] Nr. 2 BauNVO ist im Mischgebiet 1 (M| (1)) die Nutzungsart geman
§ 6 [2] Nr. 1 BauNVO ‘Wohngeb&ude bzw. Wohnrdume' nur zusammen mit den Nutzungsarten
gemaf: § 6 [2] Nr. 2-6 BauNVO zuléssig.

4. Im Mischgebiet (M]) wird gemag § 1 [6] BauNVO die Ausnahme nach § 6 [3] BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes:
— Vergnugungsstatten (im Sinne des § 4a [3] Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die
tberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind

§ 2 UNTERGEORDNETE GEBAUDETEILE
GemalR § 23 [3] BauNVO kann im Einzelfall ein Vortreten von Gebadudeteilen bis zu 2,00 m als Aus-
nahme zugelassen werden, sofern es sich um untergeordnete Gebaudeteile geman § 7b [1] und [2]
NBauO handelt.

§ 3 BEGRENZUNG DER UBERBAUBAREN FLACHE
Die magliche Uberschreitung der Grundfldche nach § 19 [4] BauNVO wird auf 30 vom Hundert be-
grenzt.

§4 NEBENANLAGEN, GARAGEN, OFFENE GARAGEN (CARPORT), GENEHMIGUNGSFREIE BAULICHE ANLAGE

1. Auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflichen im Bereich zwischen der
StraRenbegrenzungslinie und der Baugrenze sind Garagen, offene Garagen (Carporis) geméaf;
§ 12 BauNVO, Nebenanlagen gemaRl § 14 BauNVO sowie Vorhaben im Sinne des § 69 [1] und [6]
NBauO in Verbindung mit dem Anhang Nr. 1.1 bis 1.4 nicht zuldssig.

2. In den Bereichen, in denen der Abstand zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der
Baugrenze gréRer als 5,00 m ist, kann der Abstand, gemessen ab der Stralsenbegrenzungslinie,
bis auf 5,00 m reduziert werden.

§ 5 GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN
Je Grundstiick ist eine Zu-/Abfahrt mit einer maximalen Breite von 4,00 m zulassig (§ 9 [1] Nr. 11
BauGB).
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§6

§7

§8

BAUMBESTAND

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Baume sind geman § 9 [1] Nr. 25b BauGB in Verbindung
mit § 213 [1] Nr. 3 BauGB zu erhalten. Wahrend der Bauarbeiten sind zum Schutz der erhaltenswer-
ten Bdume die Richtlinien der RAS-LP zu befolgen.

AUSGLEICHSMARNAHMEN GEMAR § 9 [1] NR. 25A BAUGB

GemdR § 9 [1] Nr. 25a BauGB in Verbindung mit § 10 NNatG sind fiir das Bebauungsplan-Gebiet
AusgleichsmalBnahmen zu treffen. Geeignete Gehdlzarten sind dem Griinordnungsplan zu entneh-
men:

1. Im Bebauungsplan-Gebiet sind als Einfriedigung nur Laubhecken zu pflanzen.

2. Die Grundstiicke sind auf 20% der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflache mit standortgerechten
heimischen Gehoélzen zu bepflanzen.

3. Auf den privaten Grundstiicken ist je angefangene 300 m? Grundstiicksfliche ein heimischer
standortgerechter Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.

4. Bei Abgang der in den §§ 6 und 7 (1. bis 3.) der textlichen Festsetzungen festgesetzten Gehdlze
sind Ersatzpflanzungen in gleicher Art und Qualitat vorzunehmen.

SCHALLSCHUTZMARNAHMEN

Zum Schutz bzw. zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm-
immissionen gemaBl § 9 [1] Nr. 24 BauGB in Verbindung mit § 41 BImSchG sind an Gebéuden, die
neu errichtet werden bzw. bauliche Verdnderungen an bestehenden Gebduden vorgenommen wer-
den, passive LarmschutzmaBnahmen (Schallschutzfenster und immissionshemmende Ausfiihrung
von AuBenwénden und Dichern eines Geb&udes) vorzusehen.

Die Vorkehrungen an den Gebduden im Allgemeinen Waohngebiet (WA) und im Mischgebiet (MI) sind
vorzunehmen, um unzumutbare Beeintrdchtigungen in den Aufenthaltsbereichen und in den Schiaf-
rdumen zu vermeiden. Die Larmimmissionen sind unschadlich, wenn durch bauliche und technische
MaRBnahmen folgende Immissionswerte/innenpegel bei ausreichender Beliiftung erreicht werden
(Werte zur Bestimmung der Eigenschaften von Baustoffen):

1. Allgemeines Wohngebiet (WA)

In den Larmpegelbereichen Il und Ili sind passive LdrmschutzmaBnahmen an AuBenwénden, Da-
chern und Fenstern von Wohn- und Aufenthaltsrdumen in Wohnungen mit Ausnahme von Ki-
chen, Badern und Hausarbeitsrdumen an den zur Hauptstrae (KreisstralBe 8) zugewandten Fas-
saden, einschlielRlich der seitlichen Fassaden, soweit diese nicht durch Nebenanlagen oder Gara-
gen verdeckt sind, zu treffen.

1.1 AuBenwohnbereiche wie Terrassen und Balkone sind auf der lArmabgewandten Gebdudeseite
oder seitlich davon anzuordnen.

1.2 Larmpegelbereich {! (Abstand zur KreisstraBe 8 19,3 m bis 39,5 m):

AUBENMEBUBIWETK ..ottt ettt ettt e e et e e s Rw > 35 dB

Dachhaut Gber ausgebauten Aufenthaltsrdumen (Fensterflachenanteil < 20%)..................... Rw >30dB

Fensterschalischutzklasse 2 (SSK) (Fensterflachenanteil < 409%)........ccccccciviiiiiiiinns Rw > 25 db
1.3 Lé&rmpegelbereich 11l (Abstand zur Kreisstralle 8 4,5 m bis 19,3 m):

AUBBNMEBUEBIWETK ...ttt ettt e e et n et e e e Rw > 40 dB

Dachhaut tiber ausgebauten Aufenthaltsraumen (Fensterflachenanteil < 20%)..................... Rw > 35 dB

Fensterschallschutzklasse 2 (SSK) (Fensterflachenanteil < 40%)..........cccccoiiiinn, Rw > 30 db
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§9

§10

§1

§ 2

§3

§4

2. Mischgebiet (M)

2.1 AuBenwohnbereiche wie Terrassen und Balkone sind auf der l&rmabgewandten Gebdudeseite
oder seitlich davon anzuordnen.

2.2 Fenster in Wohn- und Schlafraumen sind auf der 1&rmzugewandten Seite mit Schallschutz-
fenstern der Schallschutzklasse 2 (SSK) auszustatten. Bei getffneten/gekippten Fenster kann
es zur Stérung der Nachtruhe kommen. Den Eigentiimern sollte daher empfohlen werden,
schallgeddmpfte Liftungsanlagen einzubauen, damit eine ungestérte Nachtruhe ermdglicht
wird (Isophon L naont 45 dB(A)).

Hinweis:
SSK 2 entspricht einer Isolierverglasung 4/12/4 mm, besser 6/16/4 mm, die als Mindestverglasung
durch die Warmeschutzverordnung vorgeschrieben wird.

PRIVATE GRUNFLACHEN
Innerhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen privaten Griinflichen sind Vorhaben im Sinne der
§§ 2 und 69 [1] und [6] NBauO in Verbindung mit dem Anhang Nr. 1.1 bis 1.4 nicht zul&ssig

TRAUFHOHE, FIRSTHOHE

Die maximal zuldssige Firsthhe, bemessen ab Oberkante Fahrbahn, betréagt fiir das Mischgebiet
(MI/MI 1) 12,00 m. Oberer Bezugspunkt ist jeweils die duBere Schnittkante der Dachhaut, jeweils
gemessen in Fassadenmitte. Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der nachsten zur ErschlieBung
dienenden Verkehrsfliche. Die maximal zuldssige Traufhdhe betrdgt 7,50 m. Oberer Bezugspunkt ist
der duBere Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut, unterer Bezugspunkt zur Traufhthe die
Oberkante der ndchsten zur ErschlieBung dienenden Verkehrsflache.

Ortliche Bauvorschriften

DACHNEIGUNG/DACHFORM
Es sind nur Hartdacher zuléssig. Die Dachneigung wird auf 30° bis 60° festgesetzt.

DACHEINDECKUNG
Es sind lediglich Dachpfannen zugelassen; nicht zugelassen sind glasierte oder sonstige reflektieren-
de Dachpfannen.

UMFASSUNGSWANDE

Die AuBenwéande der Geb&ude und / oder die Verkleidung der tragenden Konstruktionsteile nach au-
Ben sind mit Ausnahme der Tir- und Fensterdffnungen unter Verwendung von Ziegel-, Sicht- oder
Verblendmauerwerk zu errichten.

AUSNAHMEN zU §1 — §3 DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

1. Ausgenommen von den Festsetzungen zur Dachform (§ 1), zur Dacheindeckung (§ 2) und zu den
Umfassungswanden (§ 3) sind Wintergérten, untergeordnete Geb&udeteile gemé&n § 7b NBauO
(Gesimse, Windfénge, Vorddcher, Giebeldreiecke, Erker u. &.).

2. Garagen, offene Garagen (Carports) gemaR § 12 BauNVO und Nebenaniagen gemaR § 14
BauNVO (Gartenlauben, Blockhiitten Gerdteschuppen u. &.) bis zu einer Grundflache von
maximal 25 m? sind ebenfalls von den Festsetzungen zur Dachform (§ 1), zur Dacheindeckung
(§ 2) und zu den Umfassungswénden (§ 3) ausgenommen.
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3. Ausgenommen von den Festsetzungen zur Dachform (§ 1) und zur Dacheindeckung (§ 2) ist
weiterhin die auf den Flurstiicken 27/31 und 37/75 festgesetzte Flache fiir den Gemeinbedarf
.Schule”.

| Begriindung der drtlichen Bauvorschriften

Ziel ortlicher Bauvorschriften zur Gestaltung ist es, die historischen Siedlungsstrukturen und Gebdude zu
bewahren, Gestaltungsméangel zu korrigieren und bei Neubauten einen {ibergreifenden Gestaltungsrahmen
zu setzen, so dal sich Neues und Altes harmonisch ergdnzen. Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. V 23
miissen bauliche Anlagen in Form und Farbe sowie in der Verwendung der Materialien der historischen Ei-
genart und Auspragung des Siedlungsbildes nach MaRgabe der genannten Bauvorschriften gestaltet wer-
den.

Mit Hilfe der 6rtlichen Bauvorschriften sollen daher zum einen die Anpassung der Neubauten an die Gestal-
tung des Bestandes gesichert und zum anderen mogliche Werkstatthallen in ihren h&ufig anzutreffenden
Ausprdgungen, etwa mit Verkleidungen durch Trapezbleche, verhindert werden.

Die Vorgaben fiir die Dachneigung/Dachform und die Dacheindeckung gelten nicht fir den Schulneubau.
Der Schulbau soll zweigeschossig und mit einer Dachneigung von ca. 6° ausgefiihrt werden. Die Dachein-
deckung wird voraussichtlich ebenfalls in von den Bauvorschriften abweichender Bauweise erfolgen. Des-
halb erfolgen hier die Ausnahmen fiir diesen Bereich.

5.8 EINGRIFFSREGELUNG

5.8.1 KURZBESCHREIBUNG DER PLANUNG

Das Plangebiet umfait eine Flache von ca. 6,17 ha. Davon sind etwa 2,58 ha als bebaute Flache (Wohn-
nutzung, Hofstellen) und Verkehrsflache genutzt. Die ibrige Fl&che stellt sich vorwiegend als Griinland dar.
Durch die Neubebauung kénnen ca. 16.300 m? neu versiegelt werden. Sichtbeziehungen zur freien Land-
schaft werden unterbrochen.

Fir den Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft sind MaBnahmen zu treffen, die zum Ausgleich
des Eingriffs geeignet sind.

5.8.2 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG AUF NATUR UND LANDSCHAFT - BILANZIERUNG

Um Anhaltspunkte dafiir zu erlangen, wie weit die Planung und die vorgesehenen Kompensationsleistungen
innerhalb des Plangebietes den Anspriichen der Eingriffsregelung gerecht werden, soll der Zustand vor dem
Eingriff dem Zustand nach dem Eingriff gegeniibergestellt werden.

Die betroffenen Biotoptypen werden einer Wertung von 0 (Pessimalwert) bis 5 (Optimalwert) zugeordnet.
Der Bewertungsansatz orientiert sich an den Bewertungsstufen von Kaule (1986)12 und Haber (1988/93)13.

Als Bewertungskriterien werden zugrunde gelegt:
. Artenvielfalt,
o Bedeutung als Standort fiir seltene und gef&hrdete Arten,

12 Kaule, G.: Arten- und Biotopschutz, Stuttgart 1986
13 Haber, W.: Methode zur Bewertung von Eingriffen in Okosysterme, 1988
Entwickiung von Methoden zur Beurteilung von Eingriffen nach § 8 Bundesnaturschutzgesetz, Baden-Baden, 1993
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Regenerierbarkeit,

Bedeutung im Biotopverbund,

Beeintrachtigungen,

gegebenenfalls besondere Merkmale Boden, Wasser, Luft.

Die Komplexitat dkologischer Zusammenhénge 4Rt eine vollstdndige Erfassung und Bewertung des Natur-
haushaltes nicht zu. Entsprechend kénnen die Wertstufen lediglich Orientierungswerte darstellen, an die das
Bilanzierungsmodell ankniipft, um Anbhaltspunkte fiir die GroBenordnung der im Zuge der Eingriffsregelung
vorzusehenden KompensationsmaBnahmen zu erlangen.

Bei der Nachher-Betrachtung wird von dem Gedanken ausgegangen, daR ein Eingriff bis zur folgenden Ge-
neration kompensiert sein soll und prognostisch der Zustand nach einem Regenerationszeitraum von ca. 25
bis 30 Jahren bewertet.
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Folgende Bewertungsabstufungen werden vorgenommen:

Wertstufe 5 Besonders wertvolle und schutzwirdige, sehr seltene Biotoptypen, keine Stérungen durch Nutzungen, sehr
hohe Bedeutung als Lebensraum fiir Flora und Fauna, Standort vom Aussterben bedrohter Pflanzen- und
Tierarten, Regeneration aufgrund langer Entwicklungszeiten nicht méglich

Auspragung im Plangebiet: nicht vorhanden

Weristufe 4,5 Wertvoller, schutzwiirdiger seltener Biotoptyp, keine oder nur extensive Nutzung, kaum Stérungen, sehr
hohe Bedeutung als Lebensraum fir Flora und Fauna, Standort stark geféhrdeter Pflanzen- und Tierarten,
Regeneration aufgrund langer Entwicklungszeiten nicht méglich

Auspragung im Plangebiet: nicht vorhanden

Wertstufe 4 Schutzwiirdige Biotoptypen, keine Stérungen durch Nutzungen, randliche Beeintrachtigungen méglich, ho-
he Bedeutung als Ausgleichs-, Riickzugs- und Vernetzungselement, innerhalb intensiv genutzter Flachen,
hohe Bedeutung als Lebensraum flir Flora und Fauna, hohes Standortpotential fir seltene und gefahrdete
Arten

Auspragung im Plangebiet: nicht vorhanden

Wertstufe 3,5 Wertvolle Biotoptypen, kaum Nutzung, geringe Stérungen durch randliche Nutzungen ohne nennenswerte
Belastungen, Fldchen mit Bedeutung als Ausgleichs-, Riickzugs- und Vernetzungselement, Standortbedin-
gungen mit hohem Entwicklungspotential, Bedeutung als Lebensraum fir Flora und Fauna, erhdhtes
Standortpotential fir seltene und gefahrdete Arten

Ausprdgung im Plangebiet: nicht vorhanden

Wertstufe 3 Flachen mit standorttypischer Vegetation, Beeintrdchtigungen durch Nutzungen vorhanden, nivellierte
Standortbedingungen, Standortpotential fiir seltene und geféhrdete Arten vorhanden, Bedeutung als Ver-
netzungselement, hohes Entwicklungspotential firr Arten und Lebensgemeinschaften, bedingt regenerierbar

Ausprédgung im Plangebiet: nicht vorhanden

Wertstufe 2,5 Typische Artenzusammensetzung nivellierter Standorte, Standortbedingungen durch Nutzungen beein-
trachtigt, hohes Entwickiungspotential, in relativ kurzen Zeitrdumen regenerierbar, Bedeutung als Standort
fur Flora und Fauna und als Vernetzungselement vorhanden

Auspragung im Plangebiet: nicht vorhanden

Wertstufe 2 Durch Nutzungen und Pflegeintensitat verarmte und nivellierte Standorte, Dominanz konkurrenzstarker ver-
breiteter Arten, eingeschrénktes Vorkommen standorttypischer Arten, eingeschrénkte faunistische Bedeu-
tung, Entwicklungspotential vorhanden

Ausprégung im Plangebiet: Griinlandbrache

Wertstufe 1,5 Durch Nutzungen und Pflegeintensitét verarmte Standorte, geringe Bedeutung als Lebensraum flr Flora
und Fauna, intensive Nutzungen und Pflege, standorttypische Vegetation in der Regel nicht mehr vorhan-
den, Trennwirkungen gegeben, Stérwirkungen auf Nachbargebiete méglich

Auspragung im Plangebiet: Intensiv-Griinland, Gehdlzpflanzungen

Wertstufe 1 Durch Nutzungen und Pflegeintensitat sehr stark verarmte Standorte, deutliche Beeintréchtigungen bioti-
scher und abiotischer Akzeptoren, starke Trennwirkung in der Landschaft, gut regenerierbar

Ausprdgung im Plangebiet: Hausgérten

Wertstufe 0 weitgehend unbelebte Fldche

Auspragung im Plangebiet: versiegelte Flache

Die Abstufungen sind als lineare Abstufungen zu verstehen. In der folgenden Tabelle werden die Eingriffsfolgen und die
sich durch Umnutzung ergebende Differenz nach dem Prinzip Flache x Wertigkeit ermittelt.



@ GEMEINDE MOORMERLAND: BEBAUUNGSPLAN NR. V 23 17

ERMITTLUNG DES FLACHENWERTES - BESTAND

Biotoptyp m? Wertung Wertpunkte

 Verkehrsflache 6.759 o.W. -
bebaute Grundsticke einschl. Flachsmeerschloot (Wasserfla- 19.056 o.W -
che) - -

~ Grinlandbrache 3 4.900 2 9.800
Intensivgrunland 29.156 1.5 43.734
Lagerplatz 1.800 1 1.800
Summe 61.671 53.534

ERMITTLUNG DES FLACHENWERTES - PLANUNG

Biotoptyp m? Wertung Wertpunkte
Verkehrsflache einschliellich Weg (s.o., Bestand) 6.759 o.W. -
Bebaute Grundsticksflache Ml / Gemeinbedarfsflachen 19.056 o.W. -

einschl. Wasserflache (s.o., Bestand)

MI / Gemeinbedarfsflachen neu (gesamt 31.346 m?)

davon versiegelt (52 %) 16.300 0 0

davon Bepflanzung gemaR § 7.2 textl. Festsetzg.14 3.009 1.5 4.514

- davon sonstiges Siedlungsgrin 12.037 1 12.037
Private Griinflache (gesamt 4.510 m?)

davon mit Pflanzgebot gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB 3.490 1,5 5.235

davon Raumstreifen 980 1 980

Summe ‘ 61.671 | | 22.766

Bei der Gegeniiberstellung der Flachenwerte verbleibt ein Defizit von 30.768 Wertpunkten. Somit wird deut-
lich, daB die MaRBnahmen zur Griinordnung innerhalb des Plangebietes nicht ausreichen, den Eingriff im
Sinne der Eingriffsregelung zu kompensieren.

u Zuldssigkeitspriifung

Da die MaRnahmen innerhalb des Plangebietes nicht ausreichen, den mit dem Eingriff verbundenen Verlust
der Wertigkeiten und Funktionen der Flache volistdndig auszugleichen, mull die Gemeinde entscheiden, ob
das Vorhaben Vorrang vor den Belangen von Natur und Landschaft besitzt und somit zulassig ist oder ob in
diesem Falle die Belange von Natur und Landschaft Vorrang genielRen und das Vorhaben somit unzuléssig
ist.

Sind die Belange von Natur und Landschaft nicht als vorrangig zu betrachten, so sind tber zuséatzliche
MaRnahmen (auBerhalb des Plangebietes) die verlorengegangenen Werte und Funktionen des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes wiederherzustellen.

14 Auf Basis des Bebauungsplanes wird eine nicht (iberbaubare Flache von ca. 15.535,68 m? ermittelt. Davon sind gem. textl. Festsetzung
20 % zu bepflanzen (= 3.107,14 m?)
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5.8.3 AUSGLEICHSMABNAHMEN AUBERHALB DES PLANGEBIETES

Fiir das verbliebene Defizit sollen die beeintréchtigten Werte und Funktionen, insbesondere fiir die Versie-
gelung des Bodens und der Beseitigung von Griinlandstandorten, kompensiert werden.

Die Kompensation des Eingriffs zum B-Plan Nr. V.23 wird in folgenden Fldchen umgesetzt.

A: Flurstiick 26 Flur 16 Gemarkung Veenhusen GesamtgroBe 16.916 m?
Erfolgte Kompensationszuordnung zum B-Plan Nr. W 36 9.800 m?

Verfiigbare Kompensationszuordnung zum B-Plan Nr. V 23 7.116 m?

B: Flurstiick 6/2 Flur10 Gemarkung Veenhusen GesamtgroBe 16.288 m?

Verfiigbare Kompensationszuordnung zum B-Plan Nr. V 23 16.288 m?

C: Flurstick 51 Flur30 Gemarkung Neermoor GesamtgroBe 96.334 m?

Erfolgte Kompensationszuordnung zum B-Plan N 18 u. N 25 35.200 m?
anteilige Kompensationszuordnung zum B-Plan Nr. V 23 2.540 m?

Beschreibung der externen Kompensation zu A:
Flurstiick 26 Flur 16 Gemarkung Veenhusen

Im Zuge der zum B-Plan Nr. W 36 zugeordneten Kompensation werden die Torfstichgewésser entlang des
~Wildweges" in einer Flache von 0,12 ha gereinigt und vergréfert und 0,86 ha einer extensiven Mahweide-
nutzung zugefihrt.

Die Nutzungsauflagen zur Extensivbewirtschaftung werden fiir die dem B-Plan Nr. V 23 zuzuordnende Fl&-
che von 7.116 m? Fléche fortgeschrieben:

Demnach gelten folgende Auflagen5:

- Kein Walzen bzw. Schleppen vor dem 15. Juli bzw. nach dem 28. Februar.

- Kein Umbruch mit Neuansaat.

- Kein Aufbringen von Gilille, Jauche, Mineral- und sonstigen Diingemitteln. Erlaubt sind max. 5t Rin-
dermist pro ha und Jahr.

- Verbot der Anwendung chemischer Schéadlings- und Unkrautbek&mpfungsmittel.

- Beweidung mit max. 2 Tieren pro ha.

- Schnitt- bzw. Mahdzeitpunkt frithestens nach dem 15. Juni. Das M&hgut ist zu entfernen.

- Kein Uberwintern der Rinder auf den Fléchen.

- Das Zertreten der Grasnarbe ist zu verhindern.

- Die auf dem Grundstiick befindlichen Anlagen wie z. B. Uberfahrten und Einfriedigungen sind in einem
ordnungsgemdf3en Zustand zu halten.

- Evil. vorhandene Drénagen sind zu verschlief3en.

15 5. Gemeinde Moormeriand: Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bebauungsplan Nr. W 36, Aurich 2000
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Die Kompensationsfidche liegt im geplanten Erweiterungsbereich des Naturschutzgebietes ,Wolfsmeer*.
Das Hauptziel zum Erhalt und zur Férderung eines Wiesenvogellebensraumes wird mit den vorgesehenen
MaRnahmen (Griinlandextensivierung, Gehdlzentfernung, Verndssung) beriicksichtigt.

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Leer kénnen die Nutzungsauflagen ge-
andert werden.

Analog der Ermittlung der Bestands- und Planungsflachenwerte des hier angewandten Bilanzierungsmodelis
kann der im Ausgangszustand nutzungsbedingt nivellierten Griinlandstandort der Wertstufe 2 bei giinstiger
Entwicklung Bedeutung als Lebensraum fiir seltene und gefdhrdete Arten und Lebensgemeinschaften des
Feuchtgriinlands der Wertstufe 3,5 erlangen. Bei einem zuzuordnenden Kompensationsflachenanteil von
7.116 m? belduft sich das Aufwertungspotential fir den hiermit vorliegenden B-Plan Nr. V 23 auf 10.674
Wertpunkte.

Beschreibung der externen Kompensation zu B:
Flurstiick 6/2 Flur 10 Gemarkung Veenhusen

Die Entwicklungs- und PflegemaRnahmen sind im Pflege und Entwicklungsplan Heetfeld® fiir die Flursti-
cke 6/2 uns 6/3 im Zusammenhang konkretisiert. Ziel der MaRnahmen ist die Aufwertung der Funktionen
des Raumes fiir Rastvégel und Limikolen.

Demnach gelten sowohl fiir das hier zur Kompensation zugeordnete Flurstiick 6/2 als auch fiir das angren-
zende Flurstiick 6/ 3 foigende MaBgaben (s. Anhang, Abbildung 5 im Anhang):

- Kein Einsatz von Bioziden

- Kein Zufiittern bei Weidenutzung

- Bei Méhnutzung: eventuell auf der Fldche zwischengelagerte Heuballen sind bis Ende September von
der Fldche zu entfernen ‘

- Keine maschinelle Bearbeitung zwischen dem 01.11 und dem 20.06. eines Jahres

- Beim 1. Schnitt (ab dem 20.06.) an den Grenzgrdben einen ca. 3 m breifen Randstreifen stehen las-
sen, diesen erst bei der Zweitnutzung (2. Schnitt oder Beweidung bis spé&testens 31.10. mit Rindern),
aber in jedem Fall entfernen

- Bei Beweidung bis zum 20.06 Begrenzung auf 2 Tiere je ha, danach maximal 3 Tiere je ha

- Im Bedarfsfall Pflegeschnitt, insbesondere im Herbst zur Gewéhrleistung eines kurzrasigen Uberwin-
terns

- Erhaltungsdiingung mit Mineraldiinger nach dem ersten Schnitt auf die Versorgungsstufe C; Nach-
weis durch Bodenanalyse und Diingeempfehlung in dreijighrigem Rhythmus

Ergénzend wird der Durchlass am Ostende des Grenzgrabens zum Flurstiick 5/1 mit einer regelbaren Stau-
vorrichtung versehen.

Innerhalb des Flurstiicks 6/2 werden 2 Blanken mit unterschiedlichen GréRen zwischen 100 bis 250 m? an-
gelegt. Zusétzlich werden im ostlichen Teilbereich zwei neue Griippen hergestellt. Die Dimensionierung ori-
entiert sich an den bereits vorhandenen Griippen.

16 Amt fur Agrarstruktur Aurich: Flurbereinigung Veenhusen, Pflege und Entwicklungsplan Heetfeld, Aurich 2000, Fortschreibung 2003



@ GEMEINDE MOORMERLAND: BEBAUUNGSPLAN NR. V 23 20

GemadB den Ausfiihrungen des Pflege und Entwicklungsplanes Heetfeld ist ais Ausgangssituation von nahr-
stoffreichem Griinland auszugehen. Mit Umsetzung der Extensivierungs- und PflegemaRnahmen wird eine
Aufwertung um eine Weristufe veranschlagt, so dass eine Aufwertung von 16.288 WP erreicht wird.

Beschreibung der externen Kompensation zu C:
Flurstlick 51 Flur 30 Gemarkung Neermoor

Dem Ausgleichsfldchenpool Fennenland in Neermoor, 2. Bauabschnitt, wird das bis zur vollstdndigen Kom-
pensation verbleibende Defizit von 3.806 WP zugeordnet.

Bilanzierungsiibersicht der externen Kompensationsleistungen

A: Flurstiick 26 Flur 16 Gemarkung Veenhusen GesamtgroBRe 16.916 m?
Flache Aufwertung

Verfiigbare Kompensationszuordnung 7116 m? 10.674 Wertpunkie

B: Flurstiick 6/2 Flur10 Gemarkung Veenhusen Gesamtgrofe 16.288 m?
Flache Aufwertung

Verfiigbare Kompensationszuordnung 16.288 m? 16.288 Wertpunkte

C: Flurstiick 51 Flur 30 Gemarkung Neermoor GesamtgroBe 96.334 m?
Flache Aufwertung

Verfligbare Kompensationszuordnung 2.540 m? 3.806 Wertpunkte

Mit der externen Kompensation von zusammen 30.768 Wertpunkten wird der vollstdndige Ausgleich ge-
genuber dem ermittelten Defizit von 30.766 Wertpunkten quantitativ im Sinne des angewandten Bilanzie-
rungsmodells dargelegt. Auch ist qualitativ die funktionsgerechte Kompensation des auf Griinland stattfin-
denden Eingriffs durch Umsetzung der AugleichsmaBnahmen auf geeigneten Griinlandstandorten sicherge-
stellt.

Damit sind die KompensationsmaRnahmen geeignet, den mit Verwirklichung der Planung einhergehenden
Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung auszugleichen. Weitergehende MalBnahmen sind nicht erforderlich.

6.0  IMMISSIONSSCHUTZ

0 Landwirtschafrtlicher Betrieb

Nd&rdlich des Plangebietes ist ein landwirtschaftlicher Betrieb am Roggenweg 1 vorhanden.
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Zu dem Betrieb ist ein Immissionsschutzgutachten unter Beriicksichtigung der Geruchsimmissions-Richtlinie
(GIRL) erstellt worden (Biiro Zech: Geruchstechnischer Bericht Nr. LG 1433.1/01 {iber die Ermittlung und
Beurteilung der Geruchsimmissionssituation im Bebauungsplangebiet ,V 23 Veenhusen® in Moormerland,
Ortsteil Veenhusen.

Zusammenfassend ergibt sich aus geruchsschutztechnischer Sicht folgende Situation: Im norddstiichen Teil
des Bebauungsplangebietes fiihren die Geruchsimmissionen zu relativen flichenbezogenen Haufigkeiten
der Geruchsstunden, die den Immissionswert der GIRL von 0,10 — entsprechend einer relativen flachenbe-
zogenen Hiufigkeit der Geruchsstunden von 10 % der Jahresstunden — fiir ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) bzw. Mischgebiet (MI) tiberschreiten. Der iiberwiegende Teil dieses Uberschreitungsgebietes liegt je-
doch auBerhalb der vorgesehenen iiberbaubaren Grundstiicksflachen. Innerhalb der itberbaubaren Grund-
stiicksflachen werden bis zu 14 Prozent der Jahresstunden mit Geruchsbelastungen erreicht, dieser Wert
ist im Nahbereich des landwirtschaftlichen Betriebes errechnet worden.

In der Einleitung zur GIRL wird allerdings auch ausgefiihrt, dass die Uberpriifung der Immissionssituation
nicht schematisch erfolgen darf. Innerhalb der Entscheidungsfindung sind auch der Bestandsschutz, die his-
torische Entwicklung unterschiedlicher Nutzungen oder Ortsiiblichkeit zu beachten. Angesichts der in Veen-
husen vorzufindenden sehr dérflichen Situation Veenhusens werden deshalb auch etwas hdhere Geruchs-
immissionswerte fiir vertraglich gehalten. Nach wissenschaftlichen Aussagen beginnt die erhebliche Belés-
tigung durch Geruchsimmissionen ab einem Wert zwischen 10 % und 20 % relativer Geruchsstundenh&u-
figkeit.

Zudem handelt es sich bei dem entsprechenden Betrieb um einen landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieb
mit 14 Zuchtsauen, 1 Eber, 70 Mastschweine und 3 Pferde ohne entsprechende Stall- und Liftungstechnik.
Sollten hier in Zukunft Verdnderungen angestrebt werden, ginge dies allein mit Verbesserungen der Stali-
und Liiftungstechnik gemaR dem Stand der Technik, so dass also nur ein Gleichstand oder eine Verbesse-
rung der Situation eintreten kann, keinesfalls jedoch eine Verschlechterung.

AuBRerhalb des Einwirkungsbereiches des aufgefiihrten Betriebes wirkt kein weiterer relevanter Geruchsbei-
trag auf das Plangebiet ein, so dass hier ein weiteres Planungserfordernis nicht vorliegt

a Verkehrslarm

Zur Beurteilung der Verkehrsldarmimmissionen, die von der K 8 ausgehen, hat die Gemeinde Moormerland
ein Gutachten erstellen lassen.1? In dem Gutachten sollte {iberpriift werden, inwieweit die Orientierungswer-
te fur Allgemeine Wohngebiete eingehalten werden bzw. welche textliche Festsetzungen im Bebauungsplan
vorzunehmen waren.

Die maRgebliche Verkehrsstérke fiir den Verkehr auf der Kreisstrale 8 wurden im Rahmen der Berechnun-
gen der allgemeinen Verkehrszahlung des Landes Niedersachsen im Jahr 1990 mit 5.898 KFZ/24 Stunden
(DTV-Wert) ermittelt.

Unter Beriicksichtigung eines Prognosezuschlages (DTV-Wert 2010: 6.800 KFZ/24h) und vor dem Hinter-
grund, daB die Geschwindigkeit von 70 km/h auf 50 km/h reduziert werden sollte, ergab sich das Ergebnis,
daR die Orientierungswerte gem. DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete (tags 55 dB (A) / nachts 45 dB (A)

17 s, Anlage: Biiro fir Larmschutz:: Larmschutzgutachten zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. V 23 in der Gemeinde Moormerland.

Méarz 1994. 1. Ergénzung im Juni 1997.



_Ej GEMEINDE MOORMERLAND: BEBAUUNGSPLAN NR. V 23 22

fiir Verkehrslérm) bis zu einem Abstand von 52,5 m (tags) bzw. 83 m (nachts) von der Achse der Strafle
tberschritten werden.

Fiir diese Bereiche sind also SchallschutzmaBnahmen vorzunehmen. Es sollten deshalb Larmpegelberei-
che Il und il innerhalb der Planzeichnung festgesetzt werden. Dem folgt die Gemeinde Moormerland. Sie
setzt filr das Allgemeine Wohngebiet die entsprechenden L&rmpegel fest.

Daraus resultieren unterschiedliche passive LarmschutzmaBnahmen fiir die festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiete. Diese MaRBnahmen betreffen die Ausfiihrungen von Mauerwerk, Dach und Fensterteile (s.
textliche Festsetzung § 8). Weiterhin wird textlich festgesetzt, daRk die AuBenwohnbereiche auf der l1armab-
gewandten Seite oder seitlich davon anzuordnen sind. Unter Voraussetzung der beschriebene Malknahmen
sind hier gemaR DIN 18005 gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse zu erzielen.

Fiir Mischgebiete sind um 5 dB(A) héhere Orientierungswerte zuldssig. In einer Ergdnzung zu dem genann-
ten Gutachten wurden weiterhin Berechnungen auch fiir Mischgebiete vorgenommen. Dabei wurde aller-
dings in Abanderung der zu erwartenden Verkehrsbelastung davon ausgegangen, daR nach Fertigstellung
der A 31 in diesem Bereich die Verkehrsbelastung sich reduzieren wird. Ausgegangen wird hier nur noch
von einer Belastung von 5.000 KFZ/24h ausgegangen. Aufgrund der Berechnungen ergeben sich fir die
Ausweisung des Bebauungsplans als Mischgebiet folgende Abstande von der Fahrbahnmitte der K 8 bis zur
Baugrenze :

tags fiir das Erdgeschol | MI-Nutzung mit <60 dB (A) ab 19,00 m
tags fiir das ObergeschoBB - 7 MI-Nutzung mit < 60 dB (A) ab 21,00 m

Tachts fiir das ErdgeschoR MI-Nutzung mit < 60 dB (A) ab 22,00 mii@
tags fir das Obergeschol} Mi-Nutzung mit s?SO dB (A) ab 26,00 m

Sofern die Baugrenzen dichter als die vorgegebenen Abstdnde an die Mitte der K 8 heranreichen, werden
die Orientierungswerte lGberschritten. Deshalb setzt die Gemeinde Moormerland hier einen 7 m breiten Be-
reich in einem Abstand von 9 - 26 m zur Fahrbahnmitte als Umgrenzung von Flédchen fiir Nutzungsbe-
schrénkungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schidiiche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetztes fest. Dieser Streifen betrifft die ndchsten zur KreisstraBe befindlichen {iber-
baubaren Flachen.

Fir diesen Bereich gilt, daR auf der larmzugewandten Seite Fenster von Wohn- und Schlafrdumen er
Schallschutzklasse 1l zu verwenden sind. Zudem sind die AuBenwohnbereiche auf der ldarmabgewandten
oder seitlich der Wohngeb&dude anzuordnen, so dass auch hier die bauleitplanerischen Anspriiche an ge-
sunde Wohn- und Lebensverhéltnisse eingehalten werden kénnen.

Der Landkreis Leer forderte Aussagen dazu, warum passive L&rmschutzregelungen denen eines aktiven
(Larmschutzwand oder —wall) vorgezogen worden sind. Es ist hierbei aber zu beriicksichtigen, dass es sich
iberwiegend um eine bauliche Bestandssituation auf den Grundstiicken handelt, wo der nachirégliche Bau
eines aktiven Schallschutzes auch aus dkonomischer Sicht nicht zumutbar ist. Fiir die Bereiche, in denen
jetzt noch keine Bebauung vorhanden ist, werden aus Griinden der Einheitlichkeit des Ortsbildes ebenfalls
passive LarmschutzmaRnahmen den aktiven vorgezogen. Eine Zerstiickelung des Orts- und StraBenbildes
kann hier nicht Ziel der Planung sein
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7.0 VER-UND ENTSORGUNG

Wasserversorgung Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt Giber den Anschiufy an das Versorgungsnetz des Wasser-
versorgungsverbandes Moormerland-Uplengen. Die Beurteilung einzelner Geb&dude von besonderer Art und
Nutzung erfolgt beim Bauantragsverfahren. Als Loschwasserversorgung werden 48 m?® pro Stunde voraus-
gesetzt. Die Loschwassermengen missen flir eine Loschzeit von mindestens zwei Stunden zur Verfligung
stehen. Der Abstand der Hydranten zu den einzelnen Gebduden darf 150 m nicht Uberschreiten. Soll
Loschwasser aus der Kieskuhle enthommen werden, ist eine frostfreie Entnahme erforderlich.

Energie Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Gas erfolgt durch die Energieversorgung Weser-Ems
(EWE), deren Leitungsnetz fir dieses Bebauungsplan-Gebiet erganzt werden mu@.

Telekommunikati- Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die Deutsche Telekom AG, Niederlassung Oldenburg

on und durch andere private Anbieter.

Oberflachenent- Das zusétzlich anfallende Oberflaichenwasser kann absprachegemaf in das stidlich des Grundstlickes

wisserung Hauptstrale 98 agrenzende Gewésser (ber die besehenden Grében abgeleitet werden. Die Nutzung ist ver-
traglich mit dem Eigentiimer gesichert. Der hydraulische Nachweis liegt vor

Abwasserbeseiti- Das Plangebiet ist an das zentrale Abwasserbeseitigungsnetz der Gemeinde Moormerland angeschlossen.

gung Das Abwasser wird der zentralen Kidranlage zugefihrt.

Miillbeseitigung Die Abfallentsorgung im Plangebiet wird durch die 6ffentliche Millentsorgung des Landkreises Leer gewahr-
leistet

Schulversorgung Im Plangebiet ist eine Grundschule geplant. Die Versorgung ist somit gesichert. Im nahegelegenen War-

singsfehn befinden sich eine Hauptschule, Orientierungsstufe und Realschule. Das nachste Gymnasium ist
in Leer zu erreichen.

8.0 MASSNAHMEN zUR ORDNUNG VON GRUND UND BODEN

Die StralRenverkehrsflichen miissen auf der Nordseite fiir den Bau eines Rad-/Gehweges erweitert werden.
Auf dem Verhandlungswege soll der Flachenerwerb geregelt werden. Bodenordnende MaRnahmen brau-
chen daher nicht eingeleitet zu werden.

Die Grundstiicke im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich mit einer Ausnahme
im Besitz von Grundstiickseigentiimern, die keine Landwirtschaft mehr betreiben. Es handelt sich um
Pachtfldchen.

AnléaBlich der vorgezogenen Biirgerbeteiligung wurde von den anwesenden Biirgerinnen und Biirgern er-
klart, daB allseits Verkaufsbereitschaft besteht. Die Planung kann daher ziigig umgesetzt werden.

9.0 KOSTEN

Bereits mit dem Bau der KreisstralBe hat die Gemeinde die zentrale Abwasseranlage verlegen lassen. Die
Grundstiicke entlang der HauptstraBe kénnen somit an die gemeindliche Abwasseranlage angeschlossen
werden. Bis auf die Verbreiterung der KreisstraRe um die angesprochene Rad-/ Gehweganlage ist diese
endgiiltig ausgebaut. Der Kostenaufwand fiir die Verlangerung des Rad-/ Gehweges wird in Anwendung des
ErschlieBungsbeitragsrechtes abgerechnet.

10.0 ALTLASTEN

Altlasten sind nach Aktenlage im Plangebiet nicht bekannt.
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11.0 STADTEBAULICHE UBERSICHTSDATEN

Fldchenbilanz in m? (digital ermittelt)
Nutzungsart vorh. Nutzung gepl. Nutzung Gesamt
m? % m? % m? %
Allg. Wohngeb. (WA) GFZ 0,5 6.545 10,61 ] 6.545 | 10,61
Mischgebiet (Ml (1)); GFZ 0,5 4.155 6,74 13.008 21,09 17.163 27,83
Mischgebiet (MI) GFZ 0,5 6.575 10,66 9.338 15,14 15.913 25,80
Gemeinbedarfsflache 1.201 1,95 9.000 14,59 10.201 16,54
Offentliche Verkehrsflache 6.759 10,96 6.759 10,96
Private Griinflache 4.510 7,31 4.510 7,31
Wasserflachen 580 0,94 580 0,94
25.815 41,86 35.856 58,14 61.671 100,00

12.0 NACHRICHTLICHE HINWEISE/UBERNAHMEN

a Bodenfunde

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein:
TongeféaRscherben, Holzkohlensammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkon-
zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 (1) des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Bezirksregierung Weser-Ems
Dez. 406 ~Arch&ologische Denkmalpflege- oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises un-
verziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer, Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen,
bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet. '

a Altablagerungen, Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage tre-
ten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

a Wasserversorgungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhaib eines Vorranggebietes fiir die Trinkwassergewinnung (Wasservor-
ranggebiet).
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a Versorgungsleitungen

Im Bereich der 110-kV-Freileitung besteht nach der VDE-Vorschrift 0210/1285 eine Bauhthenbeschrén-
kung. Nach den genannten Vorschriften mul® mit begehbaren Baukdrpern 5,00 m, unbegehbaren Baukér-
pern und Anpflanzungen 3,00 m Abstand vom durchgeschwungenen Leiterseil eingehalten werden.

a Grédben ll. und Ill. Ordnung

Fir die im Bebauungsplan gekennzeichneten Gewdésser sind gemaR den Satzungen des Entwasserungs-
verbandes Oldersum oder der Sielacht Moormeriand entlang der Gewdsser . Ordnung 10,00 m und ent-
lang der Gewasser lll. Ordnung 6,00 m Raumzonen von jeglicher Bebauung und Anpflanzung freizuhalten.
Insoweit ist eine Baulast gemaf § 92 NBauO in Verbindung mit § 5 [2] NBauO erforderlich, die die Entwés-
serungsverbénde in der weiteren Abwicklung abzusichern haben. Ausnahmen sind nur mit Zustimmung des
zustandigen Verbandes zuldssig.

Bei Grdben Il. Ordnung, die an dffentlichen Verkehrsflichen verlaufen, kann der Rdumstreifen auf der ge-
geniiberliegenden Grabenseite bis auf 1,50 m reduziert werden.

a Abfallentsorgung

Gemal § 9 Abs. 2 der Satzung iiber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer sind Milisacke, Sperrmiill so-
wie bei der Entsorgung von Strauch- und Baumschnitt, in den Féllen, in denen der Miillwagen nicht unmit-
telbar vorfahren kann, zu einer von der Miillabfuhr angefahrenen Stralke zu bringen.

Q Richtfunktrasse

Durch einen Teil des Plangebietes verlauft die Richtfunkstrecke Nr. 533 der Deutschen Telekom AG. Die
Trasse ist in der Planzeichnung zusammen mit ihrem Schutzbereich gekennzeichnet. Im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ist eine BauhShenbeschrankung von 76 m einzuhalten.
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Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschlul gem&f Ratsbeschlu® vom 30. Oktober 2003 zugrunde ge-
legen.

b

Die BEGRUNDUNG WURDE AUSGEARBEITET VON:
NWP o PLANUNGSGESELLSCHAFTMBH e  GESELLSCHAFT FUR RAUMLICHE PLANUNG UND FORSCHUNG

NwP Escherwegi1 e 26121 Oldenburg
Postfach 3867 e 26028 Oldenburg
Telefon 0441/97 1740 »  Telefax 0441/97 174 73
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1.0 EINFUHRUNG

Die Gemeinde Moormerland beabsichtigt, im Ortsteil Veenhusen beidseitig der HauptstraBe/Ecke Moormer-
landstraie, Wohnbau- und Mischgebietsflachen sowie Flachen fiirr den Gemeinbedarf festzusetzen. Damit
soll eine Verdichtung der Bebauung entsprechend der schon vorhandenen Siedlungsstruktur sichergestelit
werden. Die unbebauten Grundstiicke werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Der Bebauungsplan erstreckt sich auf eine Flache von insgesamt ca. 6,17 ha. Die Realisierung der Planung
stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar und es gelten die MaBgaben der Eingriffsregelung. Die Ein-
bindung der Eingriffsregelung in die Bauleitplanung ist durch die Vorschriften des BauGB in Verbindung mit
den Naturschutzgesetzen geregelt?.

Durch sie wird festgesetzt, dass die Auseinandersetzung mit der Eingriffsregelung auf der Ebene der Bau-
leitplanung, ausgenommen Vorhaben nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB), zu erfolgen hat.

Zur Vorbereitung der Eingriffsregelung und Beriicksichtigung der Ziele des Naturschutzes und der Landes-

_pflege wird gemaR § 6 Niederséchsisches Naturschutzgesetz (NNatG) der Griinordnungsplan erarbeitet.

Er erfat den derzeitigen Zustand von Natur und Landschaft (Pkt. 2) und beschreibt den Eingriff in die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild (Pkt. 3). Darauf basierend werden die im Zuge
der Eingriffsregelung vorzusehenden Vermeidungs- und Kompensationsma@nahmen abgeleitet (Pkt. 4).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. V 23 ist im Laufe des Planverfahrens verkleinert worden.
Die Ausfithrungen des vorliegenden Griinordnungsplanes zur Bestandssituation der Schutzgiter (Boden,
Wasser, Klima, Luft, Arten und Lebensgemeinschaften, Landschaftsbild) sind, abgesehen von kleineren re-
daktionellen Anderungen und einigen Ergénzungen, aus der vormals groBfléchigeren Planung ibernommen
worden.

Die Eingriffsbewertung und -bilanzierung und die Ableitung der erforderlichen Kompensationsleistungen er-
folgen anhand der aktuellen stédtebaulichen Daten.

2.0 BESTANDSANALYSE

Im folgenden werden die naturrdumlichen Gegebenheiten, die wichtigsten Biotopstrukturen - also Lebens-
rdume mit vergleichbaren Strukturen und Eigenschaftén - und markante Einzelelemente beschrieben. Der
Bestandsplan gibt einen genaueren Uberblick {iber die rdumliche Verteilung. Aufgrund der Gkosystemaren
Zusammenhénge werden die angrenzenden Flachen in dieser Beschreibung und der anschlieBenden Be-
wertung mit aufgenommen, so dass potentielle Auswirkungen der verdnderten Fléchennutzung mdglichst
umfassend aufgezeigt und bei der Betrachtung beriicksichtigt werden konnen.

Die Daten zu den naturrdumlichen Gegebenheiten sind der jeweiligen Literatur bzw. Kartenwerken entnom-
men, die Kartierung der Biotopstrukturen wurde im Sommer 1994 durchgefiiht.

1 BauGB und Bundesnaturschutzgesetz (1998) in Verbindung mit dem Niedersdchsischen Naturschutzgesetz (1993)
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21 NATURRAUMLICHE GEGEBENHEITEN

a Naturrdumliche Gliederung

Nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands?, deren Abgrenzungen u.a. auf den geologischen Ge-
gebenheiten, dem Wasserhaushalt, dem Klima und den vorherrschenden Béden beruht, liegt die geplante
Siedlungserweiterung in der Veenhuser Moorgeest, einer Untereinheit der Ostfriesischen Geest.

Das Veenhuser Moorgebiet stellte urspriinglich ein in weiten Teilen durch Flach- und Hochmoor charakteri-
siertes Gebiet dar, das nur einzelne Geestinseln einschloss. Diese Geestinseln waren die Ausgangspunkte
fir die Besiedlung und die Kultivierung des Moorgebietes. Sie sind heute vollkommen kultiviert und inzwi-
schen fiir die landwirtschaftliche Nutzung aufbereitet worden. Auf den Fléchen herrscht Ackernutzung vor.

a Klima

Das Klima ist aufgrund der Néhe zur Kiiste maritim beeinflusst. Geringere Schwankungen im tages- und
jahreszeitlichen Temperaturverlauf sind ebenso kennzeichnend wie die mit 4 - 5 m/s vergleichsweise hohen
Windgeschwindigkeiten.

Charakteristisch sind ausgeglichene Lufttemperaturen im Jahresverlauf mit 8,5°C und lediglich geringen
Abweichungen von diesem Mittelwert aufgrund der geringen Hohenunterschiede (mittlere
Temperaturschwankungen von 16 - 16,5°C).

Die Niederschlagsmenge betragt im langjéhrigen Mittel 725 - 750 mm. Die Vegetationszeit ist mit ca. 220
Tagen im Jahr vergleichsweise hoch.

o Boden/Landwirtschaftliches Ertragspotential/ Baugrund

Das Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist im ndrdlichen Teil des Plangebietes fluviatiler Sand mit verein-
zelt auftretenden Flugsanddeckschichten.® Die Boden sind gekennzeichnet durch frische, stellenweise mé-
Rig trockene, grundwasserbeeinfluBte Sandbéden. Die vorherrschenden Bodenarten im Gebiet sind in tiefe-
ren Lagen Gleye, in htheren Lagen Podsole und Plaggenesche.

Das landwirtschaftliche Ertragspotential wird fiir Acker und Griinland als mittel eingestuft.

Die Griindungsméglichkeiten bis in 2 m Tiefe werden im nérdlichen Bereich als mittel bis z.T. gut, im Be-
reich organischer Boden als sehr gering angegeben.4 Beim UG handelt es sich um ein Gebiet mit Lagerstéat-
ten 1. Ordnung (Hoch-/Tiefbau, Montan- und chemische Industrie) von besonderer volkswirtschaftlicher Be-
deutung. Bei raumwirksamen Planungen in diesem Gebiet sind die Fachbehdrden (NLiB/ Bergdmter) zu
beteiligen.

2 Meisel, S. (1962): Die naturrdumliche Gliederung Deutschiands, Blatt 54/55 Qldenburg/Emden, Institut fiir Landeskuitur (Hg.), Bonn
3 Niederséchsisches Landesamt fir Bodenforschung (Hg.) Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen
und Bremen, Bodenkundtiche Standortkarte, Blatt Oldenburg, M.: 1:200.000, Hannover 1979
4  Geowissenschaftliche Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen -Baugrund-, Karte CC 3110 Bremerhaven,
M.: 1:200.000, Hannover 1979
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a Wasserhaushalt

Die Grundwasserneubildungsrate im UG ist mit > 300 - 400 mm/Jahr relativ hoch. Das Schutzpotential der
Deckschichten wird als gering eingeschétzt.5 Die Bedingungen zur Grundwasserentnahme sind als sehr gut
einzustufen, so dass bei ausreichendem Grundwasserdargebot der Standort zur Entnahme besonders gut
geeignet erscheint. Die Entwésserung verlduft iber Grében in Richtung Westen ins Veenhuser Sieltief.

Das Gebiet liegt innerhalb eines Bereiches mit besonderer Bedeutung fir die Wassergewinnung nach dem
Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes des Landkreises Leer, Stand 1988.

2.2 BIOTOPSTRUKTUREN / FAUNA

Unter dem Begriff Biotop werden als Lebensraum sowohl die abiotischen Faktoren und die durch anthropo-
gene Nutzungen entstandenen Bedingungen als auch die Lebensgemeinschaften von Fauna und Flora be-
zeichnet. Diese werden zu Biotoptypen zusammengefasst, die sich durch &hnliche strukturelle und floristi-
sche Auspragungen auszeichnen.

Folgende Biotoptypen sind erfasst und in der Bestandskarte dargestelit:

o Acker

Die Ackerflachen (im Untersuchungsbereich auBerhalb des aktuell reduzierten Geltungsbereiches des B-
Planes V 23) werden als Maisécker genutzt. Entsprechend ihrer intensiven Nutzung kommen keine Acker-
krauter vor. Einzelne Flachen stellen sich als Grasansaaten dar, die aufgrund des eingeschrénkten Arten-
spektrums als (Gras-) Acker beurteilt werden.

Aligemein ist auf Ackerstandorten, bedingt durch die Bewirtschaftung (héufige maschinelle Bearbeitung,
Diingung, ggf. Spritzmittel), von erhohten Gefdhrdungen und Beeintréchtigungen der Schutzgliter ‘Boden’
und ‘Wasser' auszugehen,

a Griinland

Griinland ist ein vom Menschen geschaffener Lebensraum, der nur durch regelméRige Nutzung wie Schnitt
und Beweidung, erhalten werden kann. Kennzeichnend fiir diesen Lebensraum sind ausdauernde Griser
und Kréuter.

Bei den festgestellten Arten handelt es sich vorrangig um Charakter-Arten der \Weidelgras-WeiBklee-
Gesellschaft mit Lolium perenne (Deutsches Weidelgras), Elymus repens (Gemeine Quecke), Phleum pra-
tense (Wiesen-Lischgras), Poa pratensis (Wiesen-Rispengras) als Hauptvertreter. Vereinzelt tritt als Feuch-
tezeiger Alopecurus geniculatus (Knick-Fuchsschwanz), Polygonum f)ersicaria (Floh-Knéterich) und P,
hydropiper (Wasserpfeffer) auf. An Krautern kommen mit unterschiedlichen Dominanzen u.a. vor: Trifolium
repens (Weilklee), Plantago lanceolata (Spitz-Wegerich), Stellaria graminea (Gras-Sternmiere), Rumex ob-
tusifolius (Stumpfblattriger Ampfer), Taraxacum officinale (Lowenzahn), Ranunculus repens (Kriechender
HahnenfuB).

Neben dem floristischen Aspekt sind Griinlandflachen, insbesondere Weidefléchen bei geringer Nutzungsin-
tensitét, fir an diesen Biotoptyp gebundene Tiergruppen von Bedeutung. Sie weisen meist eine artenreiche

5 Niedersichsisches Landesamt fir Bodenforschung (Hg.) Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und
Bremen, Grundwasser -Grundiagen-, Blatt 3110 Bremerhaven, M.: 1:200.000, Hannover 1979
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Wirbellosenfauna auf. Die Anzahl von Bodenlebewesen ist unter Dauergriiniand um ein Vielfaches hoher
als unter intensiv genutzten und umgebrochenen Ackerstandorten.

a Griinlandbrache

Die kleineren Freiflichen, insbesondere stidlich der HauptstraBe, sind gekennzeichnet durch Pflanzen, die
die ausbleibende Nutzung aufzeigen sowie einem entsprechenden Blithaspekt der Gréser und Stauden.
Haufig vorkommende Arten sind Festuca pratensis (Wiesen-Schwingel), Dactylis glomerata (Kn&uelgras),
Holcus lanatus (Wolliges Honiggras), Achillea millefolium (Schafgarbe), Cirsium arvense (Acker-

- Kratzdistel), Trifolium pratense (Rot-Klee), Hypericum perforatum (Tiipfel-Johanniskraut) und Viccia cracca

(Vogel-Wicke).

Brachen stelien durch ihre vielschichtige Pflanzendecke einen wichtigen Tierlebensraum dar, der z.T. ganz-
jéhrig oder nur als Winterquartier in Frage kommt. Inmitten intensiv genutzter Bereiche stellen Brachen
Riickzugs- und Nahrungsraume vor allem fiir Tiere dar, die an einen groRen Strukturreichtum der Vegetati-
on gebunden sind.

O Griben

Die HauptstraRe wird bereichsweise von StraBengrében begleitet. Die Grabenvegetation setzt sich vorran-
gig aus Grilnland- und Ruderalarten zusammen. Seltene Arten und eine ausgepréigte Wasservegetation
werden nicht festgestellt. Die Griaben kénnen als Vernetzungspfade fiir limnisch gebundene Arten bedeut-
sam sein.

a Gehblze

Die HauptstraBe wird beidseitig von jiingeren StraBenbdumen (Kompensationspflanzungen zum Bau der
BAB A 31), vorrangig Birken, einzelnen Eichen und Ahorn sowie von einzelnen Weidengebiischen gesdumt.
In den Grundstiicken wachsen Einzelbdume, Straucher und Gehdlzgruppen aus liberwiegend standorthei-
mischen Arten, vereinzelt auch standortfremde Nadel- und Ziergeholze.

Die Gehélzstrukturen haben eine Bedeutung fiir die Gliederung der Fldchen und die Biotopvernetzung. Als
Lebens- und Riickzugsraum haben sie eine hohe Bedeutung insbesondere fiir Végel, Kleinsduger und In-
sekten. GroRere und waldartige Bestidnde kommen inzwischen im gesamten Naturraum selten vor. lhnen
kommt eine hesondere Funktion im Naturhaushait zu.

u Besiedelte Grundstiicke/Zier- und Nutzgérten

Entlang der HauptstraRe befinden sich vereinzelt Einfamilienhduser sowie landwirtschaftliche Hofstellen.
Die privaten Freiflichen werden zumeist als Ziergérten (Vorgartenbereich) und Nutzgérten (Hintergrundstil-
cke) genutzt. Es kommen vielfiltige Strukturen mit Qbstgehdlzen, Einzelbdumen, Blumenbeeten, Gemiise-
gérten, Rasen- und Wiesenflachen vor, die unterschiedlich zu bewerten sind. Die Vielfait von privaten
Hausgérten héngt von der Nutzungs- und Pflegeintensitit ab. Je extensiver ein Gartenbereich bearbeitet
wird, desto bedeutender ist dieser als Lebens-, Nahrungs- und Riickzugshabitat fiir die Fauna.
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O Lagerplatz

An die Hofstelle von Hausnr. 119 ist dstlich ein Lagerplatz angeschlossen. Neben befestigten Flachen kon-
nen eingeschrénkt Griinland- und Ruderalarten hochkommen.

a Biotope der Umgebung

Die nach Norden anschlieRende freie Landschaft ist von Griinland- und Grabenstrukturen sowie hebauten
Einzelgrundstiicken geprégt. Siidlich der Hauptstrae schlieBen Abbauteiche und Griinlandstrukturen an. Im
Stidosten, hinter der Bebauung an der MoormerlandstraBe und dem Ligusterweg, ist das Flachsmeer in der
Liste der nach § 28 a geschiitzien Biotope gefiihrt.

a Fauna

Im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsranmenplanes wurden auf den nordlich anschlieBenden Fla-
chen Kiebitze nachgewiesen, wobei dieser Raum aufgrund der vorhandenen Strukturvielfalt nicht als Haupt-
lebensraum fiir Wiesenvagel zu werten ist.

Im Zuge der Bestandsaufnahmen zum Landschaftsplan sind die nahen Teiche ndrdlich der Hauptstrale auf
Amphibien- und Libellenvorkommen untersucht worden,

Mit (sparlichen) Vorkommen von Becherazurjungfer, Grof3e Pechlibelle, Gemeine Binsenjungfer und Friihe
Adonisjungfer sind die Teiche im Gemeindegebiet fiir Libellen von vergleichsweise geringer Bedeutung.

Amphibienvorkommen werden nicht bestétigt, so dass davon ausgegangen werden kann, dass keine bedeu-
tenden Wechselbeziehungen fiir Amphibien von den Teichen Uber das Plangebiet hinaus in die freie Land-
schaft bestehen.

Fiir das Plangebiet selber liegen keine weiteren Faunadaten vor.

Die vorkommenden Gehdize bieten im Zusammenhang mit den bereichsweise strukturreichen Gérten ein
abwechslungsreiches Areal fiir heckenbewohnende Végel und Kleinséduger. Anhand der vorhandenen Bio-
topstrukturen und Nutzungen ist insgesamt davon auszugehen, dass die vorkommende Tierwelt liberwie-
gend von siedlungstoleranten Arten bestimmt ist.

2.3 LANDSCHAFTSBILD

Das Landschafts- bzw. Ortshild ist von Aspekten einer aufgelockerten StraBensiedlung gepragt und gibt
AufschluB (iber die kultur- und siedlungshistorische Entwickiung in diesem Bereich. Die zwischen der Be-
bauung liegenden Fldchen werden als Acker (Mais) und Griinland genutzt. Der Siedlungsaspekt steht je-
doch bereits im Vordergrund. Die landwirtschaftlichen Fldchen unterstreichen jedoch den landlichen Charak-
ier des Gebietes.

24 BEWERTUNG AUS NATURSCHUTZFACHLICHER SICHT

Der beschriebene Planungsraum entlang der Hauptstrafte ist teilweise mit Wohnhéusern und Hofstellen be-
baut. Die Freifldichen werden iiberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt. Wertbestimmende Land-
schaftselemente fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind die Gehdlzstrukturen und vorhandene
kleinere Brachfldchen.
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In der ndheren Umgebung befinden sich mehrere Teiche. Dabei ist dem Plangebiet im Orilichen Biotopver-
bund keine besondere Bedeutung beizumessen.

Es soll an dieser Stelle darauf hingewiesen werden, dass das Plangebiet in H6he der Teiche siidlich der
Hauptstrae von einer 110-kv-Hochspannungsleitung gequert wird. Bei der Abwagung von Belangen des
Umweltschutzes diirfen nach § 1 Abs. 6 BauGB die neuesten wissenschaftlichen Erkenntnisse {iber die ge-
sundheitliche Relevanz schwacher elektromagnetischer Felder nicht auBer Betracht bleiben. Wenngleich
die Wirkung derselben z.Zt. noch kontrovers diskutiert wird, soliten bei der vorliegenden Spannungsebene,
aus Vorsorgeorientierten Griinden, Abstande zu Wohnhausern von 22 m vom &duBeren Leiter gemessen
eingehalten werden.®

3.0 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG AUF NATUR UND LANDSCHAFT

3.1 BESCHREIBUNG DES VORHABENS - ANDERUNGEN DER GESTALT UND NUTZUNG
Der B-Plan sieht die Festsetzung von MI-, WA- und Gemeindbedarfsflichen sowie Verkehrs-, Wasser- und
Griinflichen vor.

Vorrangig durch die Erweiterung der Gemeinbedarfsflachen haben sich die Groenangaben der betroffenen
Nutzungen und Biotoptypen sowie die Gréfienordnungen der getroffenen Festsetzungen gegenilber der bis-
herigen Planung geéndert.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes dndern sich im aktuellen Geltungsbereich des B-Planes V 23 die
Nutzungen wie folgt:

DERZEITIGE REALNUTZUNG

m2
. Verkehrsflache 6.759
Bebaute Grundsticksflache einschl. Flachsmeerschloot (Wasserfléche) 19.056
Grunlandbrache 4.900
Intensivgriniand 29.156
Lagerflache 1.800
PLANUNG
m2
Verkehrsflache einschlielich Weg (s.o. Bestand) 6.759
Bebaute Grundstucksflache MI/Gemeinbedarfsflachen 19.056
einschl. Wasserflache (Bestand, s.0.)
MI /Gemeinbedarfsfidche neu (0.4) auf unbebauten Grundstiicken 31.346
Private Grinflache 4.510
- Gesamt o ’ ' , 61.671

6 Niederséchsiches Umweltminsterium - 305 - 40509/1 - 25.04.1994
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In den vorhandenen bebauten Grundstiicken ist durch Umsetzung des Bebauungsplanes allenfalls mit ge-
ringfilgigen Anderungen der Gestalt und Nutzung von Grundfléchen auszugehen. Diese werden im folgen-
den vernachléssigt.

Die derzeit unbebauten Griinlandflachen einschlieBlich des Lagerplatzes (ca. 35.856 m?) werden als zusétz-
liche Bauflache (ca. 31.346 m? und als private Griinfliche (ca. 4.510 m?) festgesetzt.

In den Bauflichen wird unter Beriicksichtigung der textlichen Festsetzung § 3 bei einer Grundfléchenzahi
von 0,4 ein zukiinftiger Versiegelungsgrad von 52 % zugrunde gelegt, so dass im Plangeblet eine Neuver-
siegelung von insgesamt ca. 16.300 m? zugrunde zu legen ist.

3.2 WIRKUNGEN AUF DIE SCHUTZGUTER

a Arten und Lebensgemeinschaften

Die versiegelte Fliche geht dauerhaft als Lebensraum fiir Pflanzenarten und filr bodengebundene Tierarten
verloren. Betroffen sind vorrangig Arten und Lebensgemeinschaften des Griinlands. hr Lebensraum wird
um die versiegelte Flache reduziert. Sie werden zugunsten siedlungstoleranter Arten der Ziergérten und
Zierrasen verdrangt.

Der an der nérdlichen Seite der HauptstraBe von Osten kommende Radweg soll ab Einmiindung Moormer-
landstraRe bis zu Hausnr. 99 fortgefiihrt werden. Der hier vorhandene StraRenseitengraben wird entspre-
chend nach Norden verschoben.

Durch die zu erwartende intensive Pflege der dann an private Grundstiicke anschlieBenden Grében sowie
durch die Grundstiickszufahrten sind Einschrdnkungen des Lebensraumpotentials an den Grabenbereichen
anzunehmen.

Aufgrund der groBen Entfernung zwischen dem Plangebiet und dem 28 a Biotop Flachsmeer und der da-
zwischen vorhandenen Bebauung sowie der bisher nach Nordwesten vorliegenden Entwésserung sind der-
zeit keine Wechselbeziehungen zwischen dern Plangebiet und dem vorhandenen 28 a Biotop, z.B. im Hin-
blick auf das Wasserregime und entsprechend keine Beeintréchtigungen des 28 a Biotops zu erwarten.

Dies wird im Rahmen der Entwésserungsplanung gepriift.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes sind somit keine erheblichen Auswirkungen auf Arten und Le-
bensgemeinschaften der Umgebung zu erwarten:

Die in der nérdlich anschlieRenden unbebauten freien-Landschaft vorkommenden Wiesenvagel-bleiben ent-
sprechend ihrer Fluchtdistanz auf Abstand zu Gehdlzflachen und zum besiedelten Bereich. Aufgrund der
nérdlich des Plangebietes vorhandenen Gehdlze und bestehenden bebauten Grundstiicke ist durch die
Neubebauung an der HauptstraRe kein zusétzlicher Verdréngungseffekt fiir die ndrdlichen Kiebitzvorkom-
men zu erwarten.

Amphibienvorkommen werden nicht bestétigt, so dass davon ausgegangen werden kann, dass keine bedeu-
tenden Wechselbeziehungen fiir Amphibien von den Teichen tiber das Plangebiet hinaus in die freie Land-
schaft bestehen.




——”

NWP GRUNORDNUNGSPLAN ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. V 23
- ORTSTEIL VEENHUSEN / GEMEINDE MOORMERLAND - 8

| Boden

Beeintrichtigungen des Bodenhaushaltes treten insbesondere wahrend der Bauphase durch die Baumag-
nahmen auf. Gewachsene Bodenhorizonte werden zerstort, Bodenmaterial wird ausgetauscht.

Durch Gebéude, Zufahrten und befestigte Wege versiegelte Boden verlieren dauerhaft ihre Funktion als
Standort fiir Pflanzen und als Lebensraum fiir die meisten Tierarten. Die Grundwasserneubildungsrate ist
weitgehend eingeschrénkt (s.u.), die natiirliche Bodenentwicklung unterbunden.

A Wasserhaushalt

Nach Beseitigung des Straenbegleitgrabens fir den Radweg und der nach Norden enisprechend parallel-
versetzten Wiederherstellung eines offenen Grabens sind im Hinblick auf die Entwésserungsfunktion des
Grabens keine erheblichen Beeintrdchtigungen zu erwarten.

Ggf. sind in einzelnen Bauphasen bzw. bei speziellen Vorhaben, z.B. bei der Geb&udegriindung bzw. bei
Kellerbauten, ortliche Grundwasserabsenkungen erforderlich.

Dabei handelt es sich i.d.R. um zeitlich und lokal deutlich begrenzte MaBnahmen. Im Plangebiet sind keine,
gegeniiber Wasserabsenkungen empfindliche Bereiche betroffen. AuBerhalb des Plangebietes liegt in ca.
500 m Entfernung das gemiR § 28 a NNatG geschiitzte Biotop Flachsmeer (Sumpf/Kieingewésser). Aus-
wirkungen von méglichen Wasserhaltungsmanahmen innerhalb des Plangebietes auf das Flachsmeer sind
nicht prognostizierbar.

Vor dem Hintergrund der Entfernung zum Flachsmeer und des im vorliegenden Fall mit der Einzelhausbe-
bauung zu erwartenden geringen Eingriffs in den Wasserhaushalt erscheint ein Gutachten zur Untersuchung
der Auswirkungen der Bebauung auf das Feuchtbiotop UiberméBig aufwendig. Entsprechend wird auf ein
solches Gutachten verzichtet. Jedoch wird im Verfahren nach dem Wasserrecht zur Aufstellung eines Ent-
wésserungsplanes diese Angelegenheit thematisiert.

Die Grundwasserneubildungsrate ist unter versiegelten Flichen eingeschrénkt (s.0.). Die Einleitung des auf
neu versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswassers in die Vorflut kann in den nachfolgenden Ge-
wassern zu hydraulischen Uberlastungen oder zu Geféhrdungen durch mitgefiihrte Schadstoffe fithren.

| Landschafisbild

Der gesamte Bereich ist bereits diinn besiedelt. Ostlich und westlich schlieBen Bereiche dichterer Bebauung
an, so dass keine auRerdrtlichen Freiflichen verbaut werden. Es kommt jedoch zu einer Uberformung von
offener Landschaft durch Hauser, Géarten und StraBen. Der Blick in die freie Landschaft wird durch die Be-
bauung behindert.

| Klima, Luft

Uber versiegelten Flachen kann es zu verstérkter Aufwdrmung und gréReren Temperaturschwankungen
kommen. Hier ist die durchschnittliche Luftfeuchte geringer als iiber Vegetationsfldchen.

Dariiber hinaus sind keine erheblichen Klimawirkungen auf die Umgebung zu erwarten.
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4.0 MABNAHMEN ZUR EINGRIFFSREGELUNG

4.1 MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG
Der § 8 NNatG gibt vor, dass die Eingriffe "die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Land-
schaftshild nicht mehr als unbedingt notwendig beeintréchtigen” diirfen.

Unter diesem Aspekt wird der Bebauungsplan wie folgt beurteilt:

| Standortwahl

Die Ausweisung ist als Lilckenschluss zwischen einem Ostlich und westlich eng besiedelten Bereich anzuse-
hen. Sie ergénzt bereits vorhandene Bebauung entlang der Hauptstrae und orientiert sich an die ortstypi-
sche Siedlungsstruktur. Durch eine Verdichtung werden somit Fldchen im AuBenbereich vor neuen Sied-
lungserweiterungen und Flachenausweisungen geschont.

g Empfehiungen zur Reduzierung der Versiegelung

Die Grundflachenzahl ist mit 0,4 festgesetzt. Als Einschrinkung gilt, dass die Grundflachen um max. 30%
{iberschritten werden darf.

Als Empfehlung gilt, Fu(&_f und Radwege mit geeigneten Materialien wasserdurchléssig zu befestigen. Fiir
Pkw-Stellplatze kdnnten durchlissige Befestigungen vorgesehen werden.

Die Gemeinde sollte die privaten Biirger auf die mit der BaumaBnahme und dem Grundstiicksbau verbun-
denen Beeintrdchtigungen aufmerksam machen. Merkblétter kdnnten Giber die Mdglichkeiten der umwelt-
schonenden Grundstiicksgestaltung informieren, um so die Sensibilitét der Biirger fiir das Thema zu we-
cken.

U Empfehlungen zur Minimierung des Eingriffes in den Wasserhaushalt

Um die Bedeutung der Fléchen fiir die Grundwasserneubildung beizubehalten, sollte das auf den neu ver-
siegeiten Flachen anfallende Niederschlagswasser innerhalb der Grundstiicke versickert werden. Gleichfalls
kénnten somit Belastungen der Vorflut vermieden werden.

Sollte eine vollstindige Versickerung auf den entsprechenden Grundstiicken aufgrund der Bodenverhéltnis-
se nicht mdglich sein, wére das anfallende Niederschlagswasser in offene Grében einzuleiten.

Die Gemeinde beabsichtigt, das anfallende Niederschlagswasser in offene Graben zu leiten.

Bei ausreichendem Fassungsvermogen der Graben kdnnen Belastungen der anschlieenden Vorflut ver-
mieden werden.

Im Rahmen eines hydraulischen Gutachtens solliten die vorstehend aufgezeigten Moglichkeiten gepriift und
die MaBnahmen konkretisiert werden.

[ | Erhalt wertvoller Gehélze

Die im Plangebiet vorhandenen standortheimischen und ortsbildprdgenden Gehdlze sollten aus ortsgestalte-
rischen und landschafts6kologischen Griinden erhalten bleiben. Die wertvollen Gehdlze auerhalb der be-
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stehenden Privatgrundstiicke sind geméR § 9 (1) 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzt (§ 6 textl. Festset-
zung). Es gelten die MaBgaben der RAS-LG 4 in Verbindung mit DIN 18920.

Bei den in den bestehenden bebauten Grundstiicken vorkommenden wertvollen Geholzen wird davon aus-
gegangen, dass ihr Bestand von den Grundstiickseigentiimern auch weiterhin gepflegt wird, solange dies
die Vitalitat der Baume zuléisst. Auf zusétzliche Erhaltungsfestsetzungen wird verzichtet, auch um tiberma-
Rige Restriktionen fiir die Privatbesitzer zu vermeiden.

Als Empfehlung gilt, dass Totholzanteile, soweit dies die Grundstiicksnutzung zulésst, als Lebensraum fir
Insekten und andere Wirbellose und damit als Lebensgrundlage fiir Vogelarten u.a. in den Grundstiicken
verbleibt.

4.2  MABNAHMEN ZUM AUSGLEICH

AusgleichsmaBnahmen sollen nach § 10 NNatG dazu dienen, "von einem Eingriff betroffene Grundfléchen
so herzurichten, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes o-
der des Landschafisbildes zuriickbleiben."

| Eingriinung des Siedlungsrandes

Um die Baufldchen in die Landschaft einzubinden und den Abschluss zur offenen Landschaft zu signalisie-
ren, ist gemaB § 9 (1) 25 b BauGB ein 5 m breiter Pflanzstreifen entlang der riickwértigen Grundstiicke
festgesetzt. Zur Entwicklung der Saumstruktur und des Vernetzungspotentials sollen randlich niederwiichsi-
ge Arten und mittig hohere Gehdlze gepflanzt werden.

Ein weiterer Pflanzstreifen von 3 bzw. 5 m Breite ist im Westen und Siiden der Gemeinbedarfsflidche fest-
gesetzt. Auch hierdurch wird die Eingriinung des zukiinftigen Siedlungsrandes verbessert.

u Gehdlzpflanzungen in den Baufldchen

GemaR § 7 der textlichen Festsetzungen sind die Privatgrundstiicke mit Laubholzhecken einzufrieden

& 7.1).

In den Baufléchen ist ein Flachenanteil von 20 % der nicht (iberbaubaren Grundstlicksfléache mit standortge-
rechten, heimischen Gehdlzen zu bepflanzen (§ 7.2).

Dariiber hinaus soll pro angefangene 300 m? Grundstiicksfliche ein Obstbaum (Hochstamm) gesetzt wer-
den (§ 7.3).

Die vorgesehenen Pflanzungen binden den besiedelten Bereich in die Strukturen der freien Landschatft ein
und fordern Wechselbeziehungen zur Umgebung. In der Gemeinde Moormerland entspricht ein durch Griin-
strukturen gegliederter Siedlungsbereich dem in weiten Teilen noch erhaltenen landlichen Charakter.

Bei der Gehélzauswanhl ist auf die Verwendung von standortgerechten, heimischen Bdumen und Stréuchern
zu achten, um das Nahrungsspektrum fiir die Fauna zu erhalten und das heimische Florenspektrum nicht zu
verfalschen. Als Baume koénnen Quercus robur (Stiel-Eiche), Fraxinus excelsior (Esche), Sorbus aucuparia
(Eberesche), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) und Betula pendula (Sand-
Birke) sowie Obstgehdlze (Hochstdimme) Verwendung finden. Es ist auf einen ausreichenden Standraum
der Bédume zu achten.
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Als Straucharten kommen u.a. in Betracht: Acer campestre (Feldahorn), Rhamnus frangula (Faulbaum),
Cornus mas (Kornelkirsche), Myrica gale (Gagel), Crataegus monogyna (WeiRdorn), Corylus avellana (Ha-
selstrauch), Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Syringa vulgaris
(Flieder) und Sambucus nigra (Schwarzer Holunder).

.| Empfehlungen zur extensiven Unterhaltung des Rdumstreifens

Parallel entlang des Flachsmeerschiootes ist ein 10 m breitere Raumstreifen festgesetzt. Damit wird ein
ausreichender Streifen zur Unterhaltung des Gewéssers bereitgestelit.

Zur Aufwertung der Standortqualititen fur Arten und Lebensgemeinschaften wird empfohlen, den Bereich
extensiv zu pflegen. Es solite im Jahr eine einmalige Mahd, nicht vor September, durchgefiihrt werden.
Damit kdnnen die Pflanzen ihre Bliiten und Samensténde ausbilden. Dies kommt u.a. einer artenreichen In-
sektenfauna zugute,

4.3 BEWERTUNG DER VERMEIDUNGS- UND AUSGLEICHSMARNAHMEN IM HINBLICK AUF DIE
EINGRIFFSINTENSITAT - BILANZIERUNG

Um Anhaltspunkte dafiir zu erlangen, wie weit die Planung und die vorgesehenen Kompensationsleistungen
innerhalb des Plangebietes den Anspriichen der Eingriffsregelung gerecht werden, soll der Zustand vor dem
Eingriff dem Zustand nach dem Eingriff gegeniibergestelit werden.

Die betroffenen Biotoptypen werden einer Wertung von 0 (Pessimalwert) bis 5 (Optimalwert) zugeordnet. In
Fortfiihrung der bisherigen Planung zum B-Plan V 23 orientiert sich der Bewertungsansatz an den Bewer-
tungsstufen von Kaule (1986)7 und Haber (1988/93)8.

Als Bewertungskriterien werden zugrunde gelegt:

- Artenvielfalt

- Bedeutung als Standort fiir seltene und geféhrdete Arten
- Regenerierbarkeit

- Bedeutung im Biotopverbund

- Beeintrachtigungen

- ggf. besondere Merkmale Boden, \Wasser, Luft

Die Komplexitat okologischer Zusammenhénge I&sst eine vollsténdige Erfassung und Bewertung des Natur-
haushaltes nicht zu. Entsprechend kénnen die vorgenommenen Wertstufen lediglich Orientierungswerte
darstellen, an die das Bilanzierungsmadell ankniipft, um Anhaltspunkte fiir die GroBenordnung der im Zuge
der Eingriffsregelung vorzusehenden KompensationsmaRnahmen zu erlangen.

Bei der Nachher-Betrachtung wird von dem Gedanken ausgegangen, dass ein Eingriff bis zur folgenden
Generation kompensiert sein soll und prognostisch der Zustand nach einem Regenerationszeitraum von ca.
28§ bis 30 Jahren bewertet.

7 Kaule, G.: Arten- und Biotopschutz, Stuttgart 1986
8 Haber, W.: Methode zur Bewertung von Eingriffen in Okosysteme, 1988
Entwicklung von Methoden zur Beurteilung von Eingriffen nach § 8 Bundesnaturschutzgesetz, Baden-Baden, 1993
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Folgende Bewertungsabstufungen werden vorgenommen:

Wertstufe 5

Besonders wertvolle und schutzwiirdige, sehr seltene Biotoptypen, keine Stérungen durch Nutzun-
gen, sehr hohe Bedeutung als Lebensraum flir Flora und Fauna, Standort vom Aussterben bedroh-
ter Pflanzen- und Tierarten, Regeneration aufgrund langer Entwicklungszeiten nicht mdglich

Ausprégung im Plangebiet: nicht vorhanden

Wertstufe 4,5

Wertvoller, schutzwlirdiger seltener Biotoptyp, keine oder nur extensive Nutzung, kaum Stérungen,
sehr hohe Bedeutung als Lebensraum fir Flora und Fauna, Standort stark geféhrdeter Pilanzen-
und Tierarten, Regeneration aufgrund langer Entwickiungszeiten nicht mdglich

Ausprégung im Plangebiet; nicht vorhanden

Wertstufe 4

Schutzwiirdige Biotoptypen, keine Stérungen durch Nutzungen, randliche Beeintréchtigungen még-
lich, hohe Bedeutung als Ausglelchs-, Riickzugs- und Vernetzungselement, innerhalb intensiv ge-
nutzter Fldchen, hohe Bedeutung als Lebensraum fir Flora und Fauna, hohes Standortpotential fir
seltene und gefahrdete Arten

Auspréagung im Plangebiet: nicht vorhanden

Wertstufe 3,5

Wertvolle Biotoptypen, kaum Nutzung, geringe Stérungen durch randliche Nutzungen ohne nen-
nenswerte Belastungen, Fldchen mit Bedeutung als Ausgleichs-, Riickzugs- und Vernetzungsele-
ment, Standortbedingungen mit hohem Entwickiungspotential, Bedeutung als Lebensraum fir Flora
und Fauna, erhthtes Standortpotential fiir seltene und gefahrdete Arten

Ausprégung im Plangebiet: nicht vorhanden

Wertstufe 3

Fiichen mit standorttypischer Vegetation, Beeintréchtigungen durch Nutzungen vorhanden, nivel-
lierte Standortbedingungen, Standortpotential fir seltene und geféhrdete Arten vorhanden, Bedeu-
tung als Vernetzungselement, hohes Entwicklungspotential fir Arten und Lebensgemeinschaiten,
bedingt regenerierbar

Ausprigung im Plangebiet: nicht vorhanden

Wertstufe 2,5

Typische Artenzusammensetzung nivellierter Standorte, Standottbedingungen durch Nutzungen
beeintréchtigt, hohes Entwicklungspotential, in relativ kurzen Zeitraumen regenerierbar, Bedeutung
als Standort fiir Flora und Fauna und als Vernetzungselement vorhanden

Auspragung im Plangebiet: nicht vorhanden

Wertstufe 2

Durch Nutzungen und Pflegeintensitat verarmte und nivellierte Standorte, Dominanz konkurrenz-
starker verbreiteter Arten, eingeschranktes Vorkommen standorttypischer Arten, eingeschrankte
faunistische Bedeutung, Entwicklungspotential vorhanden

Ausprégung im Plangebiet: Griinlandbrache

Wertstufe 1,5

Durch Nutzungen und Pflegeintensitét verarmte Standorte, geringe Bedeutung als Lebensraum fir
Flora und Fauna, intensive Nutzungen und Pflege, standoritypische Vegetation i.d.R. nicht mehr
vorhanden, Trennwirkungen gegeben, Stérwirkungen auf Nachbargebiete moglich

Auspragung im Plangebiet: Intensiv-Grlnland, Gehdlzpflanzungen

Wertstufe 1

Durch Nutzungen und Pflegeintensitét sehr stark verarmte Standorte, deutiiche Beeintréchtigungen
biotischer und abiotischer Akzeptoren, starke Trennwirkung in der Landschaft, gut regenerierbar

Auspragung im Plangebiet: Hausgérten

Wertstufe 0

weitgehend unbelebte Fléche
Auspréagung im Plangebiet: versiegelte Fl&iche

Die Abstufungen sind als lineare Abstufungen zu verstehen. In der folgenden Tabelle werden die Eingriffsfolgen und die
sich durch Umnutzung ergebende Differenz nach dem Prinzip Flache x Wertigkeit ermittelt, wobei die Nutzungen, in
denen mit Verwirklichung der Planung keine Anderungen zu erwarten sind ohne Wertung (0.W.) eingesteiit sind.

ERMITTLUNG DES FLACHENWERTES - BESTAND

_Biotoptyp_ m | Wertung | Wertpunkte
Verkehrsflache 6.759 oW, -
bﬁb;aute Grundstlcke einschl. Flachsmeerschloot (Wasserfla- 19.056 oW -
che
Grinlandbrache 4.900 2 9.800
Intensivgriinland 29.156 1,6 43.734
Lagerplatz 1.800 1 1.800
Summe 61.671 | 53.534
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ERMITTLUNG DES FLACHENWERTES -~ PLANUNG

Biotoptyp S m? Wertung | Wertpunkte
Verkehrsflache einschliefllich Weg (s.0., Bestand) 6.759 o.W. -
Bebaute Grundstiicksflache Mi / Gemeinbedarfsflachen 19.056 o0.W. -

einschl. Wasserflache (s.0., Bestand)

MI / Gemeinbedarfsflachen neu (gesamt 31.346 m?)

davon versiegelt (52 %) 16.300 0 0
davon Bepflanzung gemaR § 7.2 textl. Festsetzg 2 3.009 1,5 4.514
davon sonstiges Siedlungsgrin 12.037 1 12.037
Private Grinflache (gesamt 4.510 m?) )
davon mit Pflanzgebot gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB 3.490 1,6 5235
davon Raumstreifen 980 1 980
Summe | een | | 22768

Bei der Gegeniiberstellung der Flachenwerte verbleibt ein Defizit von 30.768 Wertpunkten. Somit wird deut-
lich, dass die MaBnahmen zur Griinordnung innerhalb des Plangebietes nicht ausreichen, den Eingriff im
Sinne der Eingriffsregelung zu kompensieren.

4.4 ZULASSIGKEITSPRUFUNG

Da die MaBnahmen innerhalb des Plangebietes nicht ausreichen, den mit dem Eingriff verbundenen Verlust
der Wertigkeiten und Funktionen der Flache vollstindig auszugleichen, muss die Gemeinde entscheiden,
ob das Vorhaben Vorrang vor den Belangen von Natur und Landschaft besitzt und somit zuldssig ist oder ob
in diesem Falle die Belange von Natur und Landschaft Vorrang genieBen und das Vorhaben somit unzulés-
sig ist.

Sind die Belange von Natur und Landschaft nicht als vorrangig zu betrachten, so sind iiber zusétzliche
MaRnahmen (auerhalb des Plangebietes) die verlorengegangenen Werte und Funktionen des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes wieder herzustellen.

4.5 AUSGLEICHSMARNAHMEN AUBERHALB DES PLANGEBIETES

Fur das verbliebene Defizit sollen die beeintrachtigten Werte und Funktionen, insbesondere fiir die Versie-
gelung des Bodens und der Beseitigung von Griinlandstandorten, kompensiert werden.

9 Auf Basis des Bebauungsplanes wird eine nicht iiberbaubare Flache von ca. 15.535,68 m? ermittelt. Davon sind gem. textl. Festsetzung
20 % zu bepflanzen (= 3.107,14 m?)
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Die Kompensation des Eingriffs zum B-Plan Nr. V.23 wird in folgenden Fléchen umgeSetzt.

A: Flurstiick 26 Flur 16 Gemarkung Veenhusen GesamtgroBe 16.916 m?
erfolgte Kompensationszuordnung zum B-Plan Nr. W 36 9.800 m?

verfiigbare Kompensationszuordnung zum B-Plan Nr. V 23 7.116 m?

B: Flurstiick 6/2 Fiur 10 Gemarkung Veenhusen GesamtigroBe 16.288 m?

Erfolgte Kompensationszuordnung zu anderen Vorhaben -
Verfiighare Kompensationszuordnung zum B-Plan Nr. V 23 16.288 m*

C: Flurstiick 51 Flur 30 Gemarkung Neermoor Gesamtgrofe 96.334 m?

Erfolgte Kompensationszuordnung zum B-Plan N 18 u. N 25 35.200 m?
anteilige Kompensationszuordnung zum B-Plan Nr. V 23 2.540 m?

Beschreibung der externen Kompensation zu A:
Flurstiick 26 Flur 16 Gemarkung Veenhusen

Im Zuge der zum B-Plan Nr. W 36 zugeordneten Kompensation werden die Torfstichgewésser entlang des
Wildweges*® in einer Flache von 0,12 ha gereinigt und vergroBert und 0,86 ha einer extensiven Méhweide-
nutzung zugefihrt.

Die Nutzungsauflagen zur Extensivbewirtschaftung werden fiir die dem B-Plan Nr. V 23 zuzuordnende Fl&-
che von 7.116 m? Fldche fortgeschrieben:

Demnach gelten folgende Auflagent9:

—  Kein Walzen bzw. Schleppen vor dem 15. Juli bzw. nach dem 28. Februar.

—  Kein Umbruch mit Neuansaat.

—  Kein Aufbringen von Giille, Jauche, Mineral- und sonstigen Diingemitteln. Erlaubt sind max. 5 t Rinder-
mist pro ha und Jahr, _

—  Verhot der Anwendung chemischer Schédlings- und Unkrautbekdmpfungsmittel.

—  Beweidung mit max. 2 Tieren pro ha. -

—~  Schnitt- bzw. Mahdzeitpunkt friihestens nach dem 15. Juni. Das Mé&hgut ist zu entfernen.

—  Kein Uberwintern der Rinder auf den Fléchen.

—  Das Zertreten der Grasnarbe ist zu verhindern.

—  Die auf dem Grundsttick befindlichen Anlagen wie z. B. Uberfahrten und Einfriedigungen sind in einem
ordnungsgeméfien Zustand zu halten.

—  Evtl. vorhandene Drénagen sind zu verschlief3en.

rDie Kompensationsfliche liegt im geplanten Erweiterungsbereich des Naturschutzgebietes ,Wolfsmeer®.
Das Hauptziel zum Erhalt und zur Férderung eines Wiesenvogellebensraumes wird mit den vorgesehenen
MaRnahmen (Griinlandextensivierung, Geholzentfernung, Vernéssung) beriicksichtigt.

in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehtrde des Landkreises Leer kdnnen die Nutzungsauflagen ge-
andert werden.

10 5. Gemeinde Moormerland: Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bebauungsplan Nr. W 36, Aurich 2000
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Analog der Ermittlung der Bestands- und Planungsflichenwerte des hier angewandten Bilanzierungsmodells
kann der im Ausgangszustand nutzungsbedingt nivellierten Griinlandstandort der Wertstufe 2 bei glinstiger
Entwickiung Bedeutung als Lebensraum fiir seltene und geféhrdete Arten und Lebensgemeinschaften des
Feuchtgriinlands der Wertstufe 3,5 erlangen. Bei einem zuzuordnenden Kompensationsfléchenanteil von
7.116 m? belduft sich das Aufwertungspotential fiir den hiermit vorliegenden B-Plan Nr. V 23 auf 10.674
Wertpunkte.

Beschreibung der externen Kompensation zu B:
Flurstiick 6/2 Flur 10 Gemarkung Veenhusen

Die Entwicklungs- und PflegemaBnahmen sind im Pflege und Entwicklungsplan Heetfeld* fiir die Flurstii-
cke 6/2 uns 6/3 im Zusammenhang konkretisiert. Ziel der MaBnahmen ist die Aufwertung der Funktionen
des Raumes fiir Rastvigel und Limikolen.

Demnach gelten sowohl fiir das hier zur Kompensation zugeordnete Flurstiick 6/2 als auch fur das angren-
zende Flurstiick 6/ 3 folgende MaBgaben (s. Anhang, Abbildung 5 im Anhang):

—  Kein Einsatz von Bioziden

—  Kein Zufittern bei Weidenutzung

—~  Bei M&hnutzung: eventuell auf der Fldche zwischengelagerte Heuballen sind bis Ende September von
der Fléche zu entfernen

—  Keine maschinelle Bearbeitung zwischen dem 01.11 und dem 20.06. eines Jahres

-~ Beim 1. Schnitt (ab dem 20.06.) an den Grenzgréhen einen ca. 3 m breiten Randstreifen stehen lassen,
diesen erst bei der Zweitnutzung (2. Schnitt oder Beweidung bis spétestens 31.10. mit Rindern), aber in
Jjedem Fall entfernen

-~ Bei Beweidung bis zum 20.06 Begrenzung auf 2 Tiere je ha, danach maximal 3 Tiere je ha

~  Im Bedarfsfall Pflegeschnitt, insbesondere im Herbst zur Gewéhrleistung eines kurzrasigen Uberwin-
terns

- Erhaltungsdangung mit Mineraldiinger nach dem ersten Schnitt auf die Versorgungsstufe C; Nachweis
durch Bodenanalyse und Dilngeempfehlung in dreijéghrigem Rhythmus

Ergénzend wird der Durchlass am Ostende des Grenzgrabens zum Flurstiick 5/1 mit einer regelbaren Stau-
vorrichtung versehen.

Innerhalb des Flurstiicks 6/2 werden 2 Blanken mit unterschiedlichen Gréfen zwischen 100 bis 250 m? an-
gelegt. Zusétzlich werden im stlichen Teilbereich zwei neue Griippen hergestelit. Die Dimensionierung ori-
entiert sich an den hereits vorhandenen Grilppen.

GemaR den Ausfithrungen des Pflege und Entwickiungsplanes Heetfeld ist als Ausgangssituation von néhe-
stoffreichem Griinland auszugehen. Mit Umsetzung der Extensivierungs- und PflegemaBnahmen wird eine
Aufwertung um eine Wertstufe veranschlagt, so dass eine Aufwertung von 16.288 WP erreicht wird.

M Amt for Agrarstruldur Aurich: Flurbereinigung Veenhusen, Pflege und Entwicklungsplan Heetfeld, Aurich 2000, Fartschrelbung 2003
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Beschreibung der externen Kompensation zu C:
Flurstiick 51 Flur30 Gemarkung Neermoor

Dem Ausgleichsflachenpool Fennenland in Neermoor, 2. Bauabschnitt, wird das bis zur vollstéandigen Kom-
pensation verbleibende Defizit von 3.806 WP zugeordnet.

Bilanzierungsiibersicht der externen Kompensationsleistungen

A: Flurstiick 26 Flur 16 Gemarkung Veenhusen GesamtigroBe 16.916 m?
Flache Aufwertung

Verfiighare Kompensationszuardnung 7.116 m? 10.674 Wertpunkte

B: Flurstiick 6/2 Flur 10 Gemarkung Veenhusen GesamtgroBe 16.288 m?
Flache Aufwertung

Verfiigbare Kompensationszuordnung 16.288 m? 16.288 Wertpunkte

C: Flurstiick 51  Flur 30 Gemarkung Neermoor Gesamtgrofe 96,334 m?
Fléche Aufwertung

Verfiighare Kompensationszuordnung 2.540 m? 3.806 Wertpunkte

Mit der externen Kompensation von zusammen 30.768 Wertpunkten wird der vollsténdige Ausgleich ge-
geniiber dem ermittelten Defizit von 30.766 Wertpunkten quantitativ im Sinne des angewandten Bilanzie-
rungsmodells dargelegt. Auch ist qualitativ die funktionsgerechte Kompensation des auf Griinland stattfin-
denden Eingriffs durch Umsetzung der AugleichsmaBnahmen auf geeigneten Griinlandstandorten sicherge-
stelit.

Damit sind die KompensationsmaBnahmen geeignet, den mit Verwirklichung der Planung einhergehenden
Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung auszugleichen. Weitergehende MaBnahmen sind nicht erforderlich.
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4.6 GEGENUBERSTELLUNG VON EINGRIFF UND KOMPENSATION
Eingriff MaRnahmen Art der Kompensati-
MaR- onsbewertung
nahme
M A 0 t k
Boden X
Stérung des durch Grinlandnutzung geprdg- | Sicherung und Aufwertung der Bodenfunk- X X
ten Bodenaufbaus und der Bodengenese | tion, u.a, als Standort fur Flora und Fauna
durch Uberformung fir neue Mi-/ Sonderbau- | in den Pflanzfldchen innerhalb des Gel-
flachen auf ca. 31.346 m? tungsbereiches auf ca. 6.600 m* und auf
5 Extensivgrinland auBerhaib des Plange-
Davon volisténdiger Verlust aller Bodenwerte ] .
und -funktionen durch die Neuversiegelung auf biets auf ca. 23‘504 m? sowie auf Fifichen
ca. 16.300 m? des Ausgleichsfidchenpools Fennenland.
Wasser X
Beeintrachtigung der Grundwasser- | Einleitung des auf versiegeiten Fldchen an- X X X
neubildungsrate infolge Versiegelung, Belas- | fallenden Niederschlagswassers in offene
tungen der Vorflut Graben, Teilversickerung moglich
Pflanzung von Strauchern und Baumen als
positiver Faktor im Wasserhaushalt X X
Klima X
versiegelungsbedingte drtliche Verringerung | Erhohte Verdunstung in den Graben durch X X
der Verdunstungsrate, kleinflichige Erhdhung | Einleitung des Niederschlags-wassers
detL I;)u;‘chscl?mttstemperatur und der Tempe- | pganzung von Striuchern und Baumen als
ratursehwankungen méfigender Klimafaktor X X
Landschaftsbild X
Erganzung gewachsener Siediungs-strukturen | Ergénzung der Bebauung in Anlehnung an X X
durch Schiiefung der Bauzeile entlang der | die vorhandene Siedlungsstruldur
Hauptstrafie Eingrinung und Einbindung des neuen
Verlust von Sichtbeziehungen in die frele | Siedlungsrandes in die Umgebung X X X
Landschaft
Arten und Lebensgemeinschaften X
Beseitigung des Lebensraumpotentials, ins- | Aufwertung der Lebensraumqualititen flr X X
bes. von 34.056 m* Grinland Arten und Lebensgemeinschaften innerhalb
dauerhafter Lebensraumveriust durch Neuver- des Plangebietes durch fidchige Bepflan-
slegelung von 16.300 m? zungen auf ca. 6.600 m? sowie durch
. Grundstickseingriinungen und Obstgehdl-
ze
Extensivpflege der ‘Griinanlage’, ggf. als
Obstwiese X X
Férderung der Lebensraumgqualitaten griin-
landgebundener Arten und Lebensgemein- X X
schaften in den externen Kompensations-
flachen auf ca. 23.404 m? sowie auf Fla-
chen des Ausgleichsflachenpools Fennen-
land.
Art der Mainahme M Vermeidung/Minimierung
A Ausgleichsmanahme
Kompensationshewertung o ohne Kompensation
t Tellkompensation erreicht
Kk Kompensation erreicht




NWP GRUNORDNUNGSPLAN ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. V 23
~ ORTSTEIL VEENHUSEN / GEMEINDE MOORMERLAND ~ 18

5.0 ZUSAMMENFASSUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich entlang der HauptstraBe im Ortsteil Veenhusen
auf insgesamt ca. 6,17 ha. Davon werden derzeit ca. 2,58 ha als bebaute Grundstiicke (Wohnnut-
zung/Hofstellen) und Verkehrsfldche genutzt. Die {ibrige Fidche stellt sich vorwiegend als Griinland dar.

Werthestimmende Landschaftselemente sind die gewachsenen Siedlungsstrukturen einschlieBlich der z.T.
alten Grundstiicksgeholze. Weitere, aus Sicht von Natur und Landschaft wichtige Bereiche sind im Plange-
biet nicht vorhanden. Die Fidchen sind im &rtlichen Biotopverbund von untergeordneter Bedeutung.

Durch die Neubebauung werden die Griinlandflachen iiberformt. Hier kdnnen ca. 16.300 m? neu versiegelt
werden. Sichtbeziehungen zur frelen Landschaft werden unterbrochen.

Die Planung entspricht dem Vermeidungsprinzip der Eingriffsregelung, da die Bebauung an vorhandene
Siedlungsstrukturen ankniipft. Im Zuge der Bebauung wird es zu einem Liickenschluss der Bebauung ent-
lang der HauptstraRe kommen. Der Verbrauch freier Landschatft bleibt gering.

Durch Eingriinung des Plangebietes mit standortheimischen Gehdlzen und Einleitung des anfallenden Nie-
derschlagswassers in offene Graben kann der Eingriff im Hinblick auf die Schutzgiiter Klima, Wasser und
Landschaftsbild auf ein unerhebliches MaR reduziert werden.

Fir den versiegelungsbedingten Eingriff in den Boden, u.a. als Standort fiir griinlandgebundene Arten und
Lebensgemeinschaften, sind innerhalb des Plangebietes auf ca. 6.600 m* Bepflanzungen mit standortheimi-
schen Gehdlzarten vorgesehen.

Zusétzlich werden auBerhalb des Plangebietes in der Gemarkung Veenhusen zwei Fldchen fiir externe
Ausgleichsfldchen bereitgestelit. Auf diesen Flachen mit einer Gesamtgrife von ca. 23.404 m? werden in
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehtrde MaBnahmen zur extensiven Griinlandnutzung umgesetzt.
Weiterer AusgleichsmaBnahmen werden im Fldchenpool Neermoor, 2. Bauabschnitt, umgesetzt.
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T48B. 1. PFLANZENLISTE FUR LAUBBAUNME

Acer campestre Feldahorn Baum
Acer platanoides Spitzahorn Baum
Aesculus hippocastanum RoRkastanie Baum
Alnus glutinosa Roterle Baum
Betula pubescens Moorbirke Baum
Betula pendula Sandbirke Baum
Carpinus betulus Hainbuche Baum
Cornus mas Kornelkirsche Strauch
Corylus avellana Hasel Strauch
Crataegus monogyna Weildorn Strauch/Baum
Crataegus laevigata "Paul Scarlet” Rotdorn Baum
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Strauch
llex aquifolium Stechhillse Baum
Lonicera periclymenum WaldgeiRblatt Kletterpflanze
L. xylosteum Heckenkirsche Strauch
Populus tremula Zitterpappel/Espe Baum
Prunus padus Traubenkirsche Baum
Quercus robur Stieleiche Baum
Rhamnus frangula Faulbaum Baum
Rubus fruticosus spec. Brombeere Strauch
Salix aurita Ohrweide Strauch
Salix cinerea Grauweide Strauch
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Strauch
Sorbus aucuparia Eberesche Baum
Tilia cordata Winterlinde Baum
Tilia platyphyllos Sommerlinde Baum




NwP GRUNORDNUNGSPLAN ZUv BEBAUNGSPLAN NR. V 23
- ORTSTEIL VEENHUSEN / GEMEINDE MOORMERLAND - ANHANG 20
7AB. 2: PFLANZENLISTE FUR REGIONALTYPISCHE OBSTSORTEN (AUSZUG)
Apfel Birnen
James Grieve Klapps Liebling
Biesterfelder Renette Gute Graue
Grahams Jubllaumsapfe! Conference
Danziger Kantapfel Esperens Herrenbirne
Jakob Fischer Gute Luise
( o i Jalkob Lebel Alexander Lucas
Prinzenapfel Josephine von Mecheln
o ¥ Landsberger Renette
R Ontarioapfel
Schoner aus Nordhausen
Kirschen Pflaumen /
Zwetschen
Sauerkirschen: Schattenmorelle Borrsumer Zwetsche
Slifkirschen: Kassins Frithe Nancy Mirabelle
Grofe Schwarze Knorpelkirsche Grofe Grline Reneclaude
Donissens Gelbe Knorpelkirsche Viktoriazwetsche
Hauspflaume
. Quitten
) Birnenquitten: Champion
[ Portugisische Quitte
e Apfelquitten: Von Bourgeaut
Konstantinopler
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ABB.1:  UBERSICHTSPLAN ZUM PLANGEBIET, MABSTAB: 1:25.000

e o, S0 S ;
BEBAUUNGSPLAN NR.
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ABB. 3: FLURKARTENAUSZUG FLUR 16, FLURSTUCK 26, GEMARKUNG VEENHUSEN «.erveseeseeessss. MABSTAB: 1:2.000
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ABB.4; FLURKARTENAUSZUG FLUR 10, FLURSTUCK 6/2, GEMARKUNG VEENHUSEN, 16.288 M*

Gaste
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ABB.4A:  MABNAHMENUBERSICHT FLURSTUCKE 6/2 (1M ZUSAMMENHANG MIT FLURSTUCK 6/3,
AUSZUG AUS DER ERGANZUNG ZUM PFLEGE- UND ENTWICKLUNGSPLAN HEETFELD)
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ABB. 5. FLURKARTENAUSZUG FLUR 30, FLURSTUCK 51, GEMARKUNG NEERMOOR, 96.334 M?
KOMPENSATIONZUORDNUNG ZUM BPLAN NR. V 23 = 2.640 m*(3.806 WP).
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