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1. Allgemein -

1.1

1.2

Lage_des Plangebietes
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
begrenzt:

In Nordosten: Flurstiicke 30/3, 30/5, 30/6, %o0/7,
30/8, 30/9, 30/10, alle der Flur 12
der Gemarkung Oldersum

Im Nordwesten:Flurstick %2/28 der Flur 12 der
Gemarkung Oldersum

Im Stidwesten: Flurstiicke 138/2, 945/135 und 415/4,
alle der Flur 11 der Gemarkung Oldersum

Im Stidosten: TFlurstilicke 38/23 tlw., 84/33, 83/33,

82/3%, 89/23, 33/4,87/3%, alle der
Flur 12 der Gemarkung Oldersum

Flir das vorgenannte Gebiet besteht ein rechts-
verbindlicher Bebauungsplan mit der Bezeichnung 0 6.
Der Rat der Gemeinde Moormerland hat in seiner
Sitzung -am 22.%.1982 beschlossen, daB mit
Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. O 16 der
Bebauungsplan O 6,einschlieBlich der Anderungen,-
als aufgehoben gilt. '
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Im genehmigten Flachennutzungsplan der Gemeinde

ist das Flurstiick 32/43 der Flur 12 der Gemarkung
Oldersum als ein von der Bebauung freizuhaltendes
Grundstiick gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG dargestellt
worden. '

Mit der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes soll
die Nutzungsart in "Allgemeines Wohngebiet (WA)"
geandert werden.

Das Verfahren ist abgeschlossen. - '
Die Genehmigung gemi#BR § 6 des.BBauG ist beantragt.

-



1.4

1.5

Der AufstellungsbeschluBl ist vom Rat der
Gemeinde Moormerland am 22.0%.1982 gefaBt worden.

Der Entwurf ist am 9.8.1982 im Verfahren nach

§ 2a (2) BBauG (vorgezogene Biirgerbeteiligung)
vorgestellt worden.

Anregungen und Bedenken wurden nicht vorgetragen.

— o — v (" S T T T T S oo ittt S s St s P o an

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes

0 16 wird '

1. nach dem Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGBL. I S 2256,
ber. S 3617), gedndert durch Artikel 9 Nr. 1
der Vereinfachungsnovelle vom 3.712.1976 (BGBL. I S 3Z
und durch das Gesetz zur Beschleunigung von
Verfahren und zur Erleichterung von Investitionen
im Stddtebaurecht vom 6.7.1979 ( BGBL. I S. 949)
durchgefihrt. :

2. Die Vorschriften der Verordnung iiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung-BaulNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15.9.1977 und die zwischenzeitlichen
Anderungen sowie die Verordnung iliber die Aus-
arbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1981-
PlanzV 81) vom 30.Juli 1981 (BGBL I S 833)
finden Anwendung.

Die frihere Gemeinde Oldersum hatte das zwischen

dem Sieltief und der jetzigen Tergaster Stralle
liegende Gebiet erworben und der Bebauung zugefihrt.
Flir das Gebiet wurde ein qualifizierter Bebauungsplan
mit der Bezeichnung O 6 aufgestellt.

Die Grundstiicke sind alle bis auf das Postgrundstiick
mit Wohnhdusern bebaut. Aus diesem Grunde war die
Nutzungsart "WA-Gebiet" zu wahlen. ‘



Urspringlich hatte die Post beabsichtigt, auf dem
Grundstiick zwischen der Stortebeker Strale und der
Tergaster StraBe ein Postamt zu errichten. Entsprechend
wurden planerische MaBnahmen eingeleitet.

Nachdem sich abzeichnete, daB eine Gebietsreform
zur Durchfihrung kommt, hat die Post von ihrem Vorhaben
Abstand genommen. '

Vor 4 Jahren ist an der Tergaster StraBe ein Vermittlungs-
gebaude errichtet worden, die iibrigen Baugrundstiicke wurden
an Bauwillige verduBert.

In Ausfihrung des Bebauungsplanes O 6 wurden die Er-
schlieBungsstralen angelegt und ausgebaut.

Eingriffe in die Bausubstanz sind nicht vorgesehen.
Soziale MaBnahmen nach § “13a BBauG sind daher nicht
erforderlich. -

Meldungen iiber ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde

sind an die "Ostfriesische Landschaft" in Aurich
zu richten.

2. Erfordernis der Planung

Der Bebauungsplan O 6 wurde im Jahre 1964 verbindlich.
Auf der Grundlage dieses Bebauungsplanes erfolgte die
Bebauung.

Der Entwicklung angepaBt hat die frilhere Gemende Older-
sum die ErschlieBungsstraBe anders vermessen, als es
der Bebauungsplan vorgab. Insbesondere im Zusammenhang
mit der von der Post beabsichtigten Malneahme, wie
bereits unter Punkt 1.5 erwdhnt, erhielt der Wendeplatz
der Ulrich-von-Dornum-StrafBe einen anderen Zuschnitt.
Diese Anderung sollte mit der 1. ordentlichen Anderung
planerisch erfaBt werden. Das Verfahren wurde Jjedoch
nicht abgeschlossen.

Weitere Anderungen ergaben sich bei dem endgiiltigen
Ausbau. Die Trasse der Ulrich-von-Dornum-Strafie

muBte um 30 cm verbreitert werden. Die mit dem
Bebauungsplan O 6 vorgegebenen Querprofile entsprechen
den heutigen Richtlinien nicht mehr, so daB andere
Abmessungen gewdhlt wurden.

Der Bebauungsplan O 6 kann daher in der vorliegenden
Form nicht Grundlage bei der Abrechnung der Er-
schlieBungsmalnahme sein. Diese Anderungen werden in
dem neuaufzustellenden Bebauungsplan O 16 Bericksichtigung
finden.



Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im genehmigten Flédchennutzungsplan ist bis auf

das Flurstiick 32/4% der Flur 12 der Gemarkung Older-
sum und das Postgrundstiick das Plangebiet als
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) dargestellt.

Das Flurstiick 32/4% sollte von der Bebauung frei-
gehalten werden, da sich auf dem Grundstiick ein
nicht unwesentlicher Bewuchs aus Strduchern und
Bdumen entwickelt hat.

Im Jahre 1979 wurde das westlich an das genannte
Flurstiick angrenzende Baugrundstiick vergduBert.
Dieses Grundstiick eignete sich nach Lage,Zuschnitt
und GroBe besser fir die Anlegung einer Grinanlage.
AuBerdem ist die iiber dem Tief zur Schule vorgesehene
FuBgingerbriicke besser plaziert.

Es wurde daher ein Grundstiickstausch getdtigt. Das
Flurstiick 32/4% ist entsprechend der tatsachlichen
Nutzung auszuweisen.

In diesem Punkt liegt somit eine Abweichung vom
genehmigten Fldchennutzungsplan vor.

(§_9 BBauG) B

Der Bebauungsplan O 16 wird wie der noch verbindliche
Bebauungsplan O 6 als qualifizierter Bebauungsplan
im Sinne des § 30 BBauG aufgestellt.

Soweit bei dem vorhandenen Baubestand Abweichungen
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes vorliegen,
werden diese als gegeben lbernommen und sind als
Ausnahmen gemiB § 31 (1) BBauG zuldssig.

Entsprechend der tatsdchlichen Nutzung wird
festgesetzt:

8) WA = Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 der BauNVO
b) Fliche fiir den Gemeinbedarf "Post"

Mit dem Bebauungsplan O 6 wurde Kleinsiedlungsgebiet
ausgewiesen. Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungs-

- planes wurde vom Rat beschlossen, "Allgemeines Wohn-

gebiet" auszuweisen, um eine groBere. Ausnutzung der
Grundstiicke zu erwirken.



4.%

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes O 6 hatte
bereits den Planungsstand nach § 33 BBauG, so daB
auf dieser Grundlage Baugenehmigungen erteilt
wurden.

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit I + I D fest-
gesetzt. Mit der Anhebung der Zahl der Voll-
geschosse von I auf I + I D soll eine bessere Aus-
nutzung des Grundstiicks ermdglicht werden, ohne
jedoch die Struktur der Siedlung zu verdndern.

Es sind ausschlieBlich Baugrenzen ausgewlesen.

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen wurden der ,
baulichen Entwicklung angepalt. Um eine sogenannte
Hinterhofsbebauung zu verhindern, wurden die Tiefen
der iiberbaubaren Fldchen gering gehalten.

" Eine Uberschreitung der Baugrenzen im Einzelfall

i

soll zuldssig sein. Unter Bezugnahme auf § 23(3)
BaulNVO wird eine textliche Festsetzung im Plan Uber-
nommen. Nebenanlagen sind verschiedentlich auBer-

halb der iiberbaubaren rléchen vorhanden.und sollen
auch weiterhin, auBRer einem Streifen entlang der:

StraBen von 5 m Tiefe, zuldssig sein.

Verkehrsflachen

Ein Grund zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes

ist, die StraBenprofile entsprechend dem tatsdchlichen

Ausbau darzustellen. Wenn auch nach den Richtlinien
zur Aufstellung von Bebauungsplanen die Quer-
profile von Fahrbeshnen etc. nicht mehr dargestellt
werden brauchen, so sind der Rechtsklarheit wegen
bei der Neuaufstellung eines Bebauungsplanes die
MaBe entsprechend zu ibernehmen. Dies schon deshalb,
weil vom Rat verabschiedete Ausbauplane nicht vor-
liegen. Die vermessenen Verkehrsfldchen sind voll
ausgebaut.

Im Rahmen des Ausbaues ergab es sich, daB die
Ulrich-von-Dornum-StraBe auf der Slidseite,von der
Stortebeker StraBe bis zur Cirksena StraBe,um

0,30 m verbreitert werden muBte.



4.5

4.6

4.7

Dadurch konnte ein ginstigerer Radius in der
StraBenfliihrung eingehalten werden.
Die StraBen im Baugebiet dienen im wesentlichen

.der ErschlieRung des Baugebietes O 16.
In geringem Umfange wird die Ulrich-von Dornum-Strafe

von den Bewohnern aus dem O0stlich angrenzenden
Baugebiet O 4 - fiir dieses Gebiet wird ebenfalls
ein Bebauungsplan mit der Bezeichnung O 17 auf-
gestellt- befahren.

Die weitergehende ErschlieBung des Baugebietes

O 16 erfolgt iiber die Tergaster StraBe mit An-
schluB an die I I (frithere Bezeichnung B 70).

Die Wendeplatze der Ulrich-von-Dornum~StraBe und
der CirksenastraBe haben nicht die nach den
Richtlinien erforderlichen Abmessungen, so daB LKW
nicht ungehindert wenden konnen. Eine Anderung

ist mit erheblichen Eingriffen in die Substanz
verbunden und auch wegen der geringen Lange der
StichstraBen wohl nicht erforderlich.
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Mit dem Bebauungsplan O 6 waren keinerlei offentl.
Parkplatze ausgewlesen.

Die Vermessung der Grundstiicke erZolgte auf der
Grundlage dieses Bebauungsplanes. ~

Mit dem neuaufzustellenden Bebauungsplan noch

O8ffentliche Parkplatze vorzusehen, ist wegen

der geringen Abstinde der Gebauden von den
StraBen nicht oder nur bedingt zu verwirklichen.
Alle Grundstiickseigentimer haben auf dem Privat-
grundstiick Stellplatze angelegt. Diese werden
gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG durch Zeichnung im
Plan festgesetzt. ‘

Mit dem Bebauungsplan werden keine verbindlichen
Festsetzungen in bezug auf das Anpflanzen von
Biumen und Strauchern getroffen.

Der erhaltenswerte Baumbestand wurde in der
Ortlichkeit eingemessen und im Plan gemdf

§ 9 Abs. 25 Nr. b BBauG als Festsetzung iibernommen.

‘Grinflachen | -

Spielplatz

" Der-bereits ausgebaute Spielplatz an der Einmindung

der CirksenastraBe in die Ulrich-von-Dornum-StralBe



5.3

hat eine GroBe von 621 gm.

GemdR § 3 Abs. 2 des Nds. Spielplatzgesetzes
muB3 die nutzbare Fldache eines Spielplatzes
mindestens 300 gqm und mindestens 2 v.H. der zu-
lassigen GeschoBfliche im Spielplatzbereich
betragen.

Das Baugebiet umfaBt 2.0517 ha Wohnbaufl&che.
Bei der Beriicksichtigung der GeschoBflachenzahl
mit O,4 ergibt sich eine notwendige Spielplatz-
groBe von 164 gm. Der vorhandene Spielplatz ist
somit ausreichend groB bemessen.

Ver—- und Entsorgung

Ot oo ot i o i e, G e S e s B s

Das Baugebiet ist an das Netz des Wasserver-
sorgungsverbandes Moormerland-Uplengen angeschlossen.

Das Baugebiet ist an die gemeindliche Abwasser-
anlage angeschlossen. Die Ableitung erfolgt im
Trennsystem. i :

Oberfldchenwasser-Feuerloschwasser

Das Baugebiet wird durch eine in den StraBen
vorhandene Regenwasserleitung entwdssert. Ein
offener Graben ist lediglich auf der Ostseite

des Baugebietes vorhanden. Es handelt sich um ein
Gewdsser III.0rdnung.

Im Nordwesten wird das Baugebiet durch ein
Gewdsser II.Ordnung begrenzt.

Diesem Kanal kann jederzeit Loschwasser ent-
nommen werden. Aber auch dem Leitungsnetz des
Wasserversorgungsverbandes kann Loschwasser
entnommen werden.

-

Der anfallende Mill wird wochentlich abgefahren.
Zusténdig ist der Landkreis Leer. Es besteht An-
schluBzwang. :
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Das Baugebiet ist an das Erdkabelnetz der EWE
ancearnhlnacan. Ner AnschluB an die Erdgasleitung
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Immissionsschutz

Der Abstand des Baugebietes O 16 von der Bahnlinie
Leer-Emden betrdgt rund 180 m.

Nach Angabe der Deutschen Bundesbahn betrdgt der
Mittelungspegel nach Information "Schall 03" der
DB vom 23%.11. 1976 derzeit am Tage (6.00 Uhr bis
22.00 Uhr) 70 dB(a) und in der Nacht (22.00 Uhr
bis 6.00 Uhr) 66 dB(4).

Der errechnete Mittelungspegel ist gliltig flir den
Bezugsabstand 25 m von der Achse des nachst-
gelegenen Gleises der genannten Strecke und hat
eine Bezugshohe von 3,5 m iiber Schienenoberkante
bei freier Schallausbreitung.

Bereits im Jahre 1976 im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes O 10 wurde vom
offentlich bestellten und vereidigten Sachver-
stidndigen flir Schall- und Schwingungstechnik
Dipl.-Ing. Manfred Bonk (VBI), 3011 Garbsen,
ein Schallschutzgutachten erstellt.

Die damals ermittelten Werte weilchen nur un- .
wesentlich von den jetzt von der Bundesb&hn ge-
nannten Werten ab.

Eine Xopie des Gutachtens vom 11.6.1976 ist
Bestandteil dieser Begrindung.

Aufgrund des Gutachtens wurden fﬁr den Geltungs-
bereich O 10 mit textlichen Festsetzungen passive
SchallschutzmaBnahmen vorgeschrieben, ent-
sprechend der Belastung unterschiedlich in der
Wirkung.

Das Baugebiet wurde in mehrere Schutzzonen auf-
getellt Die textlichen Festsetzungen lauten

wie folgt:

§ 2

Fenster von Schlafridumen sollen nach Siden bzw.
Slidwesten weisen, wo dies nicht moglich ist, ist
der Einbau von Schallschutzfenstern vorzusehen.
Das Plangebiet ist mit drei Ziffern I,II,ITITI ver-
sehen. Die Anforderungen an die Schallschutz-
fenster werden fur zwel Fldchen unterschiedlich
angegeben.

§ 3
Flache I und II des Plangebietes

Ausgehend von den Angaben der VDI-Richtlinie 2719
"Schalldémmung von Fenstern”™ sollen die Schallschutz-
fenster ein A~ bewertetes SchalldammaB von mindestens
44 3B (a) haben.



Damit wird der Spitzenpegel auf 36 dB(a) und der
Wirkpegel auf 16 d.B.(a) abgemindert.

Nach VDI 2719,Tafel 3, sind dafir Fenster der Schall-
schutzklasse 4 erforderlich. :

§ 4 11T
Flache /des Plangebietes

Hier geniigen Schallschutzfenster der Fensterklasse 2
mit Mindestdémmung von 34 d.B (A).

Simtliche Grundstiicke im Baugebiet 016 sind bebaut,

so daB bei der GrundriBgestaltung kein  Einflul

mehr ausgelibt werden kann.

Das Baugebiet O 46 hat etwa den gleichen Abstand von

dem Bahnkdrper als die Schutzzone III des Baugebietes 010.
Es wird deher vorgeschrieben, daB bei Um- und Er-
weiterungsbauten Schallschutzfenster der Schallschutz-
klasse II zu verwenden sind. - - . :

Kosten |

Die StraBen und der Spielplatz sind endglltig ausgebaut.
Lediglich auf dem Abschnitt von der Stdrtebeker Strale
bis zur CirksenastraBe ist die Verbreiterung des
Gehweges erforderlich. Die Kosten werden mit 3.000,--DM
-veranschlagt. Die Finanzierung der MaBnahme ist im
wesentlichen abgeschlossen. ' '

Die Verbreiterung des Gehweges wird nach der Rechts-
krafterlangung des Bebauungsplanes ausgebaut.

v

- Nicht berﬁckéiéhtigte Aﬁregungen und Bedenken

~BeschluBvorschlag: : 3
-Fs wird emprohlen, wie folgt zu beschlieBen:'
Der Anregung des Herrn Friesenborg,0Oldersum,

. Ulrich-von-Dornum-StraBe, die lUberbaubare o
Grundstiicksfldche zu erweitern, wird nicht /
entsprochen. Damit der Bestand der Garagen
eindeutig geregelt ist, wird der § 4 der

- textlichen Festsetzungen wie folgt ergénzt:

”Fﬁr.den vorhandenen Bestand nit einem
geringeren Abstand zur StraBenverkehrs-
flsche wird Bestandschutz gewdhrt."

o
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Begrindung:

Im Zusammenhang mit dem Grun &tlickstausch
mit Herrn Friesenborg, dieser hat das
Grundstiick Ulrich-von-Dornum-Stralie 20

von der Gemeinde iibernommen und die Gemelnde
erhielt dafiir ein zwischen dem Oldersumer
Sieltief und der Gemeindestralle

"Hinter der Bleiche" belegenes Grundstiick,
wurde die Bebaubarkeit des genannten Grund-
stiicks erdrtert. Nach den damaligen Ab- f
sichten konnte das Vorhaben, wie errichtet,
genehmigt werden. .
Der Bestand wurde in dem Bebauungsplan iiber--
nommen. Damit ist Bestandschutz mewahrt.

Die Erganzung konkretlslert Jedoch nur den
‘Inhalt des Bebauungsplanes, so daB eine
erneute Auslegung bzw. eine beschriénkte
Beteiligung gemdB § 2a (7). BBauG nicht
erforderlich ist.

Herr Friesenborg gibt an, daBl seine An-
regungen bereits bei den Grundstiicksver-
handlungen zu Protokoll genommen und eine
Anderung in Erwdgung gezogen wurde.

Die Verhandlungsniederschrift vom 3.4.1980
lautet unter Punkt 6 wie folgt:

! :
Nach den erstellten Bauplinen soll die von
muir geplante Doppelgarage sudostlich dem
Hauptgebaude angegliedert werden. Uber dem
neuen Grundstiick verliuft iibepflem hinteren
‘Teil eine Starkstromleitung der EWE. Hier-
durch bedingt kOnnte es erforderlich werden,
'‘daB die in dem Bauplan ausgewiesene Baufluch
linie mit den Garagen Ulberschritten werden
muB. Hierzu wire das Einverstindnis der.
Gemeinde zu erteilen.

fDie Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu er-
weitern, wurde seinerzeit nicht zugesagt.

Vorstehende Begriindung hat nicht den Charakter
von Festsetzungen. Diese sind im Plan durch
Zeichnung, Farbe und Text dargestellt.
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Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 01.03.1983
dem Entwurf des Bébauungsplanes und der Begrindung zuge-
stimmt und die Offentliche Auslegung gemn. 2a Abs. © BBauG
beschlossen.

Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden am 16.09.85
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben

vom 26.September 1983 bis zum 28.0ktober 1983 gemdl
§ 2a Abs. 6 BBauG offentlich ausgelegen.

Moormerland, den 20.September 1984

Gemeinde Moormerland




