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\j] vorhandene Gebaude

Bodenfunde

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frahgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dal diese Funde
nach dem Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverzoglich einer Denkmalschutzbehorde ader einem Beauf-
tragten for die Archaologische Denkmalpflege zu melden.

Altablagerungen, Altstandorte
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten,so ist unverzaglich die Untere
Abfallbehorde zu benachrichtigen.

Hinweise :

1. Rechtliche Grundiagen

Als gesefzliche Grundlagen gelten for diesen Bebauungsplan in der zur Zeit goltigen Fasssung :

- Baugesetzbuch (BauGB) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchGl

- Baunutzungsverordnung (BauNVO0) - Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatGl
- Planzeichenverordnung 1990 {PlanzV90) - Niedersachsisches Spielplatzgesetz INSpPGI
- Niedersaschische Bauordnung (NBau0) - Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG!
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Nebenanlagen, Garagen, offene Garagen (Carport), genehmigungsireie bauliche Anlagen
1. Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der Baugrenze sind
Garagen, offene Garagen (Carports) gemdf § 12 BauNVO, Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Vorhaben im Sinne
des § 69 (1 + 6) NBauO in Verbindung mit dem Anhang Nr. 1.1 - 1.4 nicht zuldssig.
2. Inden Bereichen, wo der Abstand zwischen der Straftenbegrenzungslinie und der Baugrenze gréRer als 5,00 m ist, kann der
Abstand, gemessen von der StraRenbegrenzungslinie, bis auf 5,00 m reduziert werden.

§ 2 untergeordnete Gebdudetelle

GemaR § 23 (3) BauNVO kann im Einzelfall ein Vortreten von Geb#udeteilen bis zu 2,00 m als Ausnahme zugelassen werden,
sofern es sich um untergeordnete Gebaudeteile goma® § 7 b (1 + 2) NBauO handelt.

§ 3 Baumbestand

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Bdume sind gemaR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB in Verbindung mit § 213 (1) Nr. 3 BauGB
zu erhalten. Wahrend der Bauarbeiten sind zum Schutz der erhaltenswerten B4ume die Richtlinien der RAS-LG zu befolgen.

§ 4 Mischgebiet

1. Diein § 6 (2) Nr. 6 - 8 BauNVO genannten Nutzungen "Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstétten im Sinne
des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die Gberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind, sind in Ver-
bindung mit § 1 (5) BauNVO nicht zulassig. Somit sind folgende Nutzungen im Mischgebiet (M) zulassig:

Wohngeb&ude,

Geschéfts- und Barogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen far Verwaltungen sowie flr kirchliche, kuiturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2. Diein § 6 (3) BauNVO genannte Nutzung wird gemé&f § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Somit
ist folgende Ausnahme im Mischgebiet nicht zulassig:

Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Ge-
bietes.

§ 5 Abwelchende Bauwelse (a) gemds § 22 Albs. 4 BauNVO
In dem Mischgebiet zwischen den Gemeindestraien "Am Kirchweg" und "Teichweg" gilt grundsétzlich die offene Bauweise, Ab-
weichend dazu wird gem&R § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, dass die Lange der Baukorper sine L&nge von 50 m Oberschrei-
ten darf.

§ 6 LarmschutzmaBnahmen (Schallschuiz gemés § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Flr das Bebauungsplangebiet sind Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umweltwelteinwirkungen im Sinne des Bundes=

immissionsschutzgesetzes (§ 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB I. V. m. § 41 BimSchG) durch passive Lamschutzmalnahmen im Abstand

bis zu 30 m zur Fahrbahnmitte der "Kénigsstrafe” vorzusehen,

1. Auenwohnbereiche, wie Terassen und iBalkone sind im Abstand bis zu 30 m von der "KBnigsstrafte" auf der dem Verkshrs-
larm abgewandten Seite anzuordnen.

2. Fenster in Schlafrdumen sind im Bebauungsplangebiet auf der Isrmabgewandten Seite oder senkracht zu der "K&nigsstraRe”
liegenden Hausseite anzuordnen. Insofeirn Fenster zur "Konigsstrale” ausgerichtet werden, sind schallgedampfte Laftungs-
anlagen einzubauen, damit eine ungesttirte Nachtruhe ermaglicht wird (Isophon L , e 50 dB (A)).

3. Die Luftschalld@mmungen von AuBenbawutsilen sind bel Aufenthaltsraumen in Wohnungen sowie Schiafzimmern, BOroréu-
men u. & gem&hl DIN 4109 Teil 6 entspriechend dem Larmpegelbereich 11l bis zu einem Abstand von 30 m zur "K&nigsstrafie”
vorzunehmen.

§ 7 Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Der im Bebauungsplan gempi § 9 Abs. 1 Nr. '11 BauGB als Verbindung zwischen "Teichweg" und "K&nigestraie" (Flurstlck

35/4 teilweise) festgesetzter Fulk- und Radweag dient zusatzlich nur den Flursticken 35/6, 35/19, 50/78, 50/79, 50/80 und
50/81 als Anschiuss an die offentlichen Verkehrsfiachen.

PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaR § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet (sh. textliche Festsetzungen § 4)

2. MaB der baulichen Nutzung

| Zahl der Voligeschosse als Héchstgrenze
GR e 400 m' maximale Grundfidche
04 Grundfiachenzahl
GeschoRfichenzahl

3. Baulinien, Baugrenzen

S Baugrenzen
0 offene Bauweise
a abweichende Bauweise (sh. textliche Festsetzungen § )

4. Einrlchtunegn fir Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Diensileistungen des
Offentlichen und privaten Bereiches, Fidchen fiir den Gemeinbedarf, Flichen
fiir Sport- und Spielaniagen

Flache fir den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen :

[ A | Schule

K2 Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

8. Verkehrstlidchen

Stralenverkehrsflachen

Verkekrsfldchen besonderer Zweckbestimmung  (sh. textliche Festsetzungen § 7)
FuB- und Radweg

Stralkenbegrenzungslinie

6. Grinflachen

Offentliche Grunfliche

Zweckbestimmung :
IE Grinanlage
b= g e o
.......... Private Griinflache
Zweckbestimmung :
S Siedlungsgriin

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gew#asser

. Erhalt von Baumen

8. sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des Bebauungsplanes

Uberbaubare Grundsticksfldche (UbG)

Umgrenzung der Fldchen fiir Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum

Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (sh. textliche Festsetzungen § 6)

Fallschema der
Nutzungsschabione

Zahl der VVollgeschosse

Art der baulichen
und Bauweise

Nutzung

Grundfiachenzahl (GRZ) I GescholiflAchenzahl! (GFZ)
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Karasterami Leer

18. M&drz 1993 | Planunteriage erginzt am :

Die Planunteriage und der Bebauungsplan wurden vom
Bavami der Gemeinde Moormeriand oigital erstell.

Software :
Bentley SELECT

MicroStation SE

Katastterami Laar Bentley Systems, Inc.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | 8. 2141)
und des § 40 Nds. Gemeindeordnung (NBauO) in der Fassung vom 22,06.1982 (Nds. GVBI. . 229) zuletzt geédndert durch
Gesetz vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382) hat der Rat der Gemeinde Moormerland diesen Bebauungsplan Nr. N 33 be-
stehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung be-
schlossen.

Moormerland, 30. November 1999

gez. Palm L. S.
Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 26. Sept. 1989 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. N 33 beschlos-
sen. Der AufstellungsbeschiuB ist gemig § 2 Abs. 1 BauGB am 20. Mirz 1991 ortsiiblich bekanntgemacht.

Moormerland, 30. November 1999

gez. Palm L.S.
Bilrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 30. Sept. 1998 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Moormerland , 30. November 1999

gez. Palm L.S.
Biirgermeister

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 21. Aprilk 1998 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und die éffentiiche Auslegung gemit § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 05. Mai 1998 orisiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung haben vom 20. Mai 1998 bis 23. Juni 1988 gemas § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Moormeriand, 30. November 1988

gez. Palm L.S.
Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 01. Februar 2000 im Amtsblatt fiir den
LANDKREIS LEER bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 01. Februar 2000 rechtsverbindlich ge-
worden.

Moormerland, 23. Februar 2000

gez. Palm L. 8.
Biirgermeister

Die Vervielfaitigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessung- und Kataster-
gesetz vom 2. Juli 1985 - Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskataster und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze volistdndig nach (Stand 08. Jan. 1993).Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei mbglich.

Leer, 25. November 1999

Katasteramt Leer
Westerende 2-4, 26789 Leer

Im Auftrage :

L.S. gez. Brants
Vermessungsoberamtsrat

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die eingeschriinkte éffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen. Ort und

Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begriindung haben vom bis gemiB § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Moormeriand,

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz2 Nr. 1 +
2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht/ geltend
gemacht worden.

Moormerland,

Biirgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die eingeschrinkte Beteiligung gema8 § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen. Den Beteilig-
ten im Sinne von § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Moormerland,

Blirgermeister

Innerhalb von 7 Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwégung beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht / geltend gemacht worden.

Moormerland,

Bilrgermeister

Darstellung der Teil- und Aufhebungshereiche der Bebauungsplane Nr. N 7, N 7aund N 7b
MabBstab 1: 5.000
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