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BEGRUNDUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. N 33

MIT TEILAUFHEBUNG DER BEBAUUNGSPLANE NR. 7 UND 7 B SOWIE

AUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 7 A

GEMEINDE MOORMERLAND, ORTSTEIL NEERMOOR

LANDKREIS LEER, REG. BEZ. WESER-EMS

Der Rat der Gemeinde Moormerland hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. N 33 beschlossen.
Die Aufstellung des B-Planes erfolgt im Sinne des § 30 Nr. 1 BauGB.

Diese Begriindung zeigt die wesentlichen Anforderungen, Ziele und Zwecke sowie die Darlegung der we-
sentlichen Auswirkungen gemal folgender Inhaltsgliederung auf:



Lo 4
Ry ERLAUTERUNGSBERICHT BEBAUUNGSPLAN NR. N 33 2

1.0 BESTANDSAUFNAHME

1.1 LAGE

Das Plangebiet liegt im Ortskern der Gemeinde Moormerland westlich der "KdnigsstraRe" (K8) im Ortsteil
Neermoor. Im Plangebiet befinden sich teilweise die GemeindestralRen "Teichweg", "Am Kirchweg" und
"Kapellenweg".

Die genaue Lage verdeutlicht die auf der Bebauungsplanunterlage im MaRstab 1 : 5000 abgebildete Uber-
sichtskarte.

Das Plangebiet liegt in der Flur 16 der Gemarkung Neermoor. Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplan-
gebietes und die iiberplanten Flurstiicke sind auf dem Bebauungsplan (MaBstab 1 : 1000) ersichtlich.

1.2 RAUMLICHES UMFELD

Das Plangebiet grenzt

— im Osten an die "Konigsstrate" (K 8) entlang, an der nordiich, siidlich und 6stlich zahlreiche Einzel-
handelsbetriebe und Dienstleistungseinrichtungen angesiedelt sind, die nahezu alle Warengruppen
des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs anbieten sowie

— im Westen an Wohngebiete entlang der GemeindestraBen "Teichweg" und "Am Kirchweg" geman
dem Bebauungsplan Nr. 7b, wobei die Wohnbebauung bereits zu fast 100 % realisiert wurde und
durch ein Wohngebiet beidseitig des "Kapelienweges" erganzt wird.

Erganzend zu den obengenannten angrenzenden Infrastruktureinrichtungen entlang der "Koénigsstral3e" be-
finden sich im ndheren Umfeld sowie im Plangebiet alle Infrastruktureinrichtungen zur Deckung des tagli-
chen Bedarfs sowie die Gemeinbedarfseinrichtungen (Rathaus, Post, Schulen, Kirche, Feuerwehr, Kinder-
garten, Einkaufsmdéglichkeiten, Kreditinstitute, verschiedene zugelassene Arzte und Apotheken).

1.3 NUTZUNG

Das Plangebiet ist iiberwiegend bebaut, da sich der ndrdliche Bereich im Geltungsbereich der Bebauungs-
plane Nr. 7, 7 a und 7 b befindet, die allgemeinen Wohngebiete und Mischgebiete festgesetzten. Im siidli-
chen Bereich sind die Grundschule sowie die Friedhofskapelle.

1.4 BODENBELASTUNGEN

Im Plangebiet sind weder Altablagerungen noch Altlasten- bzw. Altlastenverdachtsfldchen bekannt. Auf-
grund der bisherigen Nutzungen sind erhebliche Bodenbelastungen nicht zu erwarten.

1.5 IMMISSIONEN (VORBELASTUNGEN)

Die Orientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" fiir die geplanten Mischgebiete (tags 60
dB (A) und nachts 50 dB (A)) und die geplanten Aligemeinen Wohngebiete (tags 55 dB (A) und nachts 45
dB (A)) sind die Beurteilungsgrundlage fir die Verkehrsiarmimmissionen.

Auf das Plangebiet wirken ausgehend von der "Kdénigsstrate" (K 8) Verkehrsidrmemissionen ein. Unter Be-
riicksichtigung der Art der baulichen Nutzung sind fiir die einzelnen StraBen vereinfachte schalltechnische



I N
ISP ERLAUTERUNGSBERICHT BEBAUUNGSPLAN NR. N 33 3

Berechnungen gemafl DIN 18005 erforderlich, da bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die generell zu die-
sem Zeitpunkt geltenden Rechtsvorschriften zu beriicksichtigen sind. Folgende Ausgangsdaten werden da-
bei beachtet:

Verkehrsaufkommen 1993 Prognose Verkehrsaufkommen 2000
(1993 + 30 %)
.Konigsstraiie“ 5 898 dtVv 8 140 dtV

Die schalltechnischen Berechnungen sind der Begriindung als Anlage beigefugt.

Geruchsimmissionen landwirtschaftlicher Wirtschaftsstellen sind im Plangebiet nicht wahrnehmbar, da sich
im ndheren Umfeld des Plangebietes (Radius von 300 m) keine landwirtschaftlichen Betriebe befinden.

Folglich sind Nutzungskonfiikte - Wohnen/Landwirtschaft - ausgeschlossen.

2.0 PLANUNGSABSICHTEN UND ZIELE

2.1 PLANUNGSABSICHTEN

Die Gemeinde beabsichtigt mit den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes, die bauliche Nutzung mit dem
Zweck

— Gemeinbedarfseinrichtungen Schule und Friedhofskapelle,

— Wohnen fiir weite Kreise der Bevoélkerung und

- Gewerbe, insbesondere des Dienstleistungssektors, das das Wohnen nicht wesentlich stort,
zu sichern und zu erweitern.

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Baugrundstiicken fiir eine gemischte Nutzung im Ortskern von Moor-
merland werden die Mischgebiete entlang der "K&nigsstraBe" verdichtet. An diese Flachen im Westen an-
grenzend ist ein ortskernnahes Wohngebiet mit einer Einzel- und Doppelhausbebauung vorhanden.

Die nachhaltige stddtebauliche Entwicklung sowie die Nachverdichtung zwecks Wohnen und Mischnutzun-
gen der Gemeinde Moormerland erfordern die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. N 33 (vgl. § 1 Abs. 3
BauGB).

Durch diese Planung soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemein-
heit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet werden.

Im Bereich der Mischgebiete ist bereits eine gleichrangige und gleichgewichtige Nutzungsmischung von
Wohnen und Gewerbe, welches das Wohnen nicht wesentlich stort, vorhanden. Die Wahrung des Gebiets-
charakters mit einer Gleichwertigkeit und Gleichgewichtigkeit von Wohnen und Gewerbe bzw. der sonstigen
zuldssigen Nutzungen ist gewéahrleistet.

Zusétzlich soll durch die Verdichtung der Mischgebiete der mittelfristige Bedarf an dort zuléssigem Gewer-
be, insbesondere des Handels- und Dienstleistungssektors nach § 6 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO, im Orts-
kern gedeckt werden.

Der Zersiedelung des Freiraumes wird infolge der Nachverdichtung einer ortskernnahen "Innenbereichsfl&-
che" entgegengewirkt werden.
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Die vorhandene Wohnbebauung im Norden wird als Bestand gesichert. im Siiden sollen fiir die Schule und
die Friedhofskapelle als Gemeinbedarfsflichen Erweiterungsmaglichkeiten geschaffen werden.

Nach § 8 a BNatSchG ist keine Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregeiung im Bebauungs-
planverfahren erforderlich, da keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Arten- und Lebensge-
meinschaften, Boden, Wasser, Luft und Klima sowie Landschaftsbild durch diese Planung hervorgerufen
werden.

2.2 ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES

Das vorrangige Ziel dieses B-Planes ist die zielorientierte Entwicklung der Gemeinde Moormerland fiir die
Entwicklung mit Wohn- und Mischnutzungen sowie Gemeinbedarfseinrichtungen.

Der Ortskern von Moormerland wird kleinrdumig funktional gegliedert, indem verschiedene Nutzungen
rdumlich gebiindelt werden, ohne daR Interessens- oder Nutzungskonflikte auftreten konnen.

Die Gemeinde wihite diesen Standort zur Verdichtung der Siedlungsfldchen, da die vorhandenen Infra-
struktureinrichtungen und die Arbeitsplatze im Gemeindegebiet sehr gut erreichbar sind. Somit ist das Plan-
gebiet den bestehenden Strukturen funktional sinnvoll zugeordnet. Diese Planung stellt eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung dar, da die Mischgebiete an die gemischten Nutzungsstrukturen entlang der
"Kdnigsstrale" angegliedert sind. Ergénzend zur gleichwertigen und gleichgewichtigen Wohnnutzung eignet
sich dieser Bereich zur Erweiterung von Handels- und Dienstleistungseinrichtungen.

Die Gemeinbedarfseinrichtungen Grundschule und Friedhofskapelle sollen bedarfsgerechte Erweiterungs-
und Entwicklungspotentiale erhalten.

2.3 ABWAGUNGSKRITERIEN UND BETEILIGUNGSVERFAHREN

Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange und der Birger

Eine friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Anhérung und Darlegung) wurde am 31.03.1998
im Rathaus der Gemeinde vorgenommen. Anregungen wurden hinsichtlich einer Trennung der allgemeinen
Wohngebiete auf der Siidseite in Richtung der Mischgebiete vorgebracht. Hier sollte eine Grenzbebauung
ebenso wie Lieferverkehr ausgeschlossen werden. Diese Anregung wurde durch die Festsetzung einer 3,5
m breiten privaten Griinfliche als Siedlungsgriin in den Bebauungsplan integriert. Zudem wurde im Rah-
men des Auslegungsverfahrens den Biirgern Gelegenheit zum Vorbringen von Anregungen gegeben.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden Behdrden und Stellen, die Tréger offentlicher Belange
sind, gemafR § 4 Abs. 1 Satz 2 BauGB beteiligt.

Die benachbarten Gemeinden wurden ebenfalls beteiligt, um die nach § 2 Abs. 2 BauGB erforderliche Ab-
stimmung herbeizufiihren. '

2.4 OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Gemeinde Moormerland legte den Entwurf des B-Planes Nr. N 33 mit Begriindung geméaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 20.05. - 23.06.1998 &ffentlich aus. Ort und Dauer der Auslegung wurden mindestens
1 Woche vorher ortsiiblich bekanntgemacht.
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Die Trager offentlicher Belange und die benachbarten Gemeinden wurden tiber die Auslegung geméan § 3
Abs. 2 BauGB benachrichtigt.

2.5 ANPASSUNG AN DIE ZIELE DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG
Der B-Plan Nr. N 33 ist nach § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzu-
passen.

Die Ziele der Raumordnung werden auf der Ebene des Landes Niedersachsen im Landesraumordnungspro-
gramm (LROP) festgelegt. Teil | des LROP ist als Gesetz beschlossen, Teil Il als Verordnung.

Zudem sind die Bauleitpldne an die Regionalplanung anzupassen. Hierbei sind die Ziele des Regionalen
Raumordnungsprogramms (RROP-Entwurf) des Landkreises Leer auf die Planung zu beziehen.

- Raumordnung und Landesplanung des Landes Niedersachsen

Durch die Veréffentlichung des Landesraumordnungsprogrammes (LROP) Niedersachsen - Teil | - im Nie-
derséchsischen Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 5/1994 gilt Teil I unmittelbar.

Fir die Gemeinde Moormerland gelten die folgenden Ziele der Raumordnung zur allgemeinen Entwicklung
des Landes fiir "Landliche R&ume":

"Léndliche Rdume

Die landlichen Rdume sind entsprechend der angestrebten Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes
s0 zu entwickeln, daR ihre

- Entwicklungspotentiale und wirtschaftliche Leistungsféhigkeit nachhaltig gestarkt,
- Siedlungsstruktur und Infrastruktur bedarfsgerecht gestaltet und weiterentwickelt,

- naturrdumlichen Potentiale und 6kologischen Funktionen nachhaltig gesichert und verbessert werden."
(LROP-Teil I; Ziffer B, 01)

Durch die aktive Bauleitplanung entsprechend dieser Vorgaben ist die Gemeinde bemdiiht, die landesplane-
rischen Ziele umzusetzen.

Diese Bebauungsplanung orientiert sich an den allgemeinen Entwicklungszielen zur Siedlungsentwicklung,
zum Wohnen und zum Schutz siedlungsbezogener Freirdume geméan LROP-Teil |; Ziffer B 5, 01 - 05.

Die Fortentwicklung des Siedlungsgebietes erfoigt umwelt-, funktions- und bedarfsgerecht. Sie entspricht
den Erfordernissen des landlichen Raumes. Der Wohnraumbedarf der Bevdlkerung soll mittelfristig durch
das Angebot von preiswertem, bezahlbarem Wohnraum gedeckt werden. Die Zielgruppen dieser Planung
sind zum einen Bauwillige und zum anderen Mietinteressenten.

Die Planung ist der Altersstruktur der Bevolkerung und den Haushaltsstrukturen angepaBt. Zudem soll sie
dazu beitragen, die sogenannte "Landflucht" junger Menschen einzuddmmen, indem im landlichen Raum
die Lebensbedingungen verbessert werden.

Die verschiedenen Nutzungsarten wie Wohnen, Versorgung, Gewerbe und Verwaltung werden raumlich ge-
bindelt.

Fiir den Bereich des Plangebietes und dessen Umfeld trifft das LROP - Teil Il keine konkreten Festlegun-
gen.
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Mit den getroffenen Festsetzungen sind die Grundsétze, Ziele und Entwicklungen der Raumordnung und
Landesplanung beriicksichtigt. Die MaBnahmen werden diesen landlichen Raum so entwickeln, daB die An-
passungspflicht dieses Bebauungsplanes an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gegeben ist
sowie eine ausgewogene Struktur in dem Gemeindegebiet erreicht wird.

- Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Leer - Entwurf 1988 -

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) weist die Gemeinde Moormerland als Grundzentrum aus.
Dies bedeutet, daRk in der Gemeinde die zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen téglichen
Grundbedarfs bereitgestellt werden sollen. Wie die Bestandsaufnahme aufgezeigt hat, werden die zentralen
Einrichtungen im Ortskern der Gemeinde Moormeriand bereitgestellt. Der gehobene Bedarf kann in dem
Mittelzentrum Leer gedeckt werden.

Fiir das direkte Umfeld bzw. das Plangebiet selbst sieht das RROP weder die Festlegung von Vorsorge-
noch von Vorranggebieten vor.

Folglich sind aus Sicht der iibergeordneten Planungen fir das Plangebiet die zentral6rtliche Funktion und
die Entwicklungsziele fiir den landlichen Raum zu beriicksichtigen. Durch die vorliegende Planung ent-
spricht die Gemeinde den Entwicklungszielen des Landkreises und des Landes.

Da das RROP des Landkreises Leer nur als Entwurf vorliegt und noch nicht an das LROP angepaf3t wurde,
kommt dem Landesentwicklungsprogramm die zentrale Bedeutung fiir die iiber6rtliche Entwicklung zu.

3.0 ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes sind fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. N 33 Wohnbauflichen, gemischte Bauflachen sowie Flachen fiir den Gemeinbedarf - Zweck:
Schule und kirchlichen Zwecken dienende Einrichtungen — dargestellt worden. Die Arten der baulichen Nut-
zung sind aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.
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4.0 ERSCHLIERUNG, VER- UND ENTSORGUNG

4.1 AUBERE ERSCHLIERUNG

Die duf3ere verkehrliche ErschlieBung des B-Plangebietes erfolgt {iber die "Konigsstrake” (K8).

4.2 INNERE ERSCHLIEBUNG

Zur verkehrlichen Erschliefung der allgemeinen Wohngebiete, Mischgebiete und Gemeinbedarfsflachen ist
die Festsetzung von StraBenverkehrsflichen mit einem ausreichend dimensionierten Strafienraum entspre-
chend der vorhandenen Verkehrsfldchen erfolgt, die ebenso wie die ,K&nigsstrake® (K 8) der Erschlieung
dienen.

Es sind bereits 6 Zufahrten von der K 8 zu den vorhandenen Gebduden angelegt, die erhalten werden, da
sie Bestandsschutz genief3en.

Die am Baugebiet N 33 vorbeifiihrende Kreisstralke ist Teil einer Ortsdurchfahrt und somit zur ErschlieRBung
der anliegenden Grundstiicke bestimmt, was durch § 4 (1) des Nds. StraBengesetzes bestatigt wird.

Ortsdurchfahrten

(1) Eine Ortsdurchfahrt ist der Teil einer Landes- oder KreisstraRe, der innerhalb der Grundstiicke schlos-
senen Ortslage liegt und auch zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmt ist. Geschlos-
sene Ortslage ist der Teil des Gemeindebezirks, der in Grundstiicke schiossener oder offener Bauweise
zusammenhéngend gebaut ist. Einzelne unbebaute Grundstiicke, zur Bebauung ungeeignetes oder ihr
entzogenes Gelande oder einseitige Bebauung unterbrechen den Zusammenhang nicht.

Desweiteren ist der vorhandene FuR- und Radweg als Verbindung zwischen dem "Teichweg" und der "Ko-
nigsstrae" als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung "FuB- und Radweg" festgesetzt, der den
Anliegern gleichzeitig zur Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung dient (vgl. textliche Festsetzung § 7).
Demzufolge ruft die Festsetzung der Verkehrsflachen keine Verdnderungen im Vergleich zum Bestand her-
Vor.

Allgemeine Parkflachen werden im Straenraum nicht gesondert festgesetzt. Die privaten Stellplétze sollen
auf den ausreichend grofen Baugrundstiicken angelegt werden.

4.3 SCHMUTZWASSERENTSORGUNG UND BEHANDLUNG

Die Schmutzwasserkanalisation im Plangebiet ist ausgebaut und an die bestehenden Systeme der zentralen
Schmutzwasserkanalisation der Gemeinde Moormerland angeschlossen. Die bestehende Kanalisation hat
das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser ohne Kapazitéts- bzw. Leitungsprobleme der zentralen Klér-
anlage in der Gemeinde Moormeriand zuzufiihren.
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4.4 OBERFLACHENENTWASSERUNG

Die Oberfiichenentwésserung erfolgt tiber die vorhandene Regenwasserkanalisation. Das nicht verunrei-
nigte Niederschlagswasser wird dem Vorfluter zugefiihrt.

4.5 TELEKOMMUNIKATION

Eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes ist nicht erforderlich, da die Anschliisse an das Telekom-
munikationsnetz vorhanden sind.

4.6 STROM- UND ERDGASVERSORGUNG

Die Strom- und Erdgasversorgung ist durch den vorhandenen AnschluR an das Netz der Energieversorgung
Weser-Ems AG gesichert.

4,7 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist durch den AnschluB an das Versorgungsnetz des zusténdigen
Wasserversorgungsverbandes gesichert.

4.8 BRANDSCHUTZ

Zur Feuerléschwasserversorgung ist vorgesehen, eine Loschwassermenge entsprechend der DVGW W 405
fur die jeweiligen Baugebiete aus dem geplanten Netz des zustindigen Versorgungsverbandes sicherzu-
stellen.

Als Loschwasserversorgung werden fiir die Allgemeinen Wohngebiete 48 cbm und fiir die Mischgebiete und
die Schule 96 cbm pro Stunde vorgesehen, die fiir eine Loschzeit von mindestens 2 Stunden zur Verfiigung
stehen missen.

Die Hydranten der ErschlieBungsstraBen sind derart entlang der Planstraen zu verorten, daB sie unterein-
ander sowie zu den einzelnen Geb&uden einen Hochstabstand von 150m aufweisen.

4.9 ABFALLENTSORGUNG

Die Erfassung des Hausmiills, der Wertstoffe, der hausmilldhnlichen Gewerbeabfélle, des Sperrmiills und
der Gewerbeabfille erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Leer.

5.0 ABWAGUNG UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER PLANINHALTE

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich aus den Eintragungen in der Planunterlage als
"Zeichnerische Festsetzungen". Sie sind in der "Planzeichenerkldrung" erlduternd aufgefiihrt. Weiterhin sind
"Textliche Festsetzungen" und "Hinweise" auf der Planunterlage aufgeflhrt.

Die Aspekte und Belange, sprich Grundsatze der Bauleitplanung, geméB § 1 Abs. 5 Nr. 1, 3, 4 und 8
BauGB wurden bei der Abwégung besonders beriicksichtigt, da sie direkt beriihrt werden. Bei der Abwagung
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wurden zudem die Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher Belange sowie die Bedenken und Anregungen
der Biirger berticksichtigt.

5.1 IMMISSIONEN

Die Ergebnisse der vereinfachten schalltechnischen Berechnungen geméB DIN 18005 sind als Anlage bei-
gefigt.

Zur Beurteilung des Erfordernisses der Festsetzung von LarmschutzmaBnahmen geméR § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB i. V. m. § 41 BImSchG bilden die Orientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau"
die Grundlage. Da jedoch Orientierungswerte keine zwingend einzuhaltenden Werte sind, die K 8 eine in-
nerdrtliche Kreisstrale ist, entlang der durchgehend Bebauung mit Wohn- und Mischnutzungen vorhanden
ist und neuere Kraftfahrzeuge, insbesondere Lkw's geringere Larmemissionen erzeugen als alte Kraftfahr-
zeuge, die im Laufe der Jahre ersetzt werden, sieht die Gemeinde ohne Beriicksichtigung der schallab-
schirmenden Wirkung der vorhandenen Bebauung eine Uberschreitung der Orientierungswerte um max.
1,5dB nachts im Bereich der Mischgebiete fiir das Prognosejahr 2000 als tolerierbar an.

Im Bereich der Mischgebiete entlang der K 8 werden die Orientierungswerte der DIN 18005 von tags 60 dB
und nachts 50 dB bis zu einer Entfernung von 30 m zur Fahrbahnachse der K 8 fiir das Prognosejahr 2000
Uberschritten.

Bei Beurteilungspegeln iiber 45 dB ist selbst nur bei teilweise gedffnetem Fenster ungestorter Schilaf haufig
nicht mehr méglich. Jedoch orientiert sich die Gemeinde Moormeriand an den Orientierungswerten der DIN
18005 zur Gewéhrleistung der Nachtruhe fiir Wohnnutzungen in Mischgebieten (50 dB nachts).

Im Sinne der Erfiillung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaitnisse ist es daher erforder-
lich, fiir die im Plan entsprechend gekennzeichnete Flache LarmschutzmaBnahmen festzusetzen.

Aktive LarmschutzmaBnahmen (z. B. Ldrmschutzwall) sind aufgrund der vorhandenen Bebauung direkt
entlang der K 8 sowie dem Gebietscharakter im Ortskern von Moormerland (Einkaufsstrafe) nicht realisier-
bar. Die StraBenoberfliche (Asphaltbeton) zeichnet bereits eine emissionsverringernde Wirkung auf, so da
- diesbeziiglich keine larmreduzierenden MaRnahmen maglich sind, die sich wesentlich positiv auswirken.
Durch die vorhandenen Geb#ude entlang der K 8 werden die westlich angrenzenden Baugebiete bzw. die
Bebauung in zweiter Reihe vor den Schallemissionen abgeschirmt, so daf erfahrungsgemal um 4 - 5 dB
geringere Immissionswerte zu verzeichnen sind.

Fiir die Mischgebiete entlang der K 8 werden aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN
18005 passive LarmschutzmaBnahmen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt, um die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse geméR § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB zu erfiillen (vgl.
Textliche Festsetzung § 6).

Diese Festsetzung gewihrleistet, daB sowohi die erforderliche Nachtruhe als auch die Aufenthaltsqualitat im
Freien und Arbeitsruhe am Tag in den Gebauden sichergestelit werden.

Infolge des erhdhten Abstandes zur K 8 und der schallabschirmenden Wirkung der vorhandenen Gebadude
entlang der K 8 sind passive LarmschutzmaBnahmen im Abstand von 30 m zur Fahrbahnachse der K 8
gemaR der textlichen Festsetzung § 6.1 — 6.3 erforderlich.

In den westlich angrenzenden Mischgebieten werden durch Beriicksichtigung der Abschirmung durch Ge-
b4ude die Orientierungswerte der DIN 18005 nicht mehr tiberschritten.
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Zwecks Vermeidung von MiRverstindnissen wird erldutert, da3 die Annahmen der schalltechnischen Be-
rechnungen gemaR dem anliegenden Larmschutzgutachten vom 15.09.1997 nicht mehr zutreffen, da der
Aldi-Markt nunmehr kurzfristig im Bebauungsplangebiet Nr. W 25 angesiedelt werden soll. Es wird darauf
hingewiesen, daB bei einer Erweiterung bzw. dem Neubau von Vorhaben neue schalltechnische Berech-
nungen fiir den Einzelfall unter Beachtung der Vorschriften des § 15 BauNVO ,Allgemeine Voraussetzung
fiir die Zulassigkeit baulicher und sonstiger Anlagen® seitens des Landkreises Leer angefordert werden.

Desweiteren werden im Plangebiet keine nicht vertretbaren Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche
Betriebe erwartet. Angrenzend befinden sich nur noch vereinzelt landwirtschaftliche Nutzfldchen. Von der
Tierhaltung auf den Griinldndereien, die mehrere hundert Meter vom Plangebiet entfernt sind, gehen keine
storenden Emissionen aus. Folglich sind Nutzungskonflikte - Wohnen/Landwirtschaft - ausgeschlossen.

5.2 ORTSBILD- UND LANDSCHAFTSBILD

Die Gemeinde Moormeriand wurde frither tiw. als typische Fehngemeinde angelegt.

Entlang des StralRen- und Wegenetzes liegen, oft eng aneinander gereiht, die Gulfhiuser. Diese Gulthduser
mit rotem Ziegelmauerwerk und rotem Ziegeldach préagen im wesentlichen das Ortsbild.

Auch die eingestreuten und in den vergangenen Jahren erbauten Wohnh&user und Wohnsiedlungen, die die
Zwischenraume der Wieken ausfiillen, entsprechen oft dem Baustil eines Gulfhauses. Uberwiegend sind die
gleichen Baustoffe aus tongebrannten Materialien als Verblender und Dachziegel verwendet worden.

Die Gemeinde Moormerland hat in den zuriickliegenden Jahren Siedlungserweiterungen erhalten. Diese
Neubaubereiche weisen eine vielseitige Bebauungsstruktur auf, die durch eine Vielfalt an Haustypen, Mate-
rialien und Farben gekennzeichnet ist.

Da das Plangebiet Giberwiegend bebaut ist, sieht die Gemeinde nicht das Erfordernis, baugestalterische
Vorschriften vorzugeben.

5.3 SONSTIGE BELANGE

Der geplante Standort verfiigt {iber eine gute Verkehrsanbindung an das tberdrtliche Stralsenverkehrsnetz.
Die Belange der ErschlieBung sowie der Ver- und Entsorgung wurden ebenfalls beriicksichtigt (vgl. Kap. 4).

Es werden diesbeziiglich, im Anschluf an den Bebauungsplan, detaillierte Planungen erarbeitet und mit den
entsprechenden Tragern abgestimmt.

Die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden durch diese Planung nicht tangiert.

Die Belange der Denkmalpflege und des Denkmalschutzes werden durch die Uberplanung landwirtschaftli-
cher Nutzflachen nicht beriihrt.

Zusétzliche Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge entstehen durch die Planung nur im unerheblichen
MafRe. Der zusatzliche Bedarf kann gedeckt werden.

Ergdnzende Planungen sind diesbeziglich nicht erforderlich.
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Soziale und kulturelle Bediirfnisse

Die sozialen und kulturellen Bediirfnisse kénnen in der Gemeinde Moormerland iberwiegend erfullt werden
und durch die Planung wird kein zuséatzlicher Bedarf an sozialen und kultureilen Einrichtungen (z. B. Kinder-
garten, Schule) ausgeldst, da bedarfsorientierte Kapazitaten vorgehalten werden.

Bedarfsorientierte Kapazitdten kdénnen im Ortskern der Gemeinde Moormerland bereitgehalten werden, da
durch diese Planung im Bereich der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule Er-
weiterungskapazitaten durch eine Erhéhung der Grundfldchenzahl und der tiberbaubaren Fidche entstehen.

Die Spiel- und Bewegungsbedirfnisse der Kinder kdnnen im Bereich zwischen dem ,Teichweg® und ,Kirch-
weg®, der ca. 300 m westlich des Plangebietes liegt, erfiilit werden. Die GroRe des Spielplatzes betragt ca.
1050 m? und deckt den Bedarf an Spielflachen gemaR § 3 Abs. 2 NSpPG fiir allgemeine Wohngebiete mit
einer Fléche von ca. 10 ha und fiir Mischgebiete mit einer Fléche von ca. 3 ha. Die erforderliche Gr6f3e an
Spielflachen berechnet sich wie folgt:

WA-Gebiete: 95000 m?x 0,4 (GFZ)x2v.H. = 760 m?
MI-Gebiete: 25 000 m*x 1,0 (GFZ) x2v.H.x 0,5 = 250 m?
Gesamtbedarf 1010 m?

Demzufolge besteht nicht das Erfordernis, einen weiteren Kinderspielplatz vorzusehen.

5.4 ART UND DAS MAR DER BAULICHEN NUTZUNG SOWIE BAUWEISE
EINGRIFFSREGELUNG NACH DEN NATURSCHUTZRECHTLICHEN BESTIMMUNGEN

Art der baulichen Nutzung WA-Gebiete MI-Gebiete

Nr. N 33 (Nr.7+7Db) Nr. N 33 (Nr. 7+ 7 b)
GeschoBflachenzahl (GFZ) 0,6 0,3 1,0 0,6
Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 0,3 0,6 0,3
Zahl der Vollgeschosse [l 1+1D 1l ll
Bauweise 0 o o/a 0

Die oben stehende Tabelle verdeutlicht die Gegeniiberstellung der Art und des MaRes der baulichen Nut-
zung sowie die Bauweise, die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. N 33 festgesetzt werden, so wie diese
urspriinglich vor der Teilaufhebung der Bebauungsplane Nr. 7 und 7 b vorgesehen waren.

Infolge der Teilaufhebung der Bebauungspldne Nr. 7 und 7 b erhdht sich in den WA-Gebieten die Ge-
schoffldchenzahl von 0,4 auf 0,8, die Grundflachenzahl von 0,3 auf 0,4 und die max. zulédssige Zahl der
Vollgeschosse wird mit [i festgesetzt, wobei die bisherige Festsetzung der Zahl der max. zuldssigen Vollge-
schosse von | einschlieBlich eines ausgebauten Dachgeschosses unzuldssig ist, da hierzu die rechtliche
Erméchtigungsgrundlage fehlt.

In den Mischgebieten wird die GeschoRflachenzahl von 0,6 auf 1,0 und die Grundflachenzahl! von 0,3 auf
0,6 erhoht. Hinsichtlich der Bauweise ergibt sich nur in dem Mischgebiet nordlich des ,Kapellenweges" eine
Verdnderung, da in diesem Bereich eine abweichende Bauweise festgesetzt wird, wobei die abweichende
Bauweise als offene Bauweise zu verstehen ist, jedoch die Ladngenbeschrénkung der Baukorper auf 50 m
entfallt (vgl. Textliche Festsetzung § 5).
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Die Erhéhung der MaBe der baulichen Nutzung ist erforderlich, da im Bereich des Bebauungsplanes Nr.
N 33 die urspriinglich festgesetzten MaBe der baulichen Nutzung bereits teilweise Uiberschritten wurden, so
daR hierdurch lediglich eine Angleichung an die Realnutzung erfolgt. Nur fiir wenige Baugrundstiicke erhdht
sich die Ausnutzbarkeit und bietet Verdichtungsmadglichkeiten.

Durch diese Nachverdichtung im tberwiegend bebauten Bereich, die auf der Basis der Bebauungsplédne
Nr. 7 bzw. Nr. 7 b entstanden ist, erfolgen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und
Landschaftsbildes.

Die Festsetzung der Allgemeinen Wohngebiete und Mischgebiete ist bedarfs- und nachfragegerecht. Durch
die zuldssigen Nutzungen werden keine Nutzungs- oder Interessenskonflikte hervorgerufen. Der Gebiets-
charakter und die allgemeine Zweckbestimmung des Plangebietes wird gewahrt, indem die ausnahmsweise
zulassige Nutzungen nach § 6 Abs. 3 BauNVO "Vergnligungsstétten" nicht Bestandteil dieses B-Planes
werden (vgl. Textliche Festsetzungen § 4.2).

In den Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten bleiben "Réume fiir die Berufsaustibung freiberuflich
Tétiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiiben", weiterhin zulassig.

Aufgrund der geringen GroRRe der Mischgebiete und Vermeidung von Nutzungs- und Interessenskonflikien
werden die allgemein zuldssigen Nutzungen gemaRn § 6 Abs. 2 Ziffern 6 - 8 BauNVO ausgeschlossen (vgl.
Textliche Festsetzung § 4.1).

Fir Gartenbaubetriebe stehen in Moormerland alternative, ausreichend bemessene Flachen zur Verfiigung.
Die Errichtung von Tankstellen ist an diesem Standort nicht erforderlich und bedarfsgerecht.

Die allgemein und ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstétten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Ziffer 2
BauNVO wiirden die angrenzenden WA-Gebiete in unzuldssiger Weise beeintrdchtigen und den
angestrebten Gebietscharakter stéren. Zudem wird im Plangebiet kein Bedarf an diesen Einrichtungen
gesehen. Folglich werden sie nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Die Obergrenzen der Geschossflachenzahlen gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO werden teilweise unterschritten.
Diese Festsetzung ermdglicht eine erhéhte Verdichtung der Bebauung, die dem Siediungsbild des Ortszent-
rums von Moormeriand entspricht.

Ein oberstes GeschoR im Dachraum ist sowohl bei maximal einem Vollgeschof3 als auch max. zwei Volige-
schossen maglich. Jedoch darf das oberste Gescho8 dann nur eine lichte Hohe von 2,20 m oder mehr nur
auf weniger als zwei Dritteln der Grundfléche des darunterliegenden Geschosses einnehmen (vgl. § 2 Abs.
4 NBauQ).

Die Ausnutzbarkeit des Mischgebietes (nérdlich des "Kapellenweges") wird aufgrund der Zulassigkeit von
Gebéaudelangen mit mehr als 50 m verbessert (abweichende Bauweise).

Dem Grundsatz, mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wird aufgrund der mittleren Verdichtung der
Bebauung entsprochen. Eine hohere Verdichtung wiirde das Siedlungsbild und den Gebietscharakter erheb-
lich stéren.

Die Baugrenzen geben den Rahmen der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen vor und sind grolziigig festge-
setzt. Den Bauherren wird hierdurch bei der Bauplanung eine hohe Gestaltungsfreiheit, z.B. zur Anordnung
der Baukorper, iiberlassen.
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5.5 STADTEBAULICHE UBERSICHTSDATEN:

1) Baugebiete 1,93 ha
- Allgemeine Wohngebiete 0,33 ha
davon Gartenland (WA-Gebiete) 0,13 ha
- Mischgebiete 1,60 ha
davon Freifliche (MI-Gebiete) 0,16 ha

2) Offentliche Verkehrsflichen 0,32 ha
- StraRenverkehrsflache ohne Zweckbestimmung 0,30 ha
- Anliegerweg 0,02 ha

3) Offentliche Griinflichen 0,03 ha
- Parkanlage 0,03 ha

4) Private Grunflachen 0,02 ha
- Siedlungsgriin 0,02 ha

5) Gemeinbedarfsflaichen 0,82 ha
- Schule 0,64 ha
- Friedhofskapelle 0,18 ha

2. Plangebiet 312 ha

6.0 KURZFRISTIG ZU REALISIERENDE MABNAHMEN

Kurzfristig zu realisierende MaBnahmen sind nicht erforderlich, da ErschlieBungs- sowie Ver- und Entsor-
gungsanlagen vorhanden sind.

7.0 KOSTEN UND FINANZIERUNG DER MABNAHMEN

Die Planungskosten werden von privater Seite aufgebracht.

8.0 BODENORDNENDE MABNAHMEN

GemiR § 24 BauGB wird die Gemeinde von ihrem allgemeinen Vorkaufsrecht fiir Grundstiicke, die als Ver-
kehrs- oder 6ffentliche Griinflachen festgesetzt sind, erforderlichenfalls Gebrauch machen.

Wenn dariiber hinaus aufgrund privater Abmachungen befriedigende Vereinbarungen fiir die Verwirklichung
des Bebauungsplanes nicht erzielt werden knnen, kann die Gemeinde, die §§ 45 und 80 ff des BauGB an-
wenden.
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9.0 HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Die Hinweise zu den rechtlichen Grundlagen, Bodenfunden sowie Altablagerungen/Altstandorte sind auf
dem Bebauungsplan aufgefiihrt.

Sollten im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange Steliungnahmen eingehen, die in den
Bebauungsplan zu ibernehmen sind, so werden sie entsprechend im Bebauungsplan aufgefihrt.

Diese Begriindung hat dem SatzungsbeschluR geméaR Ratsbeschiuss vom 30. September 1998 zugrunde
gelegen.
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DIN 18005 TEIL 1:

Lérmberechnung fir eine lange gerade Strae mit Kraftfahrzeugverkehr ohne Abschirmung (Zusétzliche Abschirmung durch offene Bebau-
ung entlang der K 8)

Ortsteil: Gemeinde Moormerland - Allgemeines Wohngebiet (55-59 dB/45-49 dB)

StraBe: "Konigsstrafie” (K 8) nordlich der EmsstraRe

Basisdaten StraRenverkehrszahlung 1995 + 20% 2000

Abstand des Objektes v.d. Strafenachse (S1,0)- 30 m
Héhe des Immissionsortes (H).........oooooivieeeece e = 1,50 m
DTV-WERT L.ttt eteeeae s et eaeans = 8.140 Kfz/24h

Stindliche Verkehrsstarke (M / Lkw-Anteil p)
nach Tabelle 4

tags: M (i. Abhéangigkeit v.d. StraBengattung)............cooceiiiiiiiiiiiieiee e = 0,06 DTV
bei p (LKW-ANTEIL).. .o, = 5,0 %
TGS Mot e = 488 Kfz/h
nachts: M (i. Abhangigkeit v.d. StraRengattung)...........cccoevvveiiiiiiiiiiniiiiie, = 0,008 DTV
P (LKW=ANTEIT) .o e = 5,0 %
NACKES] M .ottt ea e = 65 Kfz/h

Mittelungspegel (Lm(25))
nach Bild 3

1AGST LM(28)..iiiiiee e = 66,0 dB
NACHES: LM(25) .. = 57,0 dB

Fahrbahndecke (A LStrO)

nach Tabelle 2 ASLSIIO ..o =(1) -0,5 dB
Zulassige Geschwindigkeit (Lv) 50 km/h

nach Bild 4

BBES. ALY oo e e = -5 dB
NACKEST ALV ..o = -5 dB
Steigung (LStg)

NAach Tabelle 3 LStQ.....oooiiiie e, = 0 dB

Abstandkorrektur (ALs, . far "Sy, o " und "H")

NACH Bild TO LS, 1.ttt = -1 dB

Die Beurteilungspegel der Kfz-Gerausche L.r am Immissionsort betrégt somit nach der Gleichung
(24) : Lr=Lm,E - ALs; + ALK2, mit (25): Lm,E: Lm,E = Lm (25) + ALStro + ALv + LStG

Beurteilungspegel der Kfz-Gerausche (Lr)
nach Gleichung 24, 25

BAOS LT ettt n et et = 59,5 dB
NACKES LI ..ottt = 51,5 dB

2 K= Zuschlag nach Tabelle 6 fiir erhthte Stérwirkung von lichtzeichengeregelten Kreuzungen und Einmindungen
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