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Textliche Festsetzungen (TF)

§ 1 Bauliche Nutzung

1. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA1+WA2) gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen gem. § 4 (3} Nr. 1 - 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO):
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fUr Verwaltung,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.
2. Innerhalb der mit WA2 bezeichneten allgemeinen Wohngebiete gem. § 4 BauNVO sind die allgemein zuldssigen
Nutzungen gem. § 4 {2) Nr. 2 und 3 BAuNVO nicht zuldssig (§ 1 (5) BauNVO):
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

§ 2 Nebenanlagen, Garagen, offene Garagen (Carports), genehmigungsfreie bauliche Anlagen
1. Aufden nicht Uberbaubaren Grundstiicksfiachen im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Bau-
grenze sowie im Abstand von 3,00 m zu den Fldchen zur Regelung des Wasserabflusses sind Garagen, offene Ga-
ragen (Carports) gemdB § 12 BauNVO, Nebenanlagen in Form von Gebduden gemaB § 14 BauNVO sowie Vor-
habeni. S. des § 62 (1 und 6) NBauO i.V. m. dem Anhang Nr. 1.1 bis 1.4 nicht zulGssig.
2. In dem Bereich, wo gemdB § 9 (1) Ziffer 11 Verkehrsfidchen mit der Zweckbestimmung FuB- und Radwege an-
grenzend festgesetzt sind, ist eine Bebauung gemaB § 12 NBauO zuléssig.

§ 3 Bezugspunkte Oberkante des FertigfuBbodens (OkF), Firtshdhenbezugspunkie (FH)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetfzten allgemeinen Wohngebiete (WA) gelten fir bauliche Anlagen folgen-
de Héhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):
a) Firsthdhe obere Firstkante

Unterer Bezugspunkt: StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) der néichsten ErschlieBungsstraBe

§ 4 Geschossflachenzahl

Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen - nicht Vollgeschossen - sind einschiieBiich der zu ihnen ge-
hdrenden TreppenrGume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande bei der Ermittlung der zulGssigen GeschossflGche
mifzurechnen (§ 20 {3} BauNVO.

§ 5 Immissionsschutz

1. Innerhalb der festgesetzten Fidchen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen i. 8. d.
BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind in einem Abstand bis zu 20 m, ausgehend von der Fahrbahnmitte der
KénigsstraBe (K 8) und einem Radius von 28,00 m, ausgehend von der Kreuzung der Fahrbahnmitten der K 8 und
der K 43 typische Aufenthaltsbereiche im Freien (z B. Terrassen und Balkone) nur auf den der StraBe abgewand-
ten Seiten im direkten Schallschatien der zugehdrigen Gebaude zul(issig, Alternativ hierzu sind die Freibereiche
durch entsprechend dimensionierte LamschutzmaBnahmen (z. B. Larmschutzwénde oder -wdélle), die die erforder-
liche Schallminderung der Immissionswerte bewirken bzw. durch die Anordnung von Garagen oder Nebengeb&u-
den abzuschirmen.

2. Innerhalb der festgesetfzten FiGchen fir Vorkehrungen zum Schuiz gegen schédliche Umwelteinwirkungen i. S. d.
BlmSchG gem. § 2 (1) Nr. 24 BauGB sind in dem als Lamnpegelbereich Il (gem. DIN 4109) gekennzeichneten Be-
reich innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen in einem Abstand bis zu 17,00 m, ausgehend von der Fahr-
bahnmitte der K 8 (KénigsstraBe) die im Folgenden aufgefUhrten erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaBe
{erf. R",, ;) der AuBenbauteile fir Aufenthaltsrdume von Wohnungen bzw. fUr BUrorGume u. &. einzuhalten. Dies
gilt fir Neubauten bzw. Gebdude, an denen bauliche Ver&Gnderungen vorgenommen werden.

Larmpegelbereich I
AufenthaltsrGume von Wohnungen _ . _. erf. R, e =35dB
BUrorGome s, . i erf. R‘w.ras =30dB

3. Innerhalb der festgesetzten FlGchen fOr Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d.
BlmSchG gem. § 2 (1) Nr. 24 BauGB sind bis zu einem Abstand von 26,00 m, ausgehend von der Fahrbahnmitte der
K 8 und einem Radius von 36,00 m, ausgehend von dem Schnittpunkt der Fahrbahnmitten der K 8 und der K 43 die
Fenster von Schlafrumen mit schallgedampften Liftungssystemen auszustatten, Altemativ hierzu ist eine Liftung
von Schlafrdumen Uber IGrmabgewandte bzw. abgeschirmte Fassadenseiten zu erméglichen. Dies gilt fir Neu-
bauten bzw. Gebdude, an denen bauliche VerGnderungen vorgenommen werden.
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Festsetzungen des Bebauungsplanes gemas § 2 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nufzung

Allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nufzung

Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
GrundflGchenzahl
GeschoBflachenzahl

maximale Héhe baulicher Anlagen, Firsthéhe (s. § 3 der textl. Festsetzungen)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
offene Bauweise

Baugrenzen

4. VerkehrsfiGichen
StraBenverkehrsflachen

Private Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
FuB- und Radwege

StraBenbegrenzungsslinie
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fidichen an die Verkehrsflichen

Bereich ohne Ein- undl Ausfahrt

5. Gronfléchen

Offentliche Grunflache
Zweckbestimmung :
Spielplatz

Private Grinfldche

R&umstreifen

é. Wasserflachen und Fldchen fOr die Wasserwirtschaff, den Hoch-
wasserschuiz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Fldchen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

7. sonstige Planzeichen

bei schmalen FiGchen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Uberbaubare GrundstOcksfléiche (UbG)

Umgrenzung der Fli&ichen fUr Nufzungsbeschréinkung oder Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Besonders gekennzeichneter Bereich bezliglich der Zuldssigkeit von Aufentihalis-
rGumen im Freien (z. B. Balkone, Terrassen). (sh. § 5.1 der texil. Festsetzungen)

Larmpegelbereich {lll) gemaB DIN 4109
Abgrenzung des Larmpegelebereiches lll

Planunterlage geferfigt am :

15. Juni 2006
Az. : BO860494

Planunteriage ergédnzt am :

Der Bebauungsplan wurde von der Gemeinde

Moormerland Fachbereich Vi, Planung digital erstellf. |
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Planunterlage :

Gemarkung Warsingsfehn

Friedrich-Ebert-StraBe 85 Software :

26725 Emden

Ginther Hattermann
Offentl. best. Verm.-Ingenieur

Friedrich-Ebert-StraBe 85
26725 Emden

GUnther Hattermann
Offentl. best. Verm.-Ingenieur

Bentley SELECT

Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBL. |, S. 2414, zuletzt ge-
dndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. I, S. 3316) und der §§ é und 40 der NiedersGchsischen Gemeindeordnung (NGO)
in der Fassung vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 07.12.2006 (Nds. GVBI. S. 575) hat der
Rat der Gemeinde Moormeriand diesen Bebauungsplan Nr. W 38 bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehen-
den / nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Moormerland , 27

*

rgermeisrer

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17. Mai 2001 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 38 beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB ist geméB § 2 (1) BauGB am 20. Marz 2006 orfsblich bekanntgemacht.
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Der SatzungsbeschiuB ist gemaB § 10 (3) BauGB am 75 3-63 . z'-"o8 im Amtsblatt for den LANDKREIS LEER bekanntge-
macht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 75, F€D , Zeo® rechtsverbindlich geworden.
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Verfaohrensvermerke

Die Vervielfaltigung ist nur fUr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestatiet. (§ 13 (4) Nds. Vermessung- und Katastergeseiz
vom 2. Juli 1985 - Nds. GVBL. S. 187, getndert durch Artikel 12 des Gesetfzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. §. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskataster und weist die stGdtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Piétze vollsténdig nach (Stand 12.05.2006).Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Gren-
zen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlich-
keit ist einwandfrei maglich.

Emden, ZS Januar 2008

Der Verwaltungsausschuss (VA) der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 12. Juli 2006 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung sowie dem Umweltbericht zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemdéB § 3 (2) BauGB beschlos-
sen. Ort und Daver der &ffentlichen Auslegung wurden am 18. Sept. 2006 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung sowie der Umeltbericht haben vom 27. Sept. 2006 bis 27. Okt. 2006
gemdB § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.
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PLANVERFASSER:
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro

Rastede, q Juni 2007

Diekmann & Mosebach Regionalplanung Stadit- u. Landschaftspianung

Entwicklungs- und Projektmanagement

26180 Rastede Tel. (04402) 911630 Fax 911640 e

e Dipl.-ing. O. Mosebach

Oldenburger Strake 211

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem gedinderten Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begrindung sowie dem Umweltbericht zugestimmt und die verkirzte und beschrankte &ffentliche Ausle-
gung gemaB § 4a (3) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am
ungsplanes und der Begrindung sowie der Umweltbericht haben vom bis
offentlich ausgelegen.

ortsUblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebau-
gemaB § 3 (2) BauGB
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BUrgemmeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaB den §§ 3 (2) u. 4 (2) BauGB in
seiner Sitzung am 04. Juli 2007 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung und den Umweltbericht beschlossen.

ormerland,
L1

BUrgermmeis

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung derin § 214 (1) Satz 1 Nr. 1- 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht / geltend gemacht
worden.

Moormerland,
Siegel 1

BUrgermeister

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

=

—— Gemarkungsgrenze MaBkette
—— Flurgrenze
o0 Flursticksgrenze
2%
1 FlurstUcksnummer

[T
vorhandene Gebdude [AAnnn Boschung bzw. Graben, Wieke

Nachrichtliche Hinweise :

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichiliche Bodenfunde (das kbnnen u.a. sein: TongeféBscherben, Holz-
kohleansammlungen, Schiacken sowie aufidlige Bodenverfdrbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemdB § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes [NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denk-
malschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unfer-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Forisetzung der Arbeit gestattet.
(Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1989. Nds. GVbl., 8. 517).

2. Altablagerungen. Altstandorte
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziiglich die
Untere Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.

3. Rechtliche Grundliagen

Als gesetzliche Grundlagen gelten fUr diesen Bebauungsplan in der zur Zeit giltigen Fasssung :

- Baugesetzbuch (BauGB) - Bundesnaturschutzgeseiz (BNatSchG)

- Baunutzungsverordnung (BauNVvO) - Niedersachsisches Nafurschutzgesetz (NNatG)
- Planzeichenverordnung 1990 [PlanzV$0) - NiedersGchsisches Spielplatzgesefz (NSpPG)

- NiedersGchsische Bauordnung (NBauQ)

4. Aufzuhebende(r) Bebauungsplan / Ortsatzung
Der Bebauungsplan Nr. W 38 Uberlagert den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. W 5 . Mit Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr.
W 38 werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. W 5 einschlieBlich der Ortssatzung Nr. 5a aufgehoben.

[-'Jbersichtsplcn zum Plangebiet

MaBstab : ]

GEMEINDE MOORMERLAND
Bebauungsplan Nr. W 38

und Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. W 5

Datum :

Mai 2006

- Ortschaft Warsingsfehn -

einschlieBlich Ortssatzung Nr. 5a

Diekmann & Mosebach

Regionalplanung Stadt- u. Landschaftsplanung

Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Strafte 211 26180 Rastede Tel. (04402) 9181 30 Fax 91 16 40 ==
Moormerland . 4-:‘3Januor 2008 _'
07.01.2008
Geméinde Moormerland 14.11.2007
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