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1.0 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Moormerland beabsichtigt, fiir einen Teilbereich innerhalb der Siedlungsstrukturen Warsings-
fehns zwischen der Hemme-Janssen-Straie (K 63), der Konigsstrae (K 8) und dem Finkenweg den Be-
bauungsplan Nr. W 38 aufzustellen. Der Bereich hat sich bereits fast vollstandig aus den Festsetzungen des
bis dahin giiltigen Bebauungsplanes Nr. W 5 bzw. der 1. Anderung hierzu aus dem Jahr 1965 als ruhiges
Wohngebiet entwickelt. Hinsichtlich einer zeitgemalen stadtebaulichen Zielsetzung, eines sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden, werden mit der Neuaufstellung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine behutsame Nachverdichtung geschaffen. Im Weiteren erfolgt mit der aktuellen Bauleitplanung eine An-
passung an die gegenwdrtige Rechtslage.

Entsprechend den oben getroffenen Aussagen werden innerhalb des Geltungsbereiches allgemeine Wohn-
gebiete (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt, das zulassige MaR der baulichen Nutzung sowie die Bauweise
werden erhht, um eine sinnvolle Verdichtung in Ubereinstimmung mit den umliegenden Strukturen zu errei-
chen. Dementsprechend wird eine Grundflachenzahl von GRZ=0,4 und eine Geschossflachenzahl von
GFZ = 0,8 bei einer zuldssigen zweigeschossigen, offenen (o) Bauweise festgesetzt. Mit der Neuordnung
der tberbaubaren Grundstiicksflachen wird eine optimale Ausnutzung der Baugrundstiicke unter Beriick-
sichtigung des Bestandes und der umliegenden stadtebaulichen Strukturen ermdéglicht. Die vorhandenen
Griinflachen (Kinderspielplatz) sowie die ErschlieBungsstraen (Amselweg, Drosselweg, Lerchenweg) wer-
den planungsrechtlich gesichert. Hinsichtlich der Lage des Plangebietes an der Kreisstrake K 8 (Konigsstra-
Re) und der K 63 (Hemme-Janssen-Strae) wurde im Rahmen der aktuellen Planung eine {iberschidgige
Berechnung der zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen gem. DIN 18005 durchgefiihrt (s. Aniage). Da
sich im Nahbereich der KénigsstraBe (K 8) Uberschreitungen der zuldssigen Immissionsrichtwerte ergeben,
wird iiber geeignete Festsetzungen zum passiven Schallschutz (Anforderungen an die Schalldémmung von
AuRenbauteilen, Anordnung von schutzbedirftigen AuBenbereichen) sichergestelit, dass durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes keine unzumutbaren Beeintrachtigungen der Wohnnutzung entstehen
(s. Kap. 5.6).

2.0 RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 KARTENMATERIAL

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. W 38 wurde unter Verwendung des vom Katasteramt Leer zur
Verfiigung gesteliten, digitalen Kartenmaterials im MaBstab 1 : 1000 erstellt.

2.2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. W 38 befindet sich in der Gemeinde Moormerland im Westen der
Ortschaft Warsingsfehn. Er umfasst einen Abschnitt zwischen der Konigsstrake (K 8) im Westen, der Hem-
me-Janssen-StraBe (Kreisstrake K 63) im Siiden und dem Finkenweg im Osten. Die exakte Abgrenzung ist
der Planzeichnung zu entnehmen.

nc



GEMEINDE MOORMERLAND BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. W 38 2

2.3 NUTZUNGSSTRUKTUR

Innerhalb des Plangebietes wird das stadtebauliche Bild durch Einfamilienhduser in Gberwiegend einge-
schossiger Bauweise gepragt. Am Lerchenweg befindet sich ein begrinter Spielplatz. Im Siidosten des
Plangebietes verlduft ein Entwésserungsgraben.

3.0 PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

3.1 LANDESRAUMORDNUNGSPROGRAMM (LROP)

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) von 1994 mit Ergénzungen von 1998 und Ande-
rungen 2002 werden mehrere Festsetzungen zum Planungsgebiet getroffen. Die Gemeinde Moormeriand
mit dem Ortsbereich Warsingsfehn liegt auRerhalb der Ordnungsrdume und ist demnach dem landlichen
Raum zuzuordnen. Dieser ist durch MaBnahmen so zu entwickeln, dass eine ausgewogene Raumstruktur
des Landes erzielt wird. So sind u. a. in landlichen Rdumen durch eine am Eigentums- und Mietwohnungs-
baubedarf orientierte Bauleitplanung geeignete Wohnbauflachen zu schaffen, wobei der Nachverdichtung
bereits bestehender Siedlungsrdume Vorrang vor einer weiteren Zersiediung der Landschaft einzurdumen
ist.

In den Beikarten des Landesraumordnungsprogramms wird fiir Warsingsfehn auBerdem festgelegt:

® Aus Landessicht wertvoller Landschaftsteil, der fiir eine Festlegung als Vorsorgegebiet fiir Natur
und Landschaft in den Regionalen Raumordnungsprogrammen in Betracht kommt,

o Grundwasservorkommen, das aus Landessicht fiir eine Festlegung von Vorsorgegebieten flr
Trinkwassergewinnung in den Regionalen Raumordnungsprogrammen in Betracht kommit,

° Gebiet mit einem Waldanteil von weniger als 15%.

Hinsichtlich der Lage des Gebietes innerhélb der Siedlungsstrukturen und dem Planungsziel der Verdichtung
und der Anpassung an die aktuellen Gesetzesgrundlagen sind die Planinhalte mit den raumordnerischen
Leitzielen vereinbar.

3.2 LLANDSCHAFTSPROGRAMM

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm von 1989 ordnet das Plangebiet in die naturrdumliche Region
Watten und Marschen - Binnendeichsflachen ein. In dieser Region sind noch groBflachige, anndhernd natir-
liche Okosysteme erhalten. Als vorrangig schutz- und entwicklungsbeduirftig werden Weiden-Auewalder,
kleine Fliisse und nahrstoffreiches Feuchtgriinland genannt. Als besonders schutz- und entwicklungsbediirf-
tig werden Bache und nahrstoffreiche Rieder und Sumpfe und als schutzbediirftig, z. T. auch entwicklungs-
bediirftig werden Griinland mittlerer Standorte und dorfliche Ruderalfluren aufgefiihrt.

3.3 REGIONALES RAUMORDNUNGSPROGRAMM (RROP)

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Leer aus dem Jahr 2006 zeigt die Ortschaft War-
singsfehn als Grundzentrum mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung. Das Plangebiet liegt inner-
halb des Siedlungsbereiches. Die KdnigsstraRe (K 8) und die Hemme-Janssen-Strae (K 63) werden als
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Hauptverkehrsstraen von regionaler Bedeutung eingestuft, auf der Konigsstrae findet zusétzlich regional
bedeutsamer Busverkehr statt. Entlang der StraRen verlduft ein regional bedeutsamer Radwanderweg. Wei-
tere Aussagen werden nicht getroffen.

34 LANDSCHAFTSRAHMENPLAN (LRP)

GemaR Landschaftsrahmenplan des Landkreises Leer (Entwurf 2001) liegt das Plangebiet laut Ubersichts-
karte 1 (Siedlungsraum) innerhalb einer flachenhaften Siedlung, die sich in der Ostfriesischen Geest im
Veenhuser Moorgebiet befindet (Ubersichtskarte 2 ~ naturrdumliche Einheiten). Die Grundwasserneubil-
dungsrate betragt bei diesen grundwassernahen, ebenen Geestboden (Ubersichtskarte 5 — Bodentypen)
200 — 300 mm/a, wobei die Gefahrdung fiir den Eintrag von Schadstoffen im mittleren Bereich liegt (Uber-
sichtskarte 6 — Grundwasser). Die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes fiir die Vegetation und die Fauna
wird als erheblich bis stark eingeschrénkt eingestuft (Karte 3 — Arten und Lebensgemeinschaften). Das
Plangebiet fallt in einen Bereich, in dem das Landschaftsbild um eine Wertstufe herabgesetzt wird (Karte 6 —
Landschaftsbild). Die Leistungsfahigkeit des Bodens im Geltungsbereich wird aufgrund von Versiegelung als
stark eingeschrankt (Wertstufe 4 von 4) eingestuft (Karte 7 — Boden — wichtige Bereiche). Nach Karte 8 be-
steht ein erhebliches Risikopotential fiir das Grundwasser. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und/oder die Erlebnisqualititen des Landschaftsbildes werden in Karte 9 als erheblich bis stark einge-
schrankt eingestuft (Wertstufe 3 von 3).

3.5 LANDSCHAFTSPLAN (LP)

Im Geltungsbereich und seiner Umgebung treten geméag Landschaftsplan der Gemeinde Moormerland
(1998) Bodentypen wie Gleye, Podsole und Plaggenesche auf (Karte 1 — Boden und Grundwassergeféahr-
dung).

3.6 STAND DER VORBEREITENDEN BAULEITPLANUNG

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Moormerland von 1999 wird das Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. W 38 als Wohnbaufliche gem. § 5 (2) Nr. 1 BauGB dargestellt. Die Ziele der verbindlichen Bauleitpla-
nung sind mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes vereinbar bzw. werden aus ihnen entwickeit.

3.7 STAND DER VERBINDLICHEN BAULEITPLANUNG

Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. W 38 gelten derzeit die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 5 — 1. Anderung aus dem Jahr 1965. Hierin werden aligemeine Wohngebiete (WA) mit einer Grundflé-
chenzahl (GRZ) von 0,2 und einer Geschossfléchenzahl (GFZ) von 0,4 bei einer zuléssigen zweigeschossi-
gen, offenen Bauweise bestimmt. Anlagen gem. § 4 (3) Nr. 1-5 der damals gliltigen Baunutzungsverordnung
1962 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes; sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe; Anlagen fiir Ver-
waltungen sowie fiir sportliche Zwecke; Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind unzuldssig. Die Uberbau-
baren Grundstiicksflichen werden durch detailliert angeordnete Baugrenzen sowie durch separate
Hausgrundrissymbole sehr differenziert bestimmt. Die Festsetzungen werden im Rahmen der Neuaufstel-
lung des Bebauungsplanes dem Planungsziel der stadtebaulichen Verdichtung angepasst und entsprechend
den neuen Rechtsgrundlagen aktualisiert.

e
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4.0 OFFENTLICHE BELANGE

4.1 BELANGE DES DENKMALSCHUTZES

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemaR § 1 (5) Nr. 5 BauGB die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu beriicksichtigen. Folglich wird nachrichtlich auf die Meldepflicht von ur- und frilhgeschicht-
lichen Bodenfunden im Zuge von Bauausflihrungen hingewiesen.

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das konnen u. a.
sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
des Niedersichsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren Denk-
malschutzbehdrde des Landkreises Leer unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieder-
sichsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu
lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortset-
zung der Arbeit gestattet.

4.2 BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

In der Abwagung gem. § 1 (6) BauGB sind in den Bauleitpléanen die Belange des Umweltschutzes, des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 (5) Nr. 7 BauGB zu beriicksichtigen (vgl. § 1a BauGB). Sind
auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen, Eingriffe in die Natur
und Landschaft zu erwarten, ist iber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zu entscheiden (vgl. § 21 (1) BNatSchG). Gem. § 19 (2) BNatSchG ist der Verursa-
cher des Eingriffes verpflichtet, die unvermeidbaren Beeintrachtigungen innerhalb einer bestimmten Frist
durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (Ausgleichsmaf3-
nahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatzmafnahmen).

Im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 5-1. Anderung aus dem Jahr 1965 wurde eine zuléssige
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt. Im Zuge der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 38
fir diesen Bereich erfolgt im Sinne des Planungszieles der stédtebaulichen Verdichtung eine Erhdhung der
Grundflichenzahl (GRZ) auf 0,4. Die Beeintrchtigung von Natur und Landschaft scheint somit durch einen
erhohten Versiegelungsgrad gegeben. Bei der Berechnung der Grundflache ist jedoch die mogliche zusétzli-
che Uberbauung der Grundstiicke durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauGB zu beachten. Hierbei er-
geben sich durch die unterschiedlichen Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1962 und
1990 unterschiedliche Werte fiir die potenziell zuldssige Bodenversiegelung der Bauflchen.

Der Bebauungsplan Nr. 5-1. Anderung erlangte im Jahr 1965 auf Grundiage des BauGB von 1960 und der
BauNVO von 1962 seine Rechtskraft. Die damals geltende Baunutzungsverordnung von 1962 besagte laut
§ 19 (4) BauNVO, dass bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflachenzahl die Grundflachen von Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 sowie baulichen Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Ab-
standsfliachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, nicht auf die Grundflachenzahl angerechnet
werden. Dies bedeutete konkret, dass auf Grundlage der BauNVO von 1962 trotz einer festgesetzten Grund-
flachenzah! (GRZ) eine potenzielle Bodenversiegelung von bis zu 100 % durch Nebenanlagen zuldssig ist.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 38 erfolgt allerdings unter Anwendung der BauNVO von
1990. Mit der Novellierung der BauNVO im Jahr 1990 wurde unter Beriicksichtigung von Bodenschutzaspek-
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ten eine Neuregelung zur Begrenzung der Bodenversiegelung durch Nebenanlagen eingefiihrt. Der geén-
derte § 19 (4) BauNVO besagt nun, dass die Grundfléchenzahl (GR2) nur noch bis zu 50 % durch die in
§ 19 (4) Satz 1 bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich un-
terbaut wird) iiberschritten werden darf. Entsprechend dieser Regelung ist im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes bei einer festgesetzten Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 ein potenzieller Versieglungsgrad von
60 % der Grundstiicksflachen zuldssig. Im Vergleich zum urspriinglich gliltigen Bebauungsplan Nr. 5-1. An-
derung wird durch die Bebauungsplaninderung unter Berlicksichtigung der derzeit geltenden Rechtslage ei-
ne Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft erzieft. Ein Eingriffstatbestand im Sinne der Anwen-
dung der Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB liegt deshalb nicht vor.

4.3 ALTABLAGERUNGEN

Im Rahmen des Altlastenprogrammes des Landes Niedersachsen haben die Landkreise gezielte Nacher-
mittlungen iiber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefiihrt und entsprechendes Datenmaterial
gesammelt. Das Datenmaterial wurde vom Niederséchsischen Landesamt fiir Wasser und Abfall (NLWA)
bewertet. Hiernach liegen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziiglich die untere Boden-
schutzbehorde zu benachrichtigen (s. nachrichtliche Hinweise im Bebauungsplan).

5.0 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES NR. W 39

5.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

innerhalb des Plangebietes hat sich in der Vergangenheit entsprechend den Inhalten des urspriinglich fiir
diesen Bereich giiltigen Bebauungsplanes Nr. W 5-1. Anderung ein ruhiges Wohngebiet entwickelt. Zur lang-
fristigen Sicherung dieser Struktur werden dementsprechend allgemeine Wohngebiete (WA) gemé&B
§ 4 BauNVO festgesetzt. Um den angesprochenen, ruhigen Charakter zu erhalten, werden geméaR § 1 (6)
BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO (Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Innerhalb der Bereiche, in denen durch die Neuanordnung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen eine wei-
tere Innenverdichtung ermdglicht wird (WA2), werden zusétzlich die Nutzungen gem. § 4 (2) Nr. 2 und 3 (die
der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) ausge-
schlossen (§ 1 (5) BauNVO). Stérungen durch den im Zusammenhang mit diesen Nutzungen auftretenden
Besucherverkehr werden in diesen zentral gelegenen, sensiblen Bereichen vermieden.

5.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Zuge der Neuaufsteliung des Bebauungsplanes Nr. W 38 erfolgen die Festsetzungen zum Mag der bauli-
chen Nutzung hinsichtlich des Planungsziels einer stadtebaulichen Verdichtung unter Beriicksichtigung der
angrenzenden Siedlungsstrukturen. Dementsprechend wird fiir die allgemeinen Wohngebiete (WA1, WA2)
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eine Grundflichenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO von 0,4 bestimmt. Bei einer maximal zuléssigen Anzahl
von zwei Voligeschossen (gem. § 20 BauNVO) wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt.
Zur Anpassung an die giiltige Baunutzungsverordnung 1990 wird festgelegt, dass bei der Ermittlung der zu-
lassigen Geschossflache die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen, die nicht der Definiti-
on von Vollgeschossen gem. § 20 (1) BauNVO entsprechen, mitzurechnen sind (§ 20 (3) BauNVO). Durch
diese Festsetzung wird gewahrleistet, dass eine maéglichst sinnvolle Ausnutzung der zur Verfiigung stehen-
den Fliachen maglich ist. Zur Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwickiungen innerhalb der gewachsenen
Siedlungsstruktur wird unter Beriicksichtigung der bestehenden Gebsudehshen die maximal zulassige First-
hohe (FH < 9,50 m) auf ein vertragliches MaR begrenzt. Als oberer Bezugspunkt gilt hier die Firstkante, unte-
rer Bezugspunkt ist die StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) der néchsten ErschlieBungsstralBe.

5.3 BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Innerhalb des Geltungsbereiches wird gem. § 22 (2) BauNVO eine offene (0) Bauweise entsprechend dem
vor Ort ablesbaren Bestand festgesetzt. Hierin sind Geb&dude mit seitlichem Grenzabstand als Einzel-, Dop-
pelhduser oder Hausgruppen bis zu einer Gesamtlange von max. 50 m zuldssig.

Die tiberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die Festsetzung von Baugren-
zen gem. § 23 (1) BauNVO bestimmt. Gegeniiber den urspriinglich giiltigen Regelungen des Bebauungs-
planes Nr. W 5-1 Anderung wird hierdurch eine bessere bauliche Ausnutzung der Grundstiicke im Sinne ei-
nes sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ermdglicht.

Zur Sicherung der Baufluchten entlang der VerkehrsstraBen wird weiterhin bestimmt, dass innerhalb der
straRenseitigen, nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen Garagen, offene Garagen (Carports) gem. § 12
BauNVO, Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 BauNVO sowie Vorhaben i. S. des § 69 (1 und
6) NBauO i. V. m. dem Anhang Nr. 1.1 bis 1.4 nicht zuléssig sind. Dies gilt auch fur die Bereiche in einem
Abstand von 3,00 m entlang der festgesetzten Flachen zur Regelung des Wasserabflusses, um eine ord-
nungsgeméaRe Raumung zu ermdglichen. In den Bereichen zu den festgesetzten FuR- und Radwegen wird
eine Grenzbebauung gem. § 12 NBauO ermdglicht.

5.4 VERKEHRSFLACHEN

5.4.1 OFFENTLICHE STRABENVERKEHRSFLACHEN

Die innere ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt entsprechend dem Bestand durch die Festsetzung
bffentlicher StraBenverkehrsflaichen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB. Hieriiber werden die StraBenparzellen
(Fahrbahn, Griinstreifen) des Amselweges, des Drossel- und des Lerchenweges sowie in kleinen Teilberei-
chen die Einmiindungsbereiche der Hemme-Janssen-Strae im Stiden sowie des Finkenweges im Sidosten
erfasst. Die Anbindungen des Finkenweges und des Amselweges an die Kreisstrate K 63 bestehen bereits
innerhalb der bestehenden offentlichen Verkehrsflachen, Anderungen sind hier nicht geplant.

5.4.2 BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT

Im urspriinglich fiir den Geltungsbereich rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. W 5 — 1. Anderung wurde die
ErschlieRung der an der KonigsstraBe (K 8) liegenden Grundstiicke von Osten aus vorgesehen und eine
entsprechende Verkehrsfliche (Amselweg) hierfiir festgesetzt. Die Grundstiicke sind bereits nahezu voll-
stiandig mit Wohnh&usern bebaut. Zur Vermeidung von Verkehrsgefahrdungen durch zusétzliche Ein- und
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Ausfahrten auf der stark frequentierten Konigsstrae sowie zur Erhaltung des stadtebaulichen Planungs-
ziels, der baulichen Ausrichtung auf die WohnstraBen des Gebietes, wird entsprechend den Festsetzungen
der urspriinglich giiltigen Bauleitplanung ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
entlang der KénigsstraRe sowie dem Einmiindungsbereich in die Hemme-Janssen-Strafe (K 63) festgesetzt.

5.4.3 OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG ,,FUB- UND RADWEG“

Um die fuRlsufige Durchbindung des Wohngebietes sicherzustelien, wird der vorhandene Fu3- und Radwe-
ge zwischen dem Amselweg und dem Lerchenweg als offentliche Verkehrsflichen mit der Zweckbestim-
mung ,FuB- und Radweg® gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt.

544 SICHTFELDER

In den Einmiindungsbereichen des Amsel- und des Finkenweges in die KreisstraRe K 63 (Hemme-Janssen-
StraBe) sowie der K 63 in die K 8 (Konigsstrafe) sind entsprechend der RAS-K (Richtlinie zur Anlage von
StraRen — Kreisstraien) Sichtfelder von 10:70 m von jeglicher Sichtbehinderung {iber 0,80 m Hohe freizuhal-
ten.

5.5 GRUNFLACHEN / FLACHEN ZUR REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

5.5.1 GRUNFLACHE, ZWECKBESTIMMUNG ,, KINDERSPIELPLATZ

Im Zuge der Neuaufstellung des Bebauungsplanes sind die aktuellen Regelungen des Niederséchsischen
Spielplatzgesetzes (NSpPG) zu beriicksichtigen. Demnach sind innerhalb der im Bebauungsplan festgesetz-
ten allgemeinen Wohngebiete Spielplétze fir Kinder (6 — 12 Jahre) notwendig. Die Spielplatze diirfen von al-
len Grundstiicken in dem fiir sie bestimmten Bereich nicht weiter als 400 m entfernt sein und miissen von
Kindern gefahrlos erreicht werden konnen. Die nutzbare Flache eines Spielplatzes fur Kinder muss mindes-
tens 300 m2 und mindestens 2 % der zuldssigen Geschossflachen im Spielplatzbereich betragen. Bei einer
zuldssigen Geschossfldche von ca. 45.300 m? fiir die gesamten allgemeinen Wohngebiete ist also ein Spiel-
platz mit einer Mindestgrée von ca. 900 m? erforderlich. Im Rahmen der Gebietsentwickiung wurde am Ler-
chenweg ein Spielplatz in entsprechender GroRe vorgesehen. Zwischenzeitlich wurde am Lerchenweg in
leicht dstlich versetzter Lage ein Spielplatz mit einer GesamtgréRe von ca. 2.100 m? entwickelt. In der vorlie-
genden Bauleitplanung wird die Fliche in ihrer GesamigroBe als Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Kinderspielplatz* festgesetzt. Den Anforderungen an das Spiel- und Bewegungsbediirfnis von Kindern und
Jugendlichen wird somit gemaB den aktuellen gesetzlichen Anforderungen Rechnung getragen.

5.5.2 GRUNFLACHE, ZWECKBESTIMMUNG ,,RAUMSTREIFEN“/FLACHE ZUR REGELUNG DES WASSERAB-
FLUSSES

Im Siidosten des Geltungsbereiches befindet sich ein Entwisserungsgraben, der gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB
als Flache fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses ver-
bindlich in seinem Bestand abgesichert wird. Die ordnungsgemaéle Raumung erfolgt zum Teil liber den vor-
handenen Spielplatz. Fiir das derzeit noch unbebaute Grundstiick wird zur Sicherung der Erreichbarkeit,
ausgehend von der Hemme-Janssen-Strale, eine Griinflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit der Zweckbe-
stimmung ,Réaumstreifen” festgesetzt. Gleiches gilt fiir den Bereich stlich des Flurstiicks 38/12 (Flurstiick
38/11), der aus eigentumsrechtlicher Sicht fiir die Raumung zur Verfiigung steht. Weiterhin wird innerhalb
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der allgemeinen Wohngebiete fiir die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen in einem Abstand von 3,00 m,
ausgehend von dem Entwédsserungsgraben, der Ausschluss von Nebenanlagen in Form von Gebé&uden
festgesetzt, so dass eine Erreichbarkeit gewahrleistet wird (s. Kap. 5.3).

5.6 FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
1. S. DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch auftretende Verkehrsiarmimmissionen der Kreisstra-
Re K 8 (Konigsstrake) und der K 63 (Hemme-Janssen-Stral3e) akustisch beeinflusst. Zur Beurteilung der
konkreten Schallimmissionslage vor Ort wurde im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. W 38 eine Berechnung gem. DIN 18005 (Schallschutz im Stédtebau) durchgefuhrt, die der Begriindung
als Anlage beigefiigt ist. Hierin werden die aktuellen Zahldaten des Amtes fir KreisstraBen (Landkreis Leer)
aus dem Jahr 2000 zu Grunde gelegt. Als realistische Prognose fiir den Planungszeitraum wurde ein An-
wachsen dieser Verkehrsstéarke von 10 % angenommen. Die Ergebnisse der Berechnungen wurden mit den
stadtebaulichen Orientierungswerten der DIN 18005 und der 16. BimSchV (Verkehrsldrmschutzverordnung)
verglichen.

Aus der angesprochenen {iberschlégigen Beurteilung ergibt sich, dass die Orientierungswerte fiir allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags /45 dB(A) nachts sowohl tagsiiber als auch nachts innerhalb der aligemei-
nen Wohngebiete leicht iiberschritten werden. Gemé&R den Hinweisen im Beiblatt zur DIN 18005 ist es je-
doch in vorbelasteten Bereichen, insbesondere in bereits vorhandenen stadtebaulichen Strukturen und an
bestehenden Verkehrswegen oft nicht méglich, die angegebenen Werte einzuhalten. insofern ist eine Uber-
schreitung der Orientierungswerte innerhalb dieser vorhandenen und durch den Verkehr auf der K 8 und der
K 63 vorbelasteten stadtebaulichen Struktur zumutbar. Die verbindlichen Immissionsgrenzwerte der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) von 59/49 dB(A) fir allgemeine Wohngebiete, die mit gesunden
Wohnverhiltnissen vereinbar sind, sind jedoch einzuhalten.

Im Nahbereich der K 63 (Hemme-Janssen-StraRe) im Siiden des Plangebietes werden die genannten Im-
missionsrichtwerte eingehalten. Hier sind demnach keine weiteren MaBnahmen erforderlich. Ausgehend von
der Verkehrsbelastung auf der K 8 (Konigsstrae) werden jedoch Uberschreitungen dieser Richtwerte prog-
nostiziert. Im Kreuzungsbereich der K 8 mit der K 63 sind weitere Pegelerhdhungen durch das Zusammen-
treffen der Emittenten zu beriicksichtigen. Da in der vorhandenen stédtebaulichen Situation (innerdrtliche
Lage, fast vollstandig baulich entwickelter Bereich) aktive Schallschutzmafnahmen in Form eines Larm-
schutzwalles bzw. einer Larmschutzwand hinsichtlich der Beeintréachtigung des Ortsbildes und der nicht zur
Verfiigung stehenden Flachen nicht sinnvoll bzw. nicht mdglich ist, werden hier passive Mafinahmen vorge-
sehen. Diese beziehen sich zum Einen auf die Anforderungen an den Schallschutz von AuBenbauteilen der
Gebaude, zum Anderen auf die sinnvolle Anordnung bzw. den Schutz von AuRenbereichen wie Balkone,
Terrassen, Loggien etc.). Unter Beriicksichtigung der oben getroffenen Aussagen wird fiir den Bereich, in
dem der Immissionsrichtwert von 59 dB(A) tagsiiber tiberschritten wird, folgende textliche Festsetzung gem.
§ 9 (1) Nr. 24 als MaBnahme zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen i. S. des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes getroffen:

a Innerhalb des im Bebauungsplan besonders gekennzeichneten Bereiches sind gem. § 9 (1) Nr. 24
BauGB als MaRnahme zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG in ei-
nem Abstand bis zu 20 m, ausgehend von der Fahrbahnmitte der Konigsstrake (K 8) und einem
Radius von 28,00 m, ausgehend von der Kreuzung der Fahrbahnmitten der K 8 und der K 63 typi-
sche Aufenthaltsbereiche im Freien (z. B. Terrassen und Balkone) nur auf den der Strake abge-
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wandten Seiten im direkten Schallschatten der zugehorigen Gebéude zuldssig. Alternativ hierzu
sind die Freibereiche durch entsprechend dimensionierte LarmschutzmaBnahmen (z. B. Larm-
schutzwande oder -wdlle), die die erforderliche Schallminderung der Immissionswerte bewirken
bzw. durch die Anordnung von Garagen oder Nebengeb&duden abzuschirmen.

Hinsichtlich der Uberschreitungen der o. g. Tagwerte von 59 dB(A) werden weiterhin MaRBnahmen zum
Schutz der AuBenbauteile von Gebduden notwendig. Zur Ermittlung der notwendigen erforderlichen Schali-
damm-MaRe der AuRenbauteile werden die Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 erfasst. Der Larmpegelbe-
reich I (56 dB(A) —60 dB(A)) wird fiir den Bereich zwischen 17,00 m und 43,00 m berechnet. Hier entspre-
chen die Anforderungen an den Larmschutz von Auenbauteilen (erf. R'yes _ 30 dB in Wohnungen)) einer
isolierverglasung 4/12/4 mm, besser 6/16/4 mm entsprechen, die als Mindestverglasung bereits durch die
Warmeschutzverordnung vorgeschrieben wird. Dementsprechend sind fiir diesem Bereich keine weiteren
MaRnahmen verbindlich festzusetzen. Fir die iberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des
Larmpegelbereiches 11l (61 dB(A) — 65 dB(A) bis zu einem Abstand von 17,00 m, ausgehend von der
Fahrbahnmitte, wird folgende Festsetzung getroffen.

a Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind in dem als Larmpegelbereich Il (gem.
DIN 4109) gekennzeichneten Bereich innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléchen in einem
Abstand bis zu 17,00 m, ausgehend von der Fahrbahnmitte der K 8 (Konigsstraie) die im Folgen-
den aufgefiihrten erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe (erf. R’y es) der AuRenbauteile
fiir Aufenthaltsraume von Wohnungen bzw. fiir Biirordume u. &. einzuhalten. Dies gilt fiir Neubau-
ten bzw. Gebaude, an denen bauliche Verdnderungen vorgenommen werden.

Larmpegeibereich 1l
Aufenthaltsraume von Wohnungen erf. Ry res= 35dB
Biirordume u. &. erf. Ry res = 30 dB

Hinsichtlich der Uberschreitung der fiir die Nacht heranzuziehenden Immissionsrichtwerte von 49 dB(A) wird
zum Schutz der Schlafriume festgesetzt:

a Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind bis zu einem Abstand von 26,00 m, aus-
gehend von der Fahrbahnmitte der K 8 und einem Radius von 36,00 m, ausgehend von dem
Schnittpunkt der Fahrbahnmitten der K 8 und der K 63 die Fenster von Schiafraumen mit schallge-
dampften Liftungssystemen auszustatten. Alternativ hierzu ist eine Liiftung von Schiafrdumen tber
larmabgewandte bzw. abgeschirmte Fassadenseiten zu ermdglichen. Dies gilt fur Neubauten bzw.
Gebiude, an denen bauliche Veradnderungen vorgenommen werden.

Entsprechend der oben beschriebenen Festsetzungen zum Schutz der Wohnnutzung wird dem Belang des
iImmissionsschutzes im Rahmen der Neuaufsteilung des Bebauungsplanes Nr. W 38 ausreichend Rechnung
getragen, so dass keine unzumutbaren Beeintrachtigungen der Wohnnutzung zu erwarten sind.
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6.0 VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt iber die Hemme-Janssen-StraBe (Kreisstrate K 63) im
Siidosten. Die innere ErschlieBung des Gebietes wird durch verschiedene Wohnstraten (Amselweg, Ler-
chenweg, Drosselweg), die im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt werden, gesichert.

Gas- und Stromversorgung

Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch den Anschluss an die Versor-
gernetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

Schmutz- und Abwasserentsorgung

Die Schmutz- und Abwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes erfolgt tber die Einleitung in das vor-
handene Kanalsystem.

Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt tiber den Anschluss an das Netz des Wasserversorgungsverban-
des Moormerland-Uplengen.

Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Leer.

Oberflachenentwasserung

Das anstehende Oberflichenwasser wird in das vorhandene Entwésserungssystem eingeleitet und abge-
fihrt. Es erfolgte eine Uberpriifung der Entwésserungssituation des Plangebietes und ein entsprechender
Nachweis durch das Biiro IST (Ingenieurbiiro Dr. Schwerdhelm & Tjardes). Dem Landkreis liegt ein Oberfla-
chenentwasserungskonzept vor. Die Inhalte dieses Konzeptes werden in der vorliegenden Planung beriick-
sichtigt.

Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt tiber verschiedene Telekommuni-
kationsanbieter.

Sonderabfalle

Sonderabfille sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgeméBen Entsorgung zuzufiihren.

Brandschutz

Die Loschwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den brandschutztechnischen Anforderun-
gen sichergesteilt.

7.0 VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UBERSICHT/-VERMERKE
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71 RECHTSGRUNDLAGEN
Der Bebauungsplaninderung liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):
° BauGB (Baugesetzbuch),
o BauNVO (Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke: Baunutzungsverordnung),

o PlanzV (Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

° NBauO (Niedersadchsische Bauordnung),
° NNatG (Niedersédchsisches Naturschutzgesetz),
° BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

° NGO (Niederséchsische Gemeindeordnung).

7.2 PLANVERFASSER

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. W 38 erfolgte im Auftrage der Gemeinde Moormeriand vom Pla-
nungsbiiro: ;

e
Diekmanns %D
Mosebach — DATUM: 29 . JUNI 2007

R egionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
E ntwicklungs- und P rojektmanagement

Oldenburger Strafle 9 - 26180 Rastede . Y 7 /7
Telefon (0 44 02) 91 16 30 Y o~ 2
Telefax (0 44 02) 91 16 40 Z )

DiPL.-ING. O. MOSEBACH

Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschiuss gem. Ratsbeschluss vom 04. Juli 2007 zugrunde gelegen.

MOORMERLAND, 23 JANUAR 2008

BURGERMEISTER
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UBERSCHLAGIGE ERMITTLUNG DER SCHALLIMMISSIONEN AN DER K 63 UND DER K 8 (DIN 18005)
(PLANUNGSBURO DIEKMANN & MOSEBACH)

ABBILDUNGSVERZEICHNIS

ABB.1: UBERSICHTSPLAN ZUM PLANGEBIET, MARSTAB : 1 1 25000......cccciimiimemmreiiiccrneireencsinannen 17
ABB.2: AUSZUG AUS DEM RECHTSWIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLAN 1999,
MABSTAB 1 ; 10 000 ... ettt earnn e s ra st s e st ettt tnassaaassassnanaasnses 18
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(A)

(B)

(C)

(D)

(E)

(F)

Uberschldgige Ermittlung der Schallimmissionen an der K 63 ,,Hemme-Janssen-Straie*
und der K 8 ,,KonigsstraBe“ (DIN 18005)

VORHABEN:

Gemeinde Moormerland
Bebauungsplan Nr. W 38
Warsingsfehn

AUSGANGSDATEN (K 63):

Durchschnittlicher taglicher Verkehr (DTV) 2322 KFZ
Quelle: Verkehrszahlung 2000 +10%
 =2.544 KFZ/24h
tags 1 nachts
MaRgebende stiindliche Verkehrsstarke (gem. Tab. 4): 1563,2 Kfz/h ; 20,4 Kiz/h
Lkw-Anteil (& gem. Verkehrszéhlung 2000): 1,8 % ‘ 1.8 %
StraRenoberfléche: Asphalt
zulassige Hochstgeschwindigkeit: 50 km/h
Steigung bzw. Gefélle (in %): 0%
BERECHNUNG (K 63): tags i nachts

normierter Mittelungspegel im Abstand von 25 m von der Fahrbahnmit- i

te (in dB(A)): 59,6 | 50,8
Korrektur fiir unterschiedliche zulassige Héchstgeschwindigkeiten (in

dB(A)) -5,8 -5,8
Emissionspegel (in dB(A)): 53,8 45
Orientierungswerte nach DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete in

dB(A) 55 45
Immissionsrichtwerte gem. 16. BImSchV 59 49

Korrektur fiir unterschiedliche Abstédnde (K 63)

Immissionsorte (Abstand gemessen von der Mitte der Fahrbahn) ' Beurteilungspegel
(Immissionspegel) in dB(A)
tags nachts

5m 60,2 51,4
7 59,3 50,5
8 58,9 50,1
10m 58,1 493
15 m 56,3 47,6
20m 54,9 46,2
25m 53,8 45,0
30m 52,8 441

Ldarmpegelbereiche (K 63)
Abstand, gemessen von der Mitte der Fahrbahn 5-20m

Larmpegelbereich nach DIN 4109 (Tab. 8) 1

BEURTEILUNG ERFORDERLICHER SCHALLSCHUTZMARNAHMEN (K 63)

Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes zur DIN 18005 (Schallschutz im Stad-
tebau) fur Aligemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO in Hohe von 55/45 dB(A)
(tags/nachts) werden tagsiiber bis zu einer Entfernung von ca. 20 m, ausgehend von der Fahr-
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(G)

(H)

0

)

(K)

bahnmitte der K 63 ,Hemme-Janssen-Stralze®, leicht iberschritten. In einem Abstand bis zu 25
m kommt es zudem nachts zu einer leichten Uberschreitung des Orientierungswertes von 45
dB(A). GemaR den Hinweisen im Beiblatt zur DIN 18005 ist es jedoch in vorbelasteten Berei-
chen, insbesondere in bereits vorhandenen stadtebaulichen Strukturen und an bestehenden
Verkehrswegen oft nicht méglich, die angegebenen Werte einzuhalten. Die verbindlichen Im-
missionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) von 59/49 dB(A) fiir
allgemeine Wohngebiete, die mit gesunden Wohnverhaltnissen vereinbar sind, werden
innerhalb des Planungsgebietes eingehalten. Weitere Manahmen sind dementsprechend nicht

erforderlich.

AUSGANGSDATEN (K 8):
Durchschnittlicher taglicher Verkehr (DTV)
Quelle: Verkehrszéhlung 2000

MaRgebende stlndliche Verkehrsstarke (gem. Tab. 4):
Lkw-Anteil (@ gem. Verkehrszéhlung 2000):
Stralenoberflache:

zulassige Hoéchstgeschwindigkeit:

Steigung bzw. Gefalle (in %):

BERECHNUNG (K 8):

normierter Mittelungspegel im Abstand von 25 m von der Fahrbahnmit-
te (in dB(A)):

Korrektur fur unterschiedliche zuldssige Hoéchstgeschwindigkeiten (in
dB(A))

Emissionspegel (in dB(A)):

Orientierungswerte nach DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete in
dB(A)

Immissionsrichtwerte gem. 16. BiImSchV

Korrektur fiir unterschiedliche Abstdande (K 8)
Immissionsorte (Abstand gemessen von der Mitte der Fahrbahn)

4610 KFZ
+10%
=5.071 KFZ/24h

tags { nachts
304KFZH | 41KFZH
3,6% | 3,6%
Asphalt
50 km/h
0%
tags nachts
63,2 54,5
-5,1 -5,1
58,1 49 4
55 45
59 49

Beurteilungspegel
{Immissionspegel) in dB(A)

fags nachts

5m 64,5 55,8
10m 62,4 53,7

15 m 60,6 51,9
17m 60,1 51,4
20m 59,3 50,6
25m 58,1 49,4

26 m 57,9 49,2
30m 57,1 48,4

40 m 55,5 46,8

43 m 55,1 46,4
Larmpegelbereiche gem. DIN 4109

Abstand, gemessen von der Mitte der Fahrbahn -17m 17-43 m
Larmpegelbereich nach DIN 4109 (Tab. 8) ] Il

Pegelerhohung durch mehrere Schallquellen (gem. DIN
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(L)

18005, Kap. 5.3) im Kreuzungsbereich)
Beurteilungspegel
(Immissionspegel) in dB(A)

tags nachts
K8 58,1 49,4
K63 53,8 45
Pegelerhéhung gem. Bild 8 +1,65 +1,7
59,75 51,1
+ Abstandskorrektur in 28 m, ausgehend von dem Kreuzungsbereich 59,1
+ Abstandskorrektur in 36 m, ausgehend von dem Kreuzungsbereich 49,1

BEURTEILUNG ERFORDERLICHER SCHALLSCHUTZMARNAHMEN (K 63)

Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes zur DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fur
Aligemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO in Héhe von 55/45 dB(A) (tags/nachts) werden in Teil-
bereichen des Plangebietes leicht Uberschritten. GemaR den Hinweisen im Beiblatt zur DIN 18005 ist es
jedoch in vorbelasteten Bereichen, insbesondere in bereits vorhandenen stadtebaulichen Strukturen und
an bestehenden Verkehrswegen oft nicht méglich, die angegebenen Werte einzuhalten. Dementsprechend
werden im Rahmen der vorliegenden Planung, die vorwiegend der Bestandssicherung und —aktualisierung
dient, die verbindlichen Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BimSchV) von
59/49 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete, die mit gesunden Wohnverhaltnissen vereinbar sind, berlicksich-
tigt. Diese werden ebenfalls in Teilbereichen Uberschritten, so dass hier entsprechende passive Schall-
schutzmaRnahmen zum Schutz der Wohnnutzung vorzusehen sind.

In einem Bereich bis zu 20,00 m, ausgehend von der Fahrbahnmitte der Kénigsstralle bzw. einem Radius
von 28,00 m, ausgehend von der Fahrbahnkreuzung Kénigsstrae/Hemme-Janssen-Strafle, wird der Im-
missionsrichtwert von 59 dB(A) tags iberschritten. Zum Schutz der Au3enwohnbereiche wird dementspre-
chend folgende textliche Festsetzung getroffen.

o Innerhalb des im Bebauungsplan besonders gekennzeichneten Bereiches sind gem. § 9 (1) Nr. 24
BauGB als MaRnahme zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG in einem
Abstand bis zu 20 m, ausgehend von der Fahrbahnmitte der Kénigsstrafte (K 8) und einem Radius von
28,00 m, ausgehend von der Kreuzung der Fahrbahnmitten der K 8 und der K 63 typische Aufenthalts-
bereiche im Freien (z. B. Terrassen und Balkone) nur auf den der Strale abgewandten Seiten im di-
rekten Schallschatten der zugehérigen Gebaude zuldssig. Alternativ hierzu sind die Freibereiche durch
entsprechend dimensionierte LarmschutzmafRnahmen (z. B. Larmschutzwénde oder -wélle), die die er-
forderliche Schallminderung der Immissionswerte bewirken bzw. durch die Anordnung von Garagen
oder Nebengeb&uden abzuschirmen.

Innerhalb des Plangebietes wurden im Weiteren die Larmpegelbereiche Il und 1l ermittelt (s. Abschnitt E).
Innerhalb des Larmpegelbereiches Il (56 dB-60 dB) entsprechen die Anforderungen an den Larmschutz
von AuRenbauteilen (erf. R'w,res _ 30 dB in Wohnungen)) einer Isolierverglasung 4/12/4 mm, besser
6/16/4 mm, die als Mindestverglasung bereits durch die Warmeschutzverordnung vorgeschrieben wird.
Dementsprechend sind in diesem Bereich (17,00 m bis 43,00 m, ausgehend von der Fahrbahnmitte der K
8, keine weiteren MafRnahmen vorzusehen. Fur die Gberbaubaren Bereiche innerhalb des ermittelten
Larmpegelbereiches 111 (61 dB(A) — 65 dB(A)) wird folgende Festsetzung getroffen.

o Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwir-
kungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind in dem als Larmpegelbereich Il (gem. DIN
4109) gekennzeichneten Bereich innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksfiachen in einem Abstand
bis zu 17,00 m, ausgehend von der Fahrbahnmitte der K 8 (Konigsstrale) die im Folgenden aufgefthr-
ten erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe (erf. R'w,res) der AuRenbauteile fur Aufenthalts-
raume von Wohnungen bzw. fir Buroraume u. &. einzuhalten. Dies gilt far Neubauten bzw. Gebaude,
an denen bauliche Veranderungen vorgenommen werden..

Larmpegelbereich il
Aufenthaltsraume von Wohnungen erf. R'w,res = 35 dB
Blrordume u. &. erf. R'w,res = 30 dB

Wahrend der Nachtzeit wird der Immissionsrichtwert von 49 dB(A) bis zu einem Abstand bis zu 26,00 m,
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ausgehend von der Fahrbahnmitte der K 8 und einem Radius von 36,00 m, ausgehend von der Kreu-
zungsmitte Gberschritten. Zum Schutz der Schiafraume wird folgende textliche Festsetzung getroffen.

o Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind bis zu einem Abstand von 26,00 m, ausgehend
von der Fahrbahnmitte der K 8 und einem Radius von 36,00 m, ausgehend von dem Schnittpunkt der
Fahrbahnmitten der K 8 und der K 63 die Fenster von Schlafraumen mit schallgedémpften Laftungs-
systemen auszustatten. Alternativ hierzu ist eine Luftung von Schilafraumen tber [armabgewandte bzw.
abgeschirmte Fassadenseiten zu erméglichen. Dies gilt fir Neubauten bzw. Gebaude, an denen bauli-
che Veranderungen vorgenommen werden.
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ABB. 1: UBERSICHTSPLAN ZUM PLANGEBIET, MABSTAB : 1 : 25 000
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