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Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Praambel

Gemarkungsgrenze }'&’I MaBRkette
Flurgrenze

Flurstacksgrenze

Flurstacksnummer

varhandene Gebaude

Nachrichtliche Ubernahme :

Graben 1. u. lll. Ordnung

For die im Bebauungsplan gekennzeichneten Gewasser sind gemaR den Satzungen des Entwasserungsverbandes Oldersum oder der Sielacht
Moormerland entlang der Gewasser Il. und lIl. Ordnung 6,00 m Raumzonen von jeglicher Bebauung und Anpflanzung freizuhatten. Insoweit ist eine
Baulast gemaB § 92 NBauO in Verbindung mit § 5 (2) NBauQ erforderlich, die die Entwasserungsverbande in der weiteren Abwicklung abzusichern
haben. Ausnahmen sind nur mit Zustimmung des zustandigen Verbandes zulassig.

Nachrichtliche Hinweise :

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung voim 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)
und des § 40 Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229) zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382) hat der Rat der Gemeinde Moormerland diesen Bebauungsplan Nr. N 18 be-
stehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung be-
schlossen.

Moormerland, 13. Juni 2002

gez. Palm L.S.
Biirgermeister

Verfabrensvermerke

1. Rechtliche Grundlagen

Als gesetfzliche Grundlagen gelten far diesen Bebauungsplan in der zur Zeit gultigen Fasssung :
- Baugesetzbuch (BauGB)

~ Baunutzungsvercrdnung (BauNVv0)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
~ Niedersachsische Baucrdnung (NBau0)

2. Griinordnungsplanungen (GOP)
Bestandteil der Begrondung dieses Bebauungsplanes ist die integrierte Gransrdnungsplanung zum Bebauungsplan Ne. N 18.

3. Miill- u. Ahfallbeseitigung
Anfatlende Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemaBen Entsorgung zuzufuhren.

4. Bodenfunde

Soltten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frohgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dal diese Funde
nach dem Nds. Denkmatschutzgesetz meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverzdglich einer Denkmalschutzbehtrde oder einem Beauf-
tragten for die Archaologische Denkmalpflege zu melden.

5. Altablagerungen, Altstandorte
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alfstandorte zu Tage treten, sa ist unverzdglich die Untere
Abfallbehtrde zu benachrichtigen.

Die Vervielfaltigung ist nur filr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessung- und Kataster-
gesetz vom 2. Juli 1985 - Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Niedersachsisches Naturschutzgesetz {NNatG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskataster und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBien, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand 08. Aug. 19896).Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandirei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei moglich.

Leer, 24. Juni 2002

Vermessungs- und Katasterbehdbrde Leer
Weterende 2 - 4, 26789 Leer

Im Auftrage :

LS gez. Brants
Vermessungsoberamisrat

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1

§2

§3

§ 4

§5

B i

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 21. Juli 1878 / 20. Sept. 1995 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
N 18 beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 01. Nov. 1978 / 23. Sept. 1995 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Moormerland, 13. Juni 2002

gez. Palm L.S.
Biirgermeister

Bavliche Nutzung

Innerhalb des festgesetzten industriegebietes (Gl) sind ausnahmsweise zuldssige Nuizungen gem. § 9 (3) Nr. 2 BauNvVO
nicht zul&ssig.

Abweichende Bauweise (a)

Innerhalb der festigesetzten abweichenden Bauweise (a} sind Gebdudeléngen Uber 50 m zuldssig. Der seitliche Grenz-
abstand entsprechend der Landesbauordnung ist einzuhalten.

Natur und Landschaft

Der Rat / Verwaltungsauscchuss (VA) der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 26. Juli 1979 / 14. Sept.1995 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 13. Sept 1979 / 23. Sept. 1995 / 14. Okt. 1999 ortsiiblich be-
kanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 26. Sept. 1979 / 16. Okt. 1995/ 08.
Nov. 1999 bis 30. Okt. 1979 /17. Nov. 1995/ 09. Dez. 1999 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Moormerland, 13. Juni 2002

gez. Palm L.S.
Biurgermeister

Innerhalb der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. N 18 - Ortschaft Neemmoor -
- festgesetzten Fliichen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréiuchern gem. § ¢ (1) Nr. 25 a BauGB
- und der festgeseizten Fiéchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Stréiuchern
und senstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssemn gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB
- sowie festgesetzten Fléiche fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und  Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
sind AusgleichsmaBnahmen gem. § 10 NNatG zur Kompensation der unvermeidbaren, zuléssigen Eingriffe in die Natur
und Landschaft - hervorgerufen durch die Redlisierung des Bebauungsplanes - nach MaBgabe des Grinordnungs-
plans (GOP) zum Bebauungsplan vorzunehmen.

1. Auf den mit PF gekennzeichneten festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 2 {1) Nr. 25 a BauGB ist ein Pflanzstreifen in Form einer freiwachsenden Baum-Strauchhecke
nach MaBgabe des Grinordnungsplans (GOP) zum Bebauungsplan anzulegen.

2. Innerhalb der umgrenzien Fi&dchen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen sowie
mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von B&dumen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen so-

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die eingeschrankte dffentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen,

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen

Moormeriand,

Biirgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes geman § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nuizung

Industriegebiet (Gl)

2. Ma# der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

Baumassenzahl (BMZ)

a abweichende Bauwsise, Langenbeschrankung (sh. § 2 der textl. Festsetzungen)
FSP max. zuldssiger flachenbezogener Schallleistungspegel

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenzen
4. Verkehrstldchen

StralRenbegrenzungslinie

5. Griinffdchen

Private Griinflache

6. Wasserflachen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschuiz
und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma8nahmen und Flachen fiir Manahmen
zum Schulz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen :

! Baume, Straucher

CRalh i Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen
Oeceoe Bepflanzungen sowie mit Bindungen fur Bepflanzungen und fr die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern :

Erhaltung : Anpﬂanzen:
- Baume, Straucher Baume, Straucher

8. sonstige Planzeichen

Grenze des Bebauungsplanes

Uberbaubare Grundstiicksflache (ibG)

Fllischema der
Nutzungsschablone

Zahl der Voligeschosse

Art der baulichen
und Bauweise

Nutzung

Grundfiichenzahl (GRZ) ‘ Baumassenzahl (BMZ)

Baunutzungsverordnung 1990

wie von Gewdssern (PEF) gem. § 9 (1] Nr. 25 a und 25 b BauGB ist die vorhandene Gehdlzstruktur zu erhalten und
nach MaBgabe des Grinordnungsplans (GOP) zum Bebauungsplan zu ergénzen.

3. Innerhalb der festgesetzten Fidchen zum Anpfianzen und zur Erhaltung von B&umen und Stréiuchern gem. § 9 (1)
Nr. 25 a und 25 b BauGB sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische Gehdlze vorzusehen (siehe Pflanziiste).
Die PflanzmaBnahmen sind nach der Inbefriebnahme von Einzelbauvorhaben in der darauf folgenden Pflanzperi-
ode durchzufihren.

Pllanzenarten:

Eberesche, Esche, Stieleiche, Faulbaum, Holunder, Hundsrose, PfaffenhUtchen, Gemeiner Schneeball, WeiBdorn,
Eine Ergéinzung der Gehdlze durch heimische Arten, wie z.B. Schwarzerle, WeiBbirke, Moorbirke, Hainbuche, Feld-
ahorn, Heckenkirsche, WaldgeiBblatt und Efeu ist mdglich.

Quadlitéten:
Bdume:
Str&ucher:

Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm, Hochstémme , 3 x verpflanzt, 12 - 14 cm Stammumfang
leichte Str&ucher, 1 x verpflanzt, Héhe 70 - 90 cm

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 06. April 2000 dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrindung zugestimmt und die eingeschriinkte Beteiligung gemaR § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen. Den Beteilig-
ten im Sinne von § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 10. Nov. 2000 gegeben.

Moormerliand, 13. Juni 2002

gez. Palm L.S.
Biirgermeister

GrundstUcks Zu-/Abfahrten

Die private GrUnfiiche pardllel zum "Unterettinger Weg" kann zum Zweck der ErschlieBung auf einer Breite von insge-
samt 10.0 m je Grundstlck unterbrochen werden.

Ersatzfldchen

Von der 9,6 ha groBen Féche des Flustick 51, der Flur 30, der Gemarkung Neemoor, ist ein Anteil von 1,72 ha rechts-
verbindlicher Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. N 18 (Ersatzflche). Auf der Fidiche werden
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur Kompen-
sation der unvermeidbaren, zul&@ssigen Eingriffe in die Natur und Landschaft nach MaBgabe des Grinordnungsplanes
(GOP) zum Bebauungsplan Nr. N 18 redlisiert.

Larmschutz

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prilfung der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 05. Dez. 2001 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Moormerliand, 13. Juni 2002

gez. Palm L.S.
Biirgermeister

Gem. § 1 (4) BauNVO wird das festgesetzte Industriegebiet (Gl) hach den besonderen Eigenschaften der hierin zulés-
sigen Betriebe und Anlagen definiert, Demnach sind innerhalb des festgesetzten Industriegebietes (Gl) gem. § 9
BauNVO nur Betriebe, Betriebsteile, Betriebsarten und Anlagen zuldssig, deren fldchenbezogene Schallleistungspegel
(FSP] die in der Planzeichnung den jewelligen Fldchen zugeordneten Werte nicht Uberschreiten.

Der SatzungsbeschluB ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 15. Okt. 2002 im Amtsblatt fir den LANDKREIS LEER bekannt-
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 15. Okt. 2002 rechtsverbindlich geworden.

Moormeriand, 13. November 2002

gez. Palm L.S.
Biirgermeister

LAGE DER ERSATZFLACHE
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Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz2 Nr. 1 +
2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht / geltend
gemacht worden.

Moormerliand,

Biirgermeister

Gemarkung Neermoor, Flur 30, Flurstlck 1, Grdsse 9,6 ha, anteilig werden ca. 1,72 ha benétigt

Innerhalb von 7 Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwiigung beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht / geltend gemacht worden.

Moormerland,

Biirgermeister

Gemarkung Neermoor Flur 19 tiw. MaBstab:

1

Pianunteriage

Planunteriage gefertigt am :

21. August 1995
V(p) 19/95

Planunterlage ergdnzt am

gez. Brants
Katasteram! Leer

Planunterlage ergédnzt am : Die Planunteriage und der Bebauungsplan wurden vom

Bauamt der Gemeinde Moormerland digital erstellf.
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MicroStation SE
Bentley Systems, Inc.

GEMEINDE MOORMERLAND
Bebauungsplan Nr. N 18

- Ortschaft Neermoor -

Datum: Oktober 1998

Diekmann & Mosebach
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