Begriindung zum Bebauungsplan Nr. N 15

Neue StraBe " der Gemeinde Moormerland;
‘Ortsteil Neermoor, Landkreis Leer,

.'Regierungsbezirk Weser Ems

Veranlassung:

Der Rat der Gemeinde Moormerland hat in
seiner Sitzung am 22.12.1976 Dbeschlossen,
fiir den Bereich der an-der Neuen StraRe,
.zwischen der Kiréhstraﬁe (B 70) und dem
Schulschloéf; anliegénden Flursticken

einen Bebauungsplanvaufzustellen._Der
Bebauungsplan soll die Bezeichnuhg N 15

"Neue StraBe" tragen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15
erfolgt im Sinne-deé § 30 BBauG, um die
stadtebauliche Entwicklung im Planbereich
durch rechtsverbindliche Festsetzungen mit
den durch das BBauG gegebenen Mitteln

sichern und steuern zu kbnnen.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes

N 15 ist es, der Anforderung zur Schaffung
von Wohnbauflichen gerecht zu werden. Das
Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet
ausgeweisen. Mit dieser Ausweisung wird

" die Gemeinde Moormerland den Anspriichen
aus dem regionalen Raumordnungsprogramm

gerecht.

Die Ausweisungen als Allgemeines Wohngebiét
entsprechen den Festsetzungen des Flachen-
nutzungsplanes.

- Als weiteres Ziel wird mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes die Neuordnung des
Verkehrssystems in der Neuen StraBe verfolgt.
Die bisherige Anbindung'der Neuen StraBe |

an die KirchstraBe (B 70) wird nur noch fiir
den Radfahr- und FuBgdngerverkehr sowie flr

direkten Anlieger der Kirchstrafe (Haus 43



bis 47) ermdglicht. Am Ende der Neuen StraBe
in Richtung KirchstraBe (B 70) wird ein Wende-
hammer vorgesehen, so daB eine einwandfreie
ErschlieBung der anliegenden Grundsticke ge-

sichert ist.

Die Gemeinde Moormerland hat keine Ent-
wicklungsplanung im Sinne des § 1 (5) BBauG

beschlossen.

Lage:

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Neer-
moor, Flur 19.

Ein Ubersicﬁtsplan im MaBstab 1:25.000 ist
auf der Planunterlage dargestellt.

Geltungsbereich:

Das Plangebiet umfaBt folgende Gebiete:

Im Norden: die Flurstiicke 207, 208, Z2lo,

auf einer L&nge von ca. 76,00 m.

Im Westen: die Flurstiicke 2lo, 211, 212, 214/1,
214/2, 215/1, 215/2 u. die B 70 auf

einer L&nge von ca. 230,00 m.

Im Siden: die B 70 (Siidseite)

auf einer Ldnge von ca. 60,00 m.

Im Osten: wird das Gebiet begrenzt durch die
B 70, die Flursticke 203/1, 203/2,
204/1, 204/2, 205, 206, 207, auf einer
Ldnge von ca. 225,00 m.

Beteiligung der Trdger offentlicher Belange:

Bei der Aufstellung des B'planes wurden Be-
hirden und Stellen, die Tr&ger offentlicher Be-
lange sind, beteiligt.

+

Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung:

Eine Blrgerbeteiligung (Anh&rung und Dar-

legung) ist vorgenommen worden.



Verkehrsfragen:

Das Plangebiet wird liber die Neue Strafe
erschlossen. Die Neue StraBe wird als Sack-
gasse mit einem Wendehammer ausgebildet.
Eine_Zufahrt zur KirchstraBe wird nur noch
fiir den FuBgdnger und Radfahrer sowie fiir
die bereits heute bestehenden Zufahrten
der Anlieger an der KirchétraBe'érméglicht,
dies wird durch eine_Absperfung im Uber-
gangsbereich zwischen dem Wendehammer und
der Wegeverbindung zur KirchstraBe sicher-
gestellt. o

-Vorhandene Bebauung:

- Das Plangebiet ist bereits grdBRtenteils be-
‘baut. Die noch zu bebauenden Flachen sind

mittels Baugrenzen festgelegt.

' Kinderspielplatz:

Die nutzbare Flache eines Spielplatzes fiir
" Kinder muB gem. § 3 (2) NSpPG mind. 300 gm
und mind. 2 % der zuldssigen GeschoBflé&che

Cim Spielplatzbereich betragen.

Nachweis der GroBe des Spielplatzes:

"Allgemeines Wohngebiet: ca. 12740 gm
GeschoBflichenzahl - 0,6
12740x0,6 =GeschoBfliche 7644 gm
davon 2 % ' : A . 153 gm

Notwendige Fliche des Spielplatzes gem.
§ 3 (2) NSpPG 153 gm.

Die notwendige Spielplatzfiéché'wird inner-
halb des Bebauungsplanbereiches nicht aus-
gewiesen. Grund hierfir ist ein in west-

licher Richtdng angrenzender Spielpiatz im

Bereich des Bebauungsplanes N 13.
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. -Nachweis der SpielplatzgrdBe flir N 13.

Wohnbauflédche 30.000 gm
GeschoBfléachenzahl - 0,6

30.000x0,6 GeschoBfldche 18.000 gm
davon 2 % - ' 360 gm

ausgewiesen sind jedoch 1100 gm.

Damit ist der_Nachweis gefiihrt, daB den An-
sprﬁchen_des NSpPG an beiden Bebauungspléanen

Rechnung getragen wurde.

Ver- und Entsorqgung:

Die Ver- und Entsorgung des Allgemeinen
Wohngebietes wird durch vertragliche Ver- -

einbarungen mit dem

—WaséerVersorguhgsverband Moormerland/Uplengen,
-der Energieversorung Weser-Ems AG Leer und

-der Moormerlander Sielacht

gesichert.
Ein AnschluB 'an das Erdgasnetz ist mdglich. .

Millbeseitiqung:

DievMﬁllbeseitigung wird'durch‘dielértliche

Millabfuhr géregelt.

Festsetzungen:

Die Festsetzungen deé Bebauungsplanes N 15
efgeben sich aus den Eintragungen in die
Planunterlage. Die Gliederung der Bau-
flache wurde.als WA mit zweigeschossiger Be-

bauung in offener Bauweise vorgesehen.

Textliche Festsetzungen:

'l. Baugrenzen, die durch vorhandene Gebé&ude
k verlaufen, werden erst im Neubaufall oder
bei Umbauten, die einem Neubau gleich-

kommen, verbindlich.



2,'Auf'den nicht uberbaubaren Grundstilicks- -
fldchen dlirfen Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO in einem Abstand bis 5 m von _der
6ffentlichen,Verkehrsfléché nicht er-

richtet werden.

Abstandsflidchen:. -

Die gem. Satzung der Sielaéht Moormerland
flir Gewdsser II + III Ordnung festgélegtén
Riumstreifen sing soweit nicht bereitsGe~ '
baude vorhanden sind, von der Bebauung und
von Anpflanzungen von Biumen und Striuchern

frei zu-halten.

Bodeﬁordnende MaBnahmen: -

Gem. § 24 ff éBéuG macht die Gemeinde von
ihrem allgemeinen Vorkaufsrecht-fﬁr Grund-
sticke, die fir den;Gemeinbedarf'oder als
Verkehrs-,,Versbrgungs—'odef Grinflichen
festgesetzt sind, Gebrauch.

Wenn dariliber hinaus aufgrund privater Ab-
machungen keine befriedigenden Vereinbarungen
flir die Verwirklichung des Bebauungsplanes
erzielt werden konnen, beabsichtigt die Ge-
meinde, die §§ 45 und 80 ff des BBauG an-
zuwenden. 4

Stiddtebauliche Werte:

Plangebiet insgesamt ca. 15.320 gm
Allgemeines Wohngebiet ca. 12.740 gm

Verkehrsfldche . ca. 2.580 gm

.ErschlieBung; Kosten:

Die ErschlieBung im ?langebiet ist bereits
im heutigen Stadiﬁm vorhanden. Durch die
Neuorientiérung im Verkehrssystem wird)die
Anlage des Wendehammers und eines Ver-

bindungsweges zum-Kinderspielplatz not-

wendig.



Aus diésén"geplanten MaBnahmen resultiert
eine ErschliéBungsfléche-Von ca. 550,m, Die
jﬁberschlégig ermittelten Kosten belaufen
'sich auf ca. 61.000,-- DM. Die Aufwendungen
fiir die ErschlieBung werden durch die Er-
hebung von ErschlieBungsbetr&gen nach MaB-

gabe der OrtssatzungenAabgedeckt.

Diese Begrilindung hat in der Zeit vom
13.01.1982 bis 16.02.1982 mit dem
Bebauungsplan Nr. 15 " Neue StraBe "

. der Gemeinde Moormerland 6ffentlichvaus¥
gelegen und ist vom Rat der Gemeinde
Moormerland am 14.12.1983 beschlossen

worden.

Der Rat der Gemeinde Moormerland hat in
seiner Sitzung am 16.08.1983 beschlossen,
fﬁr das Bebauungéplanverfahren des B-Planes
N 15 "Neue StraBe" ein vereinfachtes Ande-

rungsverfahrén gem. § 2 a'(7)\BBauG durch=

zufiihren.

Die Anaerung des B-Plan nach der Offentlichen
‘Auslegung wurde auf Grund von zahlreichen

Anwohnereingabén_betrieben.

Von den Anliegern wurde éine»Verlegung‘der
hinteren Baugrenzen gewﬁnséht und zwar. so,
daB sich eine Bebauungstiefe von 22 m er-

gibt.



Durch diese Verlegung der Baugrenzen wird den
Anliegern der Neuen Strafle eine Erweiterungs-
moéglichkeit ihrer bestehenden Gebaude, und
somit eine glinstigere Ausnutzung der Grenz-
sticke geboten. Vergleichswerte in angren-
zenden Baugebieten bieten diese Ausnutzung
bereits, so daB durch die Erweiterung der
Uberbaubaren Fl&dchen keine stadtebaulichen

unerwunschten Situationen entstehen.

auf Grund des Einspruches eines Anliegers
entlang des Erschlieflungsweges zum Kinder-
spielplatz, wurde die Breite des FuBweges

von 3 m auf 1,5 m zurickgenommen. Durch diese
MaBnahme werden dementsprechend weniger
private Flachen bendtigt. Eine reibungslose
Erschliefung ist durch das Wegenetz im an-

grenzenden B-Plangebiet N 13 gegeben.

Fliir die Gemeinde Moormerland

Der Gemeindedirektor
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Aufgestellt vom :
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Wasserwerksweg Nr. 10-14
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