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1. Allgemeines

1.1 Riumlicher Geltungsberelch des
‘B'planes V 7
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- Der rdumliche Geltungsbereich des B'planes V 7

erstreckt sich auf die an der Schulstrage

- angrenzenden Grundstiicke in unterschiedlichen

" Tiefen. 5 Grundstucke an der KolonlestraBe 81nd
mlt elnbezogen.,

Der Verlauf der Plangebietsgrenze kann der
Planzeichnung entnommen werden. Der raumllche
Geltungsbereich wurde im Beratungsgang ZUr
BeschluBfassung gemdB § 3 (2) BauGB in die
‘Tiefe um rd. 10 m reduziert. Nunmehr werden die
Grundstiicke entlang der SchulstraBe in einer
Tiefe von ca. 40 m erfaBt. Dies entspricht der
Regeltlefe der bereits vermessenen Grundstucke.h

L Ziéle,uhd'Zwécke‘der‘Planung

2 1 Abgrabungen, Aufschuttungen

Abgrabungen‘im Sinnervdh S 9 Absatz 1 zZiffer 17
BauGB sind nlcht vorhanden und auch nlcht
geplant. - :

2. 2 Agrarplanung

 Der raumliche Geltungsberelch des B'planes V 7
erfaBt big auf das Hausgrundstiick SchulstraBe
Nr. 35 ausschlieflich Wohngrundstiicke. Selbst
Kolonlstenhauser sind nicht mehr Vorhanden.

gVon dem landw1rtschaftllchen Anwesen Schul—

. straRe 35,51nd ebenfalls bereits 4. Baugrund-
stlicke abgetrennt worden. An der Lange Strafe
ist eine ganze Bauzeile von diesem Besitz der
Bebauung zugefuhrt worden. : : :

| ‘Weltere Flachen sollen nach den Ausfuhrungen

des Eigentiimers des angesprochenen Besitzes die
anldBlich der Bilirgeranhdrung vorgetragen
wurden, derzeit nicht mehr zum Verkauf kommen.

Mit éinévabstand VOh 20 m von der Westgrenze
dieses Grundstiicks soll eine PlanstraBe zur '

"ErschlieBung der riickwirtigen Fl&chen: angelegt
~werden. Die Trassenverlegung in Abweichung des:

1. Entwurfes erfolgte im Benehmen mit dem
vbetroffenen Grundstuckselgentumer.



’:2 3 Anpassung an die Zlele der Raumordnung

und Landesplanung

Nach § 1 Absatz 4 des BauGB sind die Bauleit-
pliane den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. In dem rdumlichen Geltungs—
bereich konnen nur noch 3 Wohnhduser errichtet
werden, so daR aus diesem B' planverfahren keine
raumbedeutenden Planungen abgeleltet werden
konnen :

2.4 Bauflachen, Wohnbauflichen

= Art und MaB der baullchen
- Nutzung -
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'f‘Nebeﬁ der Nutzungsart "Gemeinbedarfsfliche

Schule" kommt nur noch die Nutzungsart "Allgem.

onhngeblet“ zur Auswelsung.

. Der Altbaubestand war an der SchulstraBe :
~bereits mit Inkrafttreten des Bundesbaugesetzes

im Jahre 1961 so stark verdichtet, daf die
Innenbereichslage gemdR § 34 Absatz 1 des

- Bundesbaugesetzes zuerkannt werden konnte.

:Nach-dem Inkrafttreten'des Bundesbaugesetzes,
hat sich die Wohnbebauung weiterhin verdichtet.

Gewerbliche Grundstiicksnutzungen stellten sich

nicht ein. Die SchulstraBe wird mit der zuneh-
" menden Siedlungsverdichtung die Funktion einer

SammelstraBe erhalten. Es ist davon auszugehen,

daf bei einer Bebauungsverdichtung sich die

gewerbliche Ansiedlung zur Versorgung des

dortigen Gebietes einstellen wird und es ggf.
zu:Grundstiicks- und Gebdudeumnutzungen kommt. :
Daher sollen die in § 4 der BauNVO katalogmiRig
aufgefuhrten Nutzungen bis auf Absatz 2 Nr. 3

"Sportliche Zwecke und Absatz 3 Nr. 4 und 5
“ Qultigkeit behalten. Nihere Einzelheiten in
~diesem Zusammenhang regeln §§ 5 + 6 der text-

lichen Festsetzungen. Fiir die baullche Ausnutz-
barkeit soll die Grundflichenzahl 0 3 und d1e

,'GeschoBflachenzahl 0,4 gelten.

< :

‘Die GrundstucksgroBen betragen = 7 ar, so daB

die vorgenannten Quoten eine dem Berelch ange—
paBte Bebauung ermogllchen.
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In dem Verfahren nach § 3 Absatz 1 BauGB wurde
‘den Biirgern dargelegt, daf die tatsidchliche
‘bauliche Grundstiicksausnutzung bezogen auf die .
- GeschoBflache bei 30 % der jeweiligen Grund-
sticksgréBe ldge. Die Gemeinde wolle mit einer.

- Anhebung der GeschoRfldchenzahl auf 0,4 eine
strukturgerechte Wohnungsvergroﬁerung zulassen.

3,59 %

1. Allgem. Wohngeblet = 2 510 ¢qm =
GFZ = 0,3 PO : '
2. Allgem. Wohngebiet £ 41 740 gn = 59,63 %
 GFZ = 0,4 | | ' '
3. Allgem. Wohngeblet = 5 070qu = 7,24 %

~ GFZ = 0,5 |
4.~Gemeinbedarfsflache=‘; 8 110 qn = 11,58 %

» 5. 5ffentl. Grinfliche= 1 010 aqm = 1,44 %
B s ' - Spielplatz - R S

qm___ : 0'90 %,"

I

m, N
O
[e»] .

6. private Gtﬁnflédhef’
7iydffentl; Vérkehrs—
‘ fldche o= 10 940 gm = 15,62 %
8. GroBe des Bebauungs- e SR e
plangebietes = 70 010 gm = 100,00 %
Nachweis des Kinderspielpiétzes
[ :(\ L R WA GFZ 0¢3 = 2 510 gnm x 0,3 = 753 gm
ooy ... ... WA GFZ 0,4 = 41 740 gn x 0,4 = 16 696 gm
- WAGFZ 0,5= 5070 gnx 0,5 = 2535 qn
| ‘. , »19>984 gm ;-;
19 984 gm x 0 02 2 399,68 gm -
ausgewiesen ' 2 1 010 00 qm
UberschUB = 610 32 qm g

Erforderiiéhe?PafkplStze , 5 WE/l Parkplatz
ca. 60 Wohneinheiten = 12 Parkplatze,

2.5 Baulinien, Baugrenzen] B
Die'Gebdude sind mit den unterschiedlichsten
- Abstidnden zur SchulstraBe ‘und KoloniestraBe
. errichtet worden. Baulinien sollen daher nicht.
. vorgesehen werden. Die Regelbautiefen sollen
25 m betragen, um den bereits getatlgten\f
~ Grundstiicksausnutzungen gerecht zu werden.
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,2.6 Bebauungsweise und Bauweise

-t o s  har b oo e o o i et ot o bttt st o (o ot S o s e S i

"~ 'Die Abstidnde der Gebiude Sind mit = 3, O-m zZu :
den benachbarten Grundstiicken vorhanden. Es

5»_wurde daher die offene Bauweise gewdhlt. Alle

" Gebaude 51nd in eingeschossiger Bauweise
errichtet worden. Mit der Ausweisung der
‘GeschoBzahl I+ID soll eine DachgeschoRaus-
nutzung iliber 2/3 des darunter liegenden
‘Geschosses hinaus erméglicht werden. Hinsicht-
lich Form und HShe der Gebdude muB die einge- -
schossige Baustruktur beibehalten werden. Dies
ist mit. heruntergezogenen Dichern etc. zu ver-
wirklichen. '

2.7 Bodenbelastung;.Bodenschutz,
Bodenversiegelung L

Bei der Ermittlung der Funktionsbeeintrdchti--
gung sind drei Arten von Bodenbelastungen von
Bedeutung. Dies sind Bodenverbrauch, Boden-
verunrelnlgung und’ Bodenbeelntrachtlgung

Ein erhohter Bodenverbrauch kann nlcht mehr
auftreten, weil die Grundstucke blS auf 3
Bauplatze bebaut 31nd

Eine Bodenverunrelnlgung ist auch auszu-
schlieBen. Vor der Aufteilung der Grundstucke
in Bauplitze fand die Rekultivierung zur land-

‘wirtschaftlichen Nutzung statt. Es handelte

. sich um kleinere Kolonistenstellen, so dag u.

- a. auch eine Uberdiingung der Grundstucke auszu-
vschlleﬁen 1st. ;

'Tankstellen und sonstige umweltbelastende
Betriebe waren nicht vorhanden sowie Boden-
- beeintrdchtigungen infolge von Grundstiickszer-
schneidungen und unsachgemidBen Bodenbearbei-
tungen fanden nlcht statt

In welchem Unfange eine Bodenversiegelung
stattfinden darf, regelt die festgesetzte
Grundflichenzahl 0,3. Diese Quote 1aRst entspre—
‘chend der verhdltnismdBig grofen Grundstiicke
eine variable Grundstiicksnutzung entsprechend
dem Bedarf zu. Andererseits ist nmit 0,3 die
Grundstiicksliberdeckung mit Baulichkeiten an die

unterste Grenze gefiihrt. Die Gemeinde méchte. in

Einzelfdllen von den Ausnahmeregelungen gemif
§ 19, II BauNVO Gebrauch machen.
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2.8 Blirgerbeteiligung
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Die vorgezogene_Bﬁrgerbéteiligung hat am
10.01.1991 stattgefunden. Es waren 37 Bilirger-
innen und Bilirger erschienen.

2.9 Denkmalschutz

Geschichtliche, kiinstlerische, wirtschaftliche
und kulturell bedeutsame Kulturdenkmale sind
nicht vorhanden. Werden bei der Ausfihrung von
‘BaumafBnahmen entsprechende Funde gemacht, wird
“die zustandlge Behdrde: unvgrzugllch benach-
"richtigts : : -

2.10 ErschlieBung, Aufschliesung

"Die heutige Schulstrafe wurde mit Beginn der
Moorkultivierung als moorfiskalischer Weg

angelegt. Die groRen Planumsbreiten sind

~ Uberall in den Moorgebieten in der Gemelnde

Moormerland vorzufinden.

AuBere Erschlleﬁung:

Die Schulstrafe miindet in die KoloniestraRe ‘
(K 8) mit der direkten Anbindung an die Haupt-
strafRe mit der Fortsetzung an die B 70 und

B 530.

Nach einer im Auftrage des Bundesministers fiir
‘Verkehr im Juli 1990 durchgefithrten Verkehrs-

- zdhlung betrigt die Verkehrsbelastung auf der

KoloniestraBe 628 MSV/Kfz. '

Es niissen passive Schallschutzmaﬁnahmen zur
Ausfihrung kommen, um die Nachtruhe auf den
Grundstiicken an der KoloniestraBe im zuldssigen
. Rahmen zu halten. Es wurde daher eine textllche
f_Festsetzung im B'plan aufgenommen.

Die Auswertung der Verkehrszahlen der StraBen-
baubehdrde aus dem Jahre 1990 fiir zwei Grund-
~stiicke an der B 530, mit einem Abstand von rd.
70 m zu der Fahrbahn der vorgenannten Strafe
~ergab, daB der Schallpegel taqs/nachts 62/54
dB(A) betridgt.

Die Entfernung der Grundstuckp an der
'SchulstraBe zu der B 530 betrdgt rd. 300 m.
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Die Entfernungsabnahme;des dquivalenten Dauer-
schallpegel ist.in Anwendung von DIN 18005 mit
11 dB(A) anzusetzen. Die Immissionsrichtwerte
sind flir ein WA-Gebiet mit tags/machts 55/45
dB(A) vorgegeben. Sowohl der zuldssige Nacht-
als auch der Tageswert wird eingehalten.
Weitergehende Liarmschutzmagnahmen sind daher
nicht vorzusehen.

Zwischenzeitlich wurde noéh ein Lirmschutzgut-
achten durch ein Fachbiiro erarbeitet, das die
vorstehende Feststellung beStétigt.

Die Linienfiihrung der &ffentlichen Nahver-
~kehrsmittel fithrt u. a. iliber die KoloniestraBe
an das Baugebiet V 7 vorbei. Die Haltestelle
‘befindet sich an der Elnmundung der SchulstraBe
in dle KoloniestraRBe. .

“Von der KolonlestraBe bis zur GemeindestrRe “An ._;f

der Friedenskirche" sind die an der SchulstraRe
belegenen Grundstiicke an die zentrale Abwasser-
anlage der Gemeinde Moormerland angeschlossen.
Die Kana1151erung der gesanmten SchulstraBe
steht vor ihrem AbschluB. -

.lnfrastruktur.

Die Grundschule befindet sich im rdumlichen
Geltungsbereich des B'planes V 7. Der Kinder-
garten Veenhusen wurde in dem ehemaligen
Verwaltungsgebiude der friiheren Gemeinde
Veenhusen, belegen an der Einmiindung der ,
MoormerlandstraBe in die HauptstraBe, einge- "
richtet. Vorgesehen ist, in der Ortschaft
Veenhusen in der Nidhe der Gemarkungsgrenzen zu
den Ortschaften Neermoor und Warsingsfehn einen
zweiten Kindergarten zu errichten. Die MaBnahme:
‘wurde bereits in das Forderprogramm aufge~7

S nomnmen.

An der rd. 1 000 m vom Baugebiet V 7 entfernten
- KonigsmoorstraBe befindet sich eine Privat- -
schule. Die weiterfiihrenden Schulen (Haupt-,

" Realschule) befinden sich in der Ortschaft
Warsingsfehn. Das Gymnasium ist in Leer.
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'”binnere ErschlieBung:
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Das Planum der Schulstrafe soll keine Verdnde-
rung erfahren. Es ist davon auszugehen, daR
nicht die gesamte- Verkehrsflache flir den Ausbau
in Anspruch genommen werde muB. Die Riickfithrung
von Teilstreifen in Privatbesitz ist durch die
Vermessung etc. jedoch so kostenintensiv, dag
- die Anlieger in der Regel auf den Erwerb ver-:

zichten. -

Inm vorderen Bereich der SchulstraBe ist bereits
‘eine Asphaltfahrbahn mit beidseitigen Gehwegen

eingebracht worden. Damit sollte die Verkehrs-
sicherheit im Berelch des Schulgrundstiicks ver-

 bessert werden. In der Fortsetzung bis zur

. HeidestraBe ist eine 3,50 m breite Fahrbahn in
: Pflasterbauwelse vorhanden. G

«Nach’dem im Verfahren nach § 4 (1) BauGB

: vorgelegten Entwurf sollte die Erschliefung
einer Landstelle mit der Ausweisung der
~PlanstraBe A ermogllcht werden

Die Burger trugen in dem Termln nach § 3 (1)

- BauGB die Sorge vor, daf im Elngangsberelch Zur
Grundschule,_SchulstraBe 2 eine weitere =~ . ;
. StraBeneinmiindung entsteht, die die Sicherheit
der Klnder ‘auf der SchulstraBe gefihrde.

Der Rat entschled ledlgllch ‘eine Rad /Gehweg—
~verbindung vorzusehen. Sollte es zur Bebauung
. der Landstelle kommen, miiRten die Erschlie-
Bungsstraﬁen zur Lange StraRe ausgerlchtet
werden.

o Dle Gemeindéstraﬁe "An der Friedenskirche" ist =
- entsprechend den Auswelsungen des B'planes V 16
vermessen und ausgebaut. :

Der Sonnenweg soll‘elne o6ffentlich-rechtliche
Anbindung an das gemeindliche Verkehrsnetz:
erhalten. Die Grundstiicke am Binsenweg sollen
Uber eine Querverbindung zu einer noch mit der
- AnschluBplanung ndher bestimmten StraRentrasse-
“eine 8ffentlich- rechtllche Erschlleﬁung
erhalten.



- 10 -

Die Bilirgerbeteiligung erbrachte, auch den L
"Binsenweg als &ffentliche StraBe zur Ausweisung
zu bringen. Der Rat ist dieser Anregung nicht
“gefolgt. Der geringe Abstand der Einmiindung des
Binsenweges zu den Einmlindungen des Sonnenweges
und der GemeindestraBe "An der Friedenskirche”

- in die SchulstraBe lasse keine zweckmdBige
Ausweisung erkennen. Eine Beeintrdchtigung der
Sicherheit des Verkehrs auf der Schulstraﬁe muR
befiirchtet werden.

;Die Planstrage B wurde_im Einvernehmen mit der
Grundstickseigentiimerin ausgewiesen. Zundchst
war vorgesehen, Teilfldchen des Flurstucks
105/6 1n Anspruch zu nehmen. :

Die Anlegung der PlanstraRe C w1rd ZUur' .o .
Erschliefung des Flurstiicks 86/27 erforderllch..
Der Eigentiimer der vorgenannten Flurstiicke
- wilnschte die Ausweisung der PlanstraBe C nit.

' einem Abstand von 20 m von der westlichen

‘Grenze seines Grundstiicks. Deerat hat der
Trdssenverlegung zugestimnt.

Flir die Anlegung der PlanstraBe D werden

- vorhandene Wegefldchen in Anspruch genommen.
Mit dem vorhandenen Weg werden riickwartige
bebaute Grundstiicke erschlossen.

Die Fldchen flur die Anlegung der Planstrafen
brauchen erst dann erworben werden, wenn die
~Anschlufplanungen abgeschlossen sind. Weiterhin.
brauchen fiir. den Ausbau der SchulstraRe keine
Grundstiicksflidchen mehr erworben werden. Es
eribrigt sich daher die Aufstellung eines
‘8021a1planes :

Die Gemeinde ist bemuht nur klelne

- ErschlieBungszonen entstehen zu lassen. Dles

erfordert die Anordnung mehrerer Stichstrafen.
Um eine tibersicht zu erhalten, wie die innen-
liegenden Gebiet zwischen der Lange StraBe/
Schulstrafe und zwischen dem Birkhahnweg/

_ SchulstraBe am zweckmdBigsten erscheint, wurde
‘eine Systemkarte entw1ckelt Dlese llegt dieser
Begrundung bei. "

: Bei‘der weiteren Aufschliefung der innen-
liegenden Gebiete sollen die vier wichtigsten
Erschliefungselemente wie RasterstraRe, Stich-
straBe, SchleifenstrafRe und Schlelfenstlch—
straRe: zur Ausfuhrung gelangen.
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 '2}11 Geheinbedafféan;agef
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Im rdumlichen Geltungsbereich des B'planes V 7

befindet sich die Grundschule der Ortschaft :

~Veenhusen. Weitere Einrichtungen gemeindlicher:
Art sind nicht vorgesehen. :

2 12 Grenzgelage

Stédtebauliche Konfliktsituationen, die durch
Belastungen des Wohnunfeldes infolge betrieb-
licher Immissionen geprdgt 51nd sind nicht
'vorhanden. : v

-,2,13 Grunflécheh, Naturschutz,
Klndersplelplatz ' v

B e e e T

"  Durch'd1e Grhndstucksnutzungen entlang'der 

Schulstrafe haben sich charakteristische

Biotope herausgebildet, die durchaus zur Erhal-

.~ tung der Artenvielfalt von Fauna und Flora bei-
'tragen-kénnen. Es handelt sich dabei um'.Insel=

biotope in Form von Schmuck- und Zieranlagen

die vor allem bioklimatische Ausglelchs—

funktionen gegen Luftverunreinigungen, zur

Verbesserung der Wlndverhaltnlsse etc.

beltragen konnen., S :

 Auf dem Flurstiick 365/100 hat der Grundstiicks-
‘eigentiimer eine 1nten31ve’Randbepflanzung o
vorgenommen. Die Erhaltung des Bestandes soll

~ mit dem Erwerb des gesamten Grundstiicks durch =
- die Gemeinde Moormerland besorgt werden. Der L
innere Bereich des Grundstiicks wird noch land-

- wirtschaftlich genutzt, so daB die Anlegung
“‘eines Kinderspielplatzes mogllch wird. Das
Wegeflurstiick 215/100 soll in dlese Anlage
1ntegr1ert werden.

3.’Kosten»

Wie‘bereits in/dieser Begfﬁndﬁng'erwéhnt wurde;
soll die SchulstraBe kanalisiert werden. Die
Mafnahme ist finanziert.

Weitere AusbaumafRnahmen stehen in- aen folgenden
- Jahren nicht zur Ausfuhrung an. In der vorge-
zogenen Burgerbetelllgung wurde allgemein der

Hinweis gegeben, daB die vorhandenen
»ErschlleBungsanlagen bedarfsgerecht selen._
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Die vorstehende Begriindung hat nicht den S
Charakter von Festsetzungen. Diese sind im Plan
durch Zeichen, Farbe und Text dargestellt.

Diese Begriindung hat in der Zeit .

vom ~ 03,02.1992 bis 04.03.1992 gemiR

§ 3 Abs. 2 BauGB und in der Zeit =

vom  30.06.1992 bis 31.07.1992 gemih

§ 3 Abs. 3 BauGB mit dem B'plan V 7 der
Gemeinde Moormerland &ffentlich ausgelegen und
ist vom Rat der Gemeinde Moormerland als
Satzung beschlossen. Mit Inkrafttreten des
B'planes V 7 gelten die B'plidne V. 10 und V 16,
soweit eine Planube?deckung Stdttflndot als.
dufgphcbenw

Moormerlanaf 17. Februar 1993
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