Satzung

in Textform

tiber die Festlegung von Grenzen fiir im Zusammenhang bebauter Ortsteile fiir den Bereich
,, Tlsiter Strafie™, Gemarkung Warsingsfehn, Flur 11, Flurstiicke 55/3, 55/7, 56/7, 56/14, 56/5,
56/3, 56/10 tlw., 56/12

Die Gemeinde Moormerland erla3t gemaB § 34 (4) Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)

1. d. F. vom 08.12.1986 (BGBI. 1. S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.04.1994
(BGBI. I S. 766), des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) 1. d. F. der
Bekanntmachung vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
09.09.1993 (Nds. GVBL. S. 359) und der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke 1. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. L. S. 132), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. L. S. 446), folgende Innenbereichssatzung, des § 4 Abs.
2 a des Malinahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaflnahmenG) vom 28.04.1993
(BGBI. L. S. 622).

§1
Geltungsbereich
Fir ein als im Zusammenhang bebauter Ortsteil im Sinne des § 34 (4) Nr. 2 BauGB und § 4
Abs. 2 a geltendes Gebiet beiderseits der Tilsiter Stralle in der Ortschaft Warsingsfehn
werden die Grenzen gemal der beigefiigten Karte und Begriindung festgesetzt.

Der Geltungsbereich umfaf3t folgende Flurstiicke:

Gemarkung Warsingsfehn, Flur 11,
Flurstiicke 55/3, 55/7, 56/7, 56/14, 56/5, 56/3, 56/10 tlw., 56/12

§2
Zulissigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Gebiete richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 (1 und 2) BauGB.

Die auf dem Flurkartenauszug aufgefithrten Hinweise sind Bestandteil der Satzung,
Auf der Studseite der Tilsiter Strafle hat der Abstand der Gebédude von der
StraBengrundstiicksgrenze jeweils mindestens 3,0 m und auf der Nordseite mindestens 5,0 m

zu betragen. Davon ausgenommen sind die vorhandenen Gebéude. Die Bautiefe betrigt
jeweils 25,0 m.

§3
Art der Nutzung in dem Satzunggebiet

In dem Geltungsbereich dieser Satzung sind nur Wohngebaude zuléssig.




§ 4
Kompensationsmafinahmen

Die folgenden BepflanzungsmaBnahmen sind spétestens mit Fertigstellung des
Gebéuderohbaus in der Pflanzperiode (01.10. - 30.04.) von den Grundstiickseigentiimern der
Abrundungsgrundstiicke, Flurstiicke 55/7, 56/10 tlw., 56/14, Flur 11, Gemarkung
Warsingsfehn und von den Eigenttimern der bebauten Grundstiicke Flurstiicke 56/3, 56/5,
56/7, Flur 11, Gemarkung Warsingsfehn nach Inkrafttreten dieser Satzung durchzufiihren.

Entlang der riickwirtigen Grenze der vorgenannten Flurstiicke ist auf einen 10,0 m breiten
Streifen eine freiwachsende Hecke 5-reihig im Abstand 1 x 1 m (versetzt auf Liicke aus Birke
(Betula pendula, B. pubescens), Eberesche (Sorbus aucuparia) bzw. Eiche (Quercus robur)
anzulegen,

§5
Erschliefung
Fur die Erschliefung der Grundstiicke wird geméf § 9 (1) Nr. 11 BauGB das Flurstiick 56/15
der Flur 11 der Gemarkung Warsingsfehn und ein 3,0 m breiter Streifen in Verlangerung des

vorgenannten Flurstiicks (siehe Eintragung in dem beigefiigten Flurkartenauszug) als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt.
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Begriindung 2

Begriindung

zum Erlaf} einer Satzung

gemaf § 34 Abs. 4 Satz Nr. 2 des BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 a MaRnahmenG fur ein Gebiet bei-
derseits der Tilsiter Stralle in der Ortschaft Warsingsfehn.

AnlaB und Ziel der Planung:

Bei der Tilsiter Stralle handelt es sich um einen von dem Mi3gunsterweg abgehenden Stichweg.

Im Zuge der Fehnkultivierung wurden zum Abtransport von Torf beschiffbare Wieken ausgehoben. Der
Verlauf der Wieken wurde so gewahit, daR die zu erschlieBenden Gebiete auf dem kiirzestens Weg erreicht
werden konnten.

Das Gebiet Warsingsfehn-Ost wurde zuletzt erschlossen. Es kam noch zu der Anlegung der Hauptwieke. In
dem Flur 11 der Gemarkung Warsingfehn wurden keine Wieken mehr hineingefiihrt.

Der Fehnherr vergab an sogenannte Kolonisten Fehnstellen zur GréRe von ca. 2 ha. Auf die so gebildeten
Grundstlicke durften die Kolonisten Fehnh&user errichten. So kam es auch zu der Ansiedlung von Fehn-
hausern an der heutigen Tilsiter Strale, die (berwiegend tber Privatwege zugénglich gemacht wurden.

In der Regel wurden die Wege von meheren Kolonisten und auch gemeinsam unterhalten. In den zuriicklie-
genden Jahren wurde die Unterhaltung von Gewassern Il. O. stark vernachlassigt. Dieser Tatbestand
fUhrte dazu, daB die an der Tilsiter Strale liegenden Grundsticke in nassen Jahreszeiten stark vernasst
waren.

Die Gemeinde kanalisierte schlieRlich den MiRgunsterweg, um auch das Gebiet im Bereich der Tilsiter
Stralle entwassern zu kénnen.

In diesem Zusammenhang kam es zur Vermessung der Wegeflache fur den Ausbau der Tilsiter StraRe.
Dies allerdings auch in Anlehnung an das Planungskonzept, daR im Verfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes J 5 fir die Grundstticke u. a. beiderseits des Mi3gunsterweges und der Tilsiter StraRe entwik-
kelt wurde.

Das Bebauungsplanverfahren J 5 wurde aus mehreren Griinden eingestellt.

Im Verfahren zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde vom Rat entschieden, fur die Grund-
sticke im raumlichen Geltungsbereiches der Satzung Tilsiter Stralle die Nutzungsart ,Wohnbauflache" dar-
zustellen. Weiterhin entschied der Rat den ErlaR einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
§ 4 Abs. 2 a Mallnahmengesetz .

Es liegen die Voraussetzungen fur den ErlaR einer entsprechenden Satzung vor.

Nutzungsart - ErschlieBung - Kompensation:

Die Gemeinde kann mit einer kurzen Stichleitung die bebauten Grundstlicke an der Tilsiter Strale an die
zentrale Schmutzwasserleitung der Gemeinde Moormerland anschlieRen. Aus Wirtschaftlichkeitsgrinden
sollen daher auch die planerischen Voraussetzungen flr eine Veranlagung der noch freien Grundstticke
herbeigeflhrt werden. Schlielich wird mit dieser MalRnahme auch ein Beitrag zu einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung geleistet.

Wie der Ausbau der Tilsiter Strafte erfolgen soll, wird mit einem Ausbauplan festgelegt.

Eine Rad-/Gehwegverbindung in Verlangerung der vermessenen Wegeflache Tilsiter StraRe wurde fr er-
forderlich gehalten. Bei einer kontinuierlichen Siedlungsentwicklung wird es dazu kommen, daR auf die
Grundstiicke zwischen der Dr.-Warsing-Strale, des MiRgunsterweges, der Dr.-van-Jhering-Strale und der
Memeler Stralte der Wohnbebauung zugefthrt werden.
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Begriindung 3

Aulerdem besteht schon eine private Wegeverbindung von dem bebauten Flurstiick 45/5 zur Dr.-Warsing-
StraBe. Eine Querverbindung fiir Fuiganger und Radfahrer wird schon vor einer weitergehenden Erschlie-
RBung der Freiflachen angestrebt.

In dem raumlichen Geltungsbereich der Satzung sind ausschlieRlich eingeschossige Wohngebéauden vor-
handen. Es soll weiterhin nur die Wohnhausbebauung zulassig sein.

In welchem Umfange Eingriffe in die Natur und Landschaft zu erwarten sind und wie diese kompensiert
werden kénnen, kann dem der Begrindung angefiigten landespflegerischen Fachbeitrag des Buro
H & M - Umwelttechnik und Hydrologie, Hesel, entnommen werden, der Bestandteil der Begriindung ist.

Die Empfehlungen des Gutachters wurden als auszufihrende Malnahmen unter § 4 in die Satzung aufge-
nommen.

Diese Begruindung hat dem Ratsbeschiuf zum Erlal der Satzung vom 18.12.1996 zugrunde gelegen.

Moormerland, den 8. April 1997

Der Geﬁ&h\dedirektor
{
\\

April 97



PLANZEICHENERKLARUNG

Baugrenzen

Strallenverkehrsfldchen

StraRenbegrenzungslinie

EEEREE  Geltungsbereich der Satzung

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

—

—--—  (emarkungsgrenze MaBkette
—---—  Flurgrenze
e}y 0 Flurstacksgrenze
,2"? Flurstocksnummer
Wi vorhandene Gebaude

25
O o—0 o - -/h,‘Pﬂuus-ﬁe‘;QGa
T \?-(r —t'ﬂ A, | \
) \
20| Ly M % 2
| 1] 55 g5 cc ! 2 , |
5 = | 56
0 3 22 - 5¢
o554 i 10 13
o 7 | 42 554 ! | T
54 ,' | ﬁ , J
| ;___ 25, _;'II' | é_é
- A 10
o0 %MI&@ C y
L3 18
b 66
541 £o
e = 19
- - |
“« _ ll - " : " ':‘ . é_é .
..... RS Jzo.
: _I' -~ 66
_____ O 11 .
1 0
i [ g6l
——t 66 7
b l \ [0 5\
. f T
S 9 5T
e2 NEERIEY:
- g LT
Gemarkung Warsingsfehn Flur 11 Maflstab: 1 : 1000

GEMEINDE MOORMERLAND
Satzung Tilsiter Strafle

- Orischaften Warsingstehn -

(§34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2In V. mit § 4 Abs. 2a BauGB - MaBnahmenG)
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Auszug

Amtsblatt

fir den Landkreis Leer

vom 15.07.1997

Nr.13

SchluBbekanntmachung

Satzung
(in Textform)

Uber die Festlegung von Grenzen fiir im Zusam-
menhang bebauter Ortsteile fir den Bereich
,Tilsiter StraRe“, Gemarkung Warsingsfehn, Flur
11, Flurstlcke 55/3, 55/7, 56/7, 56/14, 56/5, 56/3,
56/10 tiw., 56/12 .

Die Gemeinde Moormerland erlafit gemaft § 34 (4)
Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom
08.12.19886 (BGBI. I. S. 2253), zuletzt ge&ndert durch
Gesetz vom 08.04.1994 (BGBI. | S. 766), des § 40
der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) i. d.
F. der Bekanntmachung vom 22.06.1882 (Nds. GVBI.
S. 229), zuletzt geandert durch Gesetz vom
09.08.1993 (Nds. GVBI. 8. 359) und der Verordnung
tber die bauliche Nutzung der Grundsticke i. d. F.
der Bekanntmachung vom 23.01.1980 (BGBI. I. S.
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132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. I. S. 446), folgende Innenbereichssatzung, des
§ 4 Abs. 2 a des MaRnahmengesetzes zum Bauge-
setzbuch (BauGB~MaBnahmenG} vom 28.04.1883

(BGBL. 1. 8. 622).
§1
Geltungsbereich

Fur ein als im Zusammenhang bebauter Ortstell im
Sinne des § 34 (4) Nr. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 a
geltendes Gebiet beiderseits der Tilsiter Stralle in der
Ortschaft Warsingsfehn werden die Grenzen gemafl
der beigefiigten Karte und Begriindung festgesetzt,

Der Geltungsbereich umfaft folgende Flursticke:

Gemarkung Warsingsfehn. Flur 11, Flursticke 55/3,
55/7, 56/7, 56/14, 56/5, 56/3, 56/10 tiw., 56/12

§2
Zulissigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Gebiete richtet sich
die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§
29 BauGB) nach § 34 (1 und 2) BauGB.

Die auf dem Flurkartenauszug aufgefihrten Hinweise
sind Bestandteil der Satzung.

Auf der Stdseite der Tilsiter Strafie hat der Abstand
der Gebaude von der StraRengrundstiicksgrenze
jeweils mindestens 3,0 m und auf der Nordseite min-
destens 5,0 m zu betragen. Davon ausgenommen
sind die vorhandenen Geb#ude. Die Bautiefe betragt
jeweils 25,0 m. :

§3
Art der Nutzung in dem Satzungsgebiet

In dem Geltungsbereich dieser Satzung sind nur
Wohngebéude zuléssig.

§4

Kompensationsmaftnahmen

Die folgenden Bepflanzungsmafnahmen sind spate-
stens mit Fertigstellung des Gebauderohbaus in der
Pflanzperiode (01.10. - 30.04.) von den Grund-
stiickseigentimern  der Abrundungsgrundstiicke,
Flurstiicke 55/7, 56/10 tiw., 56/14, Flur 11, Gemar-
kung Warsingsfehn und von den Eigentimern der
bebauten Grundstiicke Flurstiicke 56/3, 56/5, 56/7,
Flur 11, Gemarkung Warsingsfehn nach Inkrafttreten
dieser Satzung durchzufuhren, '

Entlang der rickwartigen Grenze der vorgenannten
Flurstiicke ist auf einen 10,0 m breiten Streifen eine
freiwachsende Hecke 5-reihig im Abstand 1 x 1 m
(versetzt auf Lucke aus Birke (Betula pendula, B.
pubescens), Eberesche (Sorbus aucuparia) bzw.
Eiche (Quercus robur) anzulegen. '

§5

Erschliefiung

Fur die ErschlieBung. der Grundstiicke wird gemaR §
9 (1) Nr. 11 BauGB das Flurstuck 56/15 der Flur 11
der Gemarkung Warsingsfehn und ein 3,0 m breiter
Streifen in Verlangerung des vergenannten Flursticks
(siehe Eintragung in dem beigefigten Flurkartenaus-
zug) als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

§6

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Veréffentlichung
in Kraft. L

Moormerland, 07.04.1997
Gemeinde Moormerland

Blrgermeister Gemeindedirektor

Gemal § 34 Absatz 5 BauGB in Verbindung mit den
§§ 22 Absatz 3 und 11 Absatz 3 BauGB hat der
Landkreis Leer mit Verfigung vom 19.06.1997 Az.: -
IV/61.13-saa/du- erklart, dall keine Verletzung von
Rechtsvorschriften zu der vom Rat der Gemeinde
Moormerland als Satzung beschlossene Festlegung
von Grenzen fur im Zusammenhang bebauter Ortstei-
le fur den Bereich , Tilsiter StraRe*, Gemarkung War-
singsfehn, Flur 11, Flursticke 55/3, 5517, 5677, 56/14,
56/5, 56/3, 56/10 tiw., 56/12 geltend gemacht werden.

" Die o. a. Satzung liegt mit Begrandung vom Tage der

Ausgabe des Amtsblattes fur den Landkreis l.eer vom
15.07.19987 an im Rathaus der Gemeinde Moormer-
land, Warsingsfehn, Theodor-Heuss-Strale 12,
26802 Moormeriand, Zimmer 31 wahrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht éffentlich aus.

Auf die Vorschriften des § 44 Absatz 3 Satz 1 und 2
sowie des Absatzes 4 des Baugesetzbuches (BauGB)
ber die fristgemane Geltendmachung etwaiger Ent-
schadigungsanspriche for Eingriffe in eine bisher
zulassige Nutzung durch diese Abgrenzungssatzung
und tber das Erléschen von Entschadigungsanspri-
chen wird hingewiesen. Ferner wird darauf hingewie-
sen, daf die Verletzung der in § 214 Absatz 1 Nr. 1
und 2 des Baugesetzbuches bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften dann unbeachtlich ist,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Gemeinde
Moormerland geltend gemacht worden ist. Méngel der
Abwagung sind ebenfalls unbeachtlich, wenn sie
gemafl § 214 Abs. 1 Nr. 2 nicht innerhalb von sieben
Jahren seit dieser Bekanntmachung gegeniiber der
Gemeinde Moormerland geltend gemacht worden
sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften oder den Mangel der
Abwéagung begrinden soll, ist darzulegen.
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