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1.0 RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind

a) das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. I. S. 2141, BGBI. 1998 S.
137), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23 Juli. 2002 (BGBI. I. S. 2850

b) Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung [BauNVO]) in der
zur Zeit geltenden Fassung,

c) Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaites
(Planzeichenverordnung 90 - [PlanzVO 90]) in der zur Zeit geltenden Fassung,

d) Niedersichsische Gemeindeordnung (NGO) in der zur Zeit geltenden Fassung.

2.0 ANLAR UND ZIELE DER PLANUNG

Den Gemeinden ist nach § 1 (3) Baugesetzbuch (BauGB) die Aufgabe {ibertragen, Bauleitpléne aufzustel-
len, sobald und soweit dieses fiir die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist.

Die sich im Oriskern Neermoors befindende inneréritliche Freifliche bedarf einer aktuellen stédtebaulichen
Einordnung in die Gesamtentwicklung des Ortsteils Neermoor. Aus diesem Grund hat der Rat der Gemeinde
Moormeriand die Aufsteliung des Bebauungsplanes N 10 - Neermoor - beschlossen.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde bereits in den 70er Jahren eingeleitet, ein Sat-
zungsbeschluss konnte jedoch bislang nur fir den stdlichen Teil (Teilbereich A) gefasst werden. Im Verlauf
der Jahre sind unterschiedliche Planungskonzepte erarbeitet und erdrtert worden, ein differenziertes Ent-
wicklungskonzept (Bebauungsplan) konnte bisher jedoch abschlieBend noch nicht beschlossen werden. Die
Gemeinde Moormerland beabsichtigt nun, diesen Bebauungsplan zu erarbeiten, um insbesondere aktuelle
Entwicklungstendenzen im Planbereich des Bebauungsplanes beriicksichtigen zu kdnnen.

Ziel der Planung ist in erster Linie die Sicherung der stadtebaulichen Ordnung sowie die Uberpriifung von
Entwicklungsmoglichkeiten beziiglich zusétzlicher Geschéfts- und Wohnbaufléchen im Plangebiet.

Fiir die Ortschaft Neermoor wurde Mitte der 80er Jahre des 20. Jahrhunderts ein Dorferneuerungsplan erar-
beitet. Dieser Dorferneuerungsplan hat den Charakier eines Rahmenplanes, der die Entwicklung des Orts-
teils skizziert, jedoch nicht verbindlich vorschreibt. Im folgenden wurde deshalb die verbindliche Bauleitpla-
nung eingeleitet.

Bereits im Jahre 1994 wurde fur den Bebauungsplan Nr. N 10 die vorgezogene Biirgerbeteiligung und die
Anhérung &ffentlicher Belange durchgefiihrt. Der letztlich vom Rat beschlossene Entwurf zum Bebauungs-
plan Nr. N 10 wurde den Tragern &ffentlicher Belange zur Stellungnahme vorgelegt.

Im Rahmen dieses Anhdrungsverfahrens hat das Gewerbeaufsichtsamt darauf hingewiesen, dass die Ge-
meinde den Nachweis erbringen muss, dass die im Plangebiet befindlich Schlachterei mit der geplanten
Nutzung im Plangebiet vereinbar ist.

Beziiglich dieser Planungsproblematik wurden umfangreiche Recherchen durchgefiihrt und erértert, so dass
sich das Bebauungsplanverfahren immer wieder verzogerte. Da zunéchst mit dem Betreiber der Schiachte-
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rei keine Einigung hinsichtlich der weiteren Betriebsfiihrung erzielt werden konnte, war fiir den ndrdlichen
Teil des Bebauungsplanes ein Stillstand zu verzeichnen.

Bedingt durch die sténdig steigende Nachfrage nach innerdrtlich bebaubaren Wohnbaufldchen war jedoch
eine ziigige Realisierung des Bebauungsplanes im Bereich siidlich des Meedlandzugschlootes maglich

Es wurde daher eine Teilung des Bebauungsplanes in Teil A (siidlicher Bereich) und B vorgenommen wor-
den, um den Grundstiickseigentiimern die beabsichtigte Nutzung alsbald zu ermdglichen.

Mittlerweile liegen neue Erkenntnisse iber den Schlachtereibetrieb vor. Diese lassen eine Bebauung im wei-
teren fiir den Teil des Bebauungsplanes N 10, also den hier vorliegenden Teilbereich B zu.

3.0 RAHMENBEDINGUNGEN

3.1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES
Der Rat der Gemeinde Moormerland hat in Ergénzung des bestehenden Aufstellungsbeschlusses die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. N 10 und die Teilung des Plangebietes in A und B beschlossen.
Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. N 10, Teil B wird wie folgt begrenzt:
— im Norden durch die nérdliche Begrenzungslinie der KirchstraBe (L2),
— Westen durch die dstliche Begrenzungslinie der BahnhofstraRe,
— im Siiden durch die siidliche Begrenzungslinie des Meedlandzugschlootes,
— im Osten durch die stliche StraBenbegrenzungslinie der Siiderstrafe.

Die Grenzen des Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. N 10 Teil B ist in der Planzeichnung gekenn-
zeichnet. Die Lage des Plangebietes im Oristeil Neermoor wird aus der Ubersichtskarte (Abbildung 1) er-
sichtlich.

3.2. EINFUGEN IN DIE BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE/BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

3.2.1. RECHTSGULTIGER FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die planungsrechtliche Situation im Bereich des Bebauungsplanes wird durch die Darstellungen des Fl&-
chennutzungsplanes in der zur Zeit geltenden Fassung bestimmt. Der Flachennutzungsplan stelit fur den
Planbereich des Bebauungsplanes Wohnbauflichen und gemischte Baufldchen dar. Die Bauflachen, die ei-
ner gemischten Nutzung vorbehalten sind, befinden sich jeweils parallel der Kirch- und Suderstralte. Der
riickwértige und zentraie Planbereich ist als Wohnbaufliche dargestelit

Der Bebauungsplan Nr. N 10 Teil B wird demnach aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ent-
wickelt.

3.2.2. DORFERNEUERUNGSPLANUNG FUR DEN ORTSTEIL NEERMOOR

Der Dorferneuerungsplan Neermoor macht in seinem Nutzungskonzept Aussagen liber Nutzungstendenzen
im Plangebiet, insbesondere zur Nutzung der heutigen Freifldichen. So sind beispielsweise im Nutzungskon-
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zept Flachen mit Entwicklungstendenzen und freie Grundstiicksflachen siidlich der Kirchstrae sowie im Be-
reich zwischen dem Meedlandzugschloot und der BahnhofstraBe charakterisiert. Im riickwértigen Planbe-
reich ist eine Sport- und Freizeitnutzung vorgesehen.

Dariiber hinaus sind gewerblich-geschiftliche Nutzungen und Wohnnutzungen dargestellt. Nach dem Nut-
zungskonzept ist entlang der KirchstraRe eine Bebauung in zweigeschossiger, offener Bauweise anzustre-
ben. Fiir die Flachen im Innenbereich bis zum Vorfluter Meedlandszugschloot ist vorgesehen, ein Regen-
riickhaltebecken bzw. einen Dorfteich mit entsprechendem parkahnlichen Umfeld einschlieflich eines diffe-
renzierten Fullwegenetzes auszuweisen.

4.0 ZUR SITUATION IM PLANGEBIET/ORTLICHE GEGEBENHEITEN

im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte Anfang der 90er Jahre zun&chst eine problem-
orientierte Bestandsaufnahme. Im Vordergrund stand dabei die Betrachtung der Nutzungsstruktur sowie des
Orisbildes. Zur lllustration des Bestandes im Plangebiet ist der Begriindung im Anhang eine Realnutzungs-
karte beigefligt.

4.1. ORTSBILD

Das ungeteilte Bebauungsplangebiet Nr. N 10 stellt einen Teilbereich des historischen Ortskernes Neermoor
dar. Ein GroRteil der Gebdude ist in der Zeit um 1900 entstanden. Sie sind teilweise von ortsbildprégender
Bedeutung. Ein historisch bedeutsames Gebaude ist die Kirche an der Kreuzung KirchstraBe/Stiderstralke.

Die Bebauungsstruktur des Plangebietes wird durch eine freistehende eingeschossige Bebauung bestimmt,
in einigen Fallen ist eine zweigeschossige Bebauung mit ausgebautem Dachgeschoss vorhanden.

4.2. REALNUTZUNG

Im ungeteilten Plangebiet sind unterschiedliche Flachennutzungen, groRtenteils Misch- und Wohnnutzun-
gen, sowie eine Kirche vorhanden.

Entlang der Siiderstrafe, BahnhofstraRe und KirchstraBe haben sich vorwiegend Gewerbe-, Handwerks-,
Handels- und Dienstleistungsbetriebe etabliert. So existieren zum Beispiel an der Kirchstrae ein Schlach-
tereibetrieb und an der BahnhofstraRe zwei grofere Handelsbetriebe.

Im Uibrigen Plangebiet handelt es sich hauptséchlich um Wohnnutzung. Die {iberwiegende Zahl der Grund-
stiicke ist mit Einfamilienhiusern bebaut. Im Bereich der Kreuzung KirchstraBe/Siiderstrale befinden sich
die Kirche und ein Wohngebéude.

Zwischen der KirchstraBe und dem Meedlandszugschloot ist eine groRe zusammenhé&ngende Grundstiicks-
freifiache vorhanden. Diese Griinlandflache stellen sich derzeit als Brachflache dar.

4.3, ERSCHLIERUNG

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt maRgeblich durch die Siiderstrafe, die Bahnhofstrae und
die Kirchstrae. Die gebietsinterne ErschlieBung der riickwartigen Baugrundstiicke erfolgt tiber herzustel-
lende Wege, die an die KirchstraBe im Norden bzw. an die Pastor-Stromann-Strafe im Stidwesten (s. Teil-
bereich A des Bebauungsplanes) anschlieen.
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4.4, NATUR UND LANDSCHAFT

4.4.1. EINLEITUNG

a LAGE im RAUM, DERZEITIGE NUTZUNGEN, NATURRAUMLICHE GEGEBENHEITEN

Das Plangebiet befindet sich im Siidwesten der Gemeinde Moormerland im Ortsteil Neermoor. Der Gel-
tungsbereich liegt an der Ortsdurchfahrt Richtung Warsingsfehn und Oldersum und an der B 70 in Richtung
Leer. Es ist an am Nord- und Ostrand durch vorhandene Bebauung gekennzeichnet und schiiel3t neben Ab-
schnitten der Kirch- und SiiderstraBe die Kirche des Ortes mit ein.

Die Ortschaft Neermoor ist entlang der Ortsdurchfahrten durch eine Mischnutzung gekennzeichnet. Neben
der Wohnnutzung sind hier gewerblich-geschéftliche Nutzungen und Einrichtungen auf dem Dienstleistungs-
sektor vorhanden. Im Siiden grenzen typische Einfamilienhausstrukturen an.

a FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS UND BEDARF AN GRUND UND BODEN

Das Plangebiet umfasst ca. 4,8 ha. Beabsichtigt ist die Schaffung von Wohnbauplatzen, die Erweiterung der
bestehenden Mischgebiete an der Siider- und KirchstraBe sowie die VergréRerung der Flache fiir Gemein-
bedarf (Kirche) und die Schaffung von Griinflachen. Der Bebauungsplan sieht folgende Nutzungen vor:

Festsetzung Flache in m?
Aligemeines Wohngebiet (WA) 7.874
Mischgebiet (MI) 15.939
Flachen fur den Gemeinbedarf 2.656
StraBenverkehrsflache 11.336
Offentliche Grunfliache 8.471
Private Grunfiache 490
Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Re-

gelung des Wasserabflusses 1.364
Summe 48.130

Der Bebauungsplan legt fiir die Wohngebiete die Grundflichenzahlen 0,3 und fiir die Mischgebiete 0,5 fest.
Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Bebauung sowie der Bereiche, die nach § 34 BauGB zu betrach-
ten sind, erméglichen die Festsetzungen eine Befestigung/Uberbauung von 10.149 m? bislang unversiegeiter
Flache.

a DARSTELLUNG DER ZIELE DER EINSCHLAGIGEN FACHPLANE

Fiir die Gemeinde liegt ein Landschaftsplan von 1996 vor. Fur den Siedlungsbereich von Neermoor werden
folgende Zielsetzungen formuliert:

¢ Erhalt historischer Strukturen (Ortsrand),
» Sicherung und Pflege von Griinbereichen,
o Umgestaltung (Friedhof, Entwésserung, Entsiegelung 0.4.),

¢ Schutz und Férderung von Habitaten (Fledermause, Saatkrdhen, Weilstorch) und am Ortsrand den
Schutz von Wiesenvégeln, Rast — und Asungsflachen.
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(] SCHUTZGEBIETE UND GESCHUTZTE OBJEKTE

Es bestehen keine geschiitzten Bereiche oder Objekte.?

4.4.2. BESCHREIBUNG DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDS

Grundlage fiir die Bewertung der Schutzgiiter ist die Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen in der Bauleitplanung des Niedersichsischen Stidtetages.3

] NATURRAUMLICHE GEGEBENHEITEN

Das Plangebiet liegt innerhalb der Veenhuser Moorgeest, einer Untereinheit der ostfriesischen Geest.# Die
potentiell natiirliche Vegetation ist Eren- und Birkenbruchwald. Heute sind diese Standorte in Grinland um-
gewandelt und entwassert worden.

Ll TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Die Biotoptypen des Plangebiets sind der Abb. ,Biotoptypen” dargestelit.

Das Plangebiet liegt innerorts von Neermoor. Der iiberwiegende Teil ist intensiv genutztes Griinland (Gl),
das im Zentrum des Gebietes liegt und geméht wird. Die Flachen waren zur Zeit der Bestandsaufnahme
sehr kurzrasig. Ehemals sind sie als Viehweide fiir Rinder und Schafe genutzt worden. Innerhalb des Griin-
landes sind Griippen angelegt worden. Ein kleiner Bereich im Westen dient als landwirtschaftliche Lagerfia-
che.

Sudlich der Kirche verlduft eine Griinlandflédche, die den Verlauf einer ehemaligen Planstrale kennzeichnet
und als artenarmes Extensivgrinland (GIE) eingestuft wird. Die Fldche wird voraussichtlich in gréBeren Ab-
stdnden geméht.

Am siidlichen Rand des Plangebietes verlauft der Meedlandszugschloot. Der Randstreifen des néhrstoffrei-
chen Grabens (FGR) ist iiberwiegend ca. 3 m breit und iiberwiegend mit einer halbruderalen Gras- und
Staudenflur (UHM) mit zum Teil eingestreuten Feuchtezeigern wie Rohrglanzgras bestanden. In einem Be-
reich Uberwiegt ein Gebiisch aus Brombeeren. Ein weiterer néhrstoffreicher Graben verlduft in Nord-
Siidrichtung durch die Flache. Dessen Rand ist ebenfalls mit einer halbruderalen Staudenflur (UHM) und
Feuchtezeigern wie der Binse bestanden. Nahe der Kirchstra8e ist der Graben auf einem kleinen Abschnitt
verrohrt und fliet dann neben dem Grundstiick des Hauses Nr. 4 in sehr schmaler Ausprégung wieder of-
fen. Ein weiterer Entwisserungsgraben verléduft an der dstlichen Grenze der Griinlandfiiche. Die Grében
waren zum Zeitpunkt der Gelandeauinahme wasserfiihrend.

Am westlichen Rand des Gebietes befindet sich eine Griinanlage, die hauptséchlich durch Scherrasen
(GRA) gekennzeichnet ist. An den Rindern verlaufen Hecken, deren Breite zwischen 3 im Westen und 3 bis
10 m Osten variiert. Es handelt sich um Zierhecken (BZN) mit einem Anteil heimischer Arten. An Arten fin-
den sich z.B. Weide, Heinbuche, Ahorn, Rothuche, Rhododendron, Liguster, Forsythie, Spiere, Pflaume, Kir-
sche, Kiefer, Pfeifenstrauch. Am ostlichen Rand bestehen groie Pappeln.

2 EU-Vogelschutzgebiet gemaf der Vogelschutzrichtlinie der EU (79/409/EWG), FFH-Vorschiagsgebiet gemaf der Fauna-Flora-
Habitat Richtlinie der EU (92/43/EWG), Naturschutzgebiet gem&n § 24 NNatG, Landschaftsschutzgebiet gemaf § 26 NNatG und
geschiitzter Landschaftsbestandteile gemaR § 28 NNatG, Naturdenkmaler gemal § 27 NNatG, besonders geschltzte Biotope ge-
mafR § 28a NNatG, besonders geschutztes Feuchtgrinland geméan § 28b

Nieders#chsischer Stadtetag (1996): Arbeitshilfe zur Ermittiung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in der Bauleitplanung,
Hannover

4 Sophie Meisel (1964): Die naturrdumliche Gliederung Deutschland, Blatt 54/55 Oldenburg/Emden, institut fur Landeskultur (Hg.),
Bonn
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Die Grundstiicke der bereits bebauten Fldchen des Plangebiets sind zum Teil hoch versiegelt. Dies betrifft
die Fleischerei/Schlachterei mit den Betriebsflachen und das Hotel sowie die Kirche, mit den befestigten
Stellflichen. Der Parkplatz an der SiiderstraRe ist geschottert. Die Gérten der Grundstiicke sind als neuzeit-
liche Ziergarten (PHZ) einzustufen. Sie weisen liberwiegend eine Eingriinung mit heimischen Gehdlzen ent-
weder als Schnitthecke oder freiwachsende Hecke auf. Ziergehdlze sind ebenfalls eingestreut. Altere Bdume
sind neben den Pappeln im Bereich der Kirche und auf den angrenzenden Grundstiicken vorhanden. Es
handelt sich um Trauerweide, Linde und Esche. Daneben sind Linden entlang der KirchstraBe gepflanzt
worden und auf den Grundstiicken sind Weide, Birke, Gemeine Esche, Schwarzerle sowie Bergahorn als
Aufwuchs am B6schungsfu® der Ruderalfliche vorhanden.

Die aufgeschiitteten Flachen mit Fundamentresten im Bereich der alten Tankstelle werden durch artenrei-
chen Scherrasen sowie halbruderale Staudenfluren mittlerer Standorte gekennzeichnet.

Die stidlich angrenzenden Griinlandfléchen liegen deutlich tiefer, es besteht eine ausgeprégie Gelandekan-
te. Am Béschungsfu wichst zum Teil Schilf auf.

Im Rahmen der Erstellung des Landschaftsplans wurden Daten zur Fauna (Wiesenvdgel, Amphibien und Li-
bellen) erhoben. Die Fundergebnisse waren negativ. Entsprechend wurde das Plangebiet sowohl faunistisch
als auch fiir Arten und Lebensgemeinschaften nicht als wertvoller Bereich eingestuft. Lage und Ausprégung
des Gebietes lassen auch heute nur Vorkommen verbreiteter Arten vermuten.

Aufgrund der innerérilichen Lage, der angrenzenden Garten- und Betriebsgeldnde sowie der intensiven Nut-
zung der Flache selbst wird insgesamt von keiner hohen Wertigkeit fir Arten und Lebensgemeinschaften
ausgegangen. Wertgebende Einzelstrukturen sind die alten B&ume, die Graben mit ihren breiteren Rand-
streifen sowie die breiteren Hecken. Sie weisen Bedeutung fir den Biotopverbund und als Lebensraum fir
Tierarten auf und sind eine Bereicherung fiir das Orts- und Landschaftsbild. Die Biotoptypen des Plangebie-
tes haben gemaR der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmanahmen in der Bauleitpla-
nung eine geringe bis mitllere Bedeutung.

] BODEN

Die Boden sind frische wasserbeeinflusste Sandbdden. Es handelt es sich um Pseudogley-Podsol-Béden,
die sich aus Flugsand iiber Geschiebedecksand liber Geschiebelehm gebildet haben.5

Im Westen des Plangebietes liegt an der Bahnhofstrale ein Altablagerungsstandort, eine ehemalige Vertie-
fung, die Ende der 50ger Jahre mit Miill verfiilit wurde. Bei Anlage der Griinanlage wurde der Mullkérper ent-
fernt. Probebohrungen ergaben allerdings weiterhin Belastungen des Bodens, so dass eine Bebauung nicht
erfolgt. Die Untersuchung der Grundwasserpfade hat ergeben, dass die Pfade zwar in siidwestlicher Rich-
tung fithren, die Belastungen allerdings so niedrig sind, dass sie einer Nutzung als Bauland nicht entgegen-
stehen.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen bzw. gartnerischen Nutzung ist die Funktionsfahigkeit der B6-
den als beeintrichtigt zu beurteilen. Es sind keine Béden mit geringer Verbreitung, extremen Eigenschaften
oder geomorphologische Besonderheiten betroffen. Ein besonderer Schutzbedarf entsprechend der Arbeits-
hilfe des Niedersdchsischen Stadietages besteht nicht.

g GRUNDWASSER UND OBERFLACHENWASSER

Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei unter 100 mm/a und ist somit sehr gering. Das Schutzpotential
der Grundwasserliberdeckung ist mittel.

5 Niedersachsisches Landesamt fur Bodenforschung (1999): Béden in Niedersachsen, digitale Bodenkarte 1 : 50.000
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Es verlaufen drei Graben durch das Gebiet. Der Meedlandszugschloot bildet die siidliche Grenze.

Eine besondere Wertigkeit des Schutzgutes liegt nicht vor.

1 KLIMA UND LUFT

Neermoor liegt im Bereich maritimen Klimas mit einem insgesamt gedampften Tages- und Jahresgang der
Temperatur. Im Jahresmittel betrégt die Lufttemperatur 8,5° C. Es iiberwiegen Stidwest- bis Westwinde. Der
jahrliche Niederschlag liegt im langjéhrigen Mittel bei 700 mm.

Kleinrdumig betrachtet sind die an das Plangebiet angrenzenden bebauten Flachen, aufgrund ihrer wech-
selnden Dichte an versiegelter Flache, unterschiedlichen Klimatoptypen zuzuordnen. Die hoch versiegelten
gewerblich genutzten Flichen weisen ein Gewerbeklima auf. Die Bereiche mit Einzelhausbebauung sind
dem Stadtrandklima zuzuordnen. Die unbebauten Bereiche des Plangebiets liegt im Ubergang vom Stadt-
randklima zum Freilandklima.

Dem Plangebiet keine besondere klimatische Ausgleichsfunktion zuzuordnen. Es weist keine hohe Bedeu-
tung als Luftleitbahn auf und ist kein mikroklimatischer Sonderstandort.

Besondere Wertigkeiten liegen weder auf kreis- noch auf lokaler Ebene vor. Das Gemeindegebiet ist hin-
sichtlich Lufthygiene und biologischer Bedingungen kein Belastungsraum und als landlich strukturierter
Raum relativ schadstofffrei.

] LANDSCHAFT

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsbereichs von Neermoor und ist ringsum von besiedelten Fla-
chen umgeben. Der Landschaftsplan ordnet das Plangebiet dem Siedlungsbereich zu. Das Gebiet zahlt auf
lokaler Ebene nicht zu einem wichtigen Bereich.

Lokal betrachtet bietet das Plangebiet trotz seiner innenliegenden Lage einen relativ weitrdumigen Eindruck,
da die Griinlandflichen keinen Gehélzbewuchs aufweisen. Aufgrund der ringsum bestehenden Bebauung
werden die offenen Flachen als Reste der ehemals landlichern Umgebung wahrgenommen. Prégend fur den
Bereich sind die Geldndekante, die Grében, auch aufgrund ihrer vorhandenen breiten Randstrukturen, die
an den Gartengrenzenden verlaufenden Geholze sowie der Kirchturm. Eine besondere Bedeutung des
Schutzgutes liegt nicht vor.

5.0 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

5.1. ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE

Entlang der HaupterschlieBungsstrae KirchstraBe (L 2) und der SuderstraBe (B 70) sind aufgrund der vor-
handenen Nutzungsstrukturen Mischgebiete (MI) gem&R § 6 BauNVO festgesetzt. Diese Mischgebiete sind
als Standorte fur Einzelhandels-, Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe vorgesehen. Dadurch soll eine
Nutzungsmischung aus Wohnen, Arbeiten und Einkaufen im Hinblick auf eine wohnungsnahe Versorgung
des Ortskerns erreicht werden.

Zur Sicherung der bestehenden und geplanten Nutzung werden Vergniigungsstétien im Sinne des § 4a
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zugelassen (§ 6 Abs. 3 BauNVO). Von der Zuldssigkeit ausgeschiossen sind
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somit Spielhallen oder &hnliche Anlagen, die ausschlieRlich oder iiberwiegend der Aufstellung von Spielge-
raten mit oder ohne Gewinnmadglichkeiten dienen und sonstige Vergniigungsstéatten.

Zusétzlich sind auch Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen, weil sich diese auf Grund der
GroBflachigkeit, ihres Erscheinungsbildes und wegen des Emissionsverhaltens nicht in diesen zentralen Be-
reich von Neermoor einpassen.

Die Zahl der Voligeschosse in den Baugebieten wird mit maximal |l festgesetzt. Um eine zu grofse Héhen-
entwicklung zu vermeiden, darf eine Traufhhe von 6,50 m und eine Firsthdhe von 12,00 m nicht Giberschrit-
ten werden. Die fertige FuBbodenhéhe darf einen Wert von 0,40 m, jeweils bezogen auf die néchste Fahr-
bahnmitte, nicht iiberschreiten. Die GroRe der iberbaubaren Grundstiicksflichen entspricht dem nutzungs-
bedingten Bedarf und ldsst dariiber hinaus Entwicklungsspielraum zu.

Die Ausnutzungsziffern in den Mischgebieten sind mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 und einer Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt. Mit diesen Ausnutzungsziffern ist der Gebdudebestand ausrei-
chend gesichert und eine nutzungsorientierte Entwicklungsmaglichkeit gewahrleistet. Unter Beriicksichtigung
der geplanten Entwicklungsmaéglichkeiten hinsichtlich weiterer Wohnbebauung ist der Bereich zwischen dem
Meedlandszugschloot und den Mischgebietsflichen gemaR § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

Bei den Allgemeinen Wohngebieten bleiben Gartenbaubetriebe und Tankstellen aus den gleichen Griinden
wie in den Mischgebieten aus der Liste der zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen.

Fiir die als Allgemeine Wohngebiete ausgewiesenen Bereiche ist eine GRZ von 0,3 und eine GFZ von 0,5
entsprechend der Regelungen in den umgebenden Wohngebieten festgesetzt.

Die Baugrenzen verlaufen in einem Abstand von 3,00 m bzw. 5,00 m parallel zu den Flurstlicksgrenzen oder
zur Strallenbegrenzungslinie.

Es sind jeweils nur Einzel- und Doppelh&duser zuldssig.

Um die stidtebauliche Eigenart des Gesamtgebietes zu erhalten, sind je Wohngeb&ude nur zwei Wohnein-
heiten zuldssig.

Bei den Doppelh#usern wird je ein Doppelhaus als ein Wohngebdude angesehen. Ein Doppelhaus ist eine
bauliche Anlage, die aus zwei eigensténdig nutzbaren Gebédudeteilen besteht.

Fur die als Mischgebiete festgesetzten Bereiche im Plangebiet gilt die offene Bauweise, d.h. es sind Gebau-
deldngen bis maximal 50 m zuléssig, bei den Allgemeinen Wohngebieten diirfen die Gebdudelédngen 18 m
nicht (iberschreiten, so dass hier eine abweichende Bauweise festgesetzt wurde.

Dariiber hinaus wird fiir das gesamte Plangebiet festgesetzt, dass entlang der offentlichen Verkehrsflachen
Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und Garagen gem&B § 12 BauNVO einen Abstand von 5,00 m von der
offentlichen Verkehrsflache einhalten miissen. Dort, wo FuR- und Radwege festgesetzi sind, sind Garagen
gemén § 12 BauNVO ohne diesen Abstand zuldssig.

5.2. VERKEHRSERSCHLIESUNG

Die ErschlieBung des Plangebietes fiir Kraftfahrzeuge erfolgt tber einen Anschluss an die Kirchstrale. Von
dieser HaupterschlieRung erfolgt eine StichstraBen in den 6stlichen Plangebietsbereich, nach (Sud-)Westen
ist eine Verbindung zur Pastor-Stromann-Strake vorgesehen, die wiederum auf die Kirchstrale fuhrt.

Im dstlichen Teil des Plangebietes ist eine Wendeanlage vorgesehen, dessen Durchmesser 18,00 m betréagt
und somit auch ausreichend fur Milifahrzeuge dimensioniert ist.
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Im Bereich der Einmiindung der ErschlieBungsstraBe auf die Kirchstrae sind die gem. RAS-K-1 erfordertli-
chen Sichtdreiecke freizuhalten.

Fiir FuBgénger und Radfahrer sind zusétzliche Durchlassigkeiten im Nordosten zur Kirchstrale und im Std-
osten zur Suderstrae vorgesehen.

Beziiglich des Fuf- und Radweges zur Siiderstrale hin wurde von Anliegern der Verlust von Wohnqualitét
befiirchtet. Die Planungen wurden jedoch nicht verdndert. Die Gemeinde Moormerland verfolgt das Ziel der
Schaffung von ausreichenden Durchléssigkeit der Baugebiete untereinander. Damit sollen fiir FuBgénger
und Radfahrer kurze Wege geschaffen und unnétige Fahrten mit dem PKW vermeiden werden. Durch den
hier geplanten Fu- und Radweg kann in Verbindung mit dem R&um- und Unterhaltungsstreifen parallel zum
Meedlandzugschloot eine giinstige fuBldufige Verbindung zwischen der Siiderstrate und dem zentralen Be-
reich des Plangebietes hergestellt werden. Eine relevante Beeintrachtigung der Wohngualitét der Anlieger
an diesen FuB- und Radweg wird jedoch nicht gesehen, da im Plangebiet nicht ibermagig viele Grundstii-
cke entstehen werden und dieser Weg nur fur FuBgéanger und Radfahrer zu nutzen sein wird

5.3. GRUNFLACHEN/SPIELPLATZVERSORGUNG

Der Bebauungsplan weist offentliche Grinflichen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” im westlichen
Plangebietsbereich aus. Hier ist auch eine dorftypische Nutzung als Festplatz denkbar, ein entsprechender
Bedarf wurde in Neermoor artikuliert. Innerhalb der Fidche befindet sich eine Altlast im Boden.

Im norddstlichen Teil des Plangebietes soll der Bereich des ehemaligen StraBenverlaufes ebenfalls nicht ei-
ner Bebauung zugefiihrt werden. Zudem soll der Bereich zur Kirche hin freigehalten bleiben. Aus diesem
Grunde ist hier ebenfalls eine Griinfliche festgesetzt, z. T. sind hier bestandsorientiert auch Stellplatze zu-
lassig.

Weiterhin ist stidiich des Schlachtereibetriebes eine &ffentliche Griinfliche mit Pflanzgebot festgesetzt. Hier
soll eine Obstwiese entstehen. Gegen diese Planung wurde seitens des Betreibers der Schlachterei vorge-
bracht, dass zur Aufrechterhaltung der Betriebsstétte es von Vorteil wére, wenn auf dem gemeindesigenen
Grundstiick eine Moglichkeit zum Wenden errichtet werden kdnnte.

Der Anregung auf Verénderung der Planungen wurde nicht gefolgt. Die angesprochene o6ffentliche Grinfla-
che befindet sich im Eigentum der Gemeinde Moormeriand, sie ist als Anpflanzfliche geplant, um auch ei-
nen Immissionsschutzpuffer zur néchsten Baufliche und zum festgesetzten Kinderspielplatz zu schaffen.
AuRerdem stellt sie eine innergebietliche KompensationsmaBnahme dar. Als gewiinschte Wendemdglichkei-
ten fiir Kraftfahrzeuge miissten in diesem Bereich Bauflichen ausgewiesen werden. Dies ist jedoch nicht
Ziel der Planung. Bei einer Ausweisung von Bauflachen wéren die larmschutztechnischen Auswirkungen, die
diese Planung mit sich bringen wird, nicht abschéatzbar. Es ist davon auszugehen, dass in diesem Fall die
néchsten daran angrenzenden Wohngebiets und Gemischte Nutzungen nicht umsetzbar wéren.

Solite der Betrieb sich in Zukunft erweitern wollen, wére eine Aussiediung aus dem beengien und zentralen
Bereich Neermoors vermutlich unumgéanglich.

Im weiteren ist gemafR des Niederséchsischen Gesetzes (iber Spielplétze (NSpPG) ist im Bebauungsplanbe-
reich ein Kinderspielplatz in einer GroRe (Nettoflache) von mindestens 300 m? bzw. 2 % der zuléssigen Ge-
schossflache vorzusehen.

Im Rahmen der Aufstellung des zunichst ungeteilten Bebauungsplanes Nr. N 10 wurde entsprechend der
Vorgabe aus dem NSpPG und unter Beriicksichtigung des gesamten Bebauungskonzeptes nordlich des
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Meedlandzugschlootes eine zentral gelegene offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Kinderspiel-
platz ausgewiesen.

Bedingt durch die gesnderten Planungsrahmenbedingungen und der Teilung des Bebauungsplanes Nr. N 10
in Teil A und B war fiir das Plangebiet Teil A kein zusétzlicher Kinderspielplatz vorgesehen.

Bei dem zu beplanenden Gebiet des Bebauungsplanes Nr. N 10 Teil A handelt es sich vorwiegend um be-
baute Bereiche. Lediglich in einem Teilbereich siidlich des Meedlandzugschlootes ist zusatzliche Wohnbe-
bauung geplant. Die hier vorgesehenen Grundstiickssituationen erméglichten jedoch keine erneute Fla-
chenausweisung fiir eine erforderliche 6ffentliche Griinfiache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz.

Der im Bebauungsplan Nr. N 10 vorgesehene Kinderspielplatz befindet sich im Teil B und ist fur beide Plan-
gebiete ausreichend groR bemessen und fiir Kinder aus beiden Plangebieten auf kiirzestem Weg erreichbar.

Der Landkreis Leer forderte bei der Aufstellung des Teilbereiches A den rechnerischen Nachweis, dass der
Kinderspielplatz im Teil B fiir die Gebiete A und B ausreichend dimensioniert ist. Fiir den Teilbereich A war
ein Bedarf von 243 m? ermittelt worden.

Nachweis des Kinderspielplatzes fiir den Gesamtbereich:

Spielplatzbedarf : (2% der zul. Grundfldche (GRZ) oder GeschoBflache (GFZ))
Bebauungs- Nutzungsart Geschof3- | mind. ausge.
plan Spiel- Spiel-
Nr. m? GFzZ Flache pl.-gréRe platzfl. +/-
(m?) (m2)

N10B WA 7.874 0,5 3.937,00 78,74

M! (Y2 GFZ*) 15.939 0,8 |  6.37560 127,51
N10A 243,00 653,00
erforderlich 449,25 653,00 + 203,75

*} Anteil Wohnen im Mischgebiet

Es ergibt sich also ein Gesamtbedarf von 449 m? fiir einen Kinderspielplatz. Der hier festgesetzte Spielplatz
verfiigt tiber eine GroRe von ca. 653 m? (siehe stadtebauliche Daten) und entspricht somit den Erfordernis-
sen.

5.4. ERHALTENSWERTER BAUM- UND STRAUCHBESTAND
Zur Sicherung der Griinstruktur im Plangebiet werden Einzelbdume ab einem Stammumfang von 1,00 m,
gemessen 1,00 m oberhalb des Erdbodens, ais zu erhalten festgesetzt.

Dies betrifft die Baume auf einigen bereits bebauten Grundstiicken. Dieses Erhaltungsgebot gilt auch fur die
Baume, die innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfliche bestehen.

Die vorhandenen Baume sind dabei fiir die Dauer ihres natiirlichen Lebensalters zu erhalten und turnusma-
Rig zu pflegen. Bei natilrlichem Abgang erhaltenswerter Badumen sind Ersatzpflanzungen zu tatigen.

Bei einer erforderlichen Ersatzpflanzung sollten ausschlieBlich standortgerechte, heimische Laubgehdize
verwendet werden (Hochstamm 18 - 20 cm, mit Ballen).

5.5. WASSERFLACHEN

Der ausgewiesene Wasserzug im siidlichen Plangebietsbereich trdgt zur Oberflachenentwésserung des
Plangebietes bei. Der Graben wurde bei der Planung beriicksichtigt und bleibt erhalten.
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6.0 UMWELTVERTRAGLICHKEIT

6.1. ALTABLAGERUNGEN

4 ALTABLAGERUNG NR. 457 014 405

Im westlichen Teil des Plangebietes befindet sich an der BahnhofstraBe die Altablagerung Nr. 457 014 405.
Dabei handelt es sich um eine ehemalige Hausmiill- und Bauschuttdeponie. Auf Anregung des Landkreises
Leer sollten hier auch die Grundwasserpfade untersucht werden. Dies hat die Gemeinde Moormeriand ver-
anlasst. Das Ingenieurbiiro H & M aus Hesel hat die Grundwasserpfade im Bereich der Altablagerung mittels
dreier Bohrungen untersucht.® Dabei kommt das Biiro zu dem Ergebnis, dass die Pfade zwar in stidwestli-
cher Richtung fuhren, zusammenfassend wird aber fesigestellt, dass die Belastungen dermaRen niedrig
sind, dass sie einer Nutzung als Bauland nicht entgegenstehen. Nahezu alle Parameter liegen unterhalb o-
der geringfilgig innerhalb des Prufwertes nach den Empfehlungen des LAWA (Landesarbeitsgemeinschaft
Wasser) von 1994,

Aus Griinden der Sicherheit weist die Gemeinde Moormerland jedoch darauf hin, dass im Bereich des Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. N 10 Teil A die Entnahme von Grundwasser nicht erfolgen sollte.

6.2. IMMISSIONSSCHUTZ

3 LARMIMMISSION

Zur Ermittlung der Verkehrsldrmsituation an der B 70, L 2 und der Schienenverbindung Emden-Leer der
Bundesstrafte 213 hat die Gemeinde Moormerland ein Gutachten? erstellen lassen.

Vorgabe der Untersuchung war die ggf. notwendige Errichtung einer Larmschutzwand zum Schutz vor
Schienenverkehrsldarm. Zudem soliten notwendige passive SchallschutzmaBnahmen zum Schutz vor Schall-
immissionen aus Verkehrsiérm angegeben werden.

Auf Grund der bereits vorhandenen Bebauungs- und Gebietsstruktur ist die Errichtung von Larmschutzwal-
len oder —wénden im Bereich des Plangebietes aus stédtebaulichen Griinden nicht mdglich bzw. nicht er-
wiinscht. Des Weiteren ist die Wirksamkeit eines Larmschutzwalles mit stédtebaulich vertréglicher Hohe im
(Siid-) Westen zur Abschimung des Schienenverkehrslarms auf Grund der Entfernungsverhaitnisse und
Beugungseffekte gering bzw. nicht relevant. Dies betraf insbesondere auch den Bereich der Obergeschosse.
Iinsofern war hier eine Lésung nicht zu erzielen.

Daher waren zum Schutz der Wohn- und Aufenthaltsrdume ausschlieBlich passive Larmschutzmalnahmen
zu ermitteln.

Auch der Schutz der AuRenwohnbereiche war zu berlicksichtigen.

Gemah dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 sind schalltechnische Orientierungswerte vorgegeben, die im Rahmen
der stadtebaulichen Planung anzustreben sind. Fiir Verkehrslarmeinwirkungen auf allgemeine Wohngebiete
gelten nach DIN 18005 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts, flir Mischgebiete jeweils 5 dB(A) mehr. Der Be-

6 Ha&M ingenieurbiiro: Hydrologische Erkundung der Altablagerung Nr. 457 014 405. Neermoor - Bahnhofstralie. Hesel, Februar 1998

7 Zech ingenieurgeselischaft mbH: Schalltechnischer Bericht Nr. LL 2350.1/01 Uber die zu erwartende Verkehrslérmsituation durch
Straltenverkehr im Bereich des Bebauungsplans Nr. N 10 B der Gemeinde Moormerland. Lingen, den 15.02.2006
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urteilungszeitraum tags bezieht sich auf die Zeit von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr, der Beurteilungszeitraum
nachts auf die Zeit von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr.

Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 ist zusatzlich angegeben, dass in vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei
vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen die schalliechnischen Orientie-
rungswerte oft nicht eingehalten werden kénnen. Dies ist im Plangebiet wegen der angrenzenden Verkehrs-
wege eindeutig gegeben. Dabei ist gesondert auch zu beriicksichtigen, dass hier die bestehenden Ver-
kehrswege von nahezu allen Seiten auf das Plangebiet einwirken, durch bestehende Bebauung jedoch auch
bereits zumindestens in Teilen bereits ein zusitzlicher Schutz besteht, der jedoch nicht weiter in die Berech-
nungen eingeflossen ist.

Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten abgewichen werden
soll, solite moglichst ein Ausgleich durch andere MaBnahmen, wie geeignete Gebdudeanordnung und
Grundrissgestaltung oder passive SchallschutzmaBnahmen, planungsrechtlich abgesichert werden.

Die Immissionsgrenzwerte der Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BimSchV) fiir allgemeine Wohngebiete
von tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A) bzw. von 64 / 54 DB(A) bei Mischgebieten soliten jedoch im Rahmen
der Bauleitplanung nicht ohne zusétzliche MaRnahmen Uberschritten werden. Diese Immissionsgrenzwerte
sind im Sinne der 16. BImSchV mit gesunden Wohnverhaltnissen in den genannten Gebieten vereinbar.

Die Verkehrsdaten fiir die L 2 sowie die B 70 wurden der Verkehrszihlung 2000 des Stralenbauamtes Au-
rich entnommen und eine Trendprognose fiir das Jahr 2015 eingeschétzt. Fiir die Bahnhofstrae wurde auf-
grund der geringen Belastung von keinen relevanten Verkehrsimmissionen ausgegangen.

Die zuléssige Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h wurde weiterhin bestandsorientiert in die Berechnungen
eingestellt.

Wie die Ergebnisse zeigen, wird der schalltechnische Orientierungswert nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 fir
Mischgebiete von tags 60 dB(A) in einem Teil des Planungsgebietes eingehalten. Uberschreitungen treten
allerdings in anderen Teilen auf, so dass tiw. sogar der Immissionsgrenzwert der 16. BimSchV von 64 dB(A)
tiberschritten ist. Fiir diesen Bereich sind AuRenwohnbereiche ohne zusétzliche schallabschirmende MaB-
nahmen nicht zuldssig.

Fir den Bereich der Allgemeinen Wohngebiete wird der schalitechnische Orientierungswert von 55 dB(A)
tags bei freier Schallausbreitung insgesamt liberschritten, der Grenzwert von 59 dB(A) jedoch eingehalten.
Demzufolge waren AuBenwohnbereiche unter Beriicksichtigung der Vorbelastung generell zuléssig.

In Bezug auf die Wohn- und Aufenthaltsrdume werden im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet die
schalltechnischen Orientierungswerte tags und nachts Gberwiegend volisténdig Uberschritten, so dass
grundsatzlich zum Schutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen passive Lamschutzmainahmen festzusetzen
sind.

Die Einstufung der Larmpegelbereiche erfolgt auf der Basis der DIN 4109 unter Zugrundelegung des maB-
geblichen AuBenldrmpegels fiir die Tageszeit. In der Anlage 6 des Gutachtens sind die Larmpegelbereiche
fur das ungiinstiger gelegene Obergeschoss dargestelit. Wie die Darstellung zeigt, sind die betroffenen Erd-
und Obergeschosse in die Larmpegelbereiche Il bis V einzustufen.

in den Larmpegelbereichen (LPB) Il bis V ergeben sich demzufolge gemaR DIN 4109 fir die Aufenthalts-
rdume in Wohnungen folgende Anforderungen an die Bauausfiihrung der gesamten Aulienfassaden (erfor-
derliche resultierende Schallddmm-MaRe R'w,res der Fenster).
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LPB Il Fur Aufenthaltsraume von Wohnungen erforderliches resultierendes
Schallddmm-Maf} R'w,res = 35 dB

Fur Burordume o. &. erforderliches resultierendes Schallddmm-MaBi R'w,res = 30 dB

LPB IV Far Aufenthaltsrgume von Wohnungen erforderliches resultierendes
Schalldamm-MaB R'w,res = 40 dB

Fir Blroraume o. &. erforderliches resultierendes Schalldamm-Maf R'w,res = 35 dB

LPBV Fur Aufenthaltsraume von Wohnungen erforderliches resultierendes
Schalldamm-MaR R'w,res = 45 dB

Flr Buroraume o. . erforderliches resultierendes Schalldamm-MafR R'w,res = 40 dB

Regelungen fiir den Larmpegelbereich 1l werden jedoch nicht als notwendig erachtet, weil die entsprechen-
den Anforderungen bereits (iber die Regelungen der geltenden Wérmeschutzverordnung erflllt sind.

Nachts werden im gesamten Plangebiet Beurteilungspegel von > 50 dB(A) auftreten. Bei Uberschreitung ei-
nes Beurieilungspegels von 50 dB(A) nachts ist nach VDI 2719 das ungestdrte Schlafen bei auf Kipp ste-
henden Fenstern nicht mehr méglich. Hier sind daher zusétzliche LarmschutzmaRnahmen fiir Fassaden von
Schlafraumen zum Beispiel in Form von schallgedampften integrierten Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Zum Schutz der AuRenwohnbereiche sind in einigen Bereichen Terrassen u. 4. ohne zusétzliche schallab-
schirmende MaBnahmen nicht zulassig. Diese MaRnahmen kdnnen auch bestehende Gebé&ude darstellen.
Die Bereiche sind im Bebauungsplan zu kennzeichnen

Die entsprechenden Vorschlage fiir die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sind vollsténdig in den
Bebauungsplan iibernommen worden. Der Larmpegelbereich V war jedoch nicht weiter zu beriicksichtigen,
weil hiervon allein nicht iiberbaubare Flachen der Mischgebiete und ein Teil der Gemeinbedarfsflache fur die
Kirche betroffen waren. Fiir diese Bereiche sind Neubauten nicht mdglich bzw. sie betreffen im Fall des Kir-
chengebiudes den Bestand.

Somit bestehen laut Gutachten aus schallschutztechnischer Sicht keine Bedenken gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes N 10 Teil B zwecks Ausweisung von Flachen als allgemeines Wohngebiet bzw. als
Mischgebiet.

Der Landkreis Leer verwies darauf, dass das Verwaltungsgericht Oldenburg in seiner jingsten Entschei-
dung und das OVG Liineburg in seiner Entscheidung vom 09.11.2000 darauf abgestellt hat, dass es zu ei-
ner sachgerechten Planung gehort, dass ein Aligemeines Wohngebiet nach Moglichkeit dort ausgewiesen
wird, wo dessen Voraussetzungen eingehalten werden kdnnen. Grundsétzlich wurde in der Entscheidung
des OVG Liineburg ausgefiihrt, dass es mit der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes nicht zu
vereinbaren und deshalb auch fehlerhaft ist in der Abwégung, wenn z. B. entlang der Kreisstrae nur die
Richtwerte fiir ein Mischgebiet an den der StralBe abgewandten Seiten erreicht werden kénnen. Ferner hat
das Verwaltungsgericht Oldenburg in der zitierten Entscheidung darauf abgestellt, dass der Schutzan-
spruch des Wohnens auch fiir die AuBenwohnbereiche gilt und somit auch die Auenwohnbereiche ent-
sprechend zu schiitzen sind.

Die Gemeinde Moormerland hat im Rahmen lhrer Abwéagung dargelegt, dass auch die Immissionsgrenzwer-
te der 16. BImSchVO teilweise tiberschritten werden. Bei der 16. BImSchVO handelt es sich um bindende
Grenzwerte bei der Errichtung und Anderung von Straen und Schienenwege, welche auch hinsichtlich der
Bindungswirkung ihre Anwendung in der Bauleitplanung finden. Eine Uberschreitung dieser Grenzwerte ist
It. Landkreis Leer somit nicht mdglich
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Es ist jedoch festzuhalten, dass durch die Festsetzung der passiven Schallschutzma3nahmen innerhalb des
Plangebietes zumindest innerhalb der Gebaude gesunde Wohnverhéltnisse hergestellt werden. Au8erhalb
der Gebaude wurde fiir einige Bereiche Auienwohnbereichen ausgeschlossen.

Weitere Losungsmdglichkeiten bestehen an diesem Standort aber nicht mehr. Die Gemeinde Moormerland
gewichtet hier die Innenentwickiung von Neermoor hoher als die vollsténdige Einhaltung aller Larmwerte,
Die Alternative einer Entwicklung in den Aulenbereich hinein halt sie nicht fiir sinnvoll. Aus diesem Grunde
halt sie an den Planungen fest, obwohl sie weil3, dass fiir einige Grundstiicksfiichen die Larmwerte im Frei-
raum nicht eingehalten werden kénnen. Grundlage der Berechnungen ist jedoch jeweils die freie Schallaus-
breitung gewesen, bei Berlicksichtigung bestehender Bebauung kénnen im Schallschatten der zugehdrigen
Gebéaude jeweils der Orientierungswert fiir ein Mischgebiet eingehalten werden. Dies gilt dem Gutachten zu-
folge voraussichtlich auch fiir Wohngebaude im Bereich des Aligemeinen Wohngebietes im direkien Schall-
schatten der jeweils zugehorigen Gebéaude. Insofern halt die Gemeinde Moormerland eine Wohnbebauung
fiir vertretbar.

Die Deutsche Bahn AG weist auf ihren Bestandsschutz und darauf hin, dass ihr gegeniiber keine Forderun-
gen wegen der Immissionen aus dem Eisenbahnbetrieb abzuleiten sind.

D GERUCHSIMMISSION

Im Plangebiet befindet sich eine Schlachterei. Hierzu hat das Gewerbeaufsichtsamt bereits in der Vergan-
genheit darauf hingewiesen, dass die Gemeinde den Nachweis erbringen muss, dass der Betrieb der
Schlachterei mit der geplanten Nutzung im Plangebiet vereinbar ist.

Zur Priifung dieser Planungsproblematik hat die Gemeinde Moormerland die Erstellung einer Geruchsim-
missionsermittiung in Auftrag gegeben.

Im Zusammenhang mit der Erstellung der Geruchsimmissionsermittlung durch das Biiro Zech GmbH wurde
eine Geruchsuntersuchung durchgefiihrt. Damit wurde die Geruchssituation im Bereich der angrenzenden
Bebauung - Wohngebiete und Mischgebiete in Bezug auf die Schlachterei - quantifiziert. Demzufolge sind
hier nur rechnerische Belastungen von 0-1% an Geruchsstunden vorhanden. Mit Hilfe einer Nahbereichsbe-
urteilung wurden dagegen ermittelt, dass, ausgehend von der Mistplatte auf dem Grundstiick, in diesem Ge-
biet hohere Geruchsbelastungen vorliegen. Diese kdnnen bis zu 24 — 58 % der Jahresstunden betragen.
Aufgrund der Verdiinnung der Geruchsstoffe auf dem Ausbreitungsweg wird vom Gutachterbiiro deshalb
empfohlen, einen Abstand von 25 vormn Immissionsort einzuhalten.

Unter Beriicksichtigung der ermittelten Geruchssituation bestehen daher laut der Firma Zech aus geruchs-
technischer Sicht keine Bedenken gegen die Ausweisung eines Alilgemeinen Wohngebietes in einem Ab-
stand von 25 m zu dem Schiachtereibetrieb.

Die geplanten und vorhandenen Nutzungen des Bebauungsplangebietes Nr. N 10 Teil B werden somit durch
die Geruchsemissionen der Schlachterei nicht unzuldssig beeintrachtigt.

Das Gutachten zur Geruchsimmissionsermittiung ist dem Anhang zur Begriindung beigefiigt.

6.3. EINGRIFFSREGELUNG

6.3.1. AUSWIRKUNGEN

Im Folgenden werden die bei Realisierung der Planung zu erwartenden Auswirkungen auf die Umwelt prog-
nostiziert, da mit der Realisierung Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft verbunden sind.
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) AUSWIRKUNGEN AUF TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Die Versiegelung und damit der Verlust von Vegetationsflache wird als erhebliche Beeintrachtigung fur Tie-
re, Pflanzen und die biologische Vielfalt gewertet. Zudem werden Beziige zwischen den landwirtschaftlichen
Nutzflachen und den umgebenden Garten verandert.

] AUSWIRKUNGEN AUF DEN BODEN

Durch Bodenabtrag und Flachenversiegelung verliert der Boden volisténdig seine Funktionen im Naturhaus-
halt als Lebensgrundlage und Lebensraum, Bestandteil der Wasser- und Nahrstoftkreislaufe sowie als
Filter-, Puffer- und Umwandlungsmedium fiir Schadstoffe. Die wesentliche Aufgabe im Stoffhaushalt einer
Landschaft und fiir die Stabilitit von Okosystemen geht verioren.

Betroffen ist Pseudogley-Podsol iiberwiegend unter landwirtschaftlicher und gartnerischer Nutzung. Die ver-
siegelungsbedingten Beeintrachtigungen sind als erheblich einzustufen.

a AUSWIRKUNGEN AUF GRUNDWASSER UND OBERFLACHENWASSER

Das auf zukiinftig versiegelter Flache anfallende Niederschiagswasser kann nicht direkt in den Boden und
anschlieBend in das Grundwasser gelangen. Die Grundwasserspende wird entsprechend reduziert. Vor dem
Hintergrund der vergleichsweise geringen Grundwasserneubildungsrate von unter 100 mm/a wird an dieser
Stelle davon ausgegangen, dass die Beeintréchtigungen des Grundwassers die Erheblichkeitsschwelle nicht
iberschreiten.

Eine erhebliche Beeintrdchtigung ist die vollstandige Uberplanung des in Nordsiidrichtung verlaufenden
Grabens im Osten des Gebiets.

C;l AUSWIRKUNGEN AUF DAS KLIMA

Kleinklimatisch wird das Klima zu einem Stadtrandklima bzw. Stadtklima veréndert. Dariiber hinausfiihrende
Veranderungen sind nicht zu erwarten. Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes ge-
geben.

o AUSWIRKUNGEN AUF DIE LUFT

Erhebliche Auswirkungen auf die Luft sind aufgrund der geplanten Nutzung des Geléndes und der Einhal-
tung der Immissionsrichtwerte der einschiagigen Gesetze und Rechtsverordnungen nicht zu erwarten.

3 ERMEBLICHE AUSWIRKUNGEN AUF DIE LANDSCHAFT

Der relativ offene Charakter der Fléche wird zugunsten siedlungstypischer Strukturen (Bebauung, Parkplétze
und ZufahrtsstraRen) {iberpragt. Die Flache wird in den Siedlungsraum von Neermoor integriert, so dass die
landwirtschaftlichen Aspekte des Geldndes volistandig verschwinden. Die Bebauung lehnt sich an beste-
henden Strukturen an. Da kein wertgebender Raum betroffen ist, wird von keiner erheblichen Beeintrachti-
gung ausgegangen.

] DARSTELLUNG VON LANDSCHAFTSPLANEN

Die Planung widerspricht nicht konkreten Zielen des Landschaftsplans.
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6.3.2. MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN

(W STANDORTWAHL.

Die Bauflichen liegen innerhalb schon umbauter Flachen. Der Verbrauch freier Landschaft bleibt gering.

Es sind keine aus Sicht von Natur und Landschaft ‘wichtigen Bereiche’ betroffen®

[ ] ERHALT WERTVOLLER EINZELBAUME

Die wertvollen Béume im Plangebiet mit einem Stammumfang von 1,00 m (in einem Meter Stammhéhe) sind
bestimmt und im Bebauungsplan gemat § 9 (1) 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzt.

Abgangige Baume oder auf Grund einer Befreiung beseitigte Bdume sind durch hochstémmige standorthei-
mische Laubbaume (StU 18-20) ersetzt. (textl. Festsetzung Nr. 5). Geeignete Arten sind im Anhang aufge-
fithrt.

] MINIMIERUNG DES EINGRIFFES IN DEN WASSERHAUSHALT - REGENRUCKHALTUNG

Der Meedlandzugschloot bleibt als offener Gewésserzug erhalten.

Die Bodenverhiltnisse sind fiir eine Versickerung von Niederschlagswasser wenig geeignet. Entsprechend
soll das auf den neu versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser direkt oder Uber Regenwasser-
kanéle in den Meedlandzugschioot geleitet werden.

| EMPFEHLUNGEN ZUR REDUZIERUNG DER VERSIEGELUNG

Durch die Reduzierung der Versiegelung auf ein MindestmaB konnen Auswirkungen auf den Naturhaushalt
und insbesondere fiir die Schutzgiiter Boden, Wasser sowie Arten und Lebensgemeinschaften gering gehai-
ten werden.

Deshalb sollten die ErschlieBungs- und Anliegerstraen unter Beriicksichtigung der verkehrlichen Erforder-
nisse so flichensparend wie méglich angelegt werden. Vorgesehene Fu’- und Radwege konnten mit geeig-
neten Materialien wasserdurchldssig befestigt werden. Gleichfalls konnten fiir PKVW-Stellplétze durchiéssige
Befestigungen vorgesehen werden.

Die Gemeinde kénnte die privaten Biirger auf die mit der BaumaBnahme und dem Grundstiicksbau verbun-
denen Beeintrichtigungen aufmerksam machen. Merkblatter konnten {ber die Mdglichkeiten der umwelt-
schonenden Grundstiicksgestaltung informieren, um so die Sensibilitdt der Blrger fir das Thema zu we-
cken.

6.3.3. MABNAHMEN zZUM AUSGLEICH

] MARNAHMEN IN DEN PRIVATGARTEN

Zur Auflockerung des Siedlungsbildes und Erhhung des Gehdlzanteils ist gemaR § 9 (1) 25 a BauGB fest-
gesetzt, dass 20 % der nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen mit standortgerechten heimischen Gehblzen
zu bepflanzen sind (textl. Festsetzung Nr. 6.1).

8 vgl. LP-Moormerland 1998
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Des Weiteren ist festgesetzt, dass pro 300 m? Grundstiicksflache ein standortgerechter, heimischer Obst-
baum zu pflanzen ist (textl. Festsetzung Nr. 6.2). Damit soll sowohl das Ortsbild aufgelockert als auch Nah-
rungsgrundlage fiir die Fauna und hier insbesondere Insekten geschaifen werden.

(W] ANLAGE UND EXTENSIVPFLEGE VON OBSTWIESEN IN DEN GRUNFLACHEN

Die Griinflachen im ostlichen Plangebiet wird zwischen den Stellpldtzen und der Verkehrsfldche Fuf- und
Radweg und im westlichen Plangebiet nordlich des Spielplatzes werden in Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde mit geeigneten Obstbaumen bepflanzt und extensiv als Obstwiesen entwickelt und ge-
pflegt. Die Wiesenflache wird mit einer krautreichen Saatgutmischung angesat und zwei Mal im Jahr ge-
maht. Die erste Mahd eines Jahres sollte nach dem 15.Juli durchgefiihrt werden.

[M] WEITERE EMPEEHLUNGEN FUR MABNAHMEN 1M PLANGEBIET

Die Grinfliche mit der Zweckbestimmung Réumstreifen und die sonstigen Griinflichen mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlage werden nach den Unterhaltungserfordernissen gepflegt und unterhalten. Fiir die ge-
wiinschte Vegetationsbedeckung kdnnen geeignete Griinland- oder Grassaatmischungen eingebracht wer-
den. Auf Diingung kann verzichtet werden und eine iiberméBige Rasenpflege ist nicht erforderlich, so dass
davon ausgegangen wird, dass nicht mehr als zweimal im Jahr geméaht wird.

Fiir weitere MaRnahmen mit ausgleichender Wirkung auf Natur und Landschaft und zur Auflockerung des
Ortsbildes seien beispielhaft folgende Empfehlungen aufgefihrt:

— Einfriedung der Privatgrundstiicke mit Hecken aus standortheimischen Gehdlzarten,
— Pflanzung von StraRenb&umen in den Verkehrsflichen, Extensivpflege des Begleitgrins.

— Extensivpflege des Meedlandszugschlootes, Entwicklung eines artenreichen vielfaltigen Grabenrand-
streifen

6.3.4. ERMITTLUNG DES KOMPENSATIONSBEDARFS

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. N 10B umfasst ca. 4,8 ha. Fiir die Bilanzierung sind die Fia-
chen relevant, fir die der Bebauungsplan eine Nutzungsénderung vorsieht.
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Nutzungsart / Festsetzung vorhandene Nutzung geplante Nutzung Gesamt
m? % m? % m? Y%
Allgemeines Wohngebiet (WA) 7.874 16,35 % 7.874 16,35 %
Mischgebiet (M1) 8.130 16,88 % 7.809 16,22 % 15.939 33,10 %
Flachen fur den Gemeinbedarf 2.221 461 % 435 0,90 % 2.656 5,52 %
Straienverkehrsflache 8.349 17,35 % 2.987 6,21 % 11.336 23,55 %
davon : FuB- u. Radweg 516 17,39 %
Offentliche Grunflache 3.996 8,30 % 4,475 9,30 % 8.471 17,60 %
davon : Parkanlage 3.996 100,00 % 1.957 43,73 %
Grinanlage, Raumstreifen (RS) 994 2221%
Grinanlage 871 4451 %
Spielplatz 653 14,59 %
Private Grinflache 490 1,02 % 490 1,02 %
Umgrenzung von Flachen fur
die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflus-
ses 1.364 2,83 % 1.364 2,83 %
Summe 24.060 49,99 % 24.070 50,01 % 48.130 100,00 %

Die Flachen, fiir die der Bebauungsplan die bestehenden Nutzungen manifestiert, umfassen ca. 2,41 ha.
Des Weiteren ist zu beachten, dass ein Teil des Plangebietes als Innenbereich gemé&R § 34 BauGB zu wer-
ten ist, fur die keine MaRBnahmen zum Ausgleich vorzusehen sind. Das betrifit eine Bauzeile entlang der
KirchstraBRe (Festsetzung als Mischgebiet) und die VergréBerung der Fléche flr den Gemeinbedarf (Kirche).
Es werden 3.000 m? in Ansatz gebracht.

Als eingriffsrelevante Schutzgiiter sind Pflanzen und ‘Tiere' sowie Boden ermittelt worden. Im Folgenden er-
folgt die Eingriffsbilanzierung auf der Grundlage der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
maRBnahmen des Niedersdchsischen Stadtetages (1996).
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6.3.5. ERSATZMABNAHMEN

Fiir das vorstehend ermittelte Defizit von 22.875 Werteinheiten sind Kompensationsmafinahmen bereitzu-
stellen.

Fiir Ersatzmainahmen steht das Flurstiick 12 der Flur 8 in der Gemarkung Tergast zur Verfiigung. Das Fiur-
stiick hat eine FlachengroRe von 24.909 m2.9
Die Fléache stellt sich derzeit als Griinland dar und ist randlich durch Graben gefasst.

GemaR des Landschafisplanes der Gemeinde Moormerland befindet sich die Ersatzfliche im Kompensati-
onssuchraum des Niederungsgebietes des Fehntjer Niederung.?

Als Entwicklungsziele bzw. Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen sind der Griinlandschutz unter dem As-
pekt der Sicherung bzw. Entwicklung von artenreichen Grinléndereien, des Wiesenvogelschutzes und des
Schutzes von Asungs- und Rastflichen mit einem entsprechenden Wassermanagement sowie das Freihal-
ten der offenen Landschaft von baulichen Anlagen und Gehdlzen angezeigt.

Fiir die Landschaftsentwicklung dieses Raumes wird zudem vorgegeben:
— Sicherung und Entwicklung des Vernetzungspotentials (Biotopverbund),
— naturnahe Entwickiung bestehender Gewésser,

— Anhebung von Wasserstanden, Gewésserunterhaltung in Abstimmung mit den Anforderungen aus
Sicht von Natur und Landschaft,

- Umwandiung von Acker in Griinland / Vermeidung von Grinlandumbruch,
— Schutz von Wiesenvogeln, Rast- und Asungsflachen,

— keine Gehdlzpflanzungen,

— Entwicklung kleinfiichiger Sonderstandorte.

Aufgrund der Bedeutung des Bereiches fiir Wiesenvogel und in Anlehnung an den Landschaftsplan wird als
Entwicklungsziel eine Extensivierung des Griinlandes und die Entwicklung zu Feuchtgriinland angestrebt.

Voraussetzung fiir die Entwicklung extensiv genutzten Feuchtgriinlandes sind geeignete Grundwasserstén-
de und entsprechende WasserhaltungsmaBnahmen.

(] ALLGEMEINE NUTZUNGS-/ BEWIRTSCHAFTUNGSAUFLAGEN

— Keine maschinellen BewirtschaftungsmaRnahmen jeglicher Art (z. B. Walzen, Schleppen, Mahen) in
der Zeit vom 01.03. bis zum 20.06. eines jeden Jahres.

— Ein Griinlandumbruch ist unzuldssig. Zulassig zur Erneuerung der Grasnarbe ist Nachsaat als Uber-
Saat.

— Die Errichtung von Mieten, die Lagerung von Silage sowie von Heuballen und das Abstellen von Geré-
ten ist unzuldssig.

— Zusétzliche Entwéasserungsmalnahmen sowie Veranderungen des Bodens (Bodenrelief) diirfen nicht
durchgefiihrt werden. Die Beseitigung von Geldndeunebenheiten (Senken und Blénken) ist nicht zu-

9 s Lagepléne im Anhang

10 Gemeinde Moormerland: Landschaftsplan, Entwicklungsbereich F3, s. Karte 8, Moormeriand 1398
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lassig. Zuldssig bleibt die ordnungsgeméRe Unterhaltung bestehender Graben und Griippen; eine
Neuanlage derartiger Entwisserungsanlagen ist nicht statthaft.

— Vorhandene Drénagen sind zu verschlief3en.
- Die Flachen sind jéhrlich zu bewirtschaften.

— Die Anwendung von Pestiziden ist unzuldssig. Eine Tipula-Bek&mpfung ist nur mit vorheriger Zustim-
mung der Verpéchters / der unteren Naturschutzbehdrde zuléssig.

— Zur Aushagerung der Flache keine Diingung und Kalkung in den ersten fiinf Jahren.

— Danach ist eine Diingung der Fldche nur dann zuldssig, wenn die Bodenwerten unterhalb der Boden-
klasse C liegen (keine Diingung vor dem 21.06. eines jeden Jahres).

— Entlang der Griaben aufkommende Gehdlze sind alie 3 — 5 Jahre zu entfernen.

Mit der Extensivierung und Eniwicklung zu Feuchtgrinland kdnnen artenreiche Pflanzengemeinschaften
entstehen, die einer Vielzahl von Tierarten Lebensrdume oder Teillebensrdume bieten. Landschaftsunty-
pisch hoher Gehdlzaufwuchs wird durch die wiederkehrende Pflege unterdriickt.

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde kann von den genannten Auflagen abgewichen werden.

Die Kompensationsfldche erreicht durch die beschriebenen MaRnahmen eine hdhere Bedeutung fir Arten-
und Lebensgemeinschaften und insbesondere fiir Wiesenvégel. Gleichfalls wird durch die Sicherstellung der
Extensivnutzung das Schutzgut Boden begiinstigt.

Die damit einhergehende Aufwertung filr Natur und Landschaft wird mit einem um 1 erhShten Wertfaktor
bemessen. Damit wird ein Flachenanteil von 22.875 m? dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 10 Teil B zu-
geordnet und der Ausgleich ist vollstandig sichergestelit.

6.3.6. UMWELTBERICHT / PRUFUNG DER ERFORDERLICHKEIT EINER UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG

GemaR Artikel 4 der Richtlinie 85/337/EWG des Rates vom 27. Juni 1985 Uber die Umweltvertréglichkeits-
prifung ist bei bestimmten 6ffentlichen und privaten Projekten in der Fassung der Richtlinie 97/11/EG vom 3.
Marz 1997 (UVP-Anderungsrichtlinie) in Verbindung mit Nr. 7 des Anhanges | der Richtlinie zu priifen, ob ei-
ne formelle Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich ist.

Der untere Schwellenwert von mind. 20.000 m? an Grundfldche fiir Stéadtebauprojekie, was eine allgemeine
Vorpriifung des Einzelfalls bedingt hatte, wird hier jedoch bei weitem nicht erreicht, so dass ein Erfordernis
zur Durchfithrung einer formellen Umweltvertraglichkeitsprifung nicht gegeben ist.

7.0 TEXTUICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 BAULICHE NUTZUNG

MISCHGEBIETE (M)

1. Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (MI) sind die gem. § 6 (2) Nr. 6 und 7 BauNVO allge-
mein zuldssigen Nutzungen nicht zuléssig (§ 1 (5) BauNVO):

— Gartenbaubetriebe,
— Tankstellen.
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§2

§3

§ 4

§5

2. Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete (M) sind Spielhallen im Sinne von 33i GewO nicht zu-

3.

lassig (§ 1 (9) BauNVO).

In den Mischgebieten (M) ist die Ausnahme nach § 6 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes. Von der Zuléssigkeit ausgeschlossen sind somit Vergniigungsstétten im Sinne des
§ 4a (3) Nr. 2 BauNVO.

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (WA)

GemaR § 1 (6) BauNVO sind in dem allgemeinen Wohngebiet folgende Ausnahmen nach § 4 (3) Nr.
4 + 5 BauNVO nicht zulassig.

Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

EINZEL- UND DOPPELHAUSBEBAUUNG, ANZAHL DER VWOHNUNGEN, GEBAUDELANGE

1.

GemafR § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind im Plangebiet in den fiir Einzel- und Doppelhausbebauung aus-
gewiesenen Bereichen maximal zwei Wohnungen je Wohngeb&ude zuldssig. Bei den Doppelhau-
sern wird je eine Doppelhaushélfte als ein Gebdude angesehen, da sie einen eigenstindig nuizba-
ren Gebdudeteil darstelit.

In den fiir Einzel- und Doppelhausbebauung vorgesehenen Bereichen diirfen die Einzelgebéude
die Lénge von 18 m nicht Uberschreiten. Der seitliche Grenzabstand ist einzuhalten. Garagen ge-
maB § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Geb&udeldnge nicht anzu-
rechnen.

FIRST- UND TRAUFHOHENBEZUGSPUNKTE (FH/TH), OBERKANTE DES FERTIGFURBODENS (OKFF)

1.

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fiir die im Aligemeinen Wohngebiet festgesetzten Trauf-, First-
und FuRbodenhohen ist jeweils die Oberkante der fertigen ErschlieBungsstrale im Bereich der
Grundstiickszufahrt.

Der obere Bezugspunkt fir die Traufhdhe ist die Schnittlinie der aufgehenden WandauBenfiéche
mit der Oberkante der Dachhaut; Gebauderiickspriinge und -vorspriinge bleiben unberiicksichtigt.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Erker, Gauben und andere bauliche Teile, die aus der
Dachhaut herausstehen, Krippelwalme, Wintergérten und Vorbauten sowie Anbauten an beste-
hende Geb#ude, die eine hohere Traufe als die festgesetzte Traufhthe aufweisen.

Der obere Bezugspunkt fiir die Firsthdhe ist der hochste Punkt des Daches. Antennen, Schorn-
steine etc. bleiben unberiicksichtigt.

Der obere Bezugspunkt fir die FuRBbodenhéhe ist die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdge-
schoss des Gebaudes (gem. § 9 (2) BauGB und gem. § 18 BauNVO).

NEBENANLAGEN, GARAGEN, OFFENE GARAGEN (CARPORTS), GENEHMIGUNGSFREIE BAULICHE ANLAGEN

1.

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen der StraRenbegrenzungsli-
nie und der Baugrenze sind Garagen, offene Garagen (Carports) im Sinne von § 1 der Garagen-
verordnung (GaVo) und i. V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO, Nebenanlagen in Form von Gebauden ge-
maRk § 14 BauNVO sowie Vorhaben im Sinne des § 69 (1 und 6) NBauO i. V. m. dem Anhang Nr.
1.1 bis 1.4 nicht zuldssig. Diese Festsetzung gilt nicht fir offene Stellplatze im Bereich zwischen
StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze.

In dem Bereich, wo gemaR § 9 (1) Ziffer 11 Verkehrsfldchen mit der Zweckbestimmung Fuf- und
Radwege angrenzend festgeseizi sind, ist eine Bebauung gemag § 12 NBauO zuléssig.

ERHALT VON EINZELBAUMEN

Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes festgesetzten Einzelbdume sind gem. § 9
(1) Nr. 25 b BauGB auf Dauer zu erhalten und zu pfiegen. Abgénge oder Beseitigungen auf Grund ei-
ner Befreiung sind entsprechend nachzupflanzen.
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§ 6 PRIVATGARTEN

1.

20% der Privatgérten sind mit standortgerechten, heimischen Gehélzen zu bepflanzen.

2. Pro 300 m? Grundstiicksfléche ist ein standortgerechter, einheimischer Obstbaum zu pflanzen.

3. Geholzabgénge sind nachzupflanzen.

§ 7 SCHALLSCHUTZMARNAHMEN

§38

§9

8.0

§1

1.

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsraumen

Im gekennzeichneten Bereich sind fiir Wohn- und Aufenthaltsrdume die folgenden erforderlichen
resultierenden Schallddmm-MaRe (erf. Ry es”) durch die AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Luf-
tung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich il
— Aufenthaltsrdume von Wohnungen erf. R’y res = 35 dB
— Biirordume 0.4. erf. Ry es = 30 dB

Larmpegelbereich IV

— Aufenthaltsrdume von Wohnungen erf. R'y,es = 40 dB
— Biirordume o.4. erf. Ryres = 35 dB
Schalischutz von Schlafrdumen

Im gesamten Plangebiet sind im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafraumen bzw. zum Schia-
fen geeigneten Raumen schallgedémpfte Liiftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschall-
dammung der AuBenfassade nicht verschiechtern. Alternativ kann eine Liiftung von zum Schiafen
geeigneten Raumen ohne schallgedédmpfte Liftungssysteme mit entsprechendem Einzelnachweis
z. B. im Rahmen des zugehorigen Bauantrages erfolgen.

Schutz von typischen Aufenthaltsbereichen im Freien (Auenwohnbereiche)

In den gekennzeichneten Bereichen sind AuRenwohnbereiche ohne zusétzliche schallabschirmen-
de MaBnahmen nicht zuldssig. Als schallabschirmende MaRnahme kann die Anordnung dieser
AuBenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehérigen Gebdude auf den larmabgewand-
ten Seiten oder die Anordnung von zusétzlichen Larmschutzwénden im Nahbereich verstanden
werden. Hierbei ist sicherzustellen, dass diese LarmschutzmaBnahmen so dimensioniert werden,
dass sie eine Minderung um das MaR der Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswer-
tes tags bewirken.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Die dffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung "Obstwiese (OW)" sind in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde (UNB) mit geeigneten Obstbdumen zu bepflanzen, als Obstwiese zu
entwickeln und extensiv zu pflegen.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Leitungen zur Versorgung mit Strom oder
zur Telekommunikation nur unterirdisch zu verlegen. (gem. § 9 [1] 13 BauGB).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich besteht aus dem Gesamtgebiet des Bebauungsplanes Nr. N 10 B.
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§2  ALLGEMEINE ANFORDERUNGEN

§3

§4

§5

§6

Im Geltungsbereich miissen sich bauliche Anlagen in Form und Farbe sowie in der Verwendung des
Materials der historischen Eigenart des Ortsbildes nach MaRgabe der §§ 3-5 anpassen.

DACHER

1.

Dicher sind nur als Sattel- und Kriippelwalmdacher, bei zweigeschossiger Bauweise auch als
Walmdach, mit einem symmetrischen Neigungswinkel von 40° bis 60° auszubilden. Bei Abwal-
mungen auf den Giebelseiten darf die Neigung der Abwalmung nicht geringer als die des Hauptda-
ches sein. Fiir Dachgauben und untergeordnete Gebéudeteile sind auch Neigungswinkel von 20°
bis 60° zuldssig.

Flachdacher sind fiir Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) und Garagen (§ 12 BauNVO) mit einer tiber-
baubaren Fidche bis zu 36 m? zuldssig. Dabei darf die Traufhdhe 2,70 m nicht liberschreiten. Alle
anderen Nebengebaude (§ 14 BauNVO) und Garagen (§ 12 BauNVO) sind entsprechend den An-
forderungen der drtlichen Bauvorschrift auszubauen.

Die Breite der Dachaufbauten darf ein Drittel der Trauflange nicht iberschreiten. Von den Giebel-
wanden ist ein Abstand von mindestens 1,00 m, gemessen von der AuBenkante der Wand, einzu-
halten. Die Traufe ist durchgehend sichtbar zu fiihren.

4. Loggien und Fenstereinschnitte im Dach sind unzuléssig. Dachflachenfenster sind zuldssig.

5. Fiir die Dacheindeckung sind nur rote bhis rotbraune Dachziegel bzw. Betondachziegel zuléssig.

Dieses gilt nicht fiir in der Dachfléche liegende Fenster und fir Solarelemente zur Energieversor-
gung. Unzulassig sind lasierte Dachziegel.

AURENWANDE

1.

Die AuRenwinde der Gebdude sind unter Verwendung von rotem bis rotbraunem, unglasierten
Ziegel-, Sicht- oder Verblendmauerwerk zu errichten. Von der Zulassigkeit ausgeschlossen sind
Verblendmauersteine mit einer kiinstlich behandelten Oberfliche (wie z. B. genarbte oder mit
Sandstrahl behandelte Steine). Im Bereich des Plangebietes kinnen historische Gebiude aus-
nahmsweise hellen Putzbau aufweisen.

Bei Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) und Garagen (§ 12 BauNVQ) bis zu einer Grundfiéche bis zu
36 7 ist die Verwendung von anderen AuRenwandmaterialien, die nicht unter § 4 Abs. 1 der orili-
chen Bauvorschriften aufgefiihrt sind, zuléssig.

Fiir Gesimse, Fenster- und Tiirumrahmungen sowie untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des
§ 7 b (1, 2) NBauO und Balkonbriistungen sind Beton-, Kunststein-, Putz- und Holzflachen bis zu
einer GesamtgréBe von 10 % der jeweiligen AuRenwandfléche zulassig. Die Verwendung von
Glasbausteinen ist unzuldssig.

Fenster und Eingangs6ffnungen miissen ein stehendes Format aufweisen. Querformatige Fenster
sind nur zuldssig durch senkrechte Unterteilung von feststehenden Pfosten (mindestens 12 cm).

Fenster- und Eingangstffnungen sowie Eingangszonen mit einer Grofke von lber 3 m? miissen
durch Pfeiler, Stiitzen oder andere Elemente optisch gegliedert werden.

FARBTONE

1.

Als "rot" bis "rotbraun” gelten folgende RAL-Farben (it. Farbregister RAL 840 HR): RAL 2001,
2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004 bis 8012.

2. Als "hell" gelten folgende RAL-Farben: RAL 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1017, 9001.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

1.

Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unier-
nehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumaRnahme oder sonstige MaBnahme durchfithrt oder
durchfiihren lasst, die nicht den Anforderungen dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht.

Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer Geldbufle bis zu 25.000 Euro geahndet werden.
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§7  INKRAFTTRETEN
Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Die Festsetzung der ortlichen Bauvorschriften 1asst sich im einzelnen wie folgt begriinden bzw. konkret er-
ldutern:
Die in dieser érilichen Bauvorschrift festgelegten Rahmenbedingungen sind von der Bebauung des
ausgehenden 19. bzw. 20. Jahrhunderts abgeleitet. Die gestalterischen Rahmenbedingungen sollen

auf den gesamten Oriskern angewandt werden, um die Einheit dieses Ortshereiches wieder herzustel-
len, ihn sichtbar und erlebbar zu machen.

zu 1 Geltungsbereich

Neermoor war urspriinglich als Reihen- bzw. Stral3endorf angelegt. Der Charakter wurde dabei lange
Zeit von den ortsanséssigen Bauern und Landwirten gepragt. Dementsprechend sind auch die Ge-
bé&ude gestaltet.

Bis Mitte dieses Jahrhunderts ist in Neermoor im Bereich der Siider- und Norderstal3e ein reizvolies
Ortshild entstanden, das durch die groRen landwirtschaftlichen Hofstellen - dem ostfriesischen Gulf-
haus - und den kleinen Landarbeiterhdusemn sowie den kleinteiligen Geschéftshdusern im Stral3en-
randbereich gepréagt wird.

Griinde fiir das trotz unterschiedlicher Nutzung positiv erscheinende gleichartige Ortsbild sind in der
Verwendung von gleichen Materialien und in den wenig gednderten Bautraditionen (Mauern, Zim-
mern) zu finden.

In der Nachkriegszeit wirkten sich die verédnderten sozialen und wirtschaitlichen Verhéltnisse negativ
auf die Ortsgestaltung aus. So entstanden im Zuge der Siedlungsentwicklung der Ortschaft Neermoor
im Siiden, Norden und Nordwesten neue geschiossene Siedlungsbereiche, und auch im Bereich des
historischen Oriskernes wurden auf einigen verfiigbaren Freifidchen neue Wohngebéaude errichtet.
Ebenfalis als negative Entwicklung der Ortsbildgestaltung ist die architektonische Uberformung der
vorhandenen Gebé&ude zu werten, die durch zum Beispiel unproportionierte Wandoffnungen in den
Fassaden einen Grofteil ihrer Gestaltsqualitéten eingebiif3t haben.

Fiir Geb&dude aus den 60er und 70er Jahren wurden teilweise stédtische Bauweisen tbernommen, die
nicht zum vorhandenen Baubestand passen.

Das Ziel der 6rilichen Bauvorschrift ist es, die historischen Geb&ude zu bewahren, Gestaltungsméngel
zu korrigieren und bei Neubauten einen Gestaltungsrahmen zu setzen, so dass sich Neues und Altes
harmonisch ergénzt.

Insofern soll diese Bauvorschrift eine positive Baupflege und -gestaitung bewirken und insbesondere
fiir das gesamte Ortszentrum einen einheitlichen Gestaltungsrahmen setzen, der sich an der histori-
schen Gestaltungsstruktur der Jahrhundertwende orientiert.

zu 3 Déicher

Typisch sind steile, geschlossene, rote bis rotbraune, gleichgeneigte Satteldécher.

Geprégt wird der Ortskern vor allem auch durch seine historische Siedlungsstruktur, die vorwiegend
durch landwirtschaftliche Hofstellen und Landarbeiterh&duser bestimmt wird.

Diese alten ortsbildprégenden Gebédudetypen weisen durchaus auch Kriippelwalmdécher auf, so dass
eine Zuldssigkeit dieses Gebéudetypes innerhalb des Flangebietes veriretbar und als ortstypisch zu
werten ist.
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Um die Seitenansicht einer groRen Dachflédche zu gewdhrleisten, ddrfen Abwalmungen an der Giebel-
seite nicht zu flach sein. Bei Abwalmungen auf den Giebelseiten darf die Neigung der Abwalmung
nicht geringer sein als die des Hauptdaches. Mit dieser Aussage ist die mogliche Abwalmung der Gie-
belwand hinreichend festgesetzt. Eine detailliertere Angabe beziiglich des Neigungswinkels der Ab-
walrnung ist hier nicht erforderlich.

Dachaufbauten (Gauben) diirfen maximal ein Drittel der Traufldngen betragen. Hierdurch soll verhin-
dert werden, dass durch zu groRe Dachaufbauten das Dach selbst nicht mehr in Erscheinung trift oder
ein eingeschossiges Geb&ude wie ein zweigeschossiges wirkt.

Dieses Ziel wird bereits bei einer Gaubenbreite von maximal ein Drittel der Trauflénge emeicht. So
kann dem Bauherrenwunsch nach einem sinnvoll und gut belichteten Dachausbau Rechnung getra-
gen werden, ohne dass das Hauptdach des Gebéudes negativ auf das Ortsbild wirkt.

Loggien und Fenstereinschnitte lassen die Décher nicht mehr zur Wirkung kommen, deshalb sind die-
se ausgeschlossen. Unter Fenstereinschnitten im Dach werden Einschnitte im Dach ohne Briistung
zur Belichtung verstanden, unter Loggien begehbare und mit Bristung versehene Einschnitte im
Dach. Beides ist nicht zulégssig. Dachflachenfenster zur Belichtung und Beliiftung werden jedoch zuge-
lassen.

zu 4 AuBenwiénde

Die traditionellen ortstypischen Aulenwandmaterialien der historischen Bebauung sind rote bis rot-
braune Ziegel. Dies wird als das prégende Gestalfungselement fiir den Ortskern herangezogen.

Bedingt durch bautechnische Anforderungen und die breit gefécherte Materialwahl werden die heuti-
gen Neubauten in der Regel nicht mehr in einem Ziegelvollsteinmauerwerk errichtet, sondern mit ei-
nem Innenmauerwerk und einem Verblendmauerwerk. Um jedoch sicherzugehen, dass das neu er-
richtete Verblendmauerwerk in seinem Erscheinungsbild dem historischen Ziegelmauerwerk auf jeden
Fall dhnelt, sind Verblendmauersteine mit einer kiinstlich behandelten Oberfldche (wie z. B. genarbte
oder sandstrahlbehandelte Steine) von der Zuldssigkeit ausgeschlossen.

Daneben gibt es auch einige Putzbauten, die ebenfalls zum Ortsbild prdgend beitragen.

Die Aulienwénde der historischen Bebauung sind nur durch wenige kleinformatige Fensterdfinungen
unterbrochen. Aufrechtstehende Fensterformate mit Breiten von 0,90 m bis 1,30 m sind typisch. Um

zu verhindern, dass zu grof3e Fensterdffnungen die Aulenwandfidchen "ausgeh&hlt" erscheinen las-
sen, sollen auch gréBere Offnungen gegliedert sein, um den gewiinschten Gesamteindruck des ste-

henden Fensterformates zu erreichen.

8.0 VER- UND ENTSORGUNG

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch den Anschluss an das Versorgungsnetz des Wasser-
versorgungsverbandes Moormerland-Uplengen (WMU).

Im Rahmen der Ausbauplanung, d. h. vor Beginn des Stratenausbaus, wird die Erweiterung der erforderli-
chen Trinkwasserversorgungsleitungen beriicksichtigt.

Die Léschwasserversorgung ist sicherzustellen. Die damit verbundenen Standorte notwendiger Unterflurhyd-
ranten werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung bearbeitet und sichergestelit. An Loschwasser sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes im WA-Gebiet 48 m® und in MI-Gebiet 96 m/h erforderlich. Die
Léschwassermengen missen fir mindestens zwei Stunden zur Verfligung stehen, der Abstand der Hydran-
ten zu den einzelnen Gebduden darf 150 m nicht iberschreiten.
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Die Elektrizitits- und Gasversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der Energiever-
sorgung Weser-Ems (EWE).

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Leer. Die Abfallbeseitigung wird wachentlich durchgefihrt.

Die Abwasserentsorgung findet iiber Anschluss an die Kanalisation und die Weiterleitung in das Klarwerk
Neermoor statt.

Die Oberflaichenentwasserung erfolgt durch die Einleitung in die Regenwasserkanalisation und in den vor-
handene offenen Graben. Die wasserbehérdliche Erlaubnis zum Einleiten von anfailendem Oberfldchenwas-
ser des gesamten Bebauungsplangebietes Nr. N 10 liber eine Regenwasserkanalisation in das Gewésser
1. Ordnung ,Meedlandzugschloot” ist vom Landkreis Leer mit Schreiben vom 10.11.1999 erteilt.

In Teilen nahe des Meedlandzugschlootes wird eine Aufhéhung der Grundstiicksfldchen unumgénglich sein.
Auf die regelméRige Raumung und Sauberung der Vorflut wird im weiteren zu achten sein.

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deutsche Telekom AG, Niederlassung
Oldenburg.

Das Bebauungsplangebiet liegt im Ortskern von Neermoor, die Grundstiicke entlang der bestehenden Stra-
Ben (Bahnhofstrake und SiiderstraBe) sind bereits an das Regenwasserkanalisationsnetz angeschlossen.

10.0 STADTEBAULICHE DATEN

Flachenbilanz in m? (planimetrisch ermittelt)

Nutzungsart vorh. Nutzung gepl. Nutzung Gesamt
m? % m? % m? %
Allgemeine Wohngebiete - - 7.874 16,36 7.874 16,36
Mischgebiet 8.130 16,89 7.809 16,22 15.939 33,12
Fiachen fiir den Gemeinbe- 2.221 4,61 435 0,90 2.656 5,52
darf
offentliche Griinfliche 3.996 8,30 4.475 9,30 8.471 17,60
davon :
(Kinderspielplatz) (653)
(Griinanlage Réumstreifen) (994)
(Parkanlage) (3.996) (1.957)
(Griinaniage) 871)
Private Griinfliche - - 490 1,02 490 1,02
Stratenverkehrsfiiche 8.349 17,35 2.987 6,21 11.336 23,55
Umgrenzung von Fiichen
fur die Wasserwirtschatt,
den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasser-
abflusses 1.364 2,83 - - 1.364 2,83
Bilanz : 24.060 49,99 24.070 50,01 48.130 100,00
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11.0 NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
wird darauf hingewiesen, dass diese Funde geméaf § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig sind.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alistandorte zutage tre-
ten, ist unverziglich die Untere Abfalibehtrde zu benachrichtigen.

Diese Begriindung hat dem SatzungsbeschluB gemaR Ratsbeschlufl vom 13. Juli 2006 zugrunde gelegen.

MOORMERLAND, 14. JuLi 2006

/ / ;
sine

i 7
BUFGERMEISTER

L/
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TAa8. 1; PFLANZENLISTE

Acer campestre

Acer platanoides
Aesculus hippocastanum
Alnus glutinosa

Betula pubescens
Betula pendula
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata "Paul Scarlet"
llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera periclymenum
Populus tremula
Prunus padus

Quercus robur
Rhamnus frangula
Rubus fruticosus spec.
Salix aurita

Salix cinerea

Sorbus aucuparia

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Feldahorn
Spitzahorn
RoRkastanie
Roterle
Moorbirke
Sandbirke
Hainbuche
Weilldorn
Rotdorn
Stechhuise
Liguster
Waldgeiltblatt
Zitterpappel/Espe
Traubenkirsche
Stieleiche
Faulbaum
Brombeere
Ohrweide
Grauweide
Eberesche
Winterlinde
Sommeriinde

Baum
Baum
Baum
Baum
Baum
Baum
Baum
Strauch/Baum
Baum
Baum
Strauch
Kletterpflanze
Baum
Baum
Baum
Baum
Strauch
Strauch
Strauch
Baum
Baum
Baum
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T4B. 2: UNTERSUCHUNGSERGEBNISSE - FESTPROBEN (ALTABLAGERUNG NR. 457 014 4 05)

Untersuchungsergebnisse - Feststoffproben

Probenentnahme am: 17.12.1992
Entnahmeort: AA Nr. 457 014 4 05 (Neermoor / BahnhofstraRe)

Parameter Richtwerte nach
"Hollandliste"

Bohrung BS 1 BS3 BSS BS 6 BS7 A-Wert B-Wert C-Wert

Probe Nr. Probe 1 Probe 2 Probe 3 Probe 4 Probe 5

Entnahmetiefe 2-3 2-3 2-3 3-4 1-2

pH-Wert 7 .66 7 6 6,8

Trockensubstanz % 44 4 40,1 66,8 44 4 64,1

Glahrackstand % 79,1 74,4 85,6 81,4 81,3

Gluhverust % 20,9 25,6 14,4 18,6 18,7

Blei mg/kg TS 900 5§72 85 N 562 50 150 600

Cadmium mg/kg TS 3.1 8.2 1.4 0,87 2,7 1 5 20

Chrom mg/kg TS 35 33 19 39 593 100 250 800

Kupfer mg/lkg TS 230 127 42 41 308 50 100 500

Nickel mg/kg TS 59 44 20 32 1086 50 100 500

Quecksilber mg/kg TS 0,02 035 0.22 0,03 12 0,5 2 10

Zink mg/kg TS 1900 11000 1000 228 5000 200 500 3000

Arsen mg/kg TS 31 22 12 73 36 20 30 50

Eisen mg/kg TS 66000 69300 28600 36600 787

Phenole

(wasserdampffl. mglkg TS 225 6.58 0.25 0,52 6,22 0,02 1 10

PE mg/kg TS 650 1140 330 250 1410

Kohlenwasserstoffe mg/kg TS 450 823 72. 270 164 100 1000 5000

EOX mg/kg TS <01 28 <01 <01 17.2 0,1 8 80
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ABB. 1: UBERSICHTSKARTE ZUM BEBAUUNGSPLAN(MASSTAB 1 : 25.000)
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AUSZUG AUS DEM RECHTSWIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLAN 1999

.

ABB. 2
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REALNUTZUNGSKARTE - VERKLEINERT

ABB. 3.
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BIOTOPKARTE

ABB. 4
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ABB.5: UBERSICHTSPLAN ZU DEN KOMPENSATIONSFLACHEN (MAssTAB 1 : 25.000)

SEITEN 40
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ABB. 6: KOMPENSATIONSFLACHE :FLURSTUCK 12, FLUR 8, GEMARKUNG TERGAST (24.909 M?)
KOMPENSATIONSBEDARF 22.875 M? FUR DEN PLANNR. N 108

foyesn Brou

P:\PLANUNG\BPLAN\NEERMOOR\N10-8\1HV-1 7\BG_N10B.DOC SEITEN 40



