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1.

Allgemein

1.1 Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt
im Norden: durch die nordliche Grenze des Sauteler Kanals

im Westen: durch die Gstliche StraBengrundsticksgrenze der
B 530 '

im Sliden : durch eine Linie ca. 40,00 m sidlich der Wangerocoger
StraBe verlaufend, Westgrenze des Flurstiicks 146/95
der Flur 16 der Gemarkung Neermoor, einer Linie
20,00 m westlich des Flurstiicke 146/237 der Flur 16
der Gemarkung Neermoor, weiterhin bis zur Konigs-
straBe Gemarkungsgrenze Neermoor-Veenhusen

im Osten : durch die dstliche StraBengruhdstUéksgrenze der
KénigsstraBe.

Fiir das vorgenannte Gebiet besteht ein rechtverbindlicher
Bebauungsplan mit der Bezeichnung N 6. ’

Der Rat der Gemeinde Moormerland hat in seiner Sitzung am
08.02. 1982 beschlossen, daB mit Inkrafttreten des Bebauungs-
planes N 28 der Bebauungsplan N 6 einschlieBlich der ergange-
nen Anderungen als aufgehoben gilt.

Verfahrensabwicklung nach § 8 (3) BBauG

Im genehmigten Flachennutzungsplan ist zwischen der Wangerooger
StraBe und der Spiekerooger StraBe ein Grundstiick zur GroBe

von ca. 20 ar als Fldche fir die Beseitigung von Abwésser
-Pumpstation- ausgewiesen. Mit der 2.Anderung des Flachennut-
zungsplanes wird die Nutzungsart auf eine Fl&chengroBe von

ca. 5 ar reduziert. Insoweit findet das Verfahren nach § 8 (3)
BBauG Anwendung. :

AufstellungsbeschlufB

Der AufstellungsbeschluB ist vom Rat der Gemeinde Moormerland
am 08.02. 1982 gefaBt worden. Der Entwurf ist am 10.08. 1982

im Verfahren nach § 2a Abs. 2 BBauG (vorgezogene Biirgerbeteili-
gung) vorgestellt worden. Das Flédchennutzungsplanverfahren ist
abgeschlossen.

Gesetzliche Grundlagen

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes N 28 wird

1. nach dem Bundesbaugesetz (BBauG in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18.08. 1976 (BGB1. I S. 2256, ber. S.-3617)
gedndert durch Artikel 9 Nr. 1 der Vereéewnfachungsnovelle
vom 03.12. 1976 (BGB1. I S 3281) und durch das Gesetz zur
Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von
Investitionen im Stddtebaurecht vom 06.07. 1979 (BGBl. I
S. 949) durchgefihrt.



2. Die Vorschriften der Verordnung lber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09. 1977 und
die zwischenzeitlichen Anderungen sowie die Verordnung
liber die Ausarbeitung .der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1981-PlanzV 81)
vom 3o0. Juli 1981 (BGBl. I S. 833) finden Anwendung.

1.5 Bindungen aus dem Bestand

Die frihere Gemeinde Neermoor hat in den Jahrenl964-1965
den Bebauungsplan Nr. N 6 aufgestellt. Entsprechend der Aus-
weisung ist auch die Bebauung verwirklicht worden.

Es sind in dem Baugebiet ausschlieBlich Wohnh&user errichtet
worden.

nach
Die Verkehrsfl&dchen sind weitestgehend?den Ausweisungen des
Bebauungsplanes Nr. N 6 vermessen worden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. N 28 werden keine Anderungen durch-
gefiihrt, die ein Verfahren nach § 13 a BBauG zur Folge haben.

2. Erfordernis der Planung

Die friihere Gemeinde Moormerland hat unmittelbar nach In-
krafttreten des Bundesbaugesetzes damit begonnen, das unter
Punkt 1.1 dieser Begrindung genannte Gebiet der Bebauung
zuzufihren.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes N 6 wurde
im wesentlichen im Jahre 1964 durchgefihrt.

Noch wdhrend des Verfahrens wurde von dem damaligen Planer
darauf eingewirkt, fir dieses Gebiet zwei Ladengruppen vor-
zusehen. Mit der 1.Anderung erfolgte die Ausweisung.

Mit der 2.Anderung des Bebauungsplanes N 6 wurden wesent-
liche Korrekturen in der StraBenfihrung, Einschrankung der
iiberbaubaren Grundstiicksfl&dchen vorgenommen. Dies auf Dréangen
des Landkreises Leer.

Es wurde angestrebt, flir den Bau einer anbaufreien Kreis-
straBe eine Trasse freizulegen bzw. von Jjeglicher Bebauung
freizuhalten.

Zwischenzéitlich hat der Kreis die Planungsabsichten auf-
gegeben, so daB mit dem Bebauungsplan N 28 entsprechende Um-
planungen- vorgenommen werden missen.

Insbesondere sind an der Borkumer StraBe die. Uberbaubaren
Grundsticksflachen zu ergédnzen.



Weiterhin ist der Sauteler Kanal nicht so trassiert worden,
wie es nach dem Bebauungsplan N 6 vorgesehen war.

Im Bereich des Kanals muBten die Grundstlickszuschnitte ver-
indert werden, die Helgoldnder StraBe war zu verlegen.

Nach dem Bebauunsplan N 6 sind keine Eckabschré@gungen an
Einmindungen vorgesehen.

Der Ausbau war ohne die Einhaltung der jeweiligen Radien
nicht zu verwirklichen, so daB nunmehr die Vermessungs-
ergebnisse bei der Planung zu berilicksichtigen sind.

SchlieBlich waren die Uberbaubaren Grundstlicksflichen mit
einer Tiefe von in der Regel 15,00 m recht gering gehalten.

Mit dem Bebauungsplan N 28 soll generell die Bautiefe ver-
groBert werden. Dies sind die wesentlichen Grinde, die zu
einer Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. N 28 fihren.

Fiir die Beitragserhebung muB ein Bebauungsplan vorliegen,
der den tatsdchlichen Verh&ltnissen entspricht.

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Im genehmigten Fldchennutzungsplan ist das Baugebiet N 28
als WA-Gebiet dargestellt worden.

Mit dem Bebauungsplan N 6 war"Kleinsiedlungsgebiet" ausge-
wiesen. Noch wiahrend des Verfahrens zur Aufstellung des
Fldchennutzungsplanes wurde erkannt, daB die Ausweisung
Kleinsiedlungsgebiet" nicht der tatsdchlichen Entwicklung ent-
sprach, so daB die Nutzungsart "Allgemeines Wohngebiet" (WA)
gewdhlt wurde.

Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes (§ 9 BBauG)

Der Bebauungsplan wird gem&B § 30 BBauG als qualifizierter
Bebauungsplan aufgestellt.

Soweit von dem vobhandenen Baubestand Abweichungen von den
Festsetzungen des Bebauunsplanes vorlie gen, werden diese als
gegeben ibernommen und sind als Ausnahme gemdB § 31 (1) BBauG
zuldssig. :

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Darstellungen im genehmigten Fldchennutzungs-
plan wird"Allgemeines Wohngebiet" (WA) gem&B § 4 der Baunutzungs
verordnung ausgewiesen.

WA-Gebiet = 269.651 gm = 74,00 %
Verkehrsflachen = 43.361 gm = 12,64 %
Spielplatz = 3.177 qm = 0,88 %
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Flache filr die Beseitigung der

Abwdsser - Pumpstation - = 380 gm = 0,11 %
Grinfléache = 2.212 gm = 0,61 %
Wasserfléache = 42.485 gm = 11,76 %

Mal der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit I + ID festgesetzt.

Mit dem genehmigten'Bebauungsplan N 6 war eine zweigeschossige
Bauweise ausgewiesen worden. : ' '

Im gesamten Baugebiet ist jedoch nur ein zweigeschossiges.:Geb&ude
errichtet worden. Flr dieses Grundstiick ist eine gesonderte Fest-
setzung vorgesehen.

Diese Entwicklung ist bei der Planung zu beriicksichtigen.

Mit: der Festsétzung I + ID ist die zweigeschossige Bauweise auch
weiterhin méglich, so daB keine wesentliche Einschrédnkung einge-
treten ist.

Bauweise, Uberbaubare und nicht {berbaubare Gfundstﬁcksfléchen

Entgegen den. Festsetzungen im Bebauungsplan N 6 sind im Bebauungs-
plan Nr. N 28 ausschlieBlich Baugrenzen ausgewiesen. Die Uberbau-
baren Grundstiicksfldchen wurden fir fast alle Grundstiicke in einer
gréBeren Tiefe als bisher ausgewiesen. Eine Tiefe von 15,00 m, wie
im Bebauungsplan N 6 dargestellt, 188t eine bauliche Entwicklung
den heutigen Verhdltnissen entsprechend nicht zu.

Wegen der sogenannten "Hinterliegergrundstiicke" wird auf die Aus-
fihrungen unter P. 2 verwiesen.

Verkehrsflachen

Das Baugebiet N 28 ist iber die Langeooger StraBe, die Helgoléander
StraBe und die ScharhdrnstraBe mit dem Ubrigen Verkehrsnetz verbunden..

Der Anregung des StraBenbauamtes Aurich, die Trasse der geplanten
A 31 im Bebauungsplan zu Ulbernehmen, kann nicht entsprochen werden,
da der PlanfeststellungsbeschluB noch nicht vorliegt.

Die Verkehrsfldchen wurden zum groBten Teil entsprechend den Fest-
setzungen des noch giiltigen Bebauungsplanes N 6 vermessen, die Regel-
breiten betragen 10,00 m. '

Die Helgoldnder StraBe, die NeuwerkstraBe, die MemmertstraBe, die
Wangerooger StraBe und die Spiekerooger StraBe sind jeweils nur teil-
weise vermessen. Entsprechend den heutigen Erkenntnissen werden die
noch nicht vermessenen StraBenabschnitte in einer geringeren Breite,
als nach dem Bebauungsplan N 6 vorgesehen, ausgewiesen.

Die von der KonigsstraBe abzweigenden Helgolander Strafle bis zum
Hausgrundstick 43, Langeooger StraBe und Scharhtrnstrale bis zur
Sylter StraBe werden als Verkehrsfldche gem. § 9 Abs. 1 Nr.1ll BBauG
ausgewiesen.

Alle iUbrigen StraBBen werden als Verkehrsfldche besonderer Zweck-
bestimmung - "Verkehrsberuhigter Bereich" - dargestellt.



Die NeuwerkstraBe ist zum groBten Teil nach den Festsetzungen
des Bebauungsplanes N 6 vermessen worden.

Die Anlieger haben beantragt, eine reduzierte Breite auszu-
weisen.

Der Rat der Gemeinde Moormerland hat entschieden, die Neuwerk-
straBe in geringerer Breite zu befestigen, als mit dem Be-
bauungsplan N 6 vorgesehen war.

Die Anlieger wurden befragt, ob sie bereit sind, die nicht mehr
bendtigte Fl&che zu Ubernehmen.

Diese Planziele wurden nicht angenommen.

Es muB daher bei der Ausweisung "StraBenverkehrsfléche" ver-
bleiben, so daB die ordnungsgemdfe Abrechnung gesichert bleibt.
Die nicht befestigte Fldche ist, da auch die NeuwerkstraBe in den
verkehrsberuhigten Bereich einbezogen ist, zu bepflanzen bzw.

als Seitenstreifen zur Unterbringung von Leitungen zu nutzen.

Wo die Vermessung noch  erforderlich ist, wird die Verkehrsfldche
in eine Breite von 4,00 m ausgewiesen. Alle weiteren Einzelheiten
werden mit dem Ausbauplan vorgegeben.

Die Spiekerocoger StraBe ist im vorderen Bereich noch nicht ver-.
messen. Von interessierter Seite wird gefordert, die Spiekerooger
StraBe ca. 30,00 m vor der Scharh8rnstraBe in einen Wendeplatz
enden zu lassen oder die Trasse, soweit der Weg noch nicht ver-
messen ist, zu verlegen.

Der Anregung wurde nur zum Teil entsprochen.

Die Spiekerooger StraBe bleibt mit der ScharhdrnstraBe verbunden.
Lediglich die Ausbaubreite der Spiekerooger StraBe wird reduziert.
Damit ist sichergestellt, daB die Anlieger der Spiekerooger Strafe
die K 8 aufdirektem Wege erreichen kdnnen.

.5 Anlagen fir den ruhenden Verkehr

Mit dem Bebauungsplan N 6 waren an verschiedenen Stellen offent-
liche Parkplatze ausgewiesen worden, die in die Gesamtanlagen
zu integrieren sind.

In dem Baugebiét sind folgende Stellpl&dtze erforderlich:

Anzahl der Wohneinheiten

I. Langeooger StraBe ' = 45 WE 5 P/WE = 9
I1. Baltrumer StraBe - 12 WE : 5 P/WE = 2
IIT. Kdnigsstrale = 23 WE 5 P/WE = 4
IV. Borkumer StrafBe = 28 WE 5 P/WE = 6
V. Mellumer StraBBe = 35 WE 5 P/WE = 7
VI. Norderneyer StraBe = 19 WE : 5 P/WE = &4
VII. Scharhornstrale = 59 WE 5 P/WE = 12
VIII. Helgolander Strale = 57 WE 5 P/WE = 12
IX. Juister StraBe’ = 14 WE 5 P/WE = 2
X. NeuwerkstrafBe . = 10 WE : 5 P/WE = 2
XI. Spiekerocoger StralBe = 21 WE 5 P/WE = 4
XII. Sylter StraBe = 10 WE 5 P/WE = 2
XIII. MemmertstraBe = 17 WE 5 P/WE = 3



Nach dem noch gliltigen Bebauungsplan N 6 kdnnte auf den
ausgewiesenen Fldchen eine folgende Anzahl Stellplatze an-
gelegt werden:

I Helgoldnder Strale

i

rd. 14 Parkplatze
rd. 21 Parkpléatze
rd. 14 Parkplatze

II ScharhdrnstralBe
I11 Mellumer StralBe

1

IV Borkumer StraBe = rd. 8 Parkpléatze
V Wangerooger Strafle = rd. 27 Parkplétze
Z usammen : rd. 90 Parkplédtze

Soweit die Parkpl#dtze vorhanden sind, werden sie jeweils in
die Gesamtanlage integriert.

Befestigt werden jedoch nur soviel Flachen, wie vorstehend
ermittelt wurden.

4.6 Bepflanzungen

Im Plangebiet sind gem. § 9 (1) 25a und 25b in Verbindung
mit § 156 (1) Nr. 3a BBauG Pflanzgebote gekennzeichnet.
Der zu erhaltende Baumbestand ist gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BBauG in die Planunterlage eingetragen.

Sdmtliche Griinanlagen einschlieBlich der Verkehrsgrinflédchen
sind mit standortgerechten Hdlzern zu bepflanzen und zu unter-
halten.

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes N 28 gilt der von

der friheren Gemeinde MNeermoor aufgestellte Bebauungsplan N 6
als aufgehoben. o v

Die Grundstiicke in dem rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes sind jedoch zum gréBten Teil vermessen und auch bebaut.
GrdBere Grinanlagen lassen sich somit nicht mehr verwirklichen.

Vor der Aufstellung des Bebauungsplanes N 6 waren in dem dortigen
Bereich verstreut Kolonistenhduser vorhanden.

Es sollte daher mit den Planungen eine geordnete stddtebauliche
Entwicklung gewdhrleistet werden.

Seinerzeit waren auch keine Wallhecken etc. vorhanden, die bei-
der Aufstellung des Bebauungsplanes N 6 zu berilcksichtigen waren.

Es bleibt somit nur noch die Mdglichkeit, die verkehrsbe-—
ruhigten Bereichen stdrker mit standortgerechten Gehdlzen
zu durchsetzen, um so eine durchgehende Begriinung zu erwirken.

Die StraBenbegrliinung ist ein wichtiges Element von verkehrs-
beruhigenden MaBnahmen, sowohl im Hinblick auf das {lbergeordnete
Ziel "Wohnumfeldverbesserung", als auch fir das Ziel "Verringerung
der Geschwindigkeit".

Es wird darauf geachtet, ddB vermehrt B&ume angepflanzt werden,

da hierdurch der Grinanteil in StraBenrdumen wesentlich sichtbar
erhoht wird.
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AuBerdem werden alle Kinderspielpldtze im Randbereich
bepflanzt, so daBl auch schwerpunktmédBig Grinanlagen entstehen.

Schlief3lich hat die Gemeinde im Zusammenhang mit der Auto-
bahnplanung gefordert, daB.ein Griinordnungsplan erstellt und
insoweit entlang der A 31 eine grdBere Grinanlage entstehen
wird. ’

Grinflachen - Spielplédtze

Im Baugebiet sind folgende Spielplatzfléchen auszuwelsen:
Netto Bauland 269.651,00 m2
GeschoBflachenzahl | 0,4

269.651,00 x 0,4 = 107.860,40 m?Z

Mind. 2 vom Hundert der
zul.GeschofBflédchenzahl,
jedoch mind. 300,00 m2 107.860,40 x 0,02= 2.157,21 m?2

Die vorhandenen Spiel- u. Bolzplatzflédchen sind 2.951,00 m?
grof3. '

Die Feststellung des Landkreises Leer, daB 'die Wegestrecke
von den Grundstilcken zu den geplanten Spielplédtzen langer als
400,00 m sind, ist nicht richtig.

Die Spielpldtze kdnnen von allen Grundstiicken in den fir sie
bestimmten Bereich-bis auf einige Grundstilicke an der Konigs-
straBe- auf einem Weg von nicht mehr als 400,00 m erreicht
werden. : :

Im vorderen Bereich des Baugebietes waren die Spielplatze be-
reits vermessen,. so daB eine Verlegung nicht mehr méglich war.

Aufgrund der Lage des Spielplatzes an der MemmertstraBe und
der B 530 sind entsprechende Absicherungen zu treffen,daB die
Kinder nicht zu Schaden kommen. In erster Linie soll dieses
durch Bepflanzungen geschehen, in die ein Zaun integriert wird.

Die Art der Bepflanzung erfolgt nach einem noch zu erstellenden
Gestaltungsplan.

Die folgenden Pflanzen sind bei der Anlage und Bepflanzung der
Kinderspielpldtze nicht zu verwenden, da sie giftig sind:

Fingerhut, Oleander, Lebensbaum, Sadebaum, Kindsmord, Stink-
wacholder, Liguster, Rainweide, Goldregen, Besenginster, Besen-
pfriem, Efeu, Pfaffenhiitchen, Gemeiner Schneeball.

Baume:

RoBkastanie, Eibe, Iber, Kantelbaum, Taxds, Rotbuche, Waldbuche,
Stechpalme, Robinie, falsche Akazie.

Im Falle eines Baues von mehr als 2 Wohnungen je Baugrundstiick
ist ein Kleinspielplatz von mind. 30 gm bzw. 3 v.H. der zu-
ldssigen GeschoBflédche auf dem Grundstiicke anzulegen.

Kleinspielplatze sind jedoch nicht im Plan dargestellt worden.

Die Notwehdigkeit eines solchen Platzes ist jeweils im Bauge-
nehmigungsverfahren zu prifen.



5.

Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet ist an das Netz des Wasserversorgungsverbandes
Moormerland-Uplengen angeschlossen.

Entsorgung

Das Baugebiet ist zum groBten Teil an das gemeindliche Abwasser-
netz angeschlossen. :
Der weitere Ausbau erfolgt entsprechend dem Baufortschrltt.

Die Ableitung erfolgt im Trennsystem.

Oberfldchenwasser - FeuerlOschwasser

Das Oberfldchenwasser wird durch die bereits verlegten und
noch zu verlegenden. Regenwasserleltungen den vorhandenen Vor-
flutern zugeleitet.

‘Der Ausfilhrung der EntwésserungsmaBnahmen liegt ein vom Ing.-

Bliro Jacobs, Papenburg, erstellter Entw#sserungsplan zugrunde.

Der Plan liegt dem Pandkreis Leer zur Priifung und Erteilung der
erforderllchen Genehmigung vor. '

Im westlichen Bereich des Baugebietes: hat die Sielacht einen
Vorfluter angeleqdt, der in den Sauteler Kanal einmindet.

Teilstrecken dieses Vorfluters sind mit Genehmigung der Sielacht
verrohrt worden. Die weiteren Abschnitte sollten nicht verfillt
werden, um eine Drainierung zu erwirken.

Im Nordwesten wird das Baugebiet durch den Sauteler Kanal be-
grenzt, dem jederzeit L&schwasser entnommen werden kann.

Aber auch dem Leitungsnetz des Wasserversorgungsverbandes
Moormerland-Uplengen kann Loschwasser entnommen werden.

Abfallbeseitigung

Der anfallende Mill wird wdchentlich abgefahren.
Zustidndig ist der Landkreis Leer. Es besteht AnschluBzwang.

Stromversorgung / Erdgas

Fiir die Strom-und Gasversorgung ist die EWE zustdndig.
Soweit die StraBen ausgebaut sind, sind die Leitungen verlegt.
Der weitere Ausbau erfolgt entsprechend dem Baufortschritt.

Immissionsschutz

Wie bereits mehrfach in dieser Begrindung ausgefihrt wurde,
sollen mit dem Bebauungsplan N 28 die in Abweichung der Fest-
setzungen des noch gililtigen Bebauungsplanes N 6 flr das gleiche
Gebiet durchgefliihrten MaBnahmen planerisch abgesichert werden.
Bei der Neuaufstellung von Bebauungspldnen ist zu prifen, inwie-
weit die zuldssigen Immissionen Uberschritten werden.
Urspriinglich war vorgesehen, das gesamte Gebiet zwischen Kdnigs-
straBe, Sauteler Kanal, B 530 und Gemarkungsgrenze Veenhusen

Aar RohaitiinAa a7z fiiihren Q inanweit die NDarstellunaen im Be-



Schon seinerzeit wurde von den Fachbehdrden vorgetragen,
daB die jetzige B 530 zur Autobahn ausgebaut werden soll
und durch die MaBnahme das Baugebiet N 6 berihrt wird.
Daraufhin hat die Genehmigungsbehdrde den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes N 6 bis an die Wangerooger StraBe heran
reduziert.

Die Autobahnplanungen sind nunmehr konkretisiert worden.
Danach wird das Gebiet dstlich dar jetzigen B 530 nicht berihrt.

Die Gemeinde hat daraufhin in einem sogenannten Uqrverfahren
mit der Bezirksregierung Weser-Ems, dem Landkreis Leer und dem
StraBenbauamt Aurich Verbindung aufgenommen, um zu kléren,

ob zumindest siidlich der Wangerooger StraBe noch eine Bebauung
ermoglicht werden kann.

Im Ergebnis wird gefordert, ein Gutachten erstellen zu lassen.
Dieser Verpflichtung ist die Gemeinde nachgekommen.

Das Ing.-Blro Bonk - Maire, Garbsen, hat fiir die Geméinde
ein Gutachten erstellt.
Dieses Gutachten ist als Anlage beigeflgt.

Hiernach werden‘die zuldssigen Werte lberschritten.
Das Ergebnis wurde dem StraBenbauamt mitgeteilt.

Mit Schreiben vom 13.08. 1980 teilte das StraBenbauamt mit,
daB im Zusammenhang mit dem Autobahnbau aktive Schallschutz—
maBnahmen verwirklicht werden, so daB gegen die Bebauung ent-
lang der Wangerooger StraBe Bedenken nicht bestehen.

Daraufhin wurde das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
planes N 28 unter Einbeziehung des genannten Streifens elngeleltet.
Die Gemeinde ist schon deshalb an einer Bebauung der Grundstlicke
interessiert, um die Abrechnung der ErschlieBungsmaBnahmen ginsti-
ger gestalten zu kdnnen: Bel einer einseitigen Bebauung sind die
Belastungen fiir den Einzelnen in der Regel hdher.

Das StraBenbauamt hat nunmehr im Zusammenhang mit den Autobahn-
planungen A 31 - Streckenabschnitt Neermoor - AD A 28/ A 31
Bau-km 1+000 - Bau-km 5+900 die zu erwartenden BA bekanntge-
geben. Diese entsprechen den Richtlinien im Zusammenhang mit

dem Autobahnbau, liegen jedoch liber dém vorldufigen Richtlinien
zu DIN 18005.

Die Gemeinde hat mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes N 28
den Nachweis zu erbringen, daB die DIN eingehalten wird.

Entsprechend den Empfehlungen des Landkreises Leer werden passive
SchallschutzmaBnahmen mit dem Bebauungsplan vorgegeben, die bei
der Errichtung von Neubauten und der Durchfiihrung von Umbauten

zu berlcksichtigen sind.

Die Immissionsgrenze ist im Bebauungsplan eingezeichnet.

Die konreten Werte kdnnen den textlichen Festsetzungen entnommen
werden. :
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Auf der KreisstraBe Nr. 8 wurden am 09.10. 1982 (letzte amt-
liche Zahlung) in 24 Stunden 5300 PKW-Einheiten ermittelt:
Dies ergibt eine Belastung von 220 PKW-Einheiten pro Stunde.

Der #dquivalente Dauerschallpegel betrdgt unter Beachtung der-
Angaben in Bild 1 DIN 18005 bei der vorgenannten Belastung
52 d B (A). .

Der Planungsrichtpegel wird im vorliegenden Fall nur nachts
iberschritten, so daB auch hier passive SchallschutzmaBnahmen
vorzusehen sind.

Kosten

In dem Baugebiet ist bereits mit dem Ausbau von StraBen begonnen
worden. : '

Die StraBen, die wohnberuhigt ausgebaut werden sollen, sind im
Plan entsprechend ausgewiesen.

vEnfspréchend den Ausfilhrungsbestimmungen des Bundesbaugesetzes
werden keine StraBenprofile im Bebauungsplan ausgewiesen.
Auf P. 20.15 VV-BBauG wird Bezug genommen.

Nach dem noch giiltigen Bebauuﬁgsplan N 6 war die Befestigung
der gesamten Verkehrsflachen vorgesehen.

Beim verkehrsberuhigten Ausbau wird der Ausbau nicht in voller
Breite erfolgen. o
Vergleichsberechnungen haben ergeben, daB die StraBenbaukosten
bei verkehrsberuhigter ErschlieBung kostengilnstiger ist als der
konventionelle StraBenbau.

Die Ausbaubreiten der ErschlieBungsstraBen entsprechen den
Festsetzungen des noch gliltigen Bebauungsplanes N 6.

Die Vermessung der Grundstiicke und StraBen ist im wesentlichen
abgeschlossen.

Die Grundstiickseigentiimer haben dementsprechend die Einfriedi-
gungen etc. errichtet. '

Eine Verringerung der StraBenbreiten wirde mit erheblichen Un-
kosten verbunden sein.

Der Ausbau der StraBen erfolgt nach den heutigen Kenntnissen in °
bezug auf die notwendigen Ausbaubreiten. Die gesamte StraBlen-
breite wird nicht in vollem Umfange gepflastert. Die verbleiben-
den Streifen werden fiir die Verlegung von Leitungen in Anspruch
genommen. '

Wie die StraBen ausgebaut werden, wird mit einem Ausbauplan vor-
gegeben. '

Fiir die noch herzustellenden StraBen sind noch 2.500.000,-- DM
‘aufzuwenden.
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Nicht beriicksichtigte Anregungen und Bedenken

Der Anregung des Planungsamtes des Landkreises Leer,
von der sogenannten hinteren Bebauung Abstand zu nehmen,
wurde nicht entsprochen.

Begrlindung:

Durch die Anderung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen,
welche insbesondere durch die Aufhebung der geplanten
KreisstraBe notwendig werden, ist erforderlich, daB die
groBen Grundstiicke ohne Anlegung weiterer PlanstraBen
bebaut werden dirfen.

Es lieB sich somit nicht vermeiden, dabei sogenannte hinter-
liegende Grundstilicke auszuweisen.

Die Gemeinde ist grundsdtzlich gehalten, die wirtschaft-

- lichste Aufteilung des Baugebietes zu wéhlen.

Der Anregung des EntwésSerungsverbandés Oldersum, die
Geh-,Fahr- und Leitungsrechte entlang des Sauteler Kanals
aufzuheben, wird nicht entsprochen.

Begrindung:

Der Entwdsserungsverband Oldersum gibt an, daB aus haftungs-
rechtlichen Grinden die 6ffentliche Nutzung der Kanalseiten-
wege abgelehnt werden muB.

Entlang des Sauteler Kanals éind Wege in unterschiedlicher
Breite vorhanden, die nach den Willen des Verbandes ausschlie(-
lich fir die Kanalrdumung genutzt werden sollen.

In Wohngegenden bietet es sich geradezu an, diese Wege der
Offentlichkeit zugdnglich zu machen. Die N&he zum Wasser ist
fir den Spaziergdnger immer interessant.

Die vorgesehene Regelung beinhaltet, daB die Wegefl&ache im
Besitz des Verbandes bleibt. Lediglich, daB mit einem Widmungs-
akt die o6ffentlich-rechtliche Nutzung ermdglicht wird.

Die Verkehrssicherungspflicht und die damit verbundenen haf-
tungsrechtlichen Dinge sind mit einem sonstigen Verfahren zu
regeln.

Dies ist nicht Gegenstand des B'planverfahrens. Wie schlieBlicth
die Kanalseitenwege zu befestigen sind, muB zu gegebener Zeit
festgelegt werden. Im Zusammenhang mit der Aufstellung des
B'planes W 25 ist dieses ebenfalls Gegenstand der Erdrterung
gewesen.

Im Zusammenhang mit der Planung'des Sauteler Kanals ist seiner-
zelit bereits die jetzt durchgesetzte Nutzungsart ip Erwdgung
gezogen worden.
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‘Die Anregungen des Herrn Albert Neehus, Neermoor, Wangerooger

StraBe 6, 2956 Moormerland, der auch im Namen der Grundsticks-
eigentiimer Veentjer, Friedr. Neehus, Albert Boelsen und Arno
Haken dieses vortrug, den Streifen zwischen dem Geltungsbereich

N 28 und der Gemarkungsgrenze Veenhusen-Neermoor in den Geltungs-

“bereich N 28 einzubeziehen, wurdennicht bericksichtigt.

Begrindung:

Bereits im Verfahren nach § 2a (2) BBauG (vorgezogene Bilirger-
beteiligung) hatten die Vorgenannten vorgetragen, die unverplan-
ten Fldchen zwischen den Grundstiicken an der Wangerooger Strafle
und der Gemarkungsgrenze Veenhusen-Neermoor in den rdumlichen
Geltungsbereich des B'planes N 28 einzubeziehen.

Bereits vor der Aufstellung des B'planes N 28 wurde mit dem
StraBenbauamt Aurich und der Bezirksregierung Weser-Ems in Olden-
burg im Zusammenhang mit der Priifung der Zulédssigkeit eines Vor-
habens im oberen Bereich der Wangerooger StraBe erdrtert,welche
Teilfldchen slidlich der Wangerooger Strafle in den Geltungsbe-
reich einbezogen werden dirfen.

Dabei stellte sich heraus, daB eine Bautiefe entlang der
Wangerooger StraBe einbezogen werden kann.

Weitere Teifldchen mit zu Uberplanen, sei im Augenblick des-
halb nicht méglich, weil u.a. von dem Grundstiick "Ludwigs" Teil-
fldchen fir die A 31 abgetrennt werden mipsen.

Die genaue Linienfiihrung ist jedoch noch nicht konkret mit einem
festgestellten Plan bestimmt.

Um die Genehmigungsfdhigkeit des Planes zu erreichen, muflte die
vorgetragene Anregung zurlickgestellt werden.

In diesem Zusammenhang muB erwdhnt werden, daB bei der weiteren
Planung der A 31 alles getan werden muB, damit die Schallschutz-
maBnahmen so gestaltet werden, daB zu gegebener Zeit die Bebau-
ungsfidhigkeit der noch unverplanten Grundsticke sidlich der
Wangerooger StraBe mdglich bleibt.

Es ist dabei zu berlicksichtigen, daB im genehmigten Fléchen-
nutzungsplan bereits "Allgemeines Wohngebiet" dargestellt ist,
so daB die vorbereitende Planung insoweit abgeschlossen ist.

DaB das angesprochene Gebiet auch flir die Wohnbebauung vorge-

sehen ist und die ErschlieBung letztlich auch méglich bleibt,

ist daran zu erkennen, daB in Verl&dngerung der Mellumer Strafe
mit dem B'plan N 28 ein Teilstick der spdteren ErschlieBungs-

straBeiausgewiesen wurde. ’

Die Anreguhg des StraBenbauamtes, die aus dem.Bau der A 31 re-
sultierendenPlanungen im B'plan zu Ubernehmen, konnte nicht be-
rlicksichtigt werden.

Begriindung:

Bereits im Verfahren gemdB § 2 (5) BBauG hatte das StraBenbauamt
Aurich gefordert, die vorgesehene Trasse der geplanten A 31

im B'plan nachrichtlich zu lbernehmen.

Der Rat hatte seinerzeit entschieden, daB dieser Anregung nicht
entsprochen werden kann.

Nach den Verwaltungsvorschriften zum Bundesbaugesetz 20.37.2
dirfen derartige Planungen erst dann Ubernommen werden, wenn
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Der Plan des StraBenbauamtes zum Ausbau der A 31 ist
jedoch noch nicht festgestellt, so daB hier die Gemeinde
die Anregung auch nicht berilcksichtigen darf.

Es ist dem StraBenbauamt auch bekannt gegeben worden, daB
die Uberbaubaren Grundsticksfldchen so ausgewiesen wurden,
daB keine Neubauten innerhalb der geplanten Trasse errichtet
werden kénnen., Dies war zu vertreten, weil die Abstédnde zu
den Grundstiicksgrenzen nicht zu groB wurden.

Das StraBenbauamt erwdhnt ferner, daB die Gemeinde die An-
legung von zusdtzlichen Verkehrswegen gefordert hat.

Hierzu ist festzustellen, daB auch die konkreten Breiten etc.
noch nicht bestimmt sind. :

All dies fihrt dazu, daB der B'plan in der vorgelegten Form
vom Rat verabschiedet wurde.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 05.03. 1984 bis
06.04. 1984 mit dem Bebauungsplan N 28 der Gemeinde Moormer-
land 6ffentlich ausgelegen und ist vom Rat der Gemeinde

Moormerland am 13.06. 1984 beschlossen worden.

Fir die Gemeinde Moormerland

2956 Moormerland, den 14.09. 1984
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Der Blrgermeister %}r Gemeindedirektor
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