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Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der
Planzeichnung eindeutig festgesetzt.

Die entsprechenden Flure und Flursticksnummern gehen
aus dem Plan hervor.

Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Aufstellung von qualifizierten B'pldnen im Sinne
des § 30 BBauG wird erforderlich, um die geordnete
stddtebauliche Entwicklung eines Gebietes im Rahmen
der gemeindlichen Planung durch rechtsverbindliche
Festsetzungen mit den durch das Bundesbaugesetz gege-
benen Mitteln zu steuern.

Vom Rat der friheren Gemeinde Veenhusen wurde am

07. Nov. 1972 beschlossen, flir das gesamte Gebiet
zwischen der KonigsstraBe, der B 530 und der Gemar-
kungsgrenze Neermoor/Veenhusen einen qualifizierten
B'plan aufzustellen.

Im Verfahren nach § 2 Abs. 5 BBauG wurde von der Be-
zirksregierung Weser-Ems gefordert, aufgrund anstehen-
der Uberdrtlicher StraBenplanungen den Geltungsbereich
des B'planes V 8 zu reduzieren.

Der Rat der Gemeinde Moormerland beschlofl in seiner
Sitzung am 20. Juni 1973, den Anregungen der Bez.Reqg.
zu entsprechen.

Vorrangiges Ziel der Gemeinde muB sein, die innenlie-
genden Flachen zu jeder Zeit wirtschaftlich erschliefBen
zu konnen.

Die an den vorhandenen Straflen angrenzenden Grundsticks-
streifen liegen innerhalb im Zusammenhang bebauter Orts-
teile der Gemeinde Moormerland, so daB eine Bebauung in
Anpassung an die angrenzende Baustruktur ohne besondere
Bauleitplanung moglich ist.

Mit dem B'plan V 8 so0ll somit die innere ErschliefBlung
mit der Ausweisung einer PlanstraBe gesichert werden.

Vorbereitende Bauleitplanung

GemdB § 8 Abs. 2 BBauG sind B'pldne aus dem F'plan zu
entwickeln. Der verbindliche F'plan beinhaltet fir das
Gebiet sidwestlich der KoloniestraBe von der Neuland-
strafle bis zur Gemarkungsgrenze Neermoor-Veenhusen die
Darstellung "Mischgebiet (MI)".

Wahrend des Verfahrens zur Aufsstellung des B'planes

V B fir ein Gebiet sidwestlich der KoloniestraBe von der
B 530 bis zur Gemarkungsgrenze Neermoor-Veenhusen wurden
von einigen Grundstickseigentimern,die im Besitz von
Grundsticken in dem radumlichen Geltungsbereich V 8 sind,
der Wunsch vorgetragen, die Darstellung "Mischgebiet"
zum Teil in "Allgem. Wohngebiet (WA)" und teilweise in
"eingeschradnktes Gewerbegebiet" zu andern.

In Anwendung des § 8 Abs. 3 BBauG wurde das Verfahren
zur l.Anderung des F'planes eingeleitet.

Die 1.Anderung des F'planes beinhaltete eine Vielzahl
von Plankorrekturen, so daB sich das Aufstellungsver-
fahren schwierig gestaltete.




Der Rat beschlof daraufhin, die Plankorrektur im Be-
reich der KoloniestraBe aus der l.Anderung herauszu-
nehmen und mit der 2.Anderung abzuhandeln.

Die 2.Anderung ist zwischenzeitlich auch rechtsver-
bindlich geworden, so daB die Ubereinstimmung
Flachennutzungsplan/Bebauungsplan V 8 gegeben ist.

Ziel des Bebauungsplanes

4.1 Der vorliegende B'plan soll die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Sicherung und Entwicklung
in der Ortschaft Veenhusen herstellen.
Insbesondere soll die bauliche Entwicklung des Be-
triebes auf dem Grundstick Koloniestr. 91 planerisch
abgesichert werden.
Das Grundstick Koloniestr. 91 grenzt an das Bauge-
biet N 28 an. Eine uneingeschrankte gewerbliche Nut-
zung ist wegen der N&he zur Wohnbebauung nicht mdg-
lich, so daB der Rat beschlossen hat mit einer text-
lichen Festsetzung Ndheres Uber die Nutzung dieses
Grundsticks festzulegen.
Die textliche Festsetzung lautet:

Im eingeschrdankten Gewerbegebiet (1) sind gemaB

§ 9 Abs. 3 BBauG im ErdgeschoB und im ObergeschoB

Ausstellungs- bzw. Verkaufsfldchen fir Mobel oder

Bauelemente und Wohnungen zuldssig. Im eingeschréank-

ten Gewerbegebiet (2) sind gemdB § 9 Abs. 3 BBauG

im ErdgeschoB und im ObergeschoB nur Ausstellungs-

bzw. Verkaufsfldchen fir Mdbel oder Bauelemente zu-

lédssig. Damit wurde auch dér Forderung der Bezirks-
- regierung Weser-Ems entsprochen.

Inhalt des Bebauungsplanes

Der B'plan V 8 setzt WA, MI und GE (E) fest.

Die offene Bauweise entspricht weitgehend der vorhandenen
Bebauung.

Fiir das Grundstick KoloniestraBe 91 Gemarkung Veenhusen
Flur 3 Flursticke 117/6, 117/7, 117/10, 117/9, 117/13 und
117/12 ist offene Bauweise ohne Ldngenbeschréankung vorge-
sehen.

Infrastruktur

6.1. StrafBen

Das Plangebiet wird Uber die KoloniestraBe sowie

iber die auszubauende NeulandstraBe erschlossen.

Zur ErschlieBung des innenliegenden Gebietes soll
mit dem B'plan eine von der NeulandstrafBle abzwei-
gende PlanstraBe ausgewiesen werden.



6.2 Parkflachen

Es ist eine o6ffentliche Parkflache, die in eine
Grinanlage eingebettet ist, ausgewiesen.

Im Bereich der KoloniestraBe weitere offentliche
Parkpldtze anzulegen, wurde im Zuge des Ausbaus
der K 8 im Jahre 1979 nicht fir notwendig erach-
tet.

6.3 Samtliche Wohn-und Wirtschaftsgebdude sind an die
zentrale Wasserversorqungsleitung des WVV Moormer-
land-Uplengen angeschlossen bzw. bei der Errichtung
von Neubauten anzuschlieBen.

Fine ausreichende Versorgung mit Feuerlodschwasser
ist sicherzustellen. '

Alle Wohngebdude bzw. alle an die Trinkwasserver-
sorgung angeschlossenen Geb&ude sind an die zen-
trale Schmutzwasserkanalisation anzuschlieBen.

Soziale MaBnahmen
werden bei der Verwirklichung des B'planes nicht er-
forderlich.

Bodenordnung und Kosten der Durchfihrung

Bodenordnerische MaBnahmen werden nicht fir erforderlich
gehalten. Soweit zur Durchfihrung des B'planes Grunder-
werb notwendig ist, sollen freie Verhandlungen ange-
strebt werden.

Fihren diese Verhandlungen nicht zu einem Erfolg, wird
auf die gesetzliche Moéglichkeit nach dem Bundesbaugesetz
zurlickgegriffen.

Flir die fUr den Ausbau der KreisstraBe Nr. 8 in Anspruch
genommenen Fl&dchen sind die Grundsticksverhandlungen
bereits erfolgreich abgeschlossen.

Immissionsschutz

Die Grundsticke an der NeulandstraBe grenzen an die

B 530. Die von dieser Strafe ausgehenden Immissionen
sind in dem schalltechnischen Gutachten des Biliros der
Herren Dipl.Ing. Manfred Bonk, Wolf Maire abgehandelt.
Dieses Gutachten ist Bestandteil der Begriindung.

Der Gutachter kam zu dem Ergebnis, daB passive Schall-
schutzmaBnahmen festzusetzen sind. Diese sind in den B'plan
unter § 2 der textlichen Festsetzungen Ubernommen worden



10.

11.

Kosten der Durchfihrung

Die KreisstraBe Nr. 8 (KoloniestraBe) ist voll ausge-
baut. Die NeulandstraBe ist mit einer Apshaltdecke ver-
sehen. Die iberschl&dgig ermittelten Kosten, die durch
die Verwirklichung des B'planes entstehen, belaufen sich
auf ca. 120.000,-- DM.

Nicht bericksichtigte Anregungen und Bedenken

11.1 Auf die Ausweisung eines Kinderspielplatzes socllte
verzichtet werden.

Abwagung:

Der Anregung der Erbengemeinschaft Renken und der
Eheleute Frihling, auf die Auswelsung des Kinder-
spielplatzes im Baugebiet V 8 zu verzichten, wird
nicht entsprochen. Nach § 1 Abs. 2 des Spielplatz-
gesetzes (NSpPG) sind Spielplatze fir Kinder bis
zu 12 Jahren anzulegen. Die nutzbare Flache eines
Spielplatzes muB mindestens 300 gm und mindestens
2 % der zuladssigen GeschoBflache im Spielplatzbe-
reich betragen. :

Nach § 5 Abs. 2 NSpPG kann die Verwaltungsbehdrde
auf Antrag der Gemeinde auf einen Spielplatz ver-
zichten, soweit auf andere Weise dem Spielplatz-
gesetz entsprochen wird.

Zum Beispiel, wenn Grinflachen, Schulhdfe usw. zur
Verfigung stehen.

Im Bereich des Baugebietes V B stehen derartige
Anlagen nicht zur Verfigung.

Wenn auch auf der Ostseite der KoloniestralBle im
Baugebiet V 1 (Gebiet am Sportplatz) ein Spielplatz
vorgesehen ist, so muB doch vermieden werden, dal
die Kinder aus dem Baugebiet V 8 Ulber die Kolonie-
straBe gefiihrt werden. AuBerdem ist zu bericksichtig
daB auf langere Sicht gesehen die freien Flachen
néordlich der NeulandstraBe der Bebauung zugefihrt'
werden.

11.2 Auf die Anlegung einer PlanstraBe im Bereich des
Flurstiicks 107/1 der Flur 3 der Gemarkung Veenhusen
sollte verzichtet werden. Abw&gungen
Der Anregung der Erbengemeinschaft Weber und der
Eheleute Frihling, die von der NeulandstraBe ab-
zweigende PlanstraBe aufzuheben, wird nicht ent-
sprochen.

Es ist erforderlich, die ErschlieBung des innenliege
-den Gebietes sicherzustellen. Das Grundstick Flurstick
107/1 ist unbebaut, so daB fir die Eigentimer kein
wesentlicher Nachteil zu erkennen ist.

AuBerdem dient die PlanstrafBle als Zuwegung zu dem
noch anliegenden Spielplatz.




Der Bebauungsplan V 8 hat mit der Begrindung gemaB
§ 2 a Abs. 6 Bundesbaugesetz (BBauG) vom 12. November 1980
bis zum 16. Dezember 1980 o6ffentlich ausgelegen und

ist am M5 Satzu hlosse orden.
1. Marz 1983 als ng besc n wor

2956 Moormerland, den 17,

Gemeinde Moormerland

Der Birgermeister : Der Gemgindedirektor

{ Weber ) (Huser)




