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Gemarkung Boekzetelerfehn
Flur 4

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubermahmen

—
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—_—— Flurgrenze ® Hyeremnt
0/0\0/0 FlurstUcksgrenze Lrafestetion
2 Rurstocksnummer —  Grében Il u.lll. Ordnung
/B vorhandene Gebéude Mo Millbox

Nachrichtliche Hinweise :

1. Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde {das kénnen u.a. sein: TongeféiBscherben, Holz-
kohleansammiungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfdrbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemdB § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denk-
malschutzbehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzelige unverandert
zU lassen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu fragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattetf.
{Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1989, Nds. GVbl., 5. 517).

2. Altablagerungen, Alfstandorte
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alistandorte zu Tage treten, so ist unverziglich die
Untere Bodenschutzbehérde zu benachrichtigen.

3. Rechtliche Grundlagen

Als gesetzliche Grundlagen gelten fUr diesen Bebauungsplan in der zur Zeif glltigen Fasssung :

- Baugesetzbuch (BauGB) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Baunutzungsverordnung {BauNVO} - Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG)
- Planzeichenverordnung 1990 {Planzv90} - Niedersd@chsisches Spielplatzgesetz {NSpPG)

- Niedersdchsische Bauordnung {NBauO} - Bundes-Immissionsschutzgeseiz {BImSchG)

4. MUIl-, SperrmOil-, Strauch- u. Baumschnittabfuhnr

GemdB § 9 Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer sind MUliséicke, Sperrmdll sowie bei der Enfsorgung von Strauch-
und Baumschnitt, in den Fallen, in denen der MUliwagen nicht unmitteloar vorfahren kann, zu einer von der MUllabfuhr angefahrenen
StraBe zu bringen.

An den StichstraBen ohne Wendehammer ist ein RUckwartsfahren der MUllfahrzeuge nach den UnfallverhUtungsvorschriften nicht erlaubt.

5. Raumistreifen entlang Gewdsser Il und 1. Ordnung
FUr die im Bebauungsplan gekennzeichneten Gewdsser sind gemdB den Satzungen des Entwdsserungsverbandes Oldersum und der Siel-
acht Moormerland entlang Gewdsser Il. Ordnung 10,00 m und entlang Gewdsser lll. Oednung 6,00 m RGumzonen von jeglicher Bebauung
und Anpflanzungen frei zuhalten.

Insoweit wird eine Baulast gemdB § 92 NBauO 1. V. mit § 5 (2} NBauO dargestellf, die die Entwdasserungsverbdnde in der weiteren Ab-
wicklung abzusichermn haben. Ausnahmen sind nur mit Zustimmung des zusténdigen Verbandes zultissig.
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Textliche Festsetzungen (TF)

§ 1 Nebenanlagen, Garagen, offene Garagen (Carports), genehmigungsfreie bauliche Anlagen
Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen dirfen Garagen, offene Garagen (Carports) gemdaB § 12 BauNVO
und Nebenanlagen in Form von Gebduden gemdB § 14 BauNVO sowie Vorhaben i. S. des § 69 {1 und é} NBauO i. V.
m. dem Anhang Nr. 1.1 bis 1.4 in einem Abstand bis 5,00 m von den &ffentlichen Verkehrsfldchen nicht errichtet wer-
den.
in dem Bereich wo FulB- und Radwege ausgewiesen sind, ist eine Bebauung gemdB § 12 NBauQ zuldssig.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des festgesetzien allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise zulGssigen
Nutzungen gem. § 4 {3} Nr. 1 - 5 {Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr.
1 BAUNVO).

§ 3 Uberschreitung der Baugrenze {§ 23 {3) BauNVO)

GemdB § 23 {3) BauNVO kann im Einzelfall ein Vortreten von Gebdudeteilen bis zu 2,00 m als Ausnahime zugelassen
werden, sofern es sich um untergeordnete Gebdudetelle gemaB § 7 b {1 + 2} NBauO handeli.

§ 4 Natur und Landschaft

1. Die festgesetzte Fléiche zum Anpflanzen von Bdumen, Striduchern und-sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 {1] Nr.
25a BauGB ist nach MaBgabe der Begriindung zum Bebauungsplan als extensive Obstwiese zu entwickeln. J&hr-
~ lich ist eine ein- biss zweimalige Mahd der extensiv zu nuizenden Fidiche maglich.

zu verwendende Pflanzensorten:

Obstb&ume:

Apfel : "Gestreifte Winterrenetie”, "Groninger Krone", Jacob Fischer”, "Krligers Dickstie!"
Bimen : "Gute Graue”, "Madame Verié", "Neue Pointeau”

Kirschen : "Dé&nnissens Gelbe Knorpelkirsche”, "Morellenfeuer”, "Oktavia”

Quadlitgten:  Howchstamm, 12 - 14 cm Stammumfang

2. Die innerhalb des Geltungsbereiches gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzien Einzelb&ume sind auf Dauer zu er-
halten und zu pflegen. Bei Abgang oder bei Beseitigung aufgrund einer Befreiung ist eine entsprechende Ersatz-
pflanzung vorzunehmen. Wahrend der ErschlieBungsarbeiten sind SchutzmaBnahmen gem. RAS - LP 4 und DIN
18920 vorzusehen..

§ & Immissionsschuiz
1. Innerhalb der festgesetzien Fldche fir Vorkehrungen zum Schuiz gegen schddliche Umwelteinwirkungen i. S. des
Bundes-Immissionsschulzgesetzes [BImSchG) gem. § 9 (1} Nr. 24 BauGB sind bei Neubau bzw. baulichen Verande-
rungen in dem als Larmpegelbereich [il {gem. DIN 4109} gekennzeichneten Bereich in einem Abstand von 20,00
m zur Fahrbahnmitte der KreisstraBe (K 57) die folgend aufgefUhrten erforderlichen resultierenden Schalidéamm -
MaBe {erf. R, ) der AuBenbautelle fir Aufenthaltsrdume von Wohnungen bzw. fir Birordume u. &. einzuhalten.

Larmpegelbereich I

Aufenthaltsrdume von Wohnungen erf. R =35dB
erf. R

BOrorGume u. &hnliches_ _____________... wres =30 dB

2. Innerhalb der festgesetzien Fldchen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d.
BImSchG gem. § 9 {1} Nr. 24 BauGB sind bei Neubau bzw. baulichen Verdnderungen in einem Abstand von 45,00
m zur StraBenmitte der K 57 die der Larmqguelle zugewandten Fenster von Schlafrdiumen mit schailgeddmpften
LUftungssystemen auszustatten. Alternativ kdnnen die Fenster von Schlafriumen an den ldrmabgewandten bzw.
abgeschirmtentassadenseiterr angeordnet werden.

3. Innerhalb der besonders gekennzeichneten Bereiche in einem Abstand von 60,00 m zur StraBenmitte der K 57 sind
als Vorkehrung zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § ¢ {1) Nr. 24 BauGB bei
Neubau bzw. baulichen Ver&nderungen die AuBenwohnbereiche {Terrassen, Balkone etfc.) auf den larmabge-
wandien Gebdudeseiten anzuordnen. Optional kann als schallabschirmende MaBnahme die Erichtung von L&rm-
schutzwdnden, Wallen, Garagenwdanden, die die erforderliche Schallminderung der Immissionswerte bewirken,

im Nahbereich der Terrassen oder Balkone dienen.
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Praaoam b el

Aufgrund der §§ 1 (3} und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBL. |, S. 2414, zuletzt gedn-
dert durch Arfikel 4 des Geselz vom 24.12.2008 (BGBI. |, S. 3018} und der §§ 6 und 40 der Niederschsischen Gemeinde-
ordnung {NGOJ} in der Fassung vom 28.10.2006 {Nds. GVBL. S. 473}, geéindert durch Arfikel 3 des Gesetzes vom 07.12.2006
(Nds. GVBL. . 575) und Artikel 4 des Gesetzes vom 10.12.2008 {Nds. GVBI. S. 381) hat der Rat der Gemeinde Moormerland
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B 3 bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehen-
den textlichen Festsetzungen als Satzing beschlossen.

Moormerland,

G M

BUrgermeister

A2 . Méarz 2040

Verfaohrensvermerke

Die Vervielfaltigung ist nur fidr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattel. {§ 5 {3) Niedersichsisches Geselz Gber das amt-
liche Vermessungswesen{NWVermG) vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBL Nr.1/2003 S. 5) - VORIS 21160 -

Die Planunterlage entsprichit dem Inhalt des Liegenschaftskataster und weist die stadiebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Weige und Plaize volistéindig nach {Stand: 26.02.2010]. Sie ist hinsichtlich deér Darstellung der
Grenzen und baulichen Anllagen geometrisch einwandirei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei mogliich.

Emden, ZL Mé&rz 2010 Yol-Ing. GUnther Hattermann

e 85 - 267259 Emden

\ Stfentl, best. Vernd-ing.

PLANVERFASSER

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro

Rastede, 10. Juni 2009

Diekmann & Mosebach Regionalplanung Stadt- u. Landschaftsplanung
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PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaB § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nufzung

Allgemeines Wohngebiet

2. Mal der baulichen Nufzung

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Grundflchenzahl

Geschossfléichenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenzen

4. Verkehrsficichen
StraBenverkehrsfldchen

Verkehrsflche besonderer Zweckbestimmung

FuB- und Radwege

StraBenbegrenzungslinie

5. GrL'Jnf/c‘ichen

Offentliche Grinflche
Iweckbestimmung ;-
Grinanlage

Spielplatz

6. Planungen, Nufzungsregelungen, MaBnahmen und Fldichen
fOr MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaff :

Anpflanzungen von B&umen, Str&iuchem und sonstigen Bepflanzungen sowie

Bindungen fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von Bdumen, Stréuchern

und sonsfigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

@ Baume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen :

Erhaltung:

Anpflanzen: 8w
Baume, (OW = Obstwiese)

7. sonstige Planzeichen
Crenze des rGumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Uberbaubare Grundsticksfléiche (UbG)

Umgrenzung der Fiéichen fUr Nutzungsbeschréinkung oder Vorkehrungen zum Schutz
vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Besonders gekennzeichneter Bereich beziglich der Zulassigkeit von Aufenthaltfs-
raumen im Freien (z B. Balkone, Terrasseny. (sh. § 5.1 der textl. Festsetzungen)

L&dmpegelbereich (i} gemds DIN 4109

Abgrenzung des La&rmpegelbereiches lll

FOllschema der
Nufzungsschablone

Baunutzungsverordnung 1990

Zahl der Vailgeschosse

Art der baulichen
und Bauweise

Nutzung

Grundfichenzahl (GRZ) ’ Geschossfidichenzahl {GFZ)

Der Rat der Gemeinde hat iin seiner Sitzung am 13. Feb. 2008 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B 3
beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss ist gemdéB § 2 (1) BauGB i. V. mit § 13a BauGB am 08. Nov. 2008 ortsiiblich bekannt-
gemacht.

Moormerland ,

dudu

BUrgermeister

/2. Marz 20100

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 13. Feb. 2008 dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B 3
und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemdB § 3 (2} BauGB i. V. § 13 [2} BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 08. Nov. 2008 ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. B 3 und der Begrindung haben vom 17. Nov. 2008 bis 17. Dez. 2008 gemdB § 3 {2) BauGB &ifent-
lich ausgelegen.

Moormerland ,

o

BUrgermeister

/2 wmarz 201 Ol my

Der Verwaitungsausschuss ('VA) der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 04. Feb. 2009 dem Entwurf der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. B 3 und «er Begrindung zugestimmt und die erneute beschrdnkte bffentliche Auslegung geméB § 4a
{3) BauGB beschlossen. Ortiund Dauer der ffentlichen Auslegung wurden am 07. Feb. 2009 orfstiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B 3 und der Begriindung haben vom 16. Feb. 2009 bis 02. Mérz 2009
dffentlich ausgelegen.

Moormerland ,

-

BUrgermeister

L2 Marz 2010

Der Rat der Gemeinde hat «die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B 3 nach Priffung der Stelunghahmen gemdB den
§§ 3 (2) u. 4 (2) BauGB in seiiner Sitzung am 18. Juni 2009 als Safzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Moormerland , /Z,Mdrz 2010

v

BOrgermeister

Der Safzungsbeschiug ist-geimaB § 10 (3) BauGB am O1. 04, Zo AD  im Amisblatt for den LANDKREIS LEER bekannitge-
macht worden. Die 1. Anderrung des Bebauungsplanes Nr. B 3ist damit am &4, Og 2010 rechisverbindlich geworden.

Moormeriand ,

G 9

BUrgermeister

'42 . ApR\\ [ Z.,O}(

Innerhalb eines Jahres seit Biekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B 3 ist eine Verletzung der in § 214
{1} Satz 1 Nr. 1 -3 BauGB beszeichneten Verfahrens-und Formvorschriffen beim Zustandekommen der 1. Anderun des Be-
bauungsplanes Nr. B 3 nichtt / geftend gemacht worden.

Moormerland,
Siegel

Birgermeister

\ il /’ .
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Ubersichtsplan zum Plange

MaBstab: 1 - 10000

1

GEMEINDE MOORMERLAND
Bebauungsplan Nr. B 3

- Bebouungsplon der Innenentwicklung (gem. § 13a BauGB) -

- Ortschaften Warsings-. Boekzeteler- u. Jheringsfehn -

Datum :

1. Anderung

Dezember 2007

Diekmann & Mosebach

Regionalplanung Stadt- u. Landschaftsplanung

EnhNidklungs— und Projektmanagement
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Gemarkung Worsihgsfehn; Boekzetelerfehn; Jheringsfehn Flur 10+ 11; 4; 7, tiw.

1

Planunterlage :

Planunteriage gefertigf am :

Der Bebauvungsplan wurde von der Gemeinde Moormerand
Fachbereich V.61, Bau/Planung digital ersfellf.

Software :
Benfley SELECT

MicroStation V8
Bentley Systems, inc.

Oldenburger Strafle 211. 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40 I
Moormerliand, /A. Mdarz 2010
Gemeihde Mobrmerand 25.02.2010
-FB 1.2, Bou/Plbinung - 09.02.2009
] 29.09.2008
| 2 05.12.2007 | hs.
Krarther - Ausfertigung Datum: | Gez.:




