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1.0 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Moormerand beabsichtigt, den 1987 als Satzung beschiossenen Bebauungsplan Nr. B 3 den
aktuellen Planungserfordernissen anzupassen und stellt zu diesem Zweck die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. B 3 im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB auf.

Anlass filr das Anderungsverfahren ist die Aktualisierung des bereits bestehenden Bebauungsplanes aus
dem Jahr 1987 an die derzeitige Rechtslage sowie die stadtebauliche Beordnung eines bereits vorgepragten
Siedlungsbereiches in seinem Bestand zur Schaffung von mehr baulichem Gestaltungsspielraum.

Der Siedlungsbereich beidseitig des MiRgunster Weges hat sich in Anlehnung an die Inhalte des Ursprungs-
planes als aligemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO entwickelt. Die Festsetzungen zu Art und Maf3
der baulichen Nutzung wurden vormals den umliegenden Strukturen angepasst und werden im Zuge der
1. Anderung des Bebauungsplanes weitgehend {ibernommen. Um dariiber hinaus eine optimale Ausnutzung
der zur Verfiigung stehenden Flachen im Innenbereich zu gewéhrleisten, werden die tiberbaubaren Grund-
stiicksflachen in den allgemeinen Wohngebieten (WA) maRvoll erweitert.

Zudem soll mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes die ErschlieBungssituation entsprechend den ortli-
chen Gegebenheiten angepasst werden. Insbesondere hat sich die urspriinglich festgesetzte Griinflache mit
der Zweckbestimmung Griinanlage westlich des Migunster Weges als interne ErschlieBungsstrale mit An-
bindung an die WeiRdornstrale entwickelt. Im Sinne der stédtebaulichen Beordnung wird dieser Bereich
kiinfig als StraRenverkehrsfidche festgesetzt. Demgegeniiber wurde die urspriinglich festgesetzte Verkehrs-
flache Ostlich des Mikgunster Weges nicht realisiert. Die hier entstandene Griinfliche wird in ihrem Bestand
aufgenommen. Gleichzeitig dient dieses Areal zur Verlagerung einer Kompensationsfléche fiir die Eingriffe in
Natur und Landschaft, die mit der Aufstellung des westlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. W 44 iiber-
plant wurde. Mit der Festsetzung einer Flache zum Anpflanzen von Baumen, StrAuchern und sonsiigen Be-
pflanzungen innerhalb des Plangebietes der 1. Bebauungsplan&nderung wird diese planungsrechtlich gesi-
chert.

Angesichts der Lage an der KreisstraBe 57 und der hieraus zu erwartenden Schallimmissionen werden
Festsetzungen zum passiven Larmschutz hinsichtlich der AuBenbauteile der Geb3dude sowie der Aufent-
haltsbereiche im Freien getroffen.

Da die Bebauungsplanénderung der stéddtebaulich geordneten Entwicklung bzw. der Verdichtung eines in-
nerdrilichen Bereiches dient, wird diese im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungspian
der Innenentwicklung) aufgestellt. Eine Umweltpriifung gem. § 2 (4) bzw. ein Umweltbericht gem. § 2a
BauGB ist dementsprechend nicht notwendig.

2.0 Rahmenbedingungen

2.1 Kartenmaterial
Die Planzeichnung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B 3 wurde unter Verwendung des vom Katas-

teramt Leer zur Verfiigung gesteliten, digitalen Kartenmaterials im MaRstab 1 : 1.000 erstelit.
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2.2 Raumilicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. B 3 befindet sich in der Gemeinde Moormerland ndrdlich der Ver-
kehrstraBe Dr. von Jhering StralRe / Westerwieke (K 57) bzw. siidlich des Schwarzen Weges und erstreckt
sich hier beidseitig des MiRgunster Weges. Die exakte Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

2.3 Nutzungsstruktur

Das Plangebiet ist derzeit iiberwiegend bebaut und insbesondere durch Wohnbaustrukturen gekennzeich-
net. GemaRk den Festsetzungen des Ursprungsplanes hat sich eine ein- bzw. zweigeschossige Bebauung
aus Einzel- und Doppelhdusern entwickelt. Sowohl im norddstlichen als auch im nordwestlichen Bereich der
Bebauungsplandnderung sind entsprechend den Festsetzungen des Ursprungsplanes Griinflichen mit der
Zweckbestimmung Griinanlage bzw. Spielplatz entstanden. Innerhalb des Plangebietes verlaufen die Ver-
kehrsflichen des MiRgunster Weges sowie des Tannenweges. Im siidlichen Anderungsbereich befindet sich
zudem ein Teilabschnitt der KreisstralRe 57 (Dr. von Jhering Stralze / Westerwieke), (iber den das Plangebiet
an das iberortliche Verkehrsnetz angebunden ist. Dariiber hinaus befinden sich im sidlichen Planbereich
kieinteilige Wegeverbindungen. In Teilbereichen siidwestlich des MiBgunster Weges sowie im siidlichen
Plangebiet wird der Anderungsbereich von Grében Il. und |Il. Ordnung durchquert.

Das stadtebauliche Umfeld ist in seiner Struktur entsprechend der Lage zwischen den Ortschaften War-
singsfehn, Boekzetelerfehn und Jheringsfehn dérflich gepragt. Die unmittelbar siidlich, westlich und nord-
westlich angrenzenden Flachen sind durch eine offene Bebauung mit Wohngeb&uden gekennzeichnet. Das
weitere Umfeld nordéstlich bzw. ostlich der Grenze des Anderungsbereiches ist im Wesentlichen durch
landwirtschaftlich genutzte Flachen oder Griinldnder gepréagt.

3.0 Planerische Vorgaben und Hinweise

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B 3 ,Ortschaften Warsings-, Boekzeteler- u. Jheringsfehn* wird
aus den Inhalten des im Jahr 1987 ails Satzung beschiossenen Bebauungsplanes Nr. B 3 (Ursprungsplan)
entwickelt. Dieser Bebauungsplan wurde entsprechend den Inhalten der zur damaligen Zeit rechtsgiiltigen,
Uibergeordneten Planungen aufgestelit:

Zwischenzeitlich erlangte das Landesraumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen aus dem Jahr 2008
Rechtsgliltigkeit. Hier werden keine konkreten Aussagen beziiglich des Planungsraumes getroffen. Die Ge-
meinde Moormerland ist der landlichen Region des Landes Niedersachsen zuzuordnen. Grundsétzlich soll
die Entwicklung dieser Regionen geférdert werden, um die Auswirkungen des demographischen Wandels
fur die Dorfer abzuschwéchen und sie als Orte mit groRer Lebensqualitit zu erhalten. Das mit der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. B 3 verfolgte Ziel der stadtebaulichen Beordnung eines bereits vorgepragten
Siedlungsbereiches zur Schaffung von mehr baulichem Gestaltungsspielraum entspricht diesen Zielsetzun-
gen. Dariiber hinaus wurde das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Leer im Jahr 2006
rechtsgiiltig, innerhalb dessen keine weiteren Aussagen zum Plangebiet getroffen werden. Die vorliegende
Bebauungsplandnderung stimmt mit den {ibergeordneten planerischen Vorgaben und Hinweisen iiberein.
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4.0 Offentliche Belange

4.1 Belange von Natur und Landschaft

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B 3 wird aufgrund des Planungsziels der stadtebaulichen Beord-
nung sowie des geringen Planungsumfangs im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungs-
plédne der Innenentwicklung) durchgefithit. Fiir Bebauungsplane mit einer zuldssigen Grundfliche
< 20.000 m? sind nach § 13a (2) Satz 1 Nr. 4 BauGB Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB
zu bewerten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. B 3 umfasst eine Flachengréf3e von insgesamt
ca. 7,4 ha, wobei auf ca. 5,8 ha eine Wohngebietsnutzung festgesetzt wird. Unter Beriicksichtigung der
Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 darf eine Fldche von insgesamt ca. 17.670 m? versiegelt werden. Die zu-
lassige Grundflache ist somit kleiner als 20.000 m?, so dass die Eingriffsregelungen nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz gem. § 1a (3) BauGB keine Anwendung findet.

Innerhalb der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B 3 wird fiir einen Bereich norddstlich des MiRgunster
Weges eine Griinfliche mit der besonderen Zweckbestimmung Griinanlage festgesetzt. Diese Griinfliche
dient gleichzeitig der Verlagerung einer Kompensationsflache. im Zuge der Aufstellung des siddstlich an-
grenzenden Bebauungsplanes Nr. W 44 wurden planungsrechtlich festgelegte Fldchen zum Anpflanzen von
B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von B&aumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewé&ssern gemag
§ 9 (1) Nr. 25a und § 9 (1) Nr. 25b BauGB in einer GesamtgréBe von ca. 4.210 m? liberplant. In einem Ver-
héltnis von 1:1 wird dieser Bereich durch die Festsetzung einer Griinfldche in Verbindung mit einer Fléche
zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen (Grofle ca. 4.117 m?) in das Plan-
gebiet der 1. Bebauungsplaninderung verlagert und somit extern kompensiert. Die restlichen 93 m? der zu
verlagernden Kompensationsfléche werden im Rahmen des Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes
Nr. W 27 kompensiert.

4.2 Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen, unterschiedlichen Be-
lange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass Konfliktsituationen vermieden und die stadte-
bauliche Ordnung sichergestellt wird. Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. B 3 befindet sich
unmittelbar nordwestlich der Dr. von Jhering StraBe / Westerwieke, die in ihrer Funktion als Kreisstrale
(K 57) eine entsprechende Verkehrsmenge aufnimmt. Folglich sind die auf den Planungsraum einwirkenden
Larmimmissionen zu betrachten, um beziiglich des Planvorhabens gesunde Wohnverhéltnisse sicherzustel-
len.

Anhand des Verfahrens nach DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) wurde eine {iberschldgige Ermittlung
der verkehrsldrmbedingten Immissionen unter Anwendung der schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 durchgefiihrt. Entsprechend der Nutzungsausrichtung des Planvorhabens werden die jeweiligen
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete [55 dB(A)/tags und
45 dB(A) / nachts] zugrundegelegt. Als Datengrundlage dienten die Verkehrszihldaten des Landkreises Leer
(StraBenverkehrszéhlung 2000). Unter Annahme eines Zuschlages von 15 % zur Beriicksichtigung der kiinf-
tigen Verkehrsentwicklung wird fiir die KreisstraBBe (K 57) eine Verkehrsbelastung von 5.880 Kfz / Tag zug-
rundegelegt (s. Tabelle zur tiberschldgigen Emittlung der Schallimmissionen im Anhang).
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Den Berechnungsergebnissen zufolge ist die innerhalb des Plangebietes festgesetzte straRenseitige Gber-
baubare Grundstiicksflache ab einem Abstand von 8,00 m bzw. 12,00 m zur Fahrbahnkante der K 57 zur
Tagzeit durch eine Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte mit Larmwerten bis zu
65,3 dB(A) bzw. 63,6 dB(A) betroffen. Ab einem Abstand von 60,00 m zur Fahrbahnmitte der Kreisstralie
(K 57) wird der schalltechnische Orientierungswert von 55 dB(A) / tags fiir allgemeine Wohngebiete volistén-
dig eingehalten. Zur Nachtzeit wird der schalitechnische Orientierungswert von 45 dB(A) mit Larmwerten bis
51,9 dB(A) / 53,6 DB(A) an der jeweiligen straBenseitigen Baugrenze Uberschritten und erst ab einem Ab-
stand von 45,00 m zur Fahrbahnmitte der K 57 eingehalten.

Zur Bewdltigung dieser Konfliktsituation werden im Bebauungsplan Nr. B 3 Larmschutzvorkehrungen getrof-
fen. Aus stadtebaulichen Griinden (innerértliche Lage, vorhandene Bebauung) wird dem passiven Lirm-
schutz Vorrang gegeniiber aktiven LarmschutzmaZnahmen (Larmschutzwénde, -wélle o. 4.) gegeben. Der
larmbelastete Planbereich wird in einem Abstand bis zu 60,00 m zur Fahrbahnmitte der Kreisstrae (K 57)
als Fldche fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BimSchG gem.
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt (vgl. Kap. 5.7).

Zum Schutz der Innenwohnbereiche sind innerhalb des in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichne-
ten Larmpegelbereiches 1l (gem. DIN 4109, Tab. 8) in einem Abstand bis zu 20,00 m zur Fahrbahnmitte der
KreisstraBe (K 57) beim Neubau bzw. bei baulichen Anderungen von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen
sowie von Biirordumen die folgenden resultierenden Schallddmm-MaBe R’y s durch die AuBenfassade
(Wandanteile, Fenster, Dach, Liftung etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich [lI:
e R'yres = 35dB (A) fir Wohn- und Aufenthaltsraume,
o R'yres=30dB (A) fiir Birordume u. ahnliches.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass im Larmpegelbereich Il (Ldmmbelastung bis
60 dB(A)) der Schallschutzanspruch bereits durch die nach der Warmeschutzverordnung vorgeschriebenen
Anforderungen fiir die AuBenbauteile (Fassaden und Fenster) erfiillt wird.

Zudem sind in einem Abstand von 60,00 m bis zur Fahrbahnmitte der K 57 als Vorkehrung zum Schutz ge-
gen schédliche Umwelteinwirkungen die AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone etc.) auf den ldrmabge-
wandten Gebdudeseiten anzuordnen. Optional kann als schallabschirmende MaRRnahme die Errichtung von
Larmschutzwénden, Wallen, Garagenwéanden, welche die erforderliche Schallminderung der Immissionswer-
te bewirken, im Nahbereich der Terrassen oder Balkone dienen.

Dariiber hinaus sind hinsichtlich der Uberschreitung der Nachtwerte in einem Abstand bis 45,00 m von der
Fahrbahnmitte der KreisstralBe (K 57) die der Ld&rmquelle zugewandten Fenster von Schlafrdumen bei Neu-
bau bzw. bei baulichen Veranderungen mit schallgeddmpften Luftungssystemen auszustatten. Alternativ
konnen die Fenster von Schlafrdumen an den ldrmabgewandten bzw. abgeschirmten Fassadenseiten ange-
ordnet werden. Den Belangen des Immissionsschutzes wird auf diese Weise Rechnung getragen.

4.3 Belange der Wasserwirtschaft

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu beriicksichtigen. In Teilbereichen
des Plangebietes befinden sich Gewdsser Il. und IIl. Ordnung. Zur ordnungsgemégen Unterhaltung dieser
Gewidsser wird nachrichtlich darauf hingewiesen, dass geman den Satzungen des Entwésserungsverbandes
Oldersum und der Sielacht Moormerland entlang der Gewaésser |l. Ordnung 10,00 m und entlang der Ge-
wasser [1l. Ordnung 6,00 m breite Rdumzonen von jeglicher Bebauung und Anpflanzung freizuhalten sind.
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4.4 Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind geman § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmaipflege zu beriicksichtigen. Folglich wird nachrichtlich auf die Meldepflicht von ur- und frithgeschicht-
lichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfiihrungen hingewiesen. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdar-
beiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefadRscherben, Holzkohlean-
sammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spu-
ren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niederséchsischen Denkmalschutz-
gesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises L.eer
unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werkiagen nach der Anzeige unverindert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

4.5 Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogrammes des Landes Niedersachsen haben die Landkreise gezielte Nacher-
mittlungen {iber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefiihrt und entsprechendes Datenmaterial
gesammelt. Das Datenmaterial wurde vom Niederséachsischen Landesamt fiir Wasser und Abfall (NLWA)
bewertet. Hiernach liegen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziiglich die untere Boden-
schutzbehdrde zu benachrichtigen (s. nachrichtlicher Hinweis im Bebauungsplan).

5.0 Inhalt der Bebauungsplananderung

Die im Zuge der vorliegenden 1. Bebauungsplandnderung vorgenommenen Modifikationen (s. Kap. 1.0 An-
lass und Ziel der Planung) sind der Planzeichnung sowie den textlichen Festsetzungen zu entnehmen. Die
konkreten Anderungsinhalte werden in den folgenden Kapiteln erléutert.

Die fiir das Plangebiet durch den Bebauungsplan Nr. B 3 giiltigen tibrigen Inhalte werden Gibernommen. Sie
sind Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes und behalten unverandert ihre Rechtsgiiltigkeit.
Hierzu gehdren die folgenden Festsetzungen:

=  Art der baulichen Nutzung (allgemeines Wohngebiet (\WA) gem. § 4 BauNVO),

o offene Bauweise gem. § 22 BauNVO,

o Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhdusern gem. § 22 BauNVO,

o Offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB,
o Erhaltung von Einzelbdumen gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes werden in Anlehnung an die Inhalte des Ursprungsplanes all-
gemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Zur Koordination einer geordneten Gebietsent-
wicklung, die dem Planungsziel und der raumlichen Situation entspricht, bedarf es einer Regelung der im
Plangebiet zuidssigen Nutzungen. Innerhalb der aligemeinen Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO sind die
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ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 1 bis Nr. 5 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVOQ). Diese Nutzungen werden zur Berlicksichti-
gung der bereits bestehenden Wohnnutzungen ausgeschlossen, um eine stdrende Wirkung auf die Wohn-
baustrukturen zu vermeiden. Zudem stehen diese Nutzungen nicht im Einklang mit der planerischen Zielset-
zung der Nachverdichtung eines Wohngebietes und héatten negative Auswirkungen auf den 6rtlich bereits
vorherrschenden Siedlungscharakter.

5.2 Maf der baulichen Nutzung

Innerhalb der 1. Bebauungsplandnderung wird in Ubereinstimmung mit den im Ursprungsplan getroffenen
Festsetzungen das MaR der baulichen Nutzung {iber die Bestimmung der Grundfldchenzahl (GRZ) definiert.
Demnach wird fiir das Plangebiet die GRZ von 0,3 {ibernommen, so dass hier eine harmonische stadtebau-
liche Entwicklung erfolgen kann. Fiir das im siidlichen Teilbereich gelegenen aligemeine Wohngebiet (WA)
wird entsprechend der zweigeschossigen Bauweise eine Geschossfldchenzahl (GFZ) von 0,4 festgesetzt.

Das MaR der baulichen Nutzung wird zudem (ber die zuldssige Zahl der Vollgeschosse baulicher Anlagen
gem. § 16 (2) BauNVO i. V. m. § 2 (4) NBauO definiert. Dem Planungsziel der Aktualisierung der Festset-
zungen des bereits bestehenden Bebauungsplanes aus dem Jahr 1987 an die aktuelle Rechtslage entspre-
chend erfolgt im Plangebiet die Festsetzung einer eingeschossigen Bauweise fiir die allgemeinen Wohnge-
biete (WA) bzw. einer zweigeschossigen Bauweise fiir das im siidlichen Teilbereich festgesetzte allgemeine
Wonhngebiet (WA). GemaR der Definition eines Vollgeschosses in der Niedersdchsischen Bauordnung
(NBauO) ist demnach zusétzlich der Ausbau des Dachgeschosses bis zu 2/3 der Grundfldche des darunter
liegenden Vollgeschosses mdglich.

53 Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen

Fiir das Plangebiet gilt entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. B 3 eine offene Bauwei-
se (0), innerhalb derer Geb&dude mit seitlichem Grenzabstand als Einzel- oder Doppelhduser bis zu einer
Gesamtlédnge von max. 50 m zuldssig sind. Diese Festsetzungen werden in der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. B 3 unverandert ibernommen.

Die iberbaubaren Grundstiicksflichen werden (iber die Festsetzung von Baugrenzen gem. § 23 BauNVO
definiert. Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden die iiberbaubaren Grundstiicksflachen
siidwestlich des Migunster Weges, im nérdlichen Plangebiet im Bereich des Schwarzen Weges sowie im
siidlichen Plangebiet modifiziert, um hinsichtlich des Planungsziels der Innenentwicklung mehr Spielraum fir
die bauliche Gestaltung zu geben. Um eine einheitliche iiberbaubare Grundstiicksfliche im Ubergang zu
den unmittelbar angrenzenden Bebauungspldnen und deren Festsetzung der Baugrenzen zu schaffen wird
die Baugrenze in den genannten Bereichen der Bebauungsplananderung an diejenigen der bestehenden
Bebauungsplane herangefiihrt. Die {ibrigen Abstdnde der Baugrenzen innerhalb der allgemeinen Wohnge-
biete (WA) zu den Verkehrsflachen, zu den angrenzenden Griinflichen, zum Spielplatz bzw. zum offenen
Landschaftsraum werden den Regelungen des Bebauungsplanes Nr. B 3 angepasst und Gibernommen. Ge-
maR § 23 (3) BauNVO kann im Einzelfall ein Vortreten von Gebéaudeteilen bis zu 2,00 m als Ausnahme zu-
gelassen werden, sofern es sich um untergeordnete Geb&udeteile gem. § 7 b (1 + 2) NBauO handelt.

Entsprechend dem Inhalt des Ursprungsplanes diirfen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen Ga-
ragen, offene Garagen (Carports) gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen in Form von Geb&duden gem. § 14
BauNVO sowie Vorhaben im Sinne des § 69 (1 und 6) NBauO i. V. m. dem Anhang Nr. 1.1 bis 1.4 in einem
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Abstand bis 5,00 m von den &ffentlichen Verkehrsflachen nicht errichtet werden. In den Bereichen der fest-
gesetzten FuB- und Radwege ist eine Bebauung gem. § 12 NBauO zuléssig.

54 Strafenverkehrsflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die bestehenden Stralen Migunster Weg, Tannenweg so-
wie Uiber die im siidlichen Teilbereich verlaufende Kreisstrake 57 (Dr. von Jhering Strale / Westerwieke). In
der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden die genannten ErschlieRungswege in ihrem Bestand iiber-
nommen und als dffentliche StraRenverkehrsflichen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt. Nordlich des im
stidlichen Teilbereich festgesetzten allgemeinen Wohngebietes wird zur Schaffung einer weiteren kleinteili-
gen Verbindung ein bereits bestehender Weg in seinem Bestand iibernommen und gem. § 9 (1) Nr. 11
BauGB als StraBenverkehrsflache festgesetzt. Dies erfolgt entsprechend dem eingangs formulierten Pla-
nungsziel der stddiebaulichen Beordnung.

Westlich des MiBgunster Weges hat sich die hier urspriinglich festgesetzte Griinfliche mit der Zweckbe-
stimmung Griinanlage als interne ErschlieungsstraBe mit Anbindung an die WeilRdornstralie entwickelt. Im
Sinne der stddtebaulichen Beordnung wird dieser Bereich Kiinftig ebenfalls als StraBenverkehrsflache gem.
0. g. Gesetz festgesetzt.

5.5 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,,Fu- und Radweg“

Um eine mdglichst umfassende innere Vernetzung der einzelnen Gebiete insbesondere fiir nichtmotorisierte
Verkehrsteilnehmer zu gewéhrleisten, erfolgt innerhalb der 1. Anderung des Bebauungsplanes die Festset-
zung von Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung Fuf3- und Radweg gem. § 9 (1) Nr. 11
BauGB. Diese Ausweisung betrifft im Wesentlichen die Bereiche nordlich des im siidlichen Teilbereich fest-
gesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) sowie siidlich der Griinfliche, die urspriinglich als StraRenver-
kehrsfléache fesigesetzt worden sind, so dass lediglich eine Umwandiung der bestehenden Nutzungsstruktu-
ren erfolgt. Die kleinteiligen Wegeverbindungen werden auf einer Breite von 3,00 m bzw. 4,00 m festgesetzt.

5.6 Offentliche Grunflachen

(] OFFENTLICHE GRUNFLACHE MIT DER ZWECKBESTIMMUNG GRUNANLAGE

Im norddstlichen Teilbereich des Plangebietes wird eine dffentliche Griinfiiche gem. 9 (1) Nr. 15 BauGB
festgesetzt. Dies erfolgt sowohl in Anlehnung an den Inhalt des Ursprungsplanes als auch entsprechend der
Ortlich vorherrschenden Situation. Fir den nérdlichen Bereich dieser Griinflache war urspriinglich die Fest-
setzung einer Verkehrsfliche vorgesehen, um bei einer potentiellen Erweiterung des Baugebietes nach
Nordosten eine interne Anbindungsstrale schaffen zu kénnen. Die VergroBerung des Baugebietes und die
damit verbundene Realisierung der Verkehrfliche sind nicht mehr stadtebauliches Ziel. Die im Zuge der
Vorhaltung des Bereiches entstandene Griinflache wird nun im Rahmen der Bebauungsplandnderung in ih-
rem Bestand aufgenormmen. Gleichzeitig dient das Areal der Grunflache der Verlagerung einer Kompensati-
onsfléache aus dem Bebauungsplan Nr. W 44 (vgl. Kap. 4.1).

a OFFENTLICHE GRUNFLACHE MIT DER ZWECKBESTIMMUNG SPIELPLATZ

Fur den siidlichen Bereich der 0. g. Griinfliche war urspriinglich die Festsetzung eines Spielplatzes vorge-
sehen. Die Realisierung dieser Anlage entspricht nicht mehr der stidtebaulichen Zielsetzung, zumal der im
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nordlichen Plangebiet festgesetzte Spielplatz ausreichend dimensioniert ist. Darliber hinaus befinden sich
innerhalb des siidwestlich angrenzenden Siedlungsbereich gréBere Griinflichen, die gem. den Bestimmun-
gen des Bebauungsplanes Nr. W 33 teilweise als Spielplatzflache festgesetzt worden sind. In diesem Zu-
sammenhang wird davon ausgegangen, dass der Bedarf an Spielplatzflichen fiir das Plangebiet sowie fiir
die umliegenden Nutzungsstrukturen ausreichend gedeckt ist.

5.7 Vorkehrungen zum Schutz gegen schédiiche Umwelteinwirkungen

Aufgrund der von der siiddstlich des Plangebietes verlaufenden KreisstraBe (K 57) ausgehenden Verkehrs-
larmimmissionen werden innerhalb des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes passive Lamschutzvor-
kehrungen festgesetzt. Auf der Grundlage einer iberschidgigen Ermittiung der verkehrsldrmbedingten Im-
missionen nach dem Verfahren gem. DIN 18005 (Schallschutz im Stédtebau) wird der l&rmbetroffene Pla-
nungsraum in einem Abstand von 60,00 m zur Fahrbahnmitte der K 57 als Flache fiir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt (vgl.
Kap. 4.2).

Zum Schutz der Innenwohnbereiche sind innerhalb des in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichne-
ten Larmpegelbereiches Il (gem. DIN 4109, Tab. 8) in einem Abstand von 20,00 m zur Fahrbahnmitte der
KreisstraBe (K 57) beim Neubau bzw. bei baulichen Anderungen von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen
sowie von Biirordumen die folgenden resultierenden Schallddmm-MaRe R’y s durch die AuRenfassade
(Wandanteile, Fenster, Dach, Liiftung etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich i
o Ry =35 dB (A) fur Wohn- und Aufenthaltsrdume,
o R'yes = 30dB (A) fiir Birrordume u. dhnliches.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass im Larmpegelbereich Il (L&rmbelastung bis
60 dB(A)) der Schallschutzanspruch bereits durch die nach der Warmeschutzverordnung vorgeschriebenen
Anforderungen fiir die AuBenbauteile (Fassaden und Fenster) erfiilit wird.

Dartiber hinaus sind in einem Abstand von 60,00 m bis zur Fahrbahnmitte der K 57 als Vorkehrung zum
Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen die AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone etc.) auf den
larmabgewandten Gebidudeseiten anzuordnen. Optional kann als schallabschirmende MaRnahme die Errich-
tung von Larmschutzwénden, Willen, Garagenwénden mit einer Mindesthdhe von 1,80 m, welche die erfor-
derliche Schallminderung der Immissionswerte bewirken, im Nahbereich der Terrassen oder Balkone die-
nen.

Des Weiteren sind hinsichtlich der Nachtwerte in einem Abstand bis 45,00 m von der Fahrbahnmitte der
KreisstraRe (K 57) die der Larmquelle zugewandten Fenster von Schlafriumen bei Neubau bzw. bei bauli-
chen Veranderungen mit schallgedampften Liftungssystemen auszustatten. Alternativ konnen die Fenster
von Schlafrdumen an den larmabgewandten bzw. abgeschirmten Fassadenseiten angeordnet werden.

5.8 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen

Zur Eingriinung und zur visuellen Abgrenzung des Plangebietes gegeniiber dem Landschaftsraum wird im
nordostlichen Teilbereich des Plangebietes eine Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt. Dies erfolgt im Wesentlichen in Anlehnung an
die Inhalte des Ursprungsplanes. Diese Fliche ist als extensive Obstwiese zu entwickeln. Jahrlich ist eine
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ein- bis zweimalige Mahd der extensiv zu nutzenden Flache madglich. Fiir die Bepflanzung der o. g. Flachen
sind die in der textlichen Festsetzung aufgefiihrten Pflanzenarten und Gehdlzqualitdten zu verwenden.
Gleichzeitig dient das Areal der Verlagerung einer Kompensationsfliche aus dem Bebauungsplan Nr. W 44
(vgl. Kap. 4.1).

5.9 Erhaltung von Einzelbdumen

Die innerhalb des Geltungsbereiches gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbdume sind auf Dau-
er zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang oder bei Beseitigung aufgrund einer Befreiung ist eine entspre-
chende Ersatzpflanzung vorzunehmen. Wahrend der ErschlieBungsarbeiten sind Schutzmalnahmen gem.
RAS - L.P 4 und DIN 18920 vorzusehen.

6.0 Flachenbilanz
Flachenbilanz in m? (digital ermittelt)
Nutzungsart vorh. Nutzung gepl. Nutzung Gesamt
m? % m? % m? %
Allg. Wohngebiet (I/1l, 0,3/0,4) 58.903,00 79,50 58.903,00 79,50
StraBenverkehrsflache 9.953,00 13,43 341,00 0,46 10.294,00 13,89
davon FuR- und Radweg 68,00 0,68 54,00 15,84
Offentliche Grinflache 781,00 1,05 4.117,00 5,56 4.898,00 6,61
davon Spielplatz 781,00 100
davon Obstwiese L 4.117,00 100
69.637,00 93,08 4.458,00 6,02 74.095,00 100
7.0 Verkehrliche und technische Infrastruktur
a VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt {iber den MiRgunster Weg, der im slidlichen Bersich ver-
kehrlich an die Kreisstrate 57 (Dr. von Jhering StraBe / Westerwieke) angebunden ist.

(W} GAS- UND STROMVERSORGUNG

Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch den Anschluss an die Versor-
gernetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

0 SCHMUTZ- UND ABWASSERENTSORGUNG

Die Schmutz- und Abwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes erfolgt liber die Einleitung in das vor-
handene Kanalsystem.
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W] WASSERVERSORGUNG

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt {iber den Anschluss an das Netz des Wasserversorgungsverban-
des Moormeriand-Uplengen.

] ABFALLBESEITIGUNG

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Leer.

(] OBERFLACHENENTWASSERUNG

Das anstehende Oberflichenwasser wird in das vorhandene Entwésserungssystem eingeleitet und abge-
fithrt. Derzeit werden im Rahmen einer Uberpriifung des vorhandenen Entwésserungssystems hydraulische
Berechnungen zur Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers durchgefiithrt. Die Ergebnisse dieser
Uberpriifung werden im Rahmen der Ausfilhrungsplanung beriicksichtigt.

] FERNMELDETECHNISCHE VERSORGUNG

Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt liber verschiedene Telekommuni-
kationsanbieter.

d SONDERABFALLE

Sonderabfille sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgeméaen Entsorgung zuzufiihren.

(] BRANDSCHUTZ

Die Loschwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den brandschutztechnischen Anforderun-
gen sichergestelit.
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8.0 Verfahrensgrundlagen/-Ubersicht/-Vermerke

8.1 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplananderung liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

o BauGB {Baugesetzbuch),
° BauNVO (Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke: Baunutzungsverordnung),
o PlanzV (Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des

Planinhaltes: Planzeichenverordnung),
o NBauO (Niederséchsische Bauordnung),
° NNatG (Niedersdchsisches Naturschutzgesetz),
° BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

° NGO (Niederséchsische Gemeindeordnung).

PLANVERFASSER

Die Ausarbeitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B 3 erfolgte im Auftrage der Gemeinde Moor-
meriand vom Planungsbiiro:

P
Diekmanne %

Mosebach

Regionalplanung

DATUM: //0 .JuNI 2009
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwickiungs- und Projektmanagement

Oldenburger Stralle 9 - 26180 Rastede
Telefon (044 02) 91 16 30 & /é
Telefax (0 44 02) 91 16 40 > "

DIPL.-ING. O. MOSEBACH

Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschluss gem. Ratsbeschluss vom 18. Juni 2009 zugrunde gelegen.

MOORMERLAND, £ . MArz 2010

BURGERMEISTER
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ABBILDUNGSVERZEICHNIS

Abb. 1: Ubersichtsp/an zum Plangebiet, MaBstab : 1 : 25 000...............ceveveeeeeeueveesererrannan. 14
Abb. 2 : Auszug aus dem rechiswirksamen Fldchennutzungsplan 1999,
MaBstab 1 : 10 000

UBERSCHLAGIGE ERMITTLUNG DER SCHALLIMMISSIONEN AN DER KREISSTRABE (K 57) (DIN 18005)
(PLANUNGSBURO DIEKMANN & MOSEBACH)
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UBERSCHLAGIGE ERMITTLUNG DER SCHALLIMMISSIONEN AN DER K 57
»DR.-VON-JHERING-STR./WESTERWIEKE" (DIN 18005)

(A) VORHABEN:
Gemeinde Moormerland, Ortschaft Warsingsfehn
Bebauungsplan Nr. B 3 - 1. Anderung

(B) AUSGANGSDATEN:
Durchschnittlicher taglicher Verkehr (DTV)1 5.880 KFZ
tags nachts
Mafigebende stiindliche Verkehrsstarke : 353 Kfz/h 47 Kfz/h
Lkw-Anteil (@ gem. Verkehrszahlung 2000): 1,4 % 1.4 %
StralRenoberflache: Asphalt
zuidssige Hoéchstgeschwindigkeit: 50 km/h
Steigung bzw. Gefalle (in %): 0%
(©) BERECHNUNG: tags nachts
normierter Mittelungspegel im Abstand von 25 m von der Fahrbahn-
mitte (in dB(A)): 63,2 54,4
+  Korrektur flr unterschiedliche zuléssige Héchstgeschwindigkeiten (in
dB(A)) -5,7 -5,7
+  Aufschlag um +3,0 dB(A) tags gem. DIN 4109 +3,0
Korrektur fur unterschiedliche Strallenoberflachen, b. Asphaltbeton -0,5 -0,5
=  Emissionspegel (in dB(A)): 60,0 48,2
Orientierungswerte nach DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete in
dB(A) 55 45
(D) KORREKTUR FUR UNTERSCHIEDLICHE ABSTANDE
Immissionsorte (Abstand gemessen von der Mitte der Fahrbahn) Beurteilungspegel
(Immissionspegel) in dB(A)
tags nachts
8 m (straBenseitige Baugrenze von der Fahrbahnkante) 65,3 53,6
12 m (straBenseitige Baugrenze von der Fahrbahnkante) 63,6 51,9
20m 61,2 49,4
25m 60,0 48,2
30m 59,0 47,3
3Em 58,2 46,4
40m 57,4 45,7
45 m (Nachtwert erreicht) 58,7 45,0
50 m 56,1 443
55m 55,5 -
60 m (Tagwert erreicht) 55,0 -
85 m 54,5 -

1 Datengrundlage: Verkehrszéhidaten d. Landkreises Leer (StraRenverkehrszdhlung 2000) inklusive eines Zuschlages von 15%,

Zahistelle 2611-3764 an der K57
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ABB. 1: UBERSICHTSPLAN ZUM PLANGEBIET, MABSTAB : 1 : 25000
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ABB.2: AUSZUG AUS DEM RECHTSWIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLAN 1999, Magstas 1 : 10000
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