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A. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

In der Gemeinde Moormerland befindet sich in der Ortschaft Veenhusen 6stlich der Koloniestralle (K 8) an
der Gemeindestralte Veenpad ein Kindergarten, fiir den es Erweiterungsbedarf gibt. In diesem Zusammen-
hang soll auch die zurzeit unbefriedigende Erschliefbungssituation fur den Kindergarten neu geordnet wer-
den. Mit dem Kauf eines benachbarten Grundstiickes hat sich die Méglichkeit zur Herstellung einer Umfahrt
mit Einrichtungsverkehr ergeben.

Die Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. V 19 und V 27 stehen der Umsetzung der Planung allerdings
entgegen, so dass eine Neuplanung erforderlich ist. Flr das Wohngebiet am Veenpad besteht ein geringes
Anderungserfordernis, die Mischgebiete an der Koloniestrale werden entsprechend der neuen Verkehrsfih-
rung uberplant. Da es sich nun um eine geltungsbereichibergreifende Planung handelt, wird der Bebau-
ungsplan Nr. V 27 A fur den Bereich neu aufgestellt.

Da der neue Bebauungsplan Nr. V 27A die beiden alten Bebauungsplane in Ganze Uberlagert, werden im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. V 27A die beiden Bebauungsplanspléne V 19 und V 27
aufgehoben.

Da der vorliegende Bebauungsplan insbesondere der Innenentwicklung der Gemeinde Moormerland im Sin-
ne von § 13a BauGB dient, erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 27 A im beschleunigten Verfah-
ren gem. § 13a BauGB.

Um das Aufstellungsverfahren nach den Bestimmungen des § 13a BauGB durchfiihren zu kénnen, mussen
bestimmte Bedingungen erflllt sein, die im § 13a BauGB genannt sind.

a)§13a Abs. 1 Nr. 1 Satz 2 BauGB

Bedingung: Umfang der zulassigen Grundflache < 20.000 m?, ggfs. zusammen
mit anderen Planen im engen raumlichen, zeitlichen und sachli-
chen Zusammenhang

Inhalt des Bebauungsplans Festgesetzte Grundfiache:

Nr. V 27A: bei einer GRZ von 0,4 bzw. 0,5: zuldssige Grundflache ca.
5.390 m?,
andere Plane im engen raumlichen, zeitlichen und sachlichen Zu-
sammenhang werden nicht aufgestellt oder geandert.

Ergebnis: Bedingung erfullt, da der Umfang der zulassigen Grundfiache klei-
ner als 20.000 m? ist.

b) §13a Abs. 1 Nr. 1 Satz 4 BauGB

Bedingung: Planung darf nicht die Zulassigkeit eines Vorhabens begriinden,
das der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVP) nach UVPG unterliegt.

Folgende Vorhaben kommen bei dieser Planung nach der Anla-
ge 1 UVPG in Betracht:

Nr. 18.8 i.V.m. 18.7 Stadtebauprojektes fur sonstige bauliche Anla-
gen (§ 11 Abs. 3 Satz 1 BauNVQO)



plankontor stadtebau
EHNERNSTRARE 126, 26121 OLDENBURG BPLANNR. V27 A 2

= Pflicht zur Allgemeinen Vorprifung (Spalte 2) bei
> 20.000 m? Grundflache
s UVP — Pflicht bei > 100.000 m? Grundfiache

Inhalt des Bebauungsplans Bei einer GRZ von 0,4 bzw. 0,5 betragt die max. zuléssige Grund-
Nr.V 27A: flache ca. 5.390 m?.

Ergebnis: Somit ist eine Allgemeine Vorprafung nicht erforderlich und folglich
besteht keine UVP-Pflicht.

c)§13a Abs. 1 Nr. 1 Satz 5 BauGB

Bedingung: Es durfen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgliter bestehen. (Natu-
ra 2000-Gebiete)

Inhalt des Bebauungsplans Europaische Schutzgebiete, Vogelschutzgebiete sind nicht betrof-
Nr. V 27A: fen.

Ergebnis: Bedingung erfullt

Da alle Bedingungen erfullt sind, kann die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. V 27A im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB erfolgen.

B. ORTLICHE SITUATION

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. V 27 A wird auf der westlichen Seite durch die Koloniestralte
(Kreisstrale 8) begrenzt. Der Geltungsbereich verlauft im Norden, Osten und Stiden entlang von hinteren
Grundstlicksgrenzen.

Im Norden des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 27 A hat sich beidseitig des Veenpad in den letz-
ten Jahren ein kleineres Neubaugebiet mit Bebauung aus Einfamilien- und Doppelhdusern entwickelt. An der
KoloniestraRe befinden sich noch derzeit drei Wohnhauser in Hausgarten, die etwas alter sind. Sudlich des
Wohngebietes steht der Kindergarten der von Garten- und Spielflachen umgeben ist. Die verkehrliche Situa-
tion stellt sich zurzeit so dar, dass der Veenpad eine relativ breite Zufahrt zur Koloniestral3e hat. Die Stralte
teilt sich im Gebiet in einen schmalen Stichweg, der das Wohngebiet erschliel3t und in eine Wendeanlage
mit angrenzenden Parkplatzen vor dem Kindergarten, Die Verkehrsflachen sind mit Betonsteinen befestigt,
dazwischen befinden sich gliedernde Rasenflachen.

Besonders auffalliger Geholzbestand ist entlang der Koloniestrake mit einer Reihe alter Eichen gegeben.

Insgesamt gesehen handelt es sich um einen von Einzel- und Doppelhdusern und Kindergarten gepragten
innerdrtlichen Bereich.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung und dem Ubersichtsplan ersicht-
lich.
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C. PLANUNGSVORGABEN
CcA FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan 1999 der Gemeinde Moormertand stellt die Fl&chen innerhalb des
Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. V 27 A als Wohn-, Gemischte Bauflachen und
Flache fur Gemeinbedarf dar. Damit ist der Bebauungsplan Nr. V 27 A hinsichtlich der Art der baulichen Nut-
zung aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans der Gemeinde Moormerland entwickelt. Nur die Ab-
grenzung der Flachen der vorliegenden Planung untereinander weicht in Teilbereichen, die als Flache fur
den Gemeinbedarf festgesetzt werden sollen, von den Darstellungen des Fl&dchennutzungsplanes ab.

Da der Bebauungsplan insbesondere der Innenentwicklung der Gemeinde Moormerland in der Ortschaft
Veenhusen im Sinne von § 13a BauGB dient, kann die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB erfolgen. Da im vorliegenden Fall die Aufstellung des Bebauungsplans insbe-
sondere der Erweiterung einer 6ffentlichen Einrichtung an einem vorhandenen Standort dient und die Lage
sich zudem als ein integrierter Standort darstellt, sind die Anforderungen an ein Verfahren gem. § 13a
BauGB erfilllt.

Dies bedeutet weiterhin, dass die Darstellungen im Fldchennutzungsplan, die derzeit von den geplanten
Festsetzungen im Bereich des Bebauungsplans abweichen, im Wege der Berichtigung gem. § 13a BauGB
anzupassen sind, ohne das dazu ein eigenstandiges Anderungsverfahren erforderlich wird.

C.2 BEBAUUNGSPLANUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. V 27 A werden die Geltungsbereiche zweier Bebauungspléne
der Gemeinde Moormerland Uberplant. Mit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes Nr. V 27 A tre-
ten diese beiden Plane auller Kraft. Es handelt sich um den Bebauungsplan Nr. V 19 und den Bebauungs-
plan Nr. V 27. Nachfolgend zusammenfassend die wesentlichen Festsetzungen. (Abbildungen siehe An-
hang)

Der Bebauungsplan Nr. V 19 ist 1993 rechtsverbindlich geworden (BauNVO 1990).

— Mischgebiet MI
—  Grundflachenzahl GRZ 0,3
— Geschossflachenzahl 0,5
— hochstens zweigeschossige Bebauung
— offene Bauweise
— Uberbaubare Flache 25m tief entlang der KoloniestralRe
—  Erhalt von Einzelbdumen

— Fldche fiir Gemeinbedarf Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
—  Grundflachenzahl GRZ 0,3
— Geschossflachenzahl GFZ 0,4
— hoéchstens eingeschossige Bebauung
— offene Bauweise
—  Uberbaubare Flache im Bereich des Gebdudebestandes
—  Erhalt von Gehélzen, Anpflanzung von Geholzen
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— Verkehrsflichen nur Bestand Koloniestrale

Der Bebauungsplan Nr. V 27 ist 1996 rechtsverbindlich geworden (BauNVO 1990) und hat im stdlichen Be-
reich Teile des Bebauungsplanes Nr. V 19 Uberplant.

— Mischgebiet MI
—  Grundflachenzahl GRZ 0,3
— Geschossflachenzahl 0,5
— hochstens zweigeschossige Bebauung
— offene Bauweise
—  Erhalt von Gehdlzen
— Baugrenzen entlang der Straflen

—  Flache fiir Gemeinbedarf Kindergarten
—  Grundflachenzahl GRZ 0,3
—  Geschossflachenzahl GFZ 0,4
— hoéchstens eingeschossige Bebauung
— offene Bauweise

— Allgemeines Wohngebiet WA
— Grundflachenzahl GRZ 0,4
— hochstens eingeschossige Bebauung
— offene Bauweise
— nur Einzel- und Doppelh&user zulégssig, max. 2 Wohnungen je Gebaude
— Baugrenzen entlang Straflen und Grunflachen

— offentliche Griinflichen mit Pflanzfestsetzung

— Verkehrsflaichen Bestand KoloniestraBe, Neuanlage Veenpad mit Wendeanlage und Parkplatz

D. INHALTE UND AUSWIRKUNGEN DER NEUAUFSTELLUNG

D.1 BAULICHE NUTZUNG

Die Flachenausdehnung des Allgemeinen Wohngebietes bleibt unveréndert. Die Flache fir Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten* wird, dem Planungsziel entsprechend, zulasten eines Teils des
Mischgebietes an der Koloniestrale vergroflert. Damit kann die erforderliche bauliche Erweiterung des Kin-
dergartens vorgenommen werden.

D.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Die zulassige Art der baulichen Nutzung wird durch diese Neuplanung nicht betroffen.

Weiterhin sind in den Allgemeinen Wohngebieten Laden, Schank- und Speisewirtschaften ausgeschlossen.
Auch die sonst in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Beherbergungsbe-
triebe, nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind
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in diesem Geltungsbereich nicht zuldssig. In den festgesetzten Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe,
Tankstellen sowie Vergniigungsstatten (auch ausnahmsweise) nicht zulassig.

Als dritte Nutzungsart bleibt im Plangebiet die Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kinder-
garten* beibehalten.

D.1.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Mal} der baulichen Nutzung fur das Aligemeine Wohngebiet wird unverandert aus den bisherigen Fest-
setzungen des Bebauungsplan V 27 bernommen. Die bauliche Entwicklung hat aufgrund dieser Festset-
zungen stattgefunden, so dass kein Anderungsbedarf besteht. Somit verbleibt es, bei einer eingeschossigen
Bauweise und einer Ausnutzung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4. Die zulassige Grundflache darf durch
die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50% Uberschritten werden. Es diurfen also ma-
ximal 60 % der Grundsticksflache versiegelt werden.

In den festgesetzten Mischgebieten erfolgt eine Anderung der Festsetzung der zulassigen Grundflachenzahl,
die bisher bei 0,3 lag, auf 0,4, um im Bereich, in dem auch gewerbliche Nutzung zulassig ist, geeignete Bau-
maoglichkeiten z.B. fiir erforderliche Stellplatze zu schaffen. Bei einer héchstens zweigeschossigen Bebau-
ung wird die zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) unverandert bei 0,5 belassen, so dass das Gebaudevo-
lumen weiter der relativ lockeren Bebauung auf gréReren Grundsticken entlang der Koloniestrale ent-
spricht.

Die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung auf der Flache fir Gemeinbedarf wird eine eingeschos-
sige Bebauung mit einer um 0,2 héheren Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt. Auf die Festsetzung einer
GFZ wird in Zukunft verzichtet, da die zuldssige Geschossflache nur in Vollgeschossen ermittelt wird. Bei ei-
ner eingeschossigen Bebauung ist diese Flache identisch mit der zuldssigen Grundflache.

D.1.3 BAUWEISE

Im Bebauungsplan Nr. V 27 A wird fur die Allgemeinen Wohngebiete und die Mischgebiete eine offene Bau-
weise festgesetzt, so dass die Hauptgebaude mit einem Grenzabstand zum Nachbargrundstick zu errichten
sind. Diese Bauweise entspricht dem bereits vorhandenen Bestand in dem Planungsgebiet. Fur die Flache
fur Gemeinbedarf wird dagegen eine abweichende Bauweise festgesetzt, nach der im Rahmen der offenen
Bauweise die Lange der in § 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO bezeichneten Hausformen auch mehr als 50 m
betragen darf.

Zusatzlich wird im Allgemeinen Wohngebiet (WA) festgesetzt, dass nur Einfamilien- und Doppelhduser und
weiterhin nur zwei Wohnungen je Einzelhaus bzw. eine Wohnung je Doppelhaushalfte zulassig sind. Hier-
durch soll die Errichtung von Mehrfamilienhausern verhindert werden, da es sich um ein relativ kleines Bau-
gebiet handelt, das nur durch eine schmale Stichstrafle erschlossen wird.

D.1.4 UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Festsetzung der Baugrenzen wurden im nérdlichen Teil des Plangebietes unveréndert aus dem Bebau-
ungsplan Nr. V 27 Ubernommen.

Die der StraRe zugewandten nicht Oberbaubaren Flachen sollen von Garagen und Nebenanlagen freigehal-
ten werden, um den Vorgartencharakter nicht zu stéren und um eine ungefahrdete Ein- und Ausfahrt von
Garagenanlagen auf offentliche Stral’en zu erméglichen. Aus diesen Griinden wird festgesetzt, dass auf den
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nicht Uberbaubaren Flachen zwischen Strallenbegrenzungslinie und strallenseitiger Baugrenze Garagen,
Carports, Nebenanlagen in Form von Geb&uden sowie Vorhaben gem. Anhang zu § 60 Abs. 1 NBauO (Nr.
1.1 -1.4 u. 1.8) in einer Tiefe bis zu 3 m nicht zul&ssig sind.

Durch untergeordnete Gebaudeteile, z.B. Vordacher, darf die Baugrenze um 2 m Uberschritten werden. Dies
erleichtert kleinere Anbauten bzw. bauliche Erganzungen an den teilweise direkt an der Baugrenze errichte-
ten Geb&uden, ohne dass der Gebietscharakter gestort wird.

Im sudlichen Teil wurde entsprechend des Planungsziels zur Erweiterung des Kindergartens auf die Fest-
setzung von Baugrenzen verzichtet. Da die Gemeinde hier selbst baulich tatig wird, sind weitergehende Re-
gelungen nicht erforderlich.

D.2 VERKEHR

Neben der Schaffung von Erweiterungsmaoglichkeiten fur den Kindergarten ist ein weiteres Ziel der Planung,
die verkehrliche ErschlieRung des Kindergartens neu zu ordnen. Wahrend der Veenpad zurzeit den ruckwér-
tigen Teil des Plangebietes von der Koloniestrale als Sackgasse mit einer Wendeanlage vor dem Kinder-
garten erschlieft, ist nun die Anlage einer Umfahrt im Einrichtungsverkehr geplant. Die ErschlieBung des
Wohngebietes mit der kleinen Stichstrae soll unverandert bleiben.

Es wird nun eine offentliche Verkehrsflache ausgehend von der bisherigen Ein- und Ausfahrt des Veenpad
Uiber die bisherige Wende- und Stellplatzanlage um das Haus Koloniestrale 70 herum und lber das Flur-
stiick 4/2 festgesetzt. Das hier im Eigentum der Gemeinde stehende Wohnhaus muss zu diesem Zweck ent-
fernt werden. Der Verkehr soll in der so beschriebenen Richtung durch verkehrsregelnde MalRnahmen flie-
Ren. Damit kann die untbersichtliche Situation der jetzigen Ausfahrt Veenpad auf die Koloniestrale berei-
nigt werden, da hier nur noch die Einfahrt zum Veenpad zulassig sein wird. Die nun geplante sudliche Aus-
fahrt bietet eine sicherere Nutzung, da die Sicht nicht durch Baumbestand an der Koloniestralle behindert
wird. Bei der Ausfahrt in Richtung Siden muss auf der Koloniestralle die Sperrflache des Linksabbiegestrei-
fens zur Friesenstralle gequert werden. Da hier schon der Bau eines Kreisverkehrs geplant ist, wird diese
Situation dabei berlicksichtigt.

Innerhalb der Umfahrt werden Moglichkeiten zum kurzen Anhalten geschaffen, so dass die Kinder die Fahr-
zeuge sicher verlassen kénnen.

Erforderliche Steliplatze fur den Kindergarten kénnen auf der Flache fir Gemeinbedarf geschaffen werden.
Die ¢ffentlichen Stellplatze an der Einfahrt des Veenpad sollen erhalten bleiben.

Innerhalb der Griinflache im Allgemeinen Wohngebiet verlauft ein Full- und Radweg zur Wendeanlage des
Kolonistenweges. Ein weiterer Weg verlauft auf der Flache fur Gemeinbedarf nordlich um den Kindergarten
herum und stellt eine Verbindung zur Gemeindestrale Am Sportplatz her. Diese Wege sollen unverandert
erhalten bleiben.

Eine Bushaltestelle befindet sich etwa auf Hohe des Plangebietes an der Koloniestrale.



plankontor stédtebau

EHNERNSTRARE 126, 26121 OLDENBURG BPLANNR. V 27 A 7
D.3 IMMISSIONSSCHUTZ
D.3.1 VORHANDENE SITUATION

Durch die Lage des Planungsgebietes angrenzend an eine Kreisstrae sind vorrangig die Belastungen
durch den Verkehrslarm zu prufen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und in der naheren Umgebung befinden sich keine
Gewerbebetriebe von denen relevante Emissionen ausgehen kénnten. Landwirtschaftlichen Betriebe und
damit ggf. verbundene nachteilige Auswirkungen aufgrund landwirtschaftlicher Tierhaltung sind ebenfalls
nicht in der Umgebung vorhanden.

Auf das Plangebiet wirkt insbesondere der Verkehrsiarm ausgehend von der Koloniestralie (K 8) wie auch
von der weiter entfernt liegenden Friesenstralle (K 57) und der L 24 ein. Dabei ist insbesondere entlang der
Kreisstrale K 8 von einer nicht unerheblichen Larmbelastung auszugehen. Aufgrund der Entfernungen von
ca. 165 m zur L 24 bzw. von ca. 75 m zur Friesenstrale (K 57) in Verbindung mit der Abschirmung durch die
vorhandene Bebauung zwischen dem Plangebiet und den beiden Stralen ergibt sich eine starke Larmmin-
derung, so dass die Orientierungswerte der DIN 18005 jeweils deutlich eingehalten werden. Hierzu wurden
vorab schalltechnische Berechnungen gemaR RLS 90 durchgefuhrt. In Folge werden die Einflusse dieser
nicht naher betrachtet.

Auch das nunmehr vorliegende schalltechnische Gutachten der itap GmbH bestétigt die Einschatzung, wo-
nach die Larmbelastung im Plangebiet insbesondere auf den geringen Abstand zur K 8 zurtickzufuhren ist.
Weitere fur die Immissionssituation im Plangebiet relevante Verkehrslarmquellen befinden sich nicht in der
Umgebung des Bebauungsplans Nr. V 27A.

Zur Erstellung der Prognose der StraRenverkehrsgerausche im Rahmen des schalltechnischen Gutachtens
werden vom Landkreis Leer zur Verfugung gestellte Verkehrszahldaten der K 8 (KoloniestralRe) verwendet.
Diese wurden in einer am 08. November 2007 durchgefuhrten Verkehrszahlung etwa 800 m nérdlich des
Plangebietes ermittelt.

In der Regel wird fir den bauleitplanerischen Abwagungsprozess eine Hochrechnung des Verkehrsaufkom-
mens fir die nachsten 15 Jahre zu Grunde gelegt. Das bedeutet, dass die vorliegenden Daten auf das Jahr
2028 hochgerechnet werden. Fur die Immissionsprognose wird ein jahrlicher Verkehrszuwachs von 0,5 %
angesetzt. Das bedeutet fir den Zeitraum von 2007 bis 2028 eine Steigerung der Verkehrszahlen um rund
11 %.

Der prozentuale Lkw-Anteil im Tag- und im Nachtzeitraum basiert auf Daten einer Auswertung der Strafien-
verkehrszahlung des Landkreises Leer im Jahr 2000, die auf das Jahr 2025 hochgerechnet wurden.

Die Kreisstrale K 8 ist im Bereich des Plangebiets mit einer zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h
far Pkw und Schwerlastverkehr befahrbar. Der Héhenunterschied zwischen Plangebiet und den umliegen-
den Strafen ist vernachlassigbar gering. Die Stralenoberflache besteht aus Asphalt. Die angesetzten ver-
kehrsbedingten Gerauschimmissionen werden mit Hilfe einer Linienschallquelle nach RLS-90 berechnet.

Fur die Verkehrsgerauschprognose werden folgende prognostizierte Werte fir sie Koloniestra3e (K 8) fur
das Jahr 2028 herangezogen:

DTV,p08 10.971 [Kfz/Tag]
Prag 2028 3,7 %
PNacht 2028 79 %
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Der gesamte Verkehr auf dem Veenpad und dem neuen Stralenabschnitt wird als Zusatzbelastung betrach-
tet und addiert sich aus den Fahrzeugbewegungen in Bezug auf das Wohngebiet und in Bezug auf den Kin-
dergarten.

Hohere Verkehrszahlen auf dem Veenpad als in dieser Prognose angenommen, sind nach Einschétzung der
Gutachter nach derzeitigem Stand und an Hand der értlichen Gegebenheiten (kein Durchgangsverkehr)
nicht zu erwarten.

Zur Beurteilung der Beurteilungspegel tags wie nachts ist im Rahmen der Bauleitplanung die DIN 18005
,Schallschutz im Stadtebau” als erste Beurteilungsgrundlage heranzuziehen. Dort werden folgende Orientie-
rungswerte vorgegeben, die moglichst nicht Uberschritten werden sollten:

Orientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau”

tags nachts
Mischgebiet 60 dB(A) 50 dB(A)
Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 45 dB(A)

Fur Einrichtungen auf Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Sozialen Zwecken dienen-
de Geb&ude und Einrichtungen” wird in der Regel der Schutzanspruch wie in der umliegenden, pradgenden
Bebauung angesetzt. Fur den Kindergarten wird daher ein Schutzanspruch wie fir die angrenzende Bebau-
ung vergleichbar einem Allgemeinen Wohngebiet angesetzt.

Die schalltechnischen Berechnungen ergeben, dass die oben genannten Orientierungswerte in Teilen des
Plangebietes sowohl tags als auch nachts entlang der Koloniestralle tiberschritten werden.

D.3.2 PLANERISCHE AUSWIRKUNGEN

Schon im Rahmen der erstmaligen Aufstellung der Bebauungsplane Nr. V 19 und Nr. V 27 wurden die Be-
lange des Immissionsschutzes von der Gemeinde in ihre Abwégung Uber die Festsetzungen im Gebiet des
Bebauungsplanes eingestellt. Dabei waren sowohl die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung als auch die Erhaltung und die geordnete und
nachhaltige Fortentwicklung des Ortsteiles Veenhusen zu berlcksichtigen. Die Gemeinde hatte sich deshalb
zu vergegenwartigen, dass jede Nutzung im Nahbereich der Kreisstralle erheblich durch den Strallenver-
kehrslarm beeintrachtigt wird. Dies gilt naturgemal besonders fir die stérempfindliche Wohnnutzung und ist
umso gravierender, je naher diese an die geplante Strafle heranriickt. Andererseits hatte aber die Gemeinde
auch dafur zu sorgen, dass die bauliche Entwicklung in der Gemeinde und insbesondere in Veenhusen in
geordneten Bahnen verlauft. Hierzu gehért vor allem, innerértliche Flédchen einer stadtebaulich sinnvollen
Nutzung zuzufuhren, nicht zuletzt auch um damit Anspriichen auf Siedlungserweiterungen am Ortsrand ten-
denziell entgegenzuwirken.

Durch die vorliegende Neuaufstellung des Bebauungsplans ergeben sich keine grundsatzliche Anderungen
der Abgrenzung der Baugebiete und somit auch kein weiteres Heranricken der iberbaubaren Grundstuicks-
flachen an Larmquellen. In Folge ist durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans auch keine Verschlech-
terung der Immissionssituation zu erwarten. Durch die Einbeziehung der neuen Prognosewerte wird auch
der weitere Zuwachs beim Verkehrsaufkommen u.a. bei der Festsetzung von passiven Schallschutzmal-
nahmen berucksichtigt.
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Wie schon oben dargelegt ist im Rahmen der Bauleitplanung die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® als
erste Beurteilungsgrundlage heranzuziehen. Dabei werden fur Wohngebiete und Mischgebiete, in denen das
Wohnen ebenfalls allgemein zuldssig ist, Orientierungswerte vorgegeben, die méglichst nicht Uberschritten
werden sollten. Dies gilt insbesondere fur die Ausweisung neuer Baugebiete. Bei der Uberplanung eines
vorhandenen Nebeneinanders von Baugebieten und Verkehrswegen, d.h. von vorbelasteten Bereichen,
kénnen die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts) wie auch fur Mischgebiete (60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts), hdufig nicht eingehalten werden.

Bei der Planung in vorbelasteten Bereichen ist aber grundsatzlich sicherzustellen, dass keine stadtebauli-
chen Missstande auftreten. Nach vorliegender Rechtsprechung liegen stédtebauliche Missstéande bzw. eine
absolute Unzumutbarkeit vor, wenn die Auflenpegel deutlich Ober 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts uber-
schreiten. Derartige Pegel treten aber hier nicht auf.

Wie oben dargelegt sind im vorliegenden Fall die Bereiche mit den Uberschreitungen der Orientierungswerte
schon heute groltenteils bebaut. Dies sind die Grundstucke in der Nahe der Koloniestralle.

In ihrer planerischen Abwagung hat die Gemeinde die oben dargelegten Abwagungsgesichtspunkte zu be-
werten und einen vertretbaren Kompromiss zur Berticksichtigung der einander prinzipiell entgegenstehen-
den Belange zu formulieren. Ein solcher Kompromiss kann fur das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. V 27 A
nur darin bestehen, den Bewohnern entlang der Koloniestralle sowie im rickwartigen Bereich ein vertretba-
res Maf} an Immissionsbelastungen oberhalb der Orientierungswerte der DIN 18005 zuzumuten, ohne dass
es jedoch zu unvertretbaren oder gar gesundheitsgefahrdenden Larmeinwirkungen kommt.

Grundséatzliche ist bei einer Uberschreitung der Orientierungswerte zu prifen in wie weit aktive und passive
SchallschutzmaRnahmen dazu geeignet sind, die méglichen Beeintrachtigungen zu mindern. Entlang der
Koloniestralle scheidet die Errichtung von aktiven Larmschutzeinrichtungen aber aus, da samtliche
Grundstticke ihre Zuwegung direkt von dieser Stralle haben.

Aus diesen Grinden besteht nur die Moéglichkeit, passive Schallschutzmaflnahmen an den Gebéauden zu
nutzen. So koénnen gerade fir die Nachtzeit Wohn- und Schlafrdume durch bauliche MaRinahmen effektiv
gegen Larmeinwirkungen geschitzt werden, sodass die Uberschreitung der oben genannten Beurteilungs-
pegel zur Nachtzeit vertretbar ist.

Fur alle larmbelasteten Bereiche, die den Larmpegelbereichen Il und IV zuzuordnen sind, werden passive
Schallschutzmafinahmen an den Gebauden festgesetzt. Danach sind bei der Grundrissgestaltung alle Mog-
lichkeiten auszunutzen, um insbesondere Wohn- und Schlafrdume in den Wohngebduden bzw. Schlaf- und
Ruheraume im Kindergarten den larmabgewandten Bereichen zuzuordnen. Die straflenzugewandten ein-
schlieRlich der senkrecht zur Straflenachse der Koloniestralle K 8 liegenden Auflenbauteile (Fenster, Wand,
Dach) von Wohn-, Schlaf- und Burordumen (ausgenommen Kiichen, Bader und Hausarbeitsrdume) bzw.
von Aufenthalts- und Ruherdumen im Kindergarten sind so auszufuhren, dass sie den Anforderungen der
DIN 4109 fur die Larmpegelbereiche Il bzw. IV entsprechen. Die Zuordnung zu den anzuwendenden L&rm-
pegelbereichen il bzw. IV ergibt sich aus der Einteilung in der Planzeichnung. Folgende resultierende
Schalldamm-MaRe sind gem. DIN 4109 einzuhalten:

Larmpegelbereich IlI:
Aufenthalts-, Wohn-, Ruhe- und Schlafraume erf. R'yres = 35 dB(A)
Blroraume u.a. erf. R'wres = 30 dB(A)

Larmpegelbereich IV:
Aufenthalts-, Wohn-, Ruhe- und Schiafraume erf. R'wres = 40 dB(A)
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Blrordume u.a. erf. R'wres = 35 dB(A)

Fir die besonders schutzbediirftigen Aufenthaltsraume wie Schlafraume oder Ruherdume im Kindergarten
sind Beluftungsmoglichkeiten vorzusehen, die eine Einhaltung des erforderlichen Schalldammales jederzeit
sicherstellen. Von den Festsetzungen zum passiven Schallschutz kénnen Ausnahmen gewéahrt werden, so-
weit dem Schallschutz in anderer, gleichwertiger Weise Rechnung getragen wird.

Innerhalb der Larmpegelbereiche Il und IV sind AuBenwohnbereiche wie Terrassen, Loggien und Balkone
nur auf der StralRe abgewandten Seite im direkten Schallschatten der zugehérigen Gebaude zuldssig. In an-
deren Lagen sind AuRenwohnbereiche nur zul&ssig, sofern sie durch eine mind. 2 m hohe Abschirmmaf-
nahme (z.B. Larmschutzwand oder Nebengebéaude) in Richtung der Koloniestrae abgeschirmt werden.

Sofern auf den Freiflachen des Kindergartens in den Larmpegelbereichen Il und IV Aufenthaltsbereiche ein-
gerichtet werden sollen, sind dort ebenfalls abschirmende Mallnahmen erforderlich oder die Einrichtung der
Aufenthaltsbereiche ist im Schallschatten eines Gebdudes vorzunehmen.

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans ist weiterhin zu prifen, ob durch die Erweiterung des
Kindergartens Beeintrachtigungen fur die vorhandene angrenzende Wohnbebauung zu erwarten sind. Im
diesem Fall ist aber der erganzte § 22 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, gedndert durch Gesetz vom
26.11.2010 von besonderer Bedeutung. Demnach sind "Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrich-
tungen, Kinderspielplatzen und ahnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder
hervorgerufen werden, [...] im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung. Bei der Beurteilung der Ge-
rauscheinwirkungen darfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.”

D.4 NATUR UND LANDSCHAFT

D.4.1 VORHANDENE SITUATION IM PLANGEBIET

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch die vorhandene Bebauung an der Koloniestra’e und am Veenpad.
Das Wohngebiet am Veenpad ist jungeren Datums, wo sich neben den Geb&uden und befestigten Flachen
Ziergarten befinden. Im Bereich der vorhandenen Gebaude an der Koloniestralle sind die Gérten etwas &l-
ter, aber neben den etwas hoheren Heckeneinfriedungen befinden sich hier ebenfalls Ziergarten. Zur Vielfalt
von Natur und Landschaft tragen im Plangebiet insbesondere die grofien Eichen entlang der Koloniestralle
bei. Im Garten zu Haus Nr. 70 steht auferdem eine groRe Linde. Das Freigelande des Kindergartens ist e-
benfalls gartnerisch angelegt, neben einzelnen Laubgeholzen fallt eine groRere Rhododendren-Hecke auf.
Die Wende- und Stellplatzanlage sind nur durch Rasenflachen gegliedert.

Bei den im Plangebiet festgesetzten Grinflachen handelt es sich zum einen um den Verlauf des Ful3- und
Radweges zur Wendeanlage Kolonistenweg, der von Rasenflachen begleitet wird. Zum Anderen sind damit
kleinere Grabenbereiche Uberplant, die eine untergeordnete Funktion in der Gebietsentwédsserung haben.
Die wenigen dort vorhandenen Laubbaume sind im Bebauungsplan weiterhin als zu erhalten festgesetzt.

AuRer der bislang recht eintonigen Verkehrsflache stellt sich das Plangebiet als gut durchgriinter innerértli-
cher Bereich dar.

D.4.2 PLANERISCHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. V 27 A sind keine wesentlichen, zusatzli-
chen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erwarten. Die Verkehrsfldche wird in einen
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Bereich weitergefiihrt, wo sich jetzt schon Bebauung befindet. Das zuldssige Mal} der baulichen Nutzung
wird entlang der Koloniestrale durch die Anderung der GRZ von 0,3 auf 0,4 erhoht. Es handelt sich hierbei
allerdings um bereits bebaute Grundstiicke. Die vorhandenen Gehdlze werden als zu erhalten festgesetzt.

Die Festsetzung der Grunflache bleibt erhalten. Auf die Festsetzung zum Anpflanzen vom B&umen und
Strauchern wird jetzt allerdings verzichtet, da die Grabenfunktion nicht beeintréchtigt werden soll. Die bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. V 27 beabsichtigte Entwicklung eines Griinstreifens als Kompensation
fur Eingriffe in Biotope (Entfernung Pappeln, Uberbauung Sportplatz) und in den Boden durch Bodenversie-
gelung ist in dem Bereich nicht in der seinerzeit beabsichtigten Qualitat moglich. Zur Kompensation der so-
mit nicht ausgeglichenen Eingriffe wird nunmehr eine externe Flache bereitgestellt (siehe unten).

Da der Bebauungsplan Nr. V 27 durch die Neuaufstellung des vorliegenden Bebauungsplan Nr. V 27 A auf-
gehoben wird, werden die seinerzeit festgelegten externen Kompensationsmaf3nahmen aus dem Bebau-
ungsplan V 27 zusatzlich nachrichtlich tbernommen (siehe Anlage).

Die grof3en Eichen entlang der Koloniestral3e und der Einzelbaum im Garten von Haus Nr. 70 werden wie
bisher als zu erhalten festgesetzt, wobei bei deren Abgang oder Beseitigung auf Grund einer Befreiung eine
Neupflanzung eines standortheimischen Laubbaumes als Hochstamm erfolgen muss. Dem Hinweis des
Landkreises beziglich starkerer Qualitdten bei Ersatzanpflanzungen (z. B. Hochstamm, 18 - 20 cm Stamm-
umfang) wird gefolgt, da es sich bei den zur Erhaltung festgesetzten Baumen durchweg um ortsbildpragende
B&ume handelt.

Innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf wird aufgrund der raumlichen Enge und dem Bedarf an ausreichend
Freiflachen fur Spielméglichkeiten fur die Kinder auf die bisher geltenden Festsetzungen von Pflanz- und Er-
haltungsmalnahmen verzichtet. Zur Kompensation der nicht ausgeglichenen Eingriffe wird nunmehr eine
externe Flache bereitgesteilt (siehe unten).

Nur die Einfriedigung der privaten Grundstlicke wird weiterhin geregelt in dem festgesetzt wird, dass fur die
Einfriedung der Baugrundsticke nur Hecken aus standortheimischen Laubgehélzen wie Hainbuche, Rotbu-
che, Feldahorn, Liguster zulassig sind.

Es kann festgestellt werden, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplans keine wertvollen oder ge-
schutzten Bereiche von Natur und Landschaft betroffen sind.

Unabhangig davon gelten im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB fur den Fall, dass in einem Be-
bauungsplan weniger als 20.000 m? zulassige Grundflache festgesetzt werden, Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne von § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Da die gesamte zulassige Grundflache im vorliegenden Fall 5.390 m? betragt, sind somit eine Eingriffsbilan-
zierung und daraus gegebenenfalls abzuleitende notwendige Kompensationsmalnahmen nicht erforderlich.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. V 27 vorgenommenen externen Kompensationsmafinah-
men zur Extensivierung einer Moorflache am ,Veenhuser Moor* bleiben von dieser Anderungsplanung unbe-
rahrt.

EXTERNE KOMPENSATIONSFLACHE

Der Ersatz fur die beiden aufgehobenen KompensationsmalRinahmen (zusammen ca. 1.488 m?) soll inner-
halb des Flachenpools Fennenland geschaffen werden.
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Bei den fur den Flachenpool vorgesehenen Flachen handelt es sich um feuchtes Intensivgrunland, das ge-
maR Bewertung nach BREUER mit der Wertstufe 2-3 zu bewerten ist. Nach Realisierung der Biotopgestal-
tungsplanung erfahrt die gesamte Flache mit Ausnahme des Unterhaltungsstreifens an den Schlooten und
Tiefs eine Wertsteigerung um 1,5 Wertstufen auf Wertstufe 1,0. Diese Einstufung (Wertsteigerung) wurde im
Einvernehmen mit der unteren Naturschutzbehérde vorgenommen.

Der Kompensationsbedarf von 1.488 m? wird somit auf einer anteiligen Flache von 992 m? gedeckt.

D.4.3 ARTENSCHUTZ

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Verbotstatbestande des besonderen Artenschutzes gem. § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders zu berlcksichtigen und der Planungsraum ist hinsichtlich
von Vorkommen an besonders sowie streng geschitzten Arten zu Uberpriifen.

Dabei ist im Rahmen der Bauleitplanung von den artenschutzrechtlichen Vorschriften in erster Linie der Le-
bensstattenschutz nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG relevant. Lasst sich im Bauleitplanverfahren schon kla-
ren, dass dieser Tatbestand erfilit wird, die Lebensstatten ohnehin oder auf Grund bestimmter Malknahmen
weiterhin ihre 6kologische Funktion behalten, steht der Artenschutz der Planung nicht entgegen.

Abschlief3end bleibt anzumerken, dass auch wenn sich der Bebauungsplan mit artenschutzrechtlichen Prob-
lemen auseinandersetzt hat, befreit dies im Baugenehmigungsverfahren und auch bei genehmigungsfreien
Errichtung baulicher Anlagen nicht von der Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbote, da sich die
Verhaltnisse seit der Verabschiedung des Plans wesentlich gedndert haben kénnen.

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen sind innerhalb des Plangebietes nur siedlungstolerante Arten zu
erwarten. Es kann somit davon ausgegangen werden, dass genug geeignete Habitate im Plangebiet und
insbesondere im Umfeld vorhanden sind und erhalten bleiben und damit die 6kologische Funktion von po-
tentiell betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten auch im rdumlichen Zusammenhang weiter erfiillt wer-
den.

E. VER- UND ENTSORGUNG / SONSTIGE INFRASTRUKTUR

E.1 GRUNFLACHEN

An der Nord- und Ostgrenze des Allgemeinen Wohngebietes verlaufen Festsetzungen von offentlichen
Grunflachen. Es handelt sich dabei um kleinere offene Graben, die eine untergeordnete Funktion in der Ent-
wasserung des Gebiets erfillen. Die Festsetzung der 6ffentlichen Grunflachen bleibt bei der Neuaufstellung
des Bebauungsplanes Nr. V 27 A unveréndert.

E.2 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an das Netz des Wasserversorgungsverban-
des Moormerland-Uplengen gesichert.
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E.3 ABWASSERBESEITIGUNG

Das Gebiet wird im Trennsystem Uber die gemeindliche Klaranlage entsorgt. Die bereits bebauten Grundsti-
cke sind voll angeschlossen.

E.4 NIEDERSCHLAGSWASSER

Zur Planung der Entwasserung der Grundsticke, Straflen und Wege wurde bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. V 27 ein Oberflachenentwéasserungskonzept erstelit. Danach wird das anfallende Oberfla-
chenwasser auf den Grundstiicken erfasst und in das vorhandene Kanalnetz eingeleitet. Die vorhandenen
kleineren Graben sind aufgrund ihrer Lage und ihres geringen Ausbaustandards nicht fur eine geordnete Ab-
leitung des Niederschlagswassers geeignet, so dass so nur die Ableitung Uber ein Kanalnetz in Frage
kommt.

In Zusammenhang mit der Erweiterung des Kindergartens wie auch den geplanten Stralenbauarbeiten ist
ein neues Entwasserungskonzept erarbeitet worden, welches auch die vorhandenen Beschrankungen be-
zlglich der Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers berucksichtigt. Der Antrag zur Genehmigung
des Entwasserungskonzeptes liegt dem Landkreis Leer vor.

E.5 STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung der Mittelspannung des Planungsgebietes ist durch Anschluss an das vorhandene
Stromversorgungsnetz der EWE gesichert.

E.6 LOSCHWASSERVERSORGUNG

Uber das vorhandene Versorgungsnetz und die offenen Wasserflachen ist die Loschwasserversorgung ge-
wahrleistet.

E.7 ABFALLENTSORGUNG

Die Erfassung des Hausmuills, der Wertstoffe, der hausmulléhnlichen Gewerbeabfélle, des Sperrmllls sowie
des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Leer. Es besteht
Anschlusszwang It. Satzung.

Anfallende Abfalle (z. B. Baustellenabfall, nicht auf der Baufldche verwertbarer Bodenaushub usw.) unterlie-
gen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der Satzung Ober die Abfallentsorgung im
Landkreis Leer in der jeweils gultigen Fassung. Demnach sind die Abfélle einer Verwertung (vorrangig) bzw.
Beseitigung zuzufuhren und hierfur getrennt zu halten.

Nicht kontaminiertes Bodenmaterial und andere natlrlich vorkommende Materialien. die bei Bauarbeiten
ausgehoben wurden, kénnen unverédndert an dem Ort, an dem sie ausgehoben wurden, fir Bauzwecke wie-
der verwendet werden.

VerwertungsmaRnahmen wie z. B. Errichtung von Larmschutzwallen, Flachenauffullungen auBerhalb des
Baugrundstiickes, usw. unterliegen ggf. genehmigungsrechtlichen Anforderungen (nach Bau-, Wasser- und
Naturschutzrecht) und sind daher vorab mit dem Landkreis Leer bzw. der zustandigen Genehmigungsbe-
hoérde abzustimmen.



plankontor stadtebau
EHNERNSTRARE 126, 26121 OLDENBURG

BPLANNR. V 27 A

14

Sofern mineralische Abfalle (Recyclingschotter und Bodenmaterial) fur geplante: Verfullungen oder Versie-
gelungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen der LAGA Richtlinie M 20 (Mitteilung der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Ab-

fallen®).

Solliten bei geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Bodenverunreinigungen zu-
tage treten, ist unverzuglich der Landkreis Leer als untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde zu benachrichti-

gen.

F. STADTEBAULICHE WERTE

FLACHENBILANZ in m? (digital ermitteit)

Nutzungsart vorh. Nutzung gepl. Nutzung Gesamt
m? % m? % m? %
Allg. Wohngebiet 5.367 30,36 0 0 5.367 30,36
Mischgebiet 4.211 23,82 -1.448 -8,19 2.764 15,64
Strallenverkehrsflache 2.961 16,75 903 5,11 3.864 21,86
offentliche Griinflache 796 4,50 0,00 0,00 796 4.50
Gemeinbedarfsflache 4.340 24,55 545 3,08 4.885 27,64
z 17.675 | 100,00 0,00 0,00 17.675 | 100,00
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G. PLANVERFASSER

Die Ausarbeitung der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. V 27 A erfolgte im Auftrage der Gemeinde Moor-
merland vom Planungsbaro:
pk plankontor stadtebau gmbh OLDENBURG, DEN 28. FEBRUAR 2014
Ehnernstrafie 126
26121 Oldenburg
Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99 / -
email: info@plankontor-staedtebau.de S % S sl

- (bl.PL.-)Né H .ﬁn;lé:YER)

Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschluss gemaR Ratsbeschluss vom 13. MARZ 2014 zugrunde gele-
gen.

MOORMERLAND, 11. APRIL 2014

BURGERMEISTER
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ABB. 1: UBERSICHTSPLAN ZUM PLANGEBIET, MABSTAB 1 :25 000
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ABB. 2: AUSSCHNITT AUS DEM RECH TSW/RKS'AMEN FLACHENNUTZUNGSPLAN 1999
EINSCHLIEBLICH RECHTSWIRKSAME ANDERUNGEN, MAgsTAB: 1. 5000
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ABB. 3: BEBAUUNGSPLAN NR. V' 19, Magstas: 1 : 1000
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ABB. 4. BEBAUUNGSPLAN NR. V 27, Masstas: 1 :1000
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ABB. 5. UBERSICHTSPLAN ZU DEN KOMPENSATIONSFLACHEN, MAgstas: 1 : 25.000
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ABB. 6: UBERNOMMENE KOMPENSATIONSFLACHE DES AUFZUHEBENDEN BEBAUUNGSPLANES NR. V2 7,
GEMARKUNG VEENHUSEN, FLUR 16, FLURSTUCK 13/5, 3. 150 M* (WP 1).
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ABB. 7: EXTERNE KOMPENSATIONSFLACHE ZUM AUSGLEICH DER AUFGEHOBENE PFLANZGEBOTE
GEMARKUNG NEERMOOR, FLUR 30, FLURSTUCK 51, ANTEILIG 992 m? (WP 1,5).




