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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Nutzungsbeschréinkungen
Innerhalb der festgeseizien Aligemeinen Wohngebiete sind
- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstefien
im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 u. 4 - 5 BauNVO auch ausnahmswelse nicht zuldssig (gem. § 1 Abs. 7 BauNVO),

§ 2 Bauweise
1. Im Aligemeinen Wohngebiet sind ausschiieBlich Bnzeth@user zuldssig. (gem. § 22 Abs, 2 Safz 3 BaUNVD),
2. Innerhalb der abweichenden Bauweise sind die Geb&ude mit Grenzabstand zu enichten; die Lange der Gebd&ude darf héch-
stens 15 m betragen (gem. § 22 Abs. 4 BauNVO),

§ 3 Beschréinkung der Wohnungszahl in Wohngebauden
Im Aligemeinen Wohngebiet sind je Enzelhaus nur zwei Wohnungen zulassig. {gem. § 9 (1) 6 BauGB)

§ 4 First- und TraufhShenbezugspunkte (FH/TH), Oberkkante des FerfigfuBbodens (OkFF)

1. Der untere Bezugspunkt {Nulipunkt} fir die im Allgemeinen Wohngeblet festgesatzien Trouf-, First- und FuBbodenhdhen ist je-
wails die Oberkante der fertigen ErschlieBungssiraBe im Bereich der Grundstickszufahr.

2. Der obere Bezugspunki fir die Traufhdhe ist die Schniffiinie der aufgehenden WandauBenfidche mit der Oberkante der Dach-
haut; Gebbuderlickspringe und -vorspringe bielben unberlcksichligt. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Erker,
Gauben und andere bauliche Teile, die aus der Dachhaut herausstehen, Kriippelwaime, Wintergérten und Vorbauten sowie
Anbauten an bestehende Gebdude, die eine hdhere Traufe als die festgesetzte Trauthtthe aufweken.

3. Der obere Bezugspunkt fOr die Firsthohe ist der hochste Punkt des Daches. Antennen, Schomsteine efc. bleloen unberiicksich-

4, oéoWemwm&mmmmmommmmmmmmsdaGeMs (gem. §
9 Abs. 2 BauGB und gem. § 18 BauNVvO).

§ 5 Nebenanlagen, Garagen, offene Garagen (Carports), genehmigungsfrele bauliche Anlagen

1. Auf den nicht Uherbaubaren Grundsticksfiichen im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungsiinie und der Baugrenze sowie
im Abstand von 2 m zu den Réichen zur Regelung des Wasserabflusses sind Garagen, offene Garagen {Carports) im Sinne von
§ 1 der Garagenverordnung {GaVo) und . V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO, Nebenankagen In Form von Gebduden gemdB § 14
BauNVO sowie Vor-haben im Sinne des § 49 (1 und 4) NBauQ i, V. m. dem Anhang Nr. 1.1 bis 1.4 nicht zuldissig. Diese Fastsel-
amg git nicht f0r offene Steliplatze im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinée und siraBenseffiger Baugrenze.

2. Indem Bereich, wo gemdB § 9 (1) Zifer 11 Verkehrsfilichen mit der Zweckbestimmung FuB- und Radwege angrerzend fest-
gesetzt sind, ist eine Bebauung gemaB § 12 NBauO zuldssig.

§ & Fbchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Auf den festgeseizien Adchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft ist
eine Hecke aus Laubstriuchem anzulegen. Die Artenauswahl st anhand folgender Liste 2u treffen:
Hartiiegel, Komelkirsche, Paffenhltchen, Liguster, Weiden, Faulbaum, Holunder, Schiehe, Hundsrase, Haseinuss, Schneeball, Brom-
beers, Hmbeere.
Sirducher sind mindestens zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen. Je 2 m? Pllonzfiéiche ist eine Pflanze zu
sefzen. Die Pflanzung ist daverhaft zu erhalten und bel Abgang der Gehblze sind Neuanpfianzungen gleicher Art an derselben
Stelle vorzunehmen {gem. § 7 (1) 20 BouGBj.

§ 7 FOhrung von Versorgungsisitungen
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Leltungen zur Versorgung mit Strom eder zur Telekommunikation nur un-
teriedisch zu verlegen. {gem. § 2 (1) 13 BauGB).

§ 8 Ehalt von Enzelbumen
Dle innerhalb des Geltungsbersiches des Bebauungsplianes festgesefzten Brzelbdume sind gem. § 9 (1) Nr. 25 b BouGB ouf Dauver

v ethalten und zu pflegen. Abgénge oder Beseltigungen auf Grund elner Befrelung sind durch eine Neuanpfianzung in derselben
Art als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm vorzunehmen,

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

§ 1 Geltungsbersich
GemdB § 9 Abs. 4 des Baugesetzbuchas (BauGB) in Verbindung mit den §§ 54, 97 und 98 der Nisdersdichsischen Bauordnung
{NBauQ) gilt die nachfolgende &riliche Bauvorschrift Innerhatl des Bebauungsplanes Nr. TG 6 fir das aigemeine Wohngeblet [WA).

§ 2 Dachgsstaliung

1. B sind nur Gebdude mit einer Dachneigung zwischen 30 und 50 Grad als Satteldécher zukissig, dies gilf nich? fir bagrinte
Dacher (Grasdacher], Dacher mit Solar- oder Photovoltaikanlagen sowie for te Gebdudeteile im Sinne des
§ 7b NBauQ, Quergiebel, Dachaufbauten, Vorbauten, Wintergrien, Veranden sowie fir Garagen {gem. § 12 BauNVO) und
Nebenanlagen [gem. § 14 BauNVQ) mit einer Grundfidiche von weniger als 36 m?,

2. Klppetvalme kdnnen an einer Glebelfront zugelassen werden, wenn das Gebtiude im Typ des historischen Guifhauses erich-
tet werden soll.

3. Anbauten an bestehende Bauten, die eine andere Dachneigung aufweisen, sind von dieser Vorschrift ausgenommen.

§ 3 Dachmaterial

1. Die Dacheindeckung der genelgien DachfiGchen ist aus Dachpfannen in den Farben rof bis retbraun {entsprechend RAL 2001,
2002, 3000 - 3003, 3009, 3011, 3013, 3016, 8002 - 8004, 8012) auszufGhven. Unzulssig sind glasierte Ziegel. Beton-, Putz, Kunststoff-,
Holzfiéichen und Blechverkieidungen sind fir untergeordnete Gebbudeteile Im Sinne des § 7b NBau© und Dachaufbauten zu-
ssig.

2. Die Anbringung von Dachiiichenfensiem und Solarenergieaniagen sowie die Begrinung von Dachfitichen mit Planzen sowie
Wintergdrien bieiben unberOhrt,

3. Anbauien an bestehende Gebaude, die eine abweichende Eindeckung aufweisen, sind von dieser Yorschiift ausgenommen.

§ 4 Fassadenmaterial
Als Marterial fir dle Fassaden von Geb&uden sind Zlegelsteine in den Farben rot bls rotbraun [entsprechend RAL 2001, 2002, 3000
- 3003, 3009, 3011, 3013, 3016, 8002 - 8004, 8012) zuldssig. Beton-, Putz-, Kunsistoff-, Holzfichen und Blechverkleidungen sind fir
untergeordnete Gebdudeteile im Sinne des § 7b NBauO und Dachaufbauten zuldssig. Wintergtirten sind aligemein zukissig, Ga-
rogen (gem. § 12 BauNVO} und Nebenankigen (gem. § 14 NbauQ) mit einer Grundfiiche von weniger aks 36 m? sind von dieser
Vorschitt ausgenommen.

§ 5 Fenster
Fenster sind als stehende Rechtecke auszubiden.

§ & Ordnungswidrigkeiten
1. Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer als Bauher, Entwurfsverfasser oder Untemehmer vorsdtdich oder fahriéssig
eing BaumaBnahme durchflihrt oder durchflihren Msst, die nicht den Anforderungen der drtichen Bauvorschriften entspricht,
2. Ordnungswidrigketien kénnen mit einer GeldbuBe |bls zu 25 000 Euro geahndet werden.

§ 7 Ausnahmen und Befreiungen

Von den Vorschiiften dieser Satzung kdnnen Ausnahmen und Bsfreiungen nach MaBgabe der §§ 85 {Ausnahmen) und 84 (Befrel
ungen) der NiedersGchsischen Bavordnung (NBauO) gewdhrt werden, wenn die dorf genannien Voraussefzungen hierfir vorie-
gen.

PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes gem&8 § 9 (1) BauGa

1. Art der baulichen Nufzung

Allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nufzung

| Zahl der Vollgeschosse

0.4 GrundfiGchenzahl
TH ux maximale H8he baulicher Anlagen, Trauthdhe
FHae ' maximale H8he baulicher Anlagen, Firsthdhe
OKFF Oberkante FerligfuBboden

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenzen
o] offene Bauweise
a abweichende Bauweise, Langenbeschrénkung (sh. § 2 der texil. Festsetzungen)
& nur Einzeth&user zultisslg (sh, § 3 der textl, Festsetzungen)

4. VerkehrsflGchen

StraBenverkehrsfldchen

Verkehrsfiiche besonderer Zweckbestimmung

Bushaltestelle, -wendeplatz
FuB- und Radwege
StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Wasserfiichen und Fl&ichen fir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von A&chen fir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

é. Grinfl&chen

bei schmalen Fldchen

Offentliche Grinfiiche
Iweckbestimmung :
GrUnanlage

Sportplatz
RGumstreifen
Zweckgebundene Bebauung

[+%]

(@)
A
o

7. Planungen, Nufzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen for
MaBnahmen zurm Schuftz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Anpflanzungen von Bdumen, Struchemn und sonstigen Bepfianzungen sowie
Bindungen fUr Bepfianzungen und fUr die Erhaltung von Bumen, Str&uchem
und sonstigen Bepfianzungen sowie von Gewdsser

. B&ume

Umgrenzung von F&chen fir MaBnohmen zum Schutz, zur Plege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung :

8. Sonstige Flanzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Uberbaubare GrundstUcksfiGiche {0bG)

FOllschema der

Art der baulichen I Zahl der Vollgeschosse
Numngsschcbbne Nutzung und Bauweise
Grundfiichenzahi (GRZ) I Trauf- (TH) / Firsth&he (FH)

Baunutzungsverordnung 1990

A T A S B A Vo e Cin A S R

s e P R e

Gemarkung Tergast

Flur1,3u.10

MaBstab: 1 : 1000

Planunterlage geferfigt am:

Planunteriage

Julf 2002

Aufirag : B02297

Dipi-ing. Glnther Hattermann
Offentl. best. Verm. ing.

Der Bebauungsplan wurde von der Gemeinde Moormeriand, Fachbereich Planung, digital ersfelft.

Software :
Benfley Systems, Inc.

MicroStation J
BenfleySelect

Fachbereich VI
- Planung -

Pradaambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 [BGBL. | 8. 2141, 1998 S,
137) geandert durch Gesetfz vom 23.07.2002 (BGB.. |, S. 2850]) und der §§ 56, 97 und 98 der NiedersGchsischen Bauordnung

Nr. 6/2003, S. 89} und des § 40 Niedersichsische Gemelndeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S.
382) zuletzt getindert durch Gesetz vom 27.01.2003 (Nds, GVBL. §. 3é) hat der Rat der Gemeinde Moormmerland diesen Be-
bauungsplan Nr. Tg 6 bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden textiichen Festsetzun-
gen sowie den nachstehenden / nebenstehenden drtlichen Bauvorschriffen Ober die Gestaltung als Satzung beschlossen.

Moorphefdland

{NBauQ) vom 13.07.1995 (Nds. GVBI. Nr. 14/1995, S. 199, in der Fassung der Neubsekannimachung vom 10.02.2003 (Nds.GVel.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17. Mal 20:01/10. Juni 2004 die Aufstellung des Beloauungsplanes Nr. Tg é be-
schiossen. Der Aufstellungsbeschiuss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 15. April 2004/01. Juli 2004 orlsUblich bekanntgemacht.

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan
am 05. Okl. 2004 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

B ?"

nach Profung der Anregungen gemd&B § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

/ Verfahrensvermerke
-

Die Vervielf&ltigung ist nur fOr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessung- und Kataster-
gesetz vom 2. Juli 1985 - Nds. GVBL. S. 187, ge&indert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. 5. 345).

Die Planuntertage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskataster und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowle StraBen, Wege und Plitze vollsténdig nach (Stand 30. Jull 2002). Sie ist hinsichtiich der Darstellung der Gren-
zen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die agbarkeit der nev zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei méghich.

Emden, @3 Januar 2005

e
ffentl. best. Verm.-ing.

Ra Gemelnde hat in seiner Sitzung am 10. Juni 20004 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zu-
t und die Sffentiiche Auslegung gemdéB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Daver der Sffentlichen Auslegung
n am 01. Juli 2004 ortsUblich bekannigemacht. Der [Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom
12. Juli 2004 bis 12. Aug. 2004 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffientlich ausgelegen.

gsbeschius ist gemdB § 10 Abs. 3BauGB am 15, #AR(L CoOS im Amisbiatt fir den LANDKRES LEER be-

S
wm worden, Der Bebauungsplan Ist damitam 75, A7RIL 2o rechisverbindlich geworden.

dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
dung zugestimmt und die eingeschriinkte &ffentliche Auslegung gemdaB § 3 Abs. 3 BauGB beschiossen.

ortsOblich bekanntgemacht. Der Entwurf des
ungsplanes und der BegrOndung haben vom bis gemdB § 3 Abs. 2 BauGB

Moormerland,

BUrgermeister

5 eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 214 Abs.| Satz2Nr. 1+ 2

Moormerland,

BUrgemeister

ineten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht / geltend ge-

PLANVERFASSER
Der Entwurf dleses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungskblro

pk plankontor Oldenburg. -40 . Dez. 2004
stédtebau gmbH + LUndenaliee 23 « 26122 Oldenburg
Tel:0441 /9 72010 \M(ﬂug
Fax: 0441 /97201-99
Email plankontor_stéidiebau@t-online.de Dipl.-ing. Liders

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem gedanderien Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrindung zugestimmt und dle eingeschrtinkte Beteligung gemdB § 3 Abs. 3 Safz 2 BauGB beschlossen. Den Be-
teiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

gegeben.

Moormeriand,

BOrgermeister

Innerhalb von 7 Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Mdngel der Abwégung belm Zustandekommen

des Bebauungsplanes nicht / geltend gemacht worden.

Moormerland.

Siegel

BUrgermelster

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

—--—-  Gemarkungsgrenze ]‘l‘| MaBkette
—-=—  Flurgrenze ® Hyerant
y:‘g"a Flursticksgrenze EI" Hafesiaton
T Flurstocksnummer o Mollsacksammelplatz
vorhandene Gebaude % Boschung bzw. Graben

Hinwelse :

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frohgeschichtliche Bodenfunde (das konnen u.a. seln: TongefaRscherben, Holzkohlean-
sammlungen, Schtacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde} gemacht werden, sind
diese gend § 14 Abs.1 des Nds. Denlmalschutzgesetzes INDSchG) meldepflichtig und mossen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 - Arch-
dologische Denkmalpflege - oder der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverzoglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Badenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NOSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. for ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehtrde vorher die Fort-
setzung der Arbeil gestattet.

2. Allablagerungen, Altstandorte
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten, so ist unverzdglich die Untere
Bodenschutzbehbrde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfohrende Firma,

3. Rechtliche Grundiagen

Als gesetzliche Grundlagen gelten fOr diesen Bebauungsplan in der zur Zeit galfigen Fasssung :
- Baugesetzbuch (BauGB) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSthG)

- Eianu;igvem g;mm - - Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatGl
- Planz erordnung {Planz - Niedersachsische: tz INSpPG}
- Miedersachsische Bauordnung (NBaul) 0 Rameeieis

4. Mall-, Sporrmdll-, Strauch- u. Baumschnlitabfuhr

GemaB § 9 Abs. 2 der Satzung Ober die Abfallentsorgung im Landkreis Leer sind Mollsacke, SperrmGlL sowie bel der Entsorgung von Strauch-
und Baumschnitt, in den Fallen, in denen der Mollwagen nicht unmittelbar vorfahren kann, zu einer von der Mollabfuhr angefshrenen Strafie
u

An den Stichstrafen ohne Wendehammer ist ein Rockwartsfahren der Mollfahrzeuge nach den Unfallverhotungsvorschriften nicht erlaubt.

GEMEINDE MOORMERLAND
Bebauungsplan Nr. Tg 6

- mit Srtlichen Bauvorschriften diber Gestaltung gem. §§ 56,97 u. 98 NBau0 -

- Ortschaft Tergast -

Datum: Dezember 2003 = . Ausfertigung
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