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1.0 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Moormerland méchte in ihre Ortschaft Tergast weitere Mdglichkeiten zum Bau von Einfamili-
enh&usern bieten, um der Nachfrage nach Baugrundstiicken gerecht zu werden. In den jiingeren Baugebie-
ten der Ortschaft stehen keine Baugrundstiicke mehr zur Verfiigung und im alten Ortskern bestehen nur
noch Bauméglichkeiten durch behutsame Liickenfiillung, die die Gemeinde in einem weiteren Bauleitplan-
verfahren ordnen wird.

Eine Bebauung des Plangebietes wird durch die Darstellung des wirksamen Fldchennutzungspianes der
Gemeinde vorbereitet, der hier bereits eine Wohnbauflache vorsieht. Die Flache gliedert sich unmittelbar an
den Ortskern an und schlief8t eine Liicke im Siedlungsgefiige, da der Bereich im Ubrigen von einer Sied-
lungszeile an der LandstraRe und von den Sportaniagen des Ortes begrenzt wird.

Die durch den Bebauungsplan gegebenen Baumaglichkeiten sollen aber einer der baulichen Umgebung an-
gepassten Weise umgesetzt werden, so dass in den Plan Festsetzungen aufgenommen werden, die Gewahr
leisten, dass sowohl im Erscheinungsbild als auch im MaR der Nutzung ein harmonisches Ortsbild entsteht
bzw. gesichert wird.

Dariiber hinaus sichert die Gemeinde hier vorhandene Infrastruktureinrichtungen wie den Sportplatz und die
Buswendeaniage an der LandstraBe. Das vorhandene Grabensystem wird fir die geordnete Oberflachen-
entwisserung herangezogen. Die ErschlieBungsanlagen dienen der verkehrlichen ErschlieBung des Gebie-
tes, wobei auch die Belange der Radfahrer und FuBgénger besonders beriicksichtigt werden. Die Planung
der Verkehrsflachen wurde zukunftsorientiert so angelegt, dass ggfs. eine spatere ErschlieBung von westlich
gelegenen Flachen erfolgen kann.

Mit der Planung eines 18.505 gm groBen Aligemeinen Wohngebietes mit einer zuldssigen Grundfléachen von
5.551 gm wird weder der Schwellenwert fiir eine allgemeine Vorpriifung (20.000 gm) noch fiir eine Regel-
UVP (100.000 gm) beim Bau eines Stadtebauprojektes gem. Anlage 1 Nr. 18. 7 des Gesetzes {iber die Um-
weltvertraglichkeitspriifung (UVPG) erreicht. Gem. §§ 3a ff UVPG besteht damit keine Verpflichtung zur
Durchfiihrung einer UVP oder einer Vorpriifung fiir dieses Vorhaben.

2.0 RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich Bebauungsplanes wird begrenzt
- im Norden von der KreisstraRe 7,
- im Siiden vom am Kleinen Weg,
- im Westen von der Ostgrenze der Flurstiicke 78/31 und 107/31,
- im Osten von der Westgrenze der Flurstiicke 135/109, 108/6, 106/8, 106/9, 106/10 und von der
Gemeindestralte Siinnenblink.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung und dem Ubersichtsplan ersicht-
lich.

PK PLANKONTOR STADTEBAU GMBH



plankontor stadtebau
LINDENALLEE 23, 26122 OLDENBURG BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. O 28 2

2.2 STAND DER VORBEREITENDEN BAULEITPLANUNG

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Moormerland aus dem Jahr 1999 stelit im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Wohnbauflachen sowie 6ffentliche Griinflichen dar. Als Zweckbestimmung fiir die siidli-
che Griinfliche wurde eine Sportplatznutzung festgelegt. An der KreisstraRe 7 wurde fiir die Griinflache als
Zweckbestimmung ,Dorfplatz* dargestellt. Mit der Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten und offentli-
chen Griinflaichen mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz* wird der Bebauungsplan Nr. Tg 6 aus dem Fl&-
chennutzungsplan entwickelt.

Fur den Bereich des dargestellten ,Dorfplatzes® an der KreisstraBe wird parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ein Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt (12. Anderung). Die Ande-
rung beinhaltet die Darstellung von Wohnbauflachen anstelle der Griinflachen.

Mit den bisher wirksamen Darstellungen und den nun geénderten Darstellungen kann das Allgemeine
Wohngebiet mit seinen ErschlieBungsfunktionen aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Moormerland
entwickelt werden.

2.3 NUTZUNGSSTRUKTUR

Es handelt sich um einen Bereich westlich der historischen Ortslage von Tergast. Der Bereich des Dorfes ist
gepragt durch eine fiir die landliche Umgebung relativ dichte Bebauung entlang der Dorfstraken wodurch
sich oft enge Gassen bilden. Die neueren Siedlungsteile befinden sich stdlich und westlich des Dorfes. Es
handelt sich dabei um Einfamilienhausgebiete, deren Bebauung und Grundstiickszuschnitt der jeweiligen
Bauzeit entsprechen.

Das nahere Umfeld des Plangebietes in nordgstlicher Richtung ist stark landwirtschaftlich geprégt. Eine di-
rekte Beeintrachtigung durch landwirtschaftliche Betriebe besteht nicht, da auch die eingeschrénkte land-
wirtschaftliche Tierhaltung nach Auskunft des Landwirtes an der WasserwerkstraBe aufgegeben werden soll.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Weide genutzt, die von einem offenen Graben durchzo-
gen wird. Siidliche befinden sich Sportanlagen, die zum FuRballspielen genutzt werden. Die FuRballfelder
werden durch einen Parkplatz und ein kleines Geréte- und Umkleidehaus ergénzt.

An der LandesstraBe befindet sich ein neuer Buswendeplatz.

Nordlich des Geltungsbereiches schiieBt sich die freie landwirtschaftlich genutzte Landschaft an.

3.0 BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan wird gemaR § 30 BauGB als qualifizierter Bebauungsplan aufgestellt. Gleichzeitig wer-
den gemaBR § 56 NBauO 6rtliche Bauvorschriften zur Gestaltung erlassen.

3.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die nun durch die Planung geschaffenen Mdglichkeiten zur Errichtung von Einfamilienh&usern auf einer e-
hemaligen Weide wird durch die Art der Nutzung gesichert. Als Art der baulichen Nutzung werden im Be-
bauungsplan Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Die ErschiieBungssituation und die beabsichtigte ruhig
Wohnnutzung stehen einer Nutzung durch Tankstellen und Gewerbebetrieben entgegen, deren Errichtung
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daher auch ausnahmsweise nicht zuldssig ist. Die meist groRflachige Nutzung durch Gartenbaubetriebe wird
ebenfalls ausgeschlossen, da auf der zur Verfiigung stehenden Flidche vorrangig Wohnbaumdglichkeiten
geschaffen werden sollen.

3.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Auch das MaR der Nutzung fiir das Aligemeine Wohngebiet, orientiert sich an den typischen Einfamilien-
hausstrukturen der Gemeinde. Hier ist eine hochstens eingeschossige Bauweise bei einer Ausnutzung der
GRZ von 0,3 vorgesehen. Zuséatzlich wird auch hier die Hohe der Gebdude auf héchstens 9,0 m beschrankt,
so dass sie sich Neubauten an die Umgebung anpassen. Um zu verhindern, dass Geb&aude erhdht errichtet
werden, sind weitere Hohenfestsetzungen getroffen worden, so darf die Oberkante des Fertigfussbodens
nicht mehr als 0.5 m {iber der Fahrbahndecke der Erschlieungsstral3e liegen und die Traufe darf eine H6he
von 3,75 m liber der ErschlieBungsstrafie nicht tiberschreiten.

3.3 BAUWEISE

Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, in der die Hauptgebdude mit ei-
nem Grenzabstand zum Nachbargrundstiick zu errichten sind, aber eine Lange von 15 m nicht iiberschreiten
dirfen. Diese Bauweise entspricht dem bereits vorhandenen Bestand entlang der KreisstraBe. Zusétzlich
wird festgesetzt, dass nur Einfamilienhduser zuléssig sind, in denen nur zwei Wohnungen je Einzelhaus zu-
lassig sind. Durch die Kombination dieser Festsetzungen wird erreicht, dass ein Einfamilienhausgebiet ent-
steht, das sich dem Bestand an der KreisstraRe und dem Stinnenblink anpasst. Eine starkere Verdichtung
bzw. ein Geschosswohnungsbau entspricht auch nicht der Nachfrage nach Baugrundstiicken in dieser 1and-
lichen Umgebung.

3.4 UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Festsetzung der Gberbaubaren Flachen orientiert sich entlang der geplanten Stralen in 3 m Abstand.
Entlang der Kreisstrafie ist die Bauverbotszone bei der Festsetzung der Giberbaubaren Fldchen zu beachten,

Der an das Planungsgebiet angrenzende Streckenabschnitt der KreisstraBe befindet bereits auRerhalb der
festgesetzten Ortsdurchfahrt (OD). Da sich hier aber bereits eine Reihe von H&usern an der Kreisstral3e be-
finden, wird der nordliche Verlauf der Baugrenze fur die mogliche Neubebauung wurde so gelegt, dass sie
zwar nicht im 20 m Abstand zur Fahrbahnkante der klassifizierten Strae verlduft, aber auch keine Bebau-
ung in so geringer Entfernung wie die bestehenden Gebdude ermdéglicht. Der festgesetzte Abstand zur
KreisstraRe betragt 15 m, so dass der Ortseingang bereits baulich geprégt wird, aber ausreichender Abstand
auch zum hier verlaufenden Straenseitengraben gegeben ist.

Zu dem in Nordsiid-Richtung veriaufenden Graben miissen die ostlich angrenzenden Grundstiicke einen
Abstand von 3 — 5 m einhalten. Die R4umung des Grabens kann von der Planstrale aus erfolgen, die paral-
lel zum Graben verlaufen wird.

Zum Griinstreifen, der zwischen dem Sportplatz und dem Wohngebiet angelegt werden soll, soll mit Geb&u-
den ein Abstand von mindestens 5 m zum Schutz der Gehdlze gehaiten werden.

PK PLANKONTOR STADTEBAU GMBH
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3.5 VERKEHRSFLACHEN
3.5.1 VORHANDENE ERSCHLIESSUNG

Das Gebiet ist bisher nicht firr Verkehrsteilnenmer erschlossen. Im Norden verlduft die Kreisstrae mit einem
abgesetzten Fuss- und Radweg an der Siidseite. An der KreisstraRe befindet sich auch die neue Buswen-
deanlage. Im Siiden des Gebiets verladuft die Gemeindestrae Siinnenblink.

3.5.2 GEPLANTE ERSCHLIESSUNG

Auf dem Flurstiick 34/2 wurde als MaBnahme der Dorferneuerung ein Buswendeplatzes an der Kreisstrale
angelegt. Neben diesem Buswendeplatz miindet die Planstrale, die das Plangebiet von hier nach Siiden
zum Siinnenblink durchquert. Eine ErschlieBung des Gebietes iiber die Buswenden ist nicht vorgesehen. Es
wird daher ein Zu- und Abfahrtsverbot an der siidlichen Grenze des Buswendeplatzes festgesetzt.

Die 0stlich der Planstrale gelegenen Grundstiicke erhalten 3 Querungen iiber den parallel zur StraBe ver-
laufenden Graben. Weitere Zufahrten iiber den Graben sollen nicht zugelassen werden, daher wird im {bri-
gen Verlauf ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt. Das Gleich gilt fir die Grundstiicke siidlich der Kreis-
strafte, deren Anlieger keine direkten Zufahrten zur Kreisstral3e herstellen sollen.

Der westliche Teil des Plangebietes wird mit einem kleinen und einem groReren Stichweg erschlossen. Der
kleinere ist nur etwa 50 m lang und erschlielt etwa 4 Grundstiicke. Die groere Stichstralle endet in einer
Wendeanlage am westlichen Gebietsrand. Von hier ist eine Anbindung der westlich gelegenen Grundstiicke
LandstraRe 11 — 23 moglich. Die ErschlieBung dieser hinteren Grundstiicksteile ist jedoch nicht Gegenstand
dieses Planverfahrens.

Mit einer Breite von 7 m sind die Verkehrsflachen fiir AnliegerstraBen ausreichend dimensioniert.

3.5.3 FUSs- UND RADWEGE

Nur fur FuBgénger und Radfahrer wird eine weitere Verbindung von der westlichen PlanstraBe zur Kreis-
strafRe bzw. dem dort verlaufenden Rad- und FuBweg eingeplant, um eine Durchidssigkeit des Gebietes fiir
nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer zu erméglichen.

3.5.4 RUHENDER VERKEHR

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. TG 6 werden keine Flachen fiir ruhenden Ver-
kehr festgesetzt, da innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen offentliche Stellplatze im Stra-
Benraum in ausreichender Zahl eingerichtet werden kdnnen.

Die erforderlichen Stellplétze auf den privaten Grundstiicken sind dort einzurichten. Zu beachten sind dabei
die Beschridnkungen auf den nicht iberbaubaren Flachen entlang der Kreisstra3e bei der Errichtung von
Garagen.

PK PLANKONTOR STADTEBAU GMBH
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4.0 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

4.1 GRUNSTREIFEN

An der Nordgrenze des vorhandenen Sportplatzes wird ein 10 m breiter Griinstreifen als 6ffentliche Griinfia-
che festgesetzt, auf der Laubgehdlze angepflanzt werden sollen. Der Griinstreifen dient der Eingriinung des
Neubaugebietes, stellt aber auch einen Abstand zwischen der Wohnnutzung und der emittierenden Sport-
platznutzung dar.

Gleichzeitig dient diese Pflanzung auch als Kompensationsmafnahme fiir Eingriffe in den Naturhaushalt und
die Flache wird daher als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft liberlagernd festgesetzt.

Da der siidlich angrenzende Graben zur Regenriickhaltung fiir das im Gebiet anfallende Regenwasser ge-
nutzt werden soll, ist es erforderlich einen 5 m breiten Streifen von Bewuchs freizuhalten, der als Rdumstrei-
fen genutzt werden kann.

4.2 SPIELPLATZE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. TG 6 wére nach der Berechnungsformel gem. Nds. Spiel-
platzgesetz (§ 3) ein Spielplatz fiir Kinder mit der GroBe von 2 % der zulédssigen Geschossflache aber min-
destens 300 m? Nettospielflache im Baugebiet erforderlich.

Fr diesen Bebauungsplan ist folgende Berechnung anzustellen:

Nachweis des Kinderspielplatzes

Spielplatzbedarf : (2% der Grundflache, GRZ bzw. Geschossflache, GFZ)
Bebauungsplan  Nutzungsart Geschoss- | mind. Spiel- | ausgew.
Nr. flache - pl.-gréRe | Spielplatzfl.
m? GRZ/GFZ (m?) (m?) +/-
Tg6 WA 18.505 0.3 5.551,50 -111,03 -111,03
erforderlich 111,03 -111,03

D.h. die MindestgréRe von 300 m? Nettospielflache wére bei der Planung zu beriicksichtigen.

Gem. § 5 Abs. 2 NSpPG kann in Bauleitplanen auf einen Spielplatz verzichtet werden, soweit dem Spiel-
und Bewegungsbediirfnis auf andere Weise gleichwertig entsprochen werden kann. Dies ist bei der vorlie-
genden Planung der Fall, da sich in hochstens 400 m Entfernung am Vesperweg bereits ein Kinderspielplatz
befindet.

Der Spielplatz ist im Bebauungsplan Nr. TG 4 als 6ffentliche Griinfiaiche mit der Zweckbestimmung Kinder-
spielplatz festgesetzt. Der Spielplatz hat eine Grée von ca. 500 m? und ist ausreichend dimensioniert, um
Spielmdglichkeiten fiir die Kinder aus der Umgebung zu bieten.

Der Bedarf fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. TG 4 ist mit 93 m? zu beziffern.

1,54 ha WA x0,3 GRZ = 0,46 ha zuldssige Grundfldche

046hax2% =93 m?

PK PLANKONTOR STADTEBAU GMBH
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Im Einzugsbereich dieses Spielplatzes befindet sich auch noch der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. TG 5, in dem kein Spielplatz festgesetzt wurde.

Der Bedarf fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. TG 5 ist mit 130 m? zu beziffern
2,17 haWA x0,3GRZ = 0,65 ha zulassige Grundflache
0,65hax2% =130 m?

Fiir die Kinder von der llekampstral3e bietet sich als Spielmdglichkeit auch noch die 6ffentliche Parkanlage
Ostlich des Friedhofes mit einer Flache von 2000 m? an.

innerhalb des alten Ortskernes von Tergast ist kein Spielplatz vorhanden, hier befindet sich jedoch der Be-
bauungsplan Nr. TG 3 im Aufstellungsverfahren, wo iiber Moglichkeiten fiir 6ffentliche Spielplatze zu ent-
scheiden ist.

Zusammenfassung
Bebauungsplan Spielplatzbedarf
TG 4 93 m?
TG 5 130 m?
TG 6 111 m?
Summe 334 m?

Im Bereich der neueren Wohngebiete in Tergast besteht ein Bedarf an 334 m? Nettospielfliche. Der vorhan-
dene Spielplatz am Vesperweg mit einer BruttogroBe von 500 m? bietet den Kindern aus der Umgebung aus-
reichend Spielmdoglichkeiten. Mit dem Spielplatz wird dem Spiel- und Bewegungsbediirfnis der Kinder aus-
reichend entsprochen, so dass auf die Festsetzung eines Kinderspieiplatzes im rdumiichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. TG 6 verzichtet werden kann.

5.0 WASSERFLACHEN

Im Plangebiet sind die offenen Graben als Wasserflachen festgesetzt worden. Bei dem in Nordsiid-Richtung
verlaufenden Graben (Zugschloot) handelt es sich um ein Gewdésser Ill. Ordnung. Laut Wassergesetz sind
Abstdnde von Baugrenzen zur Oberkante der Boschung entsprechend der Verbandssatzung einzuhalten.
Die Entfernung zu den Gewaéssern mit den Baufldchen betragt im vorliegenden Planungsfall mindestens 3
m. Zur ErschlieBung der 6stlich liegenden Baugrundstiick muss der Graben dreimal fiir Zufahrten gequert
werden.

Der nordlich der Sportanlagen verlaufende Graben wird zukiinftig zur Riickhaltung des anfallenden Regen-
wasser genutzt.
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6.0 VORSTELLUNGEN ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG VON NACHTEILIGEN AUS-
WIRKUNGEN

6.1 NACHTEILIGE AUSWIRKUNGEN AUF EIGENTUM UND EIGENTUMER

Die Flachen befinden sich Giberwiegend im Eigentum der Gemeinde Moormerland. Fiir den Gebdudebestand
LandstraBe Nr. 9 wurde in Absprache mit den Eigentiimern ein entsprechend groRes Grundstiick abgeteilt.
Auch das Flurstiick 34/4 ist in Absprache mit dem Eigentiimer abgeteilt worden. Fir das Flurstiick 106/5 bie~
tet sich durch die Planung die Gelegenheit einer gut erschlossenen Hinterbebauung an.

6.2 NACHTEILIGE AUSWIRKUNGEN AUF BEWOHNER

Hinsichtlich der vorhandenen und zukiinftigen Bewohner des Gebietes ist insbesondere der Verkehrsldrm
von der Kreisstralze 7 als negativé Auswirkung zu betrachten. Es wurde eine Schallausbreitungsberechnung
auf Grundlage der RLS 90 fiir das Gebiet erstellt. Dabei wurde zu Grunde gelegt, dass das durchschnittliche
Tagesverkehrsaufkommen (DTV) 976 Kfz/24 h umfasst. Dabei wurde ein Lkw-Anteil von 10 % tags und 5 %
nachts angesetzt. Eine zuldssige Hochstgeschwindigkeit wurde fiir Lkw mit 50 km/h und fiir den Gbrigen
Verkehr mit 50 km/h fiir den Streckenabschnitt innerhalb der geschlossenen Ortschaft in die Berechnung mit
einbezogen. Die Ortstafel befindet sich zwischen Hausern Nr. 9 und Nr. 11, fir den Abschnitt auf freier Stre-
cke wurde eine Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h in die Berechnung einbezogen.

Bei der Bauleitplanung ist als Beurteilungsgrundlage die DIN 18005 ,Schallschutz im Stéadtebau” als Beurtei-
lungsgrundlage heranzuziehen. Dabei werden fiir Wohngebiete folgende Orientierungswerte festgesetzt, die
mdglichst nicht tiberschritten werden sollten:

Allgemeines Wohngebiet tags 55 dB(A), nachts 45 dB(A).

Im vorliegenden Gebiet werden die Orientierungswerte, die hier genannt sind, sowohl tags als auch nachis
nur unwesentlich {iberschritten. Die Gemeinde kommt daher zu dem Schluss, dass das Planungsgebiet
grundséatzlich fiir die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes geeignet ist, da keine erheblichen Larm-
beeintrdchtigungen zu erwarten sind.

Der Wert von 55 dB(A) tags wird in etwa 23 m Entfernung von der Fahrbahnmitte der K 7 erreicht. Der
Nachtwert fiir das Aligemeine Wohngebiet wird in etwa 20 m Entfernung erreicht. Das Wohngebiet beginnt in
13 m Entfernung zur Fahrbahnmitte. Der Beurteilungspegel dort betrégt ca. 58 dB(A) tags und 48 dB(A)
nachts; d.h. es liegt eine Uberschreitung von ca. 3 dB(A) vor. Ein bauliche Nutzung dieses Bereiches ist
nicht méglich, da aufgrund der Bauverbotszone hier keine Wohnh&user errichtet werden kénnen. Es handelt
sich hier um einen nach Norden orientierten Gartenbereich, der nachts nicht genutzt wird. Die Giberbaubare
Flache beginnt in 18 m Entfernung zur Fahrbahnmitte. Der Beurteilungspegel dort betréagt ca. 56 dB(A) tags
und 46 dB(A) nachts; d.h. es liegt eine Uberschreitung von ca. 1 dB(A) vor.

Solche geringfiigigen Uberschreitungen von 1 bzw. 3 dB(A) machen Planungen zu aktiven oder passivem
Schallschutz nicht erforderlich.

Der neue Buswendeplatz an der KreisstraRe ist in unmittelbarer Nachbarschaft zu einem bestehenden
Wohnhaus Landtstr. 3 ohne Auflagen zum Larmschutz genehmigt worden. Die Gemeinde kann also davon
ausgehen, dass hier auch fiir Wohnbauung, die in etwa gleicher Entfernung zum Buswendeplatz errichtet
wird, keine erheblichen L&rmbeldstigungen auftreten werden. Legt man bei einer beispielhaften Berechnung
den kleinsten zentralen Busbahnhof (10 Busse pro Tag, je 1 Bus pro Stunde, keine Busse nach 22 Uhr) aus
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der bayrischen Parkplatzstudie bei einer Berechnung zugrunde, so ergibt sich nur eine geringe Pegelver-
schiebung fiir den gesamten berechneten Verkehrslarm. Der Orientierungswert von 55 dB(A) wird im siidlich
der Buswendeanlage gelegenen Allgemeinen Wohngebiet unterschritten.

Einen Ubersichtsplan mit den berechneten Immissionswerten aus dem Verkehrslarm befindet sich im An-
hang.

Hinsichtlich der Emissionen, die von der Nutzung des siidlich gelegenen Sportplatzes ausgehen, wurde eine
Schallberechnung erstellt. Dabei wurden die tatséchlichen Nutzungszeiten fiir FuRballtraining und Punktspie-
le gem. Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) beriicksichtigt. Dabei hat sich als starkste Belas-
tungszeit der Samstagnachmittag herausgestelit, an dem Jugend- und DamenfuRballspiele stattfinden. Bei
der Berechnung wurden keine Ruhezeiten beriicksichtigt, da die Nutzung entweder nicht in die Ruhezeiten
fallt oder die Nutzungsdauer am Sonntagmittag unter 4 Stunden liegt und sie daher gem. 18. BImSchV nicht
bei der Beurteilung einzustellen ist. Sportwochen und &hnliche Veranstaltungen kénnen als sog. seltene Er-
eignisse gewertet werden, die ebenfalls nicht bei der Beurteilung der Belastungssituation zu beriicksichtigen
sind.

Der Parkplatz neben dem Sportplatz wird nur Nutzern des Sportgeléndes befahren; sein Betrieb ist unmittel-
bar mit der Nutzung des Sportplatzes verbunden und er wird sonst nicht genutzt. Der Larm, der vom Park-
platz ausgeht, ist daher dem Sportldrm zuzuordnen und beide Schallpegel sind zu addieren. Berechnet wur-
den 30 KFZ Bewegungen einmal als Ankunft und einmal als Abfahrt pro Spiel bzw. pro Training. Dabei ist
festzustellen, dass der Mittelungspegel vom Parkplatz um ca. 10 dB(A) unter dem der Sportnutzung liegt
und damit kaum zum gesamten Beurteilungspegel am Immissionsort beitrégt.

Der fiir Allgemeine Wohngebiete zu dieser Tageszeit einzuhaltende Immissionsrichtwert betragt 55 dB(A)
und wird in ca. 28 m zum Rand des Spielfeldes eingehalten. Um den am hdchsten mit Sportldarm belasteten
Bereich von der Wohnnutzung auszuschlieBen, wird im Bebauungsplan ein 10 m breiter Grinstreifen als
Puffer festgesetzt, der allerdings selbst keine abschirmende Wirkung entfaltet. Im festgesetzten Wohngebiet
tritt aufgrund des vergroRerten Abstandes zur Emissionsquelle nur noch auf einem ca. 11 m breiten Streifen
eine Uberschreitung des Richtwertes um bis zu 3 dB(A) auf. Die Gemeinde schrankt die Wohnnutzung in
diesem Bereich nicht weiter ein, um das Bauland mdglichst optimal ausnutzen zu kénnen. Da die Punktspie-
le nur wahrend der Saison und dariiber hinaus nur alle 14 Tage stattfinden, ist eine Uberschreitung der
Richtwerte in diesem schmalen Streifen nicht unzumutbar. AuRerdem handelt es sich um einen Sportplatz,
der im dérflichen Gemeinschaftsleben eine wichtige Bedeutung hat, so dass dessen Betrieb von den Dorf-
bewohnern als weniger stérend empfunden wird. Die Gemeinde kann davon ausgehen, dass diese gesell-
schaftliche Akzeptanz auch von den Bewohnern des Neubaugebietes getragen wird. Der {iberwiegende Teil
der Wohngebiete ist von Larmemissionen ohnehin unbelastet, so dass mit der Festsetzung einer 10 m brei-
ten Abstandsgriinfliche dem Belangen des Immissionsschutzes bei dieser Planung ausreichend Rechnung
getragen wird. Die Immissionssituation fiir dem Samstagnachmittag ist im Anhang abgebildet.

6.3 NACHTEILIGE AUSWIRKUNGEN AUF KULTURELLE GUTER UND SACHGUTER

Negative Auswirkungen auf Kulturdenkmaler oder andere Sachgiiter sind nicht zu erwarten. Innerhalb des
Geltungsbereiches befinden sich keine Kulturdenkmaler. Nach einem negativen Ergebnis einer archdologi-
schen Voruntersuchung bestehen gegen die Planung aus Sicht der arch&ologischen Denkmalpflege keine
Bedenken mehr.

,Untersuchungsbericht Tergast, FSINR. 261/4:6

Am 28.04.2004 wurde mit Unterstiitzung der Gemeinde Moormerland, die einen Bagger bereitstelite, eine
Voruntersuchung in dem geplanten Baugebiet unternommen, Hintergrund war eine &ltere Fundmeldung,
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nach der hier — wie in de ndheren Umgebung — mit vor- und friihgeschichtlichen Gréberfeldern zu rechnen
ist.

Es wurden drei Suchschnitte mit Baggerschaufelbreite (2m) angelegt (ungeféhre Lage s. Planskizze). die
Suchschnitte 1 und 2 im Bereich der leichten Geldndekuppe (Abb.1) erbrachten unter wenig méchtigem
sandigem Humus einen kiesigen, gréftenteils mit Gerollen und kleineren Steinen durchsetzten pleistozénen
gewachsenen Boden (Abb.2). Es wurden keine athropogenen Eingrabungen festgestellt, Funde bleiben vol-
lig aus.

Der weiter nérdlich im flacheren Gelédndeteil gelegen Suchschnitt 3 erbrachte génzlich andere Untergrund-
verhéltnisse. Dort stand ein (postglazialer?) Feinsand an, auf dem sich ein diinner Bleichsandhorizont unter
einer alten Oberfldche gebildet hatte (Abb. 3 und 4). Diese Schichtenfolge war von einer bis zu 0,40 m
méchtigen Kleischicht iiberdeckt. auch hier wurden keine ardologischen relevanien Beobachtungen ge-
macht.

Zusammengenommen erwecken die in den Suchschnitten gemachten Beobachtungen nicht den Eindruck,
dass es sich bei diesem Gelénde um den (iberlieferten Urnenfundplatz 2610/4& handeln wiirde. Das aus-
bleiben jeglicher Funde und die geologischen Voraussetzungen sprechen dien diesheziiglich eindeutige
Sprache.”

In der Umgebung des Geltungsbereiches befindet sich in etwa 100 m die Tergaster Kirche, die als Kultur-
denkmal einzustufen ist. In der Umgebung der Kulturdenkmale darf eine Beeintréchtigung der Kulturdenkma-
le gemaR § 8 Nds. Denkmalschutzgesetz nicht stattfinden. Eine solche Beeintrdchtigung ist auf Grund der

Entfernung zum Planungsgebiet, aber auch aufgrund der dort getroffenen Festsetzungen auch nicht zu er-
warten,

6.4 NACHTEILIGE AUSWIRKUNGEN AUF NATUR UND LANDSCHAFT

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Moormeriand in der Fassung von 1998 trifft zum Entwicklungsbereich
Tergast (S 3) folgende Aussagen (S. 123):

,Der noch iiberwiegend dorflich geprigte Ortsteil weist einen weitgehend erhaltenen Siedlungsrand sowie
innerdrtliche pragende landwirtschaftliche Hofstellen auf.

Die heutige Wohnbauentwicklung siidlich von Tergast fiihrt jedoch zu einer Zerstérung der Ortscharakteristik
da héufig keine regionstypischen Materialien verwendet werden. Im Rahmen der Eigenentwicklung soll je-
doch bei Erhalt der pragenden Strukturen im Ortskern eine Arrondierung der Siedlungserweiterung mit neue-
ren Wohnbauflachen méglich sein.

Ziel ist daher der Erhalt des dorflichen Ortskernes mit seinen typischen Strukturen, wie zum Beispiel der Kir-
che. Des Weiteren ist der geschlossene Ortsrand zu erhalten, da er aufgrund der exponierten Lage von be-
sonderer Bedeutung ist. Landwirtschaftliche Hofstellen sind auch bei Aufgabe der Nutzung in ihrer &ul3eren
Form zu erhalten.”

6.4.1 NATURRAUMLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Das Klima im Planungsgebiet ist maritim geprégt. Seewinde herrschen vor. Der durchschnittliche Jahresnie-
derschiag betrégt ca. 700 - 725 mm. Die Vegetationszeit ist mit ca. 220 Tagen im Jahr vergleichsweise hoch.
Die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt 8,2°C und ist damit verhaltnismaRig niedrig.

Das Planungsgebiet gehort zur naturrdumlichen Landschaftseinheit "Oldersumer Marsch".
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Die Grundwasserneubildung liegt bei kleiner gleich 100 mm/a. Die Geféhrdung des Grundwassers ist im all-
gemeinen gering. Es liegt eine mittlere Neubildungsrate vor. Der Geltungsbereich liegt im Trinkwasser-
schutzgebiet der Kategorie Il.

6.4.2 LANDSCHAFTSOKOLOGISCHE BESTANDSAUFNAHME

Landschaftsbild/Ortsbild

Die als Weide genutzte Flidche wird im Stiden von einer hochgewachsenen Hecke aus Laubbdumen und —
strauchern begrenzt. Die Griben, die die Weide an drei Seiten begrenzen, werden zwar regelméafig unter-
halten, tragen aber zur Vielfalt der Flache bei. Auch die angrenzenden Garten haben einen hohen Anteil an
Laubbdumen, so wie das gesamte Dorf durch alten Laubbaumbestand in seiner Erscheinung geprégt ist.
Entlang der LandstraRe wird die einreihige Reihe aus Bdumen durch einen Neuanpflanzung an der Siidseite
zu einer Allee erganzt. Nérdlich der LandstraBe beginnt das typische weite, offene Flachland mit seiner
durch landwirtschaftliche Nutzung gepragtem Erscheinungsbild.

Der Geltungsbereich selbst ist aber mehr der bebauten Ortslage zu zurechnen als der freien Landschaft, da
sich éstlich und westlich Wohnh&user mit Hausgérten befinden und ein Buswendeplatz angelegt wurde.

Der offene Charakter der Griinlandfliche setzt sich insbesondere in nérdliche Richtung fort, wo die Land-
schaft durch ausgedehnte offene und gehdlzarme Griinlédndereien gekennzeichnet ist. Auch siidlich des
Sportplatzes setzt sich dieses Landschaftsbild fort.

Vorbelastungen des Landschaftsbildes sind durch die Sportplatznutzung und die Kreisstralle in geringem
Umfang gegeben.

Biotoptypenkartierung vom 02.06.2002

Das Untersuchungsgebiet (UG) befindet sich am dstlichen Ortsrand von Tergast und ist in dessen &stlich
und westlich gelegenen Bereichen von verschiedenen Siedlungsstrukturen umgeben. Entlang der K 7 liegt
eine kleine Einzelhaussiedlung mit langgestreckten, als Zier- und z.T. als Obst- und Gemiisegérten genutz-
ten Grundstiicken. Westlich des UG sind vielfsltigere Siedlungsstrukturen mit z.T. groBflachigen Gartenan-
teilen (Ziergarten mit ausgedehnten Scherrasenfléchen, Obst- und Gemiiseanbau) entwickelt. Im siidlichen
Teil des UG befindet sich ein gehdlzgesdumter Sportplatz.

Den groBten Flachenanteil im UG stellt eine ausgedehnte Griinlandflache dar, die als Mahwiese intensiv
landwirtschaftlich genutzt wird und dementsprechend als artenarmes Intensivgriinland eingestuft wird. Ins-
gesamt wird die Flache von nahrstoffliebenden, allgemein verbreiteten Griinlandgrasern und —kréutern ge-
pragt. So finden sich insbesondere Weiche Trespe, Wiesen-Fuchsschwanz, Deutsches und Welsches Wei-
delgras sowie Wolliges Honiggras, Einjéhriges Rispengras, Lowenzahn, Kriechender Hahnenfufl, Gewohnli-
ches Hornkraut, GroRer Sauerampfer, Wiesenkerbel, Brennnessel, Stumpfbiattriger Ampfer und Acker-
Kratzdistel. Auf tieferliegenden Standorten haben sich stellenweise feuchteliebende Arten wie Knick-
Fuchsschwanz, Wiesen-Schaumkraut und Scharfer HahnenfuB eingestelit.

Die Griinlandfliche wird im Osten von einem Entwasserungsgraben (im Plan mit der Nr. 1 gekennzeichnet)
gesdumt. Der intensive Ausbau und Unterhaltungszustand mit steilem Trapezprofil, gradlinigem Verlauf und
sehr schmalen bis fehlenden Gewisserrandstreifen tragen zu einem relativ arten- und strukturarmen Zu-
stand bei. Die Béschungsvegetation wird von einem Rohrglanzgras- Brennnessel-Saum bestimmt, der auf
feuchteren Standorten von Flatterbinse und Schilf bereichert wird. Die Wasservegetation setzt sich zum Un-
tersuchungszeitpunkt aus einer spérlichen Wasserlinsen-Decke und Griinalgen zusammen. Im siidlichen
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Abschnitt des Grabens (1a) haben sich vermutlich aufgrund geringerer Pflegeintensitét vielfaltigere Struktu-
ren wie wechselnde Boschungsneigungen mit flacheren Uferbereichen und einzelnen Geholzbestanden ein-
gestellt. Die Vegetation entspricht im wesentlichen der des 0.g. Abschnittes, wenngleich die verschiedenen
Bestande hohere Deckungsgrade erreichen.

Der Sportplatz wird von einem ausgedehnten, artenarmen Scherrasen gepragt, wobei der westliche, von
Schafen beweidete Teilbereich als artenarmes Intensivgriinland eingestuft wird.

Der Graben entlang des Sportplatzes (3) wird Giberwiegend von Flutschwaden, Knick-Fuchsschwanz und
Flatterbinse bestimmt.

Der StraRengraben (5) ist frisch unterhaiten und weist einen monodominanten Saum aus Flatterbinse mit
Acker-Schachtelhalm auf. Die Wasservegetation besteht aus vereinzelt vorkommendem Flutschwaden.

Im UG sind verschiedene Gehélzbestiande kennzeichnend. Entlang des Sportplatzes (4) verlduft eine zu-
meist dichte, struktur- und artenreiche Baum-Strauchhecke {iberwiegend aus den standortheimischen
Geholzarten Sandbirke, RoRkastanie, Eberesche, Felsenbirne, Weikdorn, Hasel, Feldahorn, Schwarzer Ho-
Junder und verschiedenen Weidenarten.

Einzelgeholze bzw. Baumreihen (z.B. Weitdorn, Esche, Schwarzer Holunder, Winterlinde) befinden sich auf
den bebauten Grundstiicken und entlang der an das UG angrenzenden StraBenverkehrsflachen.

6.4.3 BEWERTUNG DER BIOTOPTYPEN

Die Bewertung von Natur und Landschaft im UG erfolgt in Anlehnung an die JArbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung” des Niederséchsischen Stadtetages (1996). Auf
die Erfassung des Schutzgutes ,Arten und Lebensgemeinschaften® folgt die Bewertung dieses Schutzgutes.
Grundlage fiir diese Bewertung bildet die Zuordnung von Wertfaktoren zu den einzeinen Biotoptypen und
Flachen. Es werden 6 Wertfaktoren unterschieden:

5 = sehr hohe Bedeutung

4 = hohe Bedeutung

3 = mittlere Bedeutung

2 = geringe Bedeutung

1 = sehr geringe Bedeutung

0 = weitgehend ohne Bedeutung

Im UG sind Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz nicht vorhanden. Es wurde keine Pflan-

zenart festgestellt, der auf Grundiage der Roten Liste Niedersachsens eine besondere Bedeutung fiir den
Naturhaushalt zuzusprechen wére.

Die intensiv landwirtschaftlich genutzte Griinlandfliche im UG ist insgesamt als Bereich mit geringer Bedeu-
tung fiir den Naturschutz zu bewerten (Wertstufe 2), wenngleich sich innerhalb des Intensivgriinlandes spo-
radisch sehr kleinflachige, feuchtere Bereiche entwickelt haben.

Die im UG vorhandenen Baum-Strauchhecken sind von mittierer Bedeutung fiir den Naturhaushait
(Wertstufe 3).

Die verschiedenen Graben befanden sich zum Untersuchungszeitpunkt aufgrund des intensiven Ausbau-
und Unterhaltungszustandes in struktur- und artenarmer Auspragung. Aufgrund dessen wurden sie zunéchst
mit geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt bewertet (Wertstufe 2). Dem Sportplatz und den Hausgérten,
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die als Zier- sowie Obst- und Gemisegéarten ausgepragt sind, ist eine sehr geringe Bedeutung beizumessen
(Wertstufe 1).

Biotoptyp Wertstufe
Intensivgriinland (Gl) 2
Néahrstoffreicher Graben (FGR) 2
Baum-Strauchhecke (HFM) 3
Hausgéarten (PHZ, PHO) 1
Sportplatz mit Scherrasen(GR) 1

Aufgrund der Anregung der Unteren Naturschutzbehérde wurden die Grében im Gebiet auf mogliches Am-
phibienvorkommen untersucht. Es wurde fiir den Graben an der Kreisstrai3e sowie an dem in Nordsild Rich-
tung verlaufenden Graben am 26.3., 16.4. (mit Ddmmerung) und 18.5.2004 nach Amphibien gesucht. Am
18.5.2004 wurde auch in beiden Griben nach etwaigen Larven gekdschert. Nach diesen Untersuchungen
waren in den Grében keine Amphibien nachweisbar. DA auch auf den benachbarten Griinlandflachen sowie
im punktuell kontrollhalber untersuchten Graben am Sportplatz keine Lurche gefunden wurden, ist davon
auszugehen, dass im Gebiet Amphibien aktuell zur Laichzeit nicht vorkommen. Der aktuell beobachtete Zu-
stand der betreffenden Graben ldsst auch nicht auf hinreichend gute Lebensraumqualitdten fiir Lurche
schlieRen: allenfalls ist denkbar, dass der Graben in Nordsiidrichtung zeitweise fir die eine oder andere
Lurchart als Wanderstrecke genutzt wird. Zu diesem Untersuchungszeitpunkt hatten die Grében folgenden
Zustand:

Graben an K7: Geringer Wasserstand, zahlreiche dichte Binsenhorste (Juncus effesus) an den Sohlekanten,
Wasserfliche zum Teil verschattet, Graben geringfiigig vermdilit.

NordSiid-Graben: Offensichtlich triibes Wasser; geringfiigige Tide bzw. Schopfwerk beeinflusster Wasser-
stand mit deutlichem Aufkommen von Algen, im April mit z.T. flichigen Algenmatten. Graben und Wasser-
korper z.T. vermiilit. Vorkommen von Bisamratte (Ondatra zibethicus), daher nur reduziertes Vorkommen
von Wasserpflanzen; Fischvorkommen wahrscheinlich, da mehrfaches ,Planschen® von wohl fliichtenden Fi-
schen.

Die 0.g. Bewertung der Grében wird aufgrund dieser Untersuchung beibehalten.

6.4.4 EINGRIFFSUMFANG

Arten und Lebensgemeinschaften

Das Intensivgriiniand und der Scherrasen des Bolzplatzes werden in ein Wohngebiet mit Bebauung, Stralien
und Garten verwandelt. Die im Planungsgebiet liegenden Hausgérten werden teilweise bebaut und verblei-
ben sonst in dieser Nutzung.

Die im Geltungsbereich vorhandenen Gehdélze bleiben erhalten und werden durch das geplante Baugebiet
nicht erheblich beeintrichtigt. Bei einem Abgang von festgesetzten Einzelgeholzen ist eine Neuanpflanzung
in derselben Art als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm vorzunehmen.
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Die Bedeutung des Grabens fiir Amphibien wird im Frithjahr 2004 untersucht. Daraus hat sich ergeben, dass
keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir Amphibien durch die Umsetzung der Planung zu erwarten sind.

Gewasser

Die verschiedenen im Gebiet vorhandenen Grében wurden zum Untersuchungszeitpunkt als struktur- und
artenarm charakterisiert. Der Graben am Nordrand des Sportplatzes soll kiinftig auch Riickhaltefunktionen
ibernehmen; er erfahrt dadurch jedoch keine erheblichen Beeintrachtigungen gegeniiber seinem bisherigen
Zustand. Der Gehélzstreifen am Nordrand des Grabens bleibt erhalten und eine regelméRige Rdumung wird
wie bisher stattfinden. Von der Neubebauung wird der Graben durch die Freihaltung eines Raumstreifens
und die Anlage eines weiteren Geholzstreifens geschiitzt.

Am Graben, der das Gebiet in 150 m Linge in Nord-Siid-Richtung durchquert, werden erhebliche Eingriffe
vorbereitet. Der Graben wird zukiinftig als StraRenseitengraben durch das Baugebiet verlaufen und auch
dreimal fiir Grundstiickszufahrten verrohrt werden.

Boden

Der Eingriff in den Boden findet durch Versiegelung statt. Im Aligemeinen Wohngebiet wird bei einer festge-
setzten GRZ von 0,3 mit einer Uberschreitungsméglichkeit fir Nebenanlagen von 50 % mit ca. 7.425 m?
Versiegelung zu rechnen sein. Fiir Strafen sind weitere 3.113 m? an versiegelter Flache zu erwarten.

Landschaftsbiid

Mit dem geplanten Baugebiet wird eine gréRere Liicke in der Ortsrandbebauung von Tergast geschlossen.
Damit wird das Landschaftsbild stérker baulich geprégt als bisher, wobei allerdings kein neuer Siedlungs-
rand hergestellt wird, der das Landschaftsbild starker belasten wiirde. Im Siiden ist bereits eine gute Eingri-
nung durch den Gehdlzstreifen am Sportplatz gegeben. Im Norden wurde zur Verbesserung des Land-
schaftsbildes an der LandstraRe (K7) die Baumpflanzung zur Allee ergénzt. Durch die Festsetzung von tradi-
tionellen Dachformen und Farben fiir die eingeschossigen Gebédude wird der Eingriff dariiber hinaus so ge-
ring wie mdoglich gehalten.

6.4.5 EINGRIFFSBILANZIERUNG

Eine Eingriffsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an das Modell des Deutschen Stédtetages von 1996 mit den
oben genannten Wertstufen und FlachengréRen fiir das Planungsgebiet.

Die Kompensationsflichen gehen in die tabellarische Kalkulation ebenso wie die Fldchen im Planungsgebiet
mit einem Bestandswert (hier 2) und einem Planungswert (hier 3,5) ein, um so eine Gesamtbilanz der von
der Planung betroffenen Flachen zu erhalten. Die Eingriffs/Ausgleichsbilanz nur fir das Gebiet des Bebau-
ungsplanes lasst sich in der Zeile ,Kompensationsbilanz ohne externe MaBnahme* - 26422 ablesen.
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Gesamt m? Wertstufe | Fidchenwert
Bestand
intensives Griinland Gl 15320 2 30640
Sportplatz GR 2990 1 2990
Garten PHO 2000 2 4000
Summe 20310 37630
externes Gl 38312 2 76624
Summe 114254
Planung
WA - vorh. Bebauung 16500 m? x GRZ 0,3 4950 0 0
versiegelt + 50 % 2475 0 0
Restflache Hausgérten 9075 1 9075
Verkehrsflachen und Wege 3113 0 0
Gehoblzstreifen : 711 3 2133
Summe 20324 11208
Kompensationsbilanz ohne ext. Manahmen - 26422
KompensationsmaBnahmen
externe Malbnahmen 38312 3,5 134092
Summe 145300
Kompensationsiiberschuss 31046

6.4.6 MABNAHMEN ZUR KOMPENSATION

innerhalb des Geltungsbereiches sind Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft entlang der vorhandenen Hecke zwischen Sportplatz und geplantem
Wohngebiet festgesetzt. Hier soll eine weitere Hecke auf 5 m durch zusétzliche Anpflanzungen hergestellt
werden. In der textlichen Festsetzung Nr. 6 werden die Arten fiir die Pflanzung genannt, die in einem 2 m*
Raster erfolgen soll. Mit dieser Ergénzung wird der Griinanteil im Gebiet erhoht und die Durchgriinung des
Ortsbildes verbessert. Es bietet sich ein breiterer Raum fiir Arten und Lebensgemeinschaften. Zwischen der
alten Hecke und der neuen Hecke befindet sich ein Graben, der im Gebiet eine Regenriickhaltefunktion er-
fullen wird. Zu dessen Unterhaltung muss eine Raumstreifen von 5 m Breite von Bepflanzung frei bieiben.
Dieser befahrbare Griinstreifen wird zwischen der alten und neuen Hecke angelegt.

Diese MaRnahmen sind nicht ausreichend um die zu erwartenden, erheblichen Eingriffe in den Naturhaus-
halt auszugleichen. Daher wird die Gemeinde Moormerland auf einer gemeindeeigenen Fiache, die sich au-
Berhalb des Plangebietes in ca., 2,2 km Entfernung befindet, weitere KompensationsmaRnahmen durchfiih-
ren. Es handelt sich um eine intensiv genutzte Griinlandfliche, die zur naturrdumlichen Einheit der Fehntjer
Niederung gehdért und siidlich des Gastmer Moores liegt. (Flur 8 Flurstiick 11, ca. 3,8 ha)

Fir die Fehntjer Niederung wurden im Landschaftsplan die Entwicklungsziele F3 formuliert:

PK PLANKONTOR STADTEBAU GMBH



plankontor stddtebau
LINDENALLEE 23, 26122 OLDENBURG BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. O 28 15

Forderung und Entwicklung naturnaher Gewésserrandstreifen
naturnahe Entwicklung bestendender Gewésser
Verbesserung der Wasserqualitat

Anhebung der Wasserstidnde

Entwicklung von Feuchtgriinland

keine Gehdlzpflanzungen

Erholungslenkung.

Im Landschaftsplan werden auch Kompensationssuchrdume genannt. Die nun gewéhlte Flache liegt im
Suchraum A, in dem vorrangig folgende MaRnahmen durchgefiihrt werden sollen:

Griinlandschutz

Sicherung und Entwicklung von artenreichem Griinland
Wiesenvogelschutz

Wassermanagement

Freihaltung der offenen Landschaft.

Vor diesem Hintergrund werden folgenden MaBnahmen zur Extensivierung der Fldchennutzung durchge-
fiihrt, wie sie auch fiir benachbarte Kompensationsflichen im Rahmen anderer Planverfahren vorgenommen

werden:

Sicherstellung der Griinlandbewirtschaftung

keine Bodenmodellierung

Verzicht auf den Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmittel

kein maschinelle Bearbeitung nach dem 1. Mérz und vor dem 30. Juni
Verzicht auf Beweidung

Nutzung als Mahwiese (zweimalige Mahd, erste Mahd nicht vor dem 25. Juni, zweite Mahd nicht
vorm dem 20. August, Abfuhr des Mahgutes)

keine Anlage von Feldmieten oder Erdsilos
Sicherung der Kurzrasigkeit im Winter

Verfiillung von Griippen

Die bestehende intensive Griinlandflache ist dem Bewertungsmodell mit dem Wert 2 einzustufen. Durch die
oben beschriebenen MaRnahmen ist eine Verbesserung der Zustandes von Natur und Landschaft zu erwar-
ten, die der Flache einen Wert von 3 — 4 gibt. In der Berechnungstabelle wurde als zukinftiger Wert 3,5 an-
genommen, um iiber die Werteinheiten pro m? den erforderlichen Fldchenbedarf zu ermitteln. Naturschutz-
fachlich wird eine Kompensationsfliche von 1,7615 ha angesetzt. Die Flache hat eine Groe von ca. 3, 8 ha,
so dass hier die Eingriffe in den Griinlandstandort in Tergast mit der damit verbundenen Bodenversiegelung
kompensiert werden kdnnen. Es ergibt sich aufgrund der FldchengroBe ein Kompensationsiiberschuss von
31046 Werteinheiten (berechnet auf m?), den die Gemeinde in anderen Planverfahren, die erhebliche Beein-
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trachtigungen von Natur und Landschaft auslésen werden, in Anrechnung bringen konnen. Die Lage der
Flache ist aus den Abbildungen 2 u. 3 im Anhang ersichtlich.

Die Kompensation fiir die Eingriffe in das Gewésser im Planungsgebiet soll am Rand der externen Kompen-
sationsflache auf ca. 150 m Lange eine Grabenrenaturierung (z.B. Grabenaufweitungen, Uferabflachungen)
stattfinden.

7.0 VER- UND ENTSORGUNG

71 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an das Netz des Wasserversorgungsverban-
des Moormerland-Uplengen gesichert. Deren Wasserschutzgebiet wird von der Planung nicht betroffen.

7.2 ABWASSERBESEITIGUNG

Das Gebiet wird im Trennsystem iiber die gemeindliche Klaranlage entsorgt. Das Allgemeine Wohngebiet ist
zur alsbaldigen ErschlieBung geplant. Hierzu wird fiir neu geschaffene Bauplatze die Schmutzwasserkanali-
sation erweitert. Samtliche Hauser sind an diese Kanalisation anzuschlieBen und alle Abwésser an die zent-
rale vollbiologische Kléranlage abzufiihren. Kleinkldranlagen werden nicht zugelassen.

7.3 OBERFLACHENWASSER

Fiir das Planungsgebiet wurde im Oktober 2003 ein Oberflachenentwésserungskonzept erarbeitet. Zu be-
riicksichtigen sind dabei die geplanten Wohngrundstiicke und die PlanstraRen. Fir die bebauten Grundstu-
cke und den Buswendeplatz ist die Entwisserung bereits geregelt. Im Entwésserungskonzept ist vorgese-
hen, das kleinere Gebiet 6stlich des in Nordsiid-Richtung verlaufenden Grabens (Zugschloot) ungedrosselt
in den Zugschloot zu entwassern. Fiir das westliche Gebiet wird das anfallende Regenwasser zunéchst in
ein Regenwasserkanalnetz geleitet, dessen Miindung sich am den Graben zwischen Sportplatz und Wohn-
gebiet befindet. Dieser Graben wird zukiinftig als Riickhaltegraben dienen. Der Graben ist mit einem Ruick-
haltevolumen von 230 cbm und einer Einstauhdhe von 38 cm berechnet. Von dort wird der Abfluss auf eine
Abflussspende von 2,5 l/(s*ha) entsprechend 6,7 |/s gedrosselt. Der Drosselschacht wird sich am Zugschloot
am Siinnenblink befinden. Von dort flieRt das Wasser durch den Zugschloot mit einem Durchlass unter der
KreisstraBe in den nordlichen StraRenseitengraben. Fiir die Einleitung des Niederschlagswassers, die Her-
stellung von Grabenverrohrungen, Nutzung des Regenriickhaltegrabens und Einbau eines Drosselschachtes
wird die Gemeinde Erlaubnisse bei der Unteren Wasserbehdrde beantragten.

7.4 ABFALLBESEITIGUNG

Die Erfassung des Hausmiills, der Wertstoffe, der hausmiilldhnlichen Gewerbeabfélle, des Sperrmiills sowie
des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfalisatzung des Landkreises Leer. Es besteht
Anschlusszwang It. Satzung.
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7.5 VERSORGUNG MIT STROM UND ANSCHLUSS AN DAS FESTNETZ ZUR TELEKOMMUNIKATION

Die Stromversorgung der Mittelspannung des Planungsgebietes ist durch Anschluss an das vorhandene
Stromversorgungsnetz der EWE gesichert.

Als Anbieter fiir die Nutzung des Festnetzes der Telekommunikation tritt die Deutsche Telekom AG auf.

Durch die textliche Festsetzung Nr. 7 wird die Gemeinde hier sicherstellen, dass keine Freileitungen das
Orts- und Landschaftsbild stéren. Im angrenzenden historischen Ortskern mit der unter Denkmalschutz ste-
henden Kirche wiirden Freileitungen mit den erforderlichen Masten das stédtebauliche Erscheinungsbild er-
heblich beeintréchtigen.

7.6 LOSCHWASSERVERSORGUNG

Ein Hydrant befindet sich an der StraBe Stinnenblink. Von dort aus kann die Léschwasserversorgung sicher
gestellt werden.

8.0 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind

- sonstige nicht stérende Gewerbegebiete

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 u. 4 - 5 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuléssig (gem. § 1 Abs. 7
BauNVO).

§ 2 BAUWEISE

1. Im Aligemeinen Wohngebiet sind ausschlieBlich Einzelhduser zuldssig (gem. § 22 Abs. 2 Satz 3
BauNVO).

2. Innerhalb der abweichenden Bauweise sind die Gebidude mit Grenzabstand zu errichten; die Lan-
ge der Geb&ude darf hochstens 15 m betragen (gem. § 22 Abs. 4 BauNVO).

§ 3 BESCHRANKUNG DER WWOHNUNGSZAHL IN VWWOHNGEBAUDEN

Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Einzelhaus nur zwei Wohnungen zuldssig (gem. § 9 (1) 6
BauGB.)

§ 4 MAXIMALE TRAUF- UND FIRSTHOHE

1. Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fir die im Allgemeinen Wohngebiet festgesetzten Trauf-, First-
und FuBbodenhdhen ist jeweils die Oberkante der fertigen ErschiieBungsstraBe im Bereich der
Grundstiickszufahrt.

2. Der obere Bezugspunkt fiir die Traufhdhe ist die Schnittlinie der aufgehenden WandauBenfléche
mit der Oberkante der Dachhaut; Geb&uderiickspriinge und -vorspriinge bleiben unberiicksichtigt.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Erker, Gauben und andere bauliche Teile, die aus der
Dachhaut herausstehen, Kriippelwalme, Wintergarten und Vorbauten sowie Anbauten an beste-
hende Gebiude, die eine héhere Traufe als die festgesetzte Traufhdhe aufweisen.

3. Der obere Bezugspunkt fiir die Firsthohe ist der héchste Punkt des Daches. Antennen, Schorn-
steine etc. bleiben unberiicksichtigt.
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§5

§6

§7

§8

9.0

§1

4. Der obere Bezugspunkt fiir die FuBbodenhohe ist die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdge-
schoss des Gebadudes (gem. § 9 Abs. 2 BauGB und gem. § 18 BauNVO).

NEBENANLAGEN, GARAGEN, OFFENE GARAGEN (CARPORTS), GENEHMIGUNGSFREIE BAULICHE ANLAGEN

1. Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen der StraRenbegrenzungsli-
nie und der Baugrenze sowie im Abstand von 2 m zu den Flachen zur Regelung des Wasserab-
flusses sind Garagen, offene Garagen (Carports) im Sinne von § 1 der Garagenverordnung (GaVo)
und i. V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO, Nebenanlagen in Form von Geb&duden gemaR § 14 BauNVO
sowie Vorhaben im Sinne des § 69 (1 und 6) NBauO i. V. m. dem Anhang Nr. 1.1 bis 1.4 nicht zu-
lassig. Diese Festsetzung gilt nicht fir offene Stellpldtze im Bereich zwischen StralRenbegren-
zungslinie und straBenseitiger Baugrenze.

2. In dem Bereich, wo gemaR § 9 (1) Ziffer 11 Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Ful3- und
Radwege angrenzend festgesetzt sind, ist eine Bebauung geman § 12 NBauO zuldssig.

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT DER LANDSCHAFT

Auf den festgesetzten Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Bo-
den, Natur und Landschaft ist eine Hecke aus Laubstrduchern anzulegen.

Die Artenauswahl ist anhand folgender Liste zu treffen: Hartriegel, Kornellkirsche, Pfaffenhiitchen, Li-
guster, Weiden, Faulbaum, Holunder, Schlehe, Hundsrose, Haselnuss, Schneeball, Brombeere, Him-
beere.

Die Straucher sind mindestens zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen. Je 2
m? Pflanzflache ist eine Pflanze zu setzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der
Gehélze sind Neuanpflanzungen gleicher Art an derselben Stelle vorzunehmen (gem. § 9 (1) 20
BauGB).

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Leitungen zur Versorgung mit Strom oder
zur Telekommunikation nur unterirdisch zu verlegen. (gem. § 9 (1) 13 BauGB).

ERHALT VON EINZELBAUMEN

Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes festgesetzten Einzelbdume sind gem.
§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Abgénge oder Beseitigungen auf Grund
einer Befreiung sind entsprechend nachzupflanzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN MIT BEGRUNDUNG

GELTUNGSBEREICH

GemaR § 9 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit den §§ 56, 97 und 98 der Niederséch-
sischen Bauordnung (NBauO) gilt die nachfolgende 6rtliche Bauvorschrift innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. TG 6 fiir das allgemeine Wohngebiet (WA).

§2

DACHGESTALTUNG

1. Es sind nur Geb#dude mit einer Dachneigung zwischen 30 und 50 Grad als Satteldacher zuléssig,
dies gilt nicht fur begriinte Dacher (Grasdécher), Dacher mit Solar- oder Photovoltaikanlagen sowie
fir untergeordnete Geb&udeteile im Sinne des § 7b NBauO, Quergiebel, Dachaufbauten, Vorbau-
ten, Wintergérten, Veranden sowie fir Garagen (gem. § 12 BauNVO) und Nebenanlagen (gem.
§ 14 BauNVO) mit einer Grundfldche von weniger als 36 m?.
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§3

§4

§5

§ 6

§7

2. Kriippelwalme kénnen an einer Giebelfront zugelassen werden, wenn das Gebdude im Typ des hi-
storischen Gulfhauses errichtet werden soll.

3. Anbauten an bestehende Bauten, die eine andere Dachneigung aufweisen, kbnnen mit der glei-
chen Dachneigung errichtet werden.

DACHMATERIAL

1. Die Dacheindeckung der geneigten Dachflachen ist aus Dachpfannen in den Farben rot bis rot-
braun (entsprechend RAL 2001, 2002, 3000 - 3003, 3009, 3011, 3013, 3016, 8002 - 8004, 8012)
auszufiihren. Unzuléssig sind glasierte Ziegel. Beton-, Putz-, Kunststoff-, Holizflichen und Blech-
verkleidungen sind fiir untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 7b NBauO und Dachaufbauten
zuldssig.

2. Die Anbringung von Dachflachenfenstern und Solarenergieanlagen sowie die Begriinung von
Dachflachen mit Pflanzen sowie Wintergéarten bleiben unberiihrt.

3. Anbauten an bestehende Gebaude, die eine abweichende Eindeckung aufweisen, sind von dieser
Vorschrift ausgenommen.

FASSADENMATERIAL

Als Material fiir die Fassaden von Geb&uden sind Ziegelsteine in den Farben rot bis rotbraun (ent-
sprechend RAL 2001, 2002, 3000 - 3003, 3009, 3011, 3013, 3016, 8002 - 8004, 8012) zulassig. Be-
ton-, Putz-, Kunststoff-, Holzflichen und Blechverkleidungen sind fiir untergeordnete Geb&udeteile im
Sinne des § 7b NBauO und Dachaufbauten zulassig. Wintergérten sind allgemein zuldssig, Garagen
(gem. § 12 BauNVO) und Nebenanlagen (gem. § 14 NBauO) mit einer Grundfldche von weniger ais
36 m? sind von dieser Vorschritt ausgenommen.

FENSTER

Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

1. Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unter-
nehmer vorsétzlich oder fahrldssig eine Baumafinahme durchfiihrt oder durchfiihren Idsst, die nicht
den Anforderungen der Ortlichen Bauvorschriften entspricht.

2. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuRRe bis zu 25 000 Euro geahndet werden.

AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN

Von den Vorschriften dieser Satzung konnen Ausnahmen und Befreiungen nach MaRgabe der §§ 85
(Ausnahmen) und 86 (Befreiungen) der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) gewéhrt werden,
wenn die dort genannten Voraussetzungen hierfur vorliegen.

Mit diesen Vorschriften werden wesentliche bauliche Gestaltungselemente in de Ortsentwickiung gesichert,
um das Ortsbild zu harmonisieren. An diesem Bereich, der den Ortseingang nach Tergast wesentlich pragt,
sollen ganzlich unpassende Gestaltungselemente vermieden werden, um den Gesamteindruck des Ortsbil-
des nicht zu storen bzw. um es zu erhalten.

Als gemeinsames Gestaltungselement, dass die Erscheinung der Gebaude wesentlich pragt, gilt ein geneig-
tes Dach, dass in ortstypischem Material eingedeckt ist. Flach geneigte Dacher wiirden die Dachlandschaft
des Ortes empfindlich stéren und sind auch bei Neubauten der Umgebung uniiblich. Die Farbwahl fir die
Dacher soll sich an historischen Vorbildern orientieren, ohne eine zu starke Einengung zu fordern. Die zu-
lassige Farbskala reicht von hellem Rot bis zu Braunrot in unglasierter Ausfiihrung. Ausgeschlossen werden
damit fiir das Ortsbild vollkommen untypische Farben wie Blau und Griin und reflektierendes Dachmaterial.
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Fur die Neubauten im Allgemeinen Wohngebiet soll auRerdem noch die traditionelle rote Fassade aus Zie-
geln zur Anwendung kommen. Damit wird in dem Wohngebiet das ortsiibliche Erscheinungsbild eines natur-
roten Hauses mit geneigtem Dach erreicht und stérende Eingriffe in das Ortsbild werden weitgehend ver-
mieden.

10.0 STADTEBAULICHE WERTE

Flachenbilanz in m? (digital ermittelt)

Nutzungsart vorh. Nutzung gepl. Nutzung Gesamt
m? % m? % m? %
Aligemeines Wohngebiet (WA) 3.633 9,56 14.872 39,12 18.505 48,68
StralRenverkehrsflache 2.489 6,55 3.113 8,19 5.602 14,74
Offentliche Griinflache 10.813 28,45 1.305 3,43 12.118 31,88
davon : Sportplatz 10.813 100,00
Réumstreifen 594 45,52
Natur und Landschaft 711 54,48

Wasserflachen und Flachen fir
die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Re-
gelung des Wasserabflusses,

hier Graben 1.787 4,70 1.787 470
3 18.722 49,25 19.290 50,75 38.012 | 100,00

11.0 VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UBERSICHT/-VERMERKE

11.1 RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

° BauGB (Baugesetzbuch),

o BauNVO  (Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke: Baunutzungsverordnung),

° PlanzVO  (Verordnung Uiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
haltes: Planzeichenverordnung),

° NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

° NNatSchG (Niederséchsisches Naturschutzgesetz),

° BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

° NGO (Niedersichsische Gemeindeordnung).
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11.2 PLANVERFASSER

Die Ausarbeitung der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. TG 6 erfolgte im Auftrage der Gemeinde Moor-
meriand vom Planungsbiiro:
pk plankontor stddtebau gmbh OLDENBURG, DEN /(O . DEZEMBER 2004
Lindenallee 23
26122 Oldenburg
Tel.: 0441/97201-0

Y
Fax: 0441/97201-99 u V0
email: info@plankontor-staediebau.de \(/\KQ“U/\)

(DIPL.-ING. LUDERS)

Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschluss geméR Ratsbeschluss vom 05. Oktober 2004 zugrunde ge-
legen.

/

BURGE MEIS;FER

PK PLANKONTOR STADTEBAU GMBH
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ABB. 1: UBERSICHTSPLAN ZUM BPLANGEBIET, MABSTAB 1 : 10 000
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ABB. 2: UBERSICHTSPLAN KOMPENSATIONSFLACHE, MABSTAB 1 : 10 000
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ABB. 3: KOMPENSATIONSFLACHE
FLURsTUCK 11 (38.312 M?), FLUR 8, GEMARKUNG TERGAST, MABSTAB 12000
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. O 28

LINDENALLEE 23, 26122 OLDENBURG

Biotoptypenkartierung

Abb. 4:
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. O 28

LINDENALLEE 23, 26122 OLDENBURG
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. O 28

LINDENALLEE 23, 26122 OLDENBURG

Immissionssituation Sportldarm

Abb. 6
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