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Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBL. |, S. 2414, zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585) und der §§ 6 und 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO)
in der Fassung vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.10.2009 (Nds. GVBI. S. 366) hat der
Rat der Gemeinde Moormerland die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 26 bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden/nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
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Verfahrensvermerke

Die Vervielfaltigung ist nur fOr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (§ 5 (3} Niedersachsisches Gesetz Gber das amt-
liche Vermessungswesen{NVermG] vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI. Nr.1/2003 S. 5) - VORIS 21160 -

Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskataster und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand : 16. Juni 2011). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei moglich.
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Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro

planungsbiiro Leer, /{O . Januar 2012
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Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18. Juni 2010 die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 26
beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss ist gema&B § 2 (1) BauGB am 14. Juli 2010 ortstblich bekanntgemacht.
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Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18. Juni 2010 dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 26
und der Begrindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemdaB § 3 (2} BauGB beschlossen. Ort und Dauver der &f-
fentlichen Auslegung wurden am 14. Juli 2010 ortsUblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 24 und der Begrindung haben vom 22. Juli 2010 bis 23. Aug. 2010
gemdB § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen.
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Der Verwaltungsausschuss (VA) der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14. Dez. 2010 dem gednderten Entwurf der 2. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. N 26 und der Begrindung zugestimmt und die verkUrzte, eingeschrankte 6ffentliche Aus-
legung gemaB § 4a [3) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 08. April 2011 ortsUblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 26 und der Begrindung haben vom 15. April 2011 bis 29. April 2011
gemdaB § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.
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Der Rat der Gemeinde hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 26 nach Prifung der Stellungnahmen gemdB den
§§ 4 (2} BauGB und 3 {2) BauGB in seiner Sitzung am 13. Okt. 2011 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung be-
schlossen.
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Der Satzungsbeschluss ist gemaB § 10 {3} BauGB am n" N . 2012, im Amtsblatt fir den LANDKREIS LEER bekannt-

gemacht worden.
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 26 ist damit am 1(,, ,\'}aﬂ“ . 2012. rechtsverbindlich geworden.
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Innernalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 26 ist eine Verletzung der in § 214
(1} Safz 1 Nr. 1 - 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht / geltend gemacht worden.
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Gemarkungsgrenze MaBkette
Flurgrenze ® Hyelrenasd
FlurstUcksgrenze -0 X Wasserleitung
MsP
FlurstGcksnummer cC=<1 MuUllsammelplatz
(I . .
vorhandene Gebdude LLLLT] Boschung bzw. Graben, Wieke

Nachrichtliche Hinweise :

1. Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde {das konnen u.a. sein: TongeféBscherben, Holz-
kohleansammiungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemaB § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denk-
malschutzbehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert
zu lassen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
(Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1989, Nds. GVbl., S. 517).

2. Altablagerungen, Altstandorte
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten., so ist unverziglich die
Untere Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.

3. Rechtliche Grundlagen
Als gesetzliche Grundlagen gelten fir diesen Bebauungsplan in der zur Zeit gUltigen Fasssung :

- Baugesetzbuch (BauGB) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Niedersdchsisches Naturschutzgesetz (NNatG)
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) - Niedersdchsisches Spielplatzgesetz (NSpPG)

- Niederséchsische Bauordnung (NBauO)

4. MOUIl-, SperrmUll-, Strauch- u. Baumschnittabfuhr

GemaB § 9 Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer sind MUliséicke, Spemrmll sowie bei der Entsorgung von Strauch-
und Baumschnitt, in den Fdllen, in denen der Miliwagen nicht unmittelbar vorfahren kann, zu einer von der MUllabfuhr angefahrenen
StraBe zu bringen.

An den StichstraBen ohne Wendehammer ist ein RUckwartsfahren der Mulifahrzeuge nach den UnfallverhUtungsvorschriften nicht ertaubt.

Gemarkung Neermoor

Flur 16 U. 26 tiw.

MaBstab: 1T : 1000

Planunteriage gefertigt am : 16. Juni 2011
Az - B2011-0455
Planunterlage :

Friedrich-Ebert-StraBe 85 - GUnther Hattermann
26725 Emden Offentl. best. Verm.-ingenieur

Der Bebauungsplan wurde von der Gemeinde Moormeriand
Fachbereich IV.61, Bau / Planung digital ersteilt.

Software : MicroStation V8i
Bentley SELECT Bentley Systems, Inc.

Textliche Festsetzungen (TF)

§ 1 Nebenanlagen, Garagen (gem. §§ 14 u. 12 NBauQ)

1. Auf der nicht Oberbaubaren GrundstUcksflache entlang der &ffentlichen Verkehrsfléiche mUssen Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVvO einen Abstand von 5,00 m von der &ffentlichen Verkehrsfldche halten. In den Bereich wo FuB-
und Radwege ausgewiesen sind, ist eine Bebauung gem. § 12 NBauO zulassig.

2. Vorhaben im Sinne des § 69 (1 + 6) NBauO in Verbindung mit dem Anhang Nr. 1.1 - 1. 4 mUssen ebenfalls einen Ab-
stand von 5,00 m von der &ffentlichen V'erkehrsfldche halten.

§ 2 Instandsetzungs- und Umbauarbeiten sowie Nutzungsédnderungen
1. Werden bauliche Anlagen oder Teile baulicher Anlagen von der Baugrenze durchschnitten, so ist die Baugrenze
dann einzuhalten, wenn BaumaBnahmen in Form einer Erweiterung, eines Abbruches oder einer Beseitigung an
diesen durchgefOhrt wird.
2. Instandsetzungs- und Umbauarbeiten sowie Nutzungsdnderungen kénnen ohne Rucksicht auf die Baugrenze
durchgefUhrt werden.

§ 3 Uberschreitung der Baugrenze

GemaB § 23 (3) BauNVO kann im Einzelfall ein Vortreten von Gebdudeteilen bis zu 2,00 m als Ausnahme zugelassen
werden, sofem es sich um untergeordnete Gebdaudeteile gemaB § 7 b (1 + 2) NBauO handelt.

& 4 Zu erhaltende Baume

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Baume sind gemaB § 9 (1) Nr. 25 b BauGB in Verbindung mit § 213 (1) Nr. 3
BauGB zu erhalten.

§ 5 Bauliche Nutzung

1. Diein § 4 ({2) Nr. 2 + 3 BauNVO genannten Nutzungen sind in den mit WA(1) bezeichneten Fidchen und die in § 4
{2) Nr. 3 BauNVO genannte Nutzung ist in den mit WA(2) bezeichneten Fldchen in Verbindung mit § 1 (8) BauNVO
nicht zulGssig.

2. Diein § 4 (3) Nr. 1 - 3 BauNVO genannten Nutzungen werden gemaB § 1 (8) nicht Bestandteil der mit WA(1) be-
zeichneten Flachen.

3. Diein§ 4 (3) Nr. 4 + 5 BauNVO genannten Nutzungen werden gemaB § 1 {4) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteit des
Bebauungsplanes.

4. Diein § 6 ({2) Nr. 6 + 7 BauNVO genannten Nutzungen sind in Verbindung mit § 1 {5) BauNVO und Spielhallen im
Sinne von § 33i GewO in Verbindung mit § 1 {92) BauNVO nicht zul&ssig.

§ 6 Anpflanzungen von Baumen, Straduchem und sonstige Bepflanzungen

Die im Bebauungsplan gemdaB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB gekennzeichnete Flache zum Anpflanzen von B&dumen, Strau-
chem und sonstigen Bepflanzungen ist mit diesen standortgerecht zu bepflanzen und zu unterhalten.

§ 7 Bebauung privater Grinflachen
Innerhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen privaten Grinfldchen sind Vorhaben im Sinne der §§ 2 und 69 (1 +6)
NBauO in Verbindung mit dem Anhang Nr. 1.1 - 1.4 nicht zul@ssig.
Im Einvernehmen mit der Gemeinde k&nnem Einfriedungen als Ausnahme gemdas § 31 (2) BauGB zugelassen werden.

& 8 Immissionsschutz
1. Innerhalb der gemaB § 9 (1} Nr. 24 BauGB festgesetzten Fi&chen fUr Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind in den gekennzeichneten Larmpegelbe-
reichen il und IV fir Neubauten bzw. genehmigungspflichtige bauliche Anderungen von Wohn- und Aufenthalts-
rdumen im Sinne der DIN 4109 die folgenden erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaBe (erf. R, .. ) durch
die AuBenbauteile (Wandanteil, Fenster, LUftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Lampegelbereich il

Aufenthaltsrdume von Wohnungen, Unterrichtsraume u.a. ... erf. R, . =35dB
BOrOraUME U. &. erf.R,, . =30dB
Ladmpegelbereich IV

AufenthaltsrtGume von Wohnungen, Unterrichtsrtaume u. &, .. . erf.R',, .. =40dB
BUrOrAUME U. 8. ef. R, .. =35dB

2. Innerhalb der gemaB § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Fidchen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind in den gekennzeichneten Lampegelbe-
reichen lllund IV beim Neubau bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen im Zusammenhang mit Fenstem
von Schlafrfdumen bzw. zum Schlafen geeigneten Raumen, schallgedampfte LUftungssysteme vorzusehen, die die
Gesamtschallddmmung der AuBenfassaden nicht verschlechtem. Alternativ kann eine Liftung von zum Schiafen
geeigneten RGumen chne schallgeddmpfte LUftungssysteme an den komplett der KonigsstraBe abgewandten
Fassadenseiten erfolgen.

3. Innerhalo der gemaB § 9 {1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Fidchen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind in den gekennzeichneten Bereichen beim
Neubau bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen AuBenwohnbereiche ohne zusatzliche schallabschirmen-
de MaBnahmen nicht zulGssig. Als schallabschiitmende MaBnahme kann die Anordnung dieser AuBenwohnbe-
reiche im Schallschatten der jeweils zugehdrigen Gebdude auf den idrmabgewandten Seiten oder die Anord-
nung von zusatzlichen Larmschutzw@nden im Nahbereich verstanden werden. Hierbeit ist sicherzustellen, dass
solche Larmschutzwande so dimensioniert werden, dass sie eine Minderung um das Ma8 der Uberschreitung des
schalltechnischen Orientierungswertes tags bewirken.
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Festsetzungen des Bebauvungsplanes gemas § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

WA
il / Allgemeines Wohngebiet mit Gliederung (WA |, WA, )

Mischgebiet

2. Mal3 der baulichen Nutzung

I Zahl der Vollgeschosse
I Zahl der Voligeschosse als Héchstgrenze
0.3 Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

Baugrenzen

4. Einrichtunegn fUr Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienst-

leistungen des Offentlichen und privaten Bereiches, Flichen for
den Gemeinbedarf, Flachen fUr Sport- und Spielanlagen

(A X LN X}
eesoee Flache fir den Gemeinbedarf
Einrichtungen und Anlagen :
© | Sozialen Zwecken dienende Gebd&ude und Einrichtungen

5. Verkehrsflchen

StraBenverkehrsfldchen

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

F/R

FuB- und Radwege

StraBenbegrenzungslinie

6. Wasserflachen und Fladchen fUr die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

D Umgrenzung von Flachen fUr die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

_ bei schmalen Fl&dchen

7. Gronflachen

Offentliche Grinfléche

Iweckbestimmung :

Spielplatz

----- Private Grinflache

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen
for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Anpflanzungen von Badumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von B&umen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdsser

Erhaltung : ® Baume
900999 Umgrenzung von Fl&ichen zum Anpflanzen von B&umen, Stré&uchern und
000000 sonstigen Bepflanzungen :

®

O B&ume, Strucher

9. sonstige Planzeichen

vV ¥ vV v
3

Umgrenzung der FiGchen fUr Nutzungsbeschrénkung oder Vorkehrungen zum Schutz
Pa 4 o af vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Besonders gekennzeichneter Bereich beziglich der Zulassigkeit von Aufentlhalts-
rdumen im Freien (z. B. Balkone, Terrassen). (sh. § 8.3 der TF)

Larmpegelbereiche (Il - IV) gemd&B DIN 4109

Abgrenzung der Larmpegelbereiche
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

o

| /|(bG)

Uberbaubare Grundsticksflache (UGbG)

Follschema der Art der baulichen Zahl der Vollgeschosse
Nutzungsschablone Nutzung und Bauweise

Bounutungsverordnung 1990 Grundflachenzah! (GRZ) | GeschoBflachenzahl (GFZ)

i

GEMEINDE MOORMERLAND
Bebauungsplan Nr. N 26

- Ortschaft Neermoor -

- Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB-

2. Anderung

Datum: Oktober 2011
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