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l. GRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

1.0 ALLGEl\{[EINE ZIELE UND ZWECKE SOWIE DIE NOTWENDIGKEIT
DER 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die Gemeinde Moormerland beabsichtigt im siiddstiichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. N 26
eine vertrégliche Nachverdichtung einzuleiten. Im Bereich der Flurstiicke 33/16 und 33/18, Flur 16, Gemar-
kung Neermoor ist nach dem Abriss eines Altgebaudes im Marz 2010 seitens des Grundstiickseigentiimers
eine Bebauung der Flurstiicke mit einer Reihenhauszeile (drei Wohneinheiten) und zwei Doppelhdusern (je
zwei Wohneinheiten) vorgesehen. Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzte Grundfldchenzahl
(GRZ) von 0,3 lasst die Realisierung der Planungen nicht zu.

Der Bebauungsplan Nr. N 26 ist am 16.03.1992 rechtsverbindlich geworden. Die 1. Anderung zum Bebau-
ungsplan Nr. N 26, die am 01.11.1999 rechtsverbindlich wurde, sah die Aufhebung der riickwértigen Bau-
grenzen im festgesetzten Mischgebiet vor. Fiir die Realisierung der seitens der Gemeinde Moormerland ak-
tuell verfolgten Nachverdichtung sowie weiterer aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht erforderli-
cher Anpassungen, ist eine weitere Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 26 (2. Anderung) erforderlich.

Inhalt der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 26 ist neben der beschriebenen partielien Heraufsetzung
der GRZ (Erhdéhung der auf GRZ 0,5), die Anpassung der Festsetzung der Zah! der Vollgeschosse an die
aktuelle Rechtslage und die Anpassung von Baugrenzen an die Ortlichen Erfordernisse. Der im Rechtsplan

auf dem Flurstiick 33/18 eingetragene, gemal § 9 (1) 25 b BauGB festgesetzte Baum, wurde im Juni 2010
gefalit?; dementsprechend entfallt die Festsetzung.

Der Rat der Gemeinde Moormeriand hat am 18.06.2010 den Beschluss zur Durchflihrung der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. N 26 gefasst. Unter der Beriicksichtigung der Tatsache, dass die Bebauungs-
plandnderung eine stadtebaulich sinnvolle Nachverdichtung im beplanten innenbereich des Ortsteiles Neer-
moor initiilert und damit der Innenentwicklung dient und die festgesetzte Grundflache unterhalb des Schwel-

lenwertes von 20.000 m? liegt, erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
gemal § 13 a BauGB.

2.0 ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine rd. 7,37 ha groRBe Flache in zentrums-
naher Lage im Ortsteil Neermoor unmittelbar westlich der KénigsstraBe. Der Geltungsbereich der 2. Ande-

rung entspricht der des Rechtsplanes. Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist aus der Planzeichnung
ersichtlich.

Fir sie gilt der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewdltigung der ihm anzurechnenden Kon-
flikte verlangt werden muss. Diesem Grundsatz wird bei der Abgrenzung Rechnung getragen.

2 Féllgenehmigung seitens der Gemeinde Moormerland mit Schreiben vom 08.06.2010 erteilt
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3.0 ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 (2) 1 BauGB). Die wirksame Fas-
sung des Flachennutzungsplanes stellt fiir das Plangebiet ,Wohnbaufldchen®, Gemischte Baufldchen" und
.Flachen fiir den Gemeinbedarf* dar. Die nicht parzellenscharfen Darstellungen entsprechen den Festset-
zungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. N 26 und den tatsichlichen Nutzungen. Soweit die
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht exakt mit den Darstellungen im Fi&chennutzungsplan tberein-
stimmen, ist dies auf die maBstabsbedingten Konkretisierungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung zuriickzufithren (Flachennutzungsplan 1:5.000, Bebauungsplan 1:1.000).

Damit bleiben die Inhalte des Flachennutzungsplanes mit denen des Bebauungsplanes aufeinander abge-
stimmt. Das ,Entwicklungsgebot* gemag § 8 (2) BauGB ist beriicksichtigt.

4.0 VORGABEN DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG

Nach § 1 (4) BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fiir den Landkreis
Leer ist zur Beurteilung das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP 2006) heranzuziehen. Die Ge-

meinde Moormerland mit den Gemarkungen Warsingsfehn, Veenhusen und Neermoor ist als Grundzentrum
festgelegt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. N 26 ist im RROP als Siedlungsbereich dargestellt. Angren-

zend an das Plangebiet sind im Westen/Norden Vorsorgefldchen fiir die Forst- und Landwirtschaft darge-
stelit.

Allgemein ergeben sich fiir Gemeinden im landlichen Raum gemaf RROP u.a. folgende raumordnerische
Anforderungen:

— Die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinden soll umwelt-, funktions- und bedarfsgerecht geplant
werden.

— Die Eigenentwicklung der Ortsteile ist zu sichern.

5.0 BESTANDSSITUATION

B Nutzungs- und Bebauungsstruktur, ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich in zentrumsnaher Lage im Ortsteil Neermoor unmittelbar westlich der Kénigs-
stral3e. Es handelt sich um einen nahezu vollstédndig bebauten Siedlungsbereich. Geprégt wird das Plange-
biet von Einfamilienhausbebauung mit Ziergérten. An der Konigsstrae (Grundstiick Nr. 125) ist das Ge-
meindezentrum der Ev.-ref. Kirchengemeinde Neermoorgolder vorhanden. Nérdlich der Grundstiicke Lar-
chenweg 3-19 ist ein dichter, bis 20 m breiter Laubgeh&lzbestand vorhanden.

Westlich/tiw. auch nérdlich der Plangebietsflachen schlieRen sich Wald- und Griinlandfldchen an den Sied-
lungsbereich an. Die innere verkehrliche ErschiieBung des Plangebietes erfolgt {iber die von der Konigsstra-
Be nach Siidwesten abzweigenden AnliegerstraBen Larchenweg und Forstweg sowie die, die beiden Stra-
Ren verbindenden Tangente, den Fokko-Weiland-Ring. Die libertrtliche verkehrliche Anbindung erfolgt iiber
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die KdnigsstraBe und die an diese anbindenden LandesstralBen (L 14 und L 24) sowie die Bundesautobahn
A31.

a Altlasten

Erkenntnisse lber Altlastenstandorte oder potentielle Gefahrdungen durch Altlasten liegen fiir die Flachen
im Plangebiet nicht vor.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf noch unbekannte Altablagerungen zutage tre-
ten, ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Bei geplanten Baumalnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgenden Bodenschutzes zu
beachten, d. h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schédliche Bodenverande-
rungen nicht hervorgerufen werden. Grundstiickseigentlimer bzw. Nutzer sind verpflichtet, MalRnahmen zur
Abwehr der von ihrem Grundstiick drohenden schédlichen Bodenverdnderungen zu ergreifen (Grundpflich-
ten geméan § 4 BBodSchG). Evtl. anfallendes Bodenaushubmaterial darf am Herkunftsort wieder verwendet
werden, sofern die Regelungen der Bundesbodenschutzverordnung, insbesondere die Priif- und Vorsorge-
werte dem nicht entgegenstehen. Die Verwertung oder Beseitigung des Bodens (z.B. Aufbringung auf Fla-
chen zum Nutzen der Landwirtschaft) unterliegt den abfallrechtlichen Vorschriften und ist der unteren Abfall-
behdrde, Landkreis Leer, nachzuweisen.

in. INHALT DER 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen grundsétzlich dazu, die in Kapitel 1.1 dargelegten allge-
meinen Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes zu verwirklichen. Sie sollen eine geordnete stddtebauliche
Entwicklung im Plangebiet gewéhrieisten. Die Zielsetzungen der einzelnen Festsetzungen werden im Fol-
genden dargelegt.

Alle im Rechtsplan (Bebauungsplan Nr. N 26 incl. 1. Anderung) getroffenen zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen, die durch die Festsetzungen der 2. Anderung unberiihrt bleiben, behalten weiterhin ihre Giil-
tigkeit. Gleiches gilt fir die im Rechtsplan formulierten nachrichtlichen Hinweise. Beachtlich bleiben auch alle
nicht von der 2. Anderung betroffenen Ausfiihrungen in der Begriindung zum Rechtsplan.

1.0 MAR DER BAULICHEN NUTUNG

a Grundflachenzahl

Inhalt der 2. Anderung ist die Erhéhung der GRZ innerhalb des westlich der KonigsstraBe/siidlich des Lar-
chenweges festgesetzten Mischgebietes. Entlang der Kénigsstrale wird eine Nachverdichtung bis zu einer
GRZ von 0,5 als vertréglich und stadtebaulich sinnvoll eingestuft. Die Erh6hung der GRZ von 0,3 auf 0,5 um-
fasst die Flurstiicke 32/11, 33/16, 33/17 und 33/18.
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(] Zahl der Vollgeschosse

Innerhalb der Baugebietsflachen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. N 26, in denen nur ein Voll-
geschoss zuléssig ist, erfolgt eine Anpassung der Festsetzung zur Zahl der Vollgeschosse an die aktuelle
Rechtslage. Der Zusatz ID, der fiir zusétzliches Vollgeschoss nur als Dachgeschoss zulédssig steht, wird er-
satzlos gestrichen. Der verbleibende Festsetzungskatalog regelt das MaR der baulichen Nutzung ausrei-
chend bestimmt und im Sinne der gestrichenen Festsetzung.

2.0 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Im riickwértigen Bereich des Gebdudekomplexes der ev.-ref. Kirchengemeinde an der Konigsstrale (Kirche,
Gemeindehaus; Festsetzung als Flache fiir den Gemeinbedarf) ist, um der Kirchengemeinde zukiinftig Er-
weiterungsmdoglichkeiten offen zu halten, auf die Festsetzung nicht iberbaubarer Flachen verzichtet worden
Die Festsetzung einer Baugrenze entféllt in diesem Bereich. Die Beibehaltung der im Rechtsplan festgesetz-

ten GRZ von 0,3 gewéhrleistet auch zukiinftig, eine an der direkt angrenzenden VWohnbebauung orientierte
stddtebauliche Dichte.

3.0 ERHALTUNGSGEBOTE GEMAR § 9 (1) 25 B BAUGB

Im riickwartigen Bereich des Flurstiickes 33/18 ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. N 26 eine
ortsbildprdgende Linde gemaR § 9 (1) 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzt. Um die stédtebauliche ge-
wiinschte Nachverdichtung im Bereich der Flurstiicke 33/16 und 33/18 realisieren zu kénnen, war die Besei-
tigung der erforderlich geworden. Der Grundstiickseigentiimer erhielt auf Antrag am 08.06.2010 eine Féllge-
nehmigung von der Gemeinde Moormerland. Aus diesem Grunde entféllt die zeichnerische Festsetzung der
Linde gemaR § 9 (1) 25 b BauGB im Rahmen der 2. Anderung. Die mit der Féllung des Baumes verbunde-
nen Umweltauswirkungen und die seitens der Gemeinde Moormerand vertraglich festgelegten Auflagen fir
den Grundstiickseigentiimer werden in Kapitel Ill. 1.2 ausgefiihrt.

4.0 FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse und die Belange des Umweltschutzes erfor-
dern die Vermeidung schédlicher Umwelteinwirkungen im Plangebiet. Wesentliche, die vorhandene und ge-
plante Wohnnutzung stérende Larmemissonen, kénnen von der westlich des Plangebietes vorhandenen
BAB A 31 und der das Plangebiet im Osten tangierenden KénigsstraBe (Kreisstrae 8 (K 8)) ausgehen. Im
Rahmen der 2. Anderung, die den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. N 26 vollstindig tiberplant,
sind auf der Grundlage aktueller Verkehrsdaten die geitenden rechtlichen Rahmenbedingungen hinsichtlich
des La&rmschutzes zu beachten und umzusetzen.

Beurteilungsgrundlage fir Verkehrslarmimmissionen im Rahmen stddtebaulicher Planungen ist die DIN
18005 ,Schalischutz im Stddtebau“. Die anzustrebenden schalltechnischen Orientierungswerte fiir Verkehrs-
I1&rm sind im Beiblatt 1 der DIN 18005 aufgefiihrt. Dabei ist die Einhaltung folgender schalitechnischer Orien-
tierungswerte, bezogen auf Verkehrsldrm, anzustreben.
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Tabelle 1: Orientierungswerte fur Verkehrsgerausche nach Beiblatt 1 DIN 18005, Teil 1 (Auszug)

ud)

- . Schalitechnische Orientierungswerte in dB(A)
Gebietsausweisung
tags nachts
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 45
Mischgebiet (MI) 60 50

Die Orientierungswerte stellen keine Grenzwerte dar, sondern aus der Sicht des Schallschutzes im
Stédtebau erwiinschte Zielwerte, von denen in Abhangigkeit der speziellen drtlichen Situation nach oben als
auch nach unten abgewichen werden kann. Eine Abweichung von iiber 5 dB(A) gilt als deutliche Uberschrei-
tung des Orientierungswertes, die Manahmen zur Minderung erfordert.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 26 erfolgt die Festsetzung
von Mischgebieten, Alilgemeinen Wohngebieten und Flachen fiir den Gemeinbedarf. Bei Gemeinbedarfsfla-
chen ergibt sich der Schutzanspruch entsprechend der umliegenden, prdgenden Bebauung. Fir das Ge-
meindezentrum der ev-ref. Kirchengemeinde an der KdnigstraRe ist die angrenzende Bebauung im Allge-
meinen Wohngebiet kennzeichnend. Da innerhalb der Gemeinbedarfsfliche keine Wohnnutzung vorhanden
ist, wird hier von einem Schutzanspruch wie im Allgemeinen Wohngebiet tags ausgegangen.

Fir die Beurteilung der durch den Verkehr auf der K 8 und der BAB A 31 erzeugten LA&rmimmissionen im
Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 26 werden die Ergebnisse einer aktuellen schall-

technischen Berechnung herangezogen3. Die schalltechnische Untersuchung liegt dieser Begriindung als
Anlage bei.

Larmimmissionen durch die BAB A 31

Grundlage fiir die schalltechnische Berechnung bilden die aktuellen Prognosewerte 2025 zum Verkehrsauf-
kommen fiir den fraglichen Abschnitt der BAB A 314 (vgl. nachfolgende Tabelle 2).

Tabelle 2: Verkehrsaufkommen auf der BAB A 31 (Prognoseeinschatzung 2025)

. Zul. Hochstge-
StraBen- b1V LKW-Anteil schwindigkeit
Strale attun
g 9 in Kfz/24 h Tag/Nacht .
2 o in km/h
in %
BAB A 31 Bundesautobahn 29.065 8,5/11,6 -

Die schalltechnischen Berechnungen kommen zu dem Ergebnis, dass die prognostizierten Verkehrsbelas-

tungen der BAB A 31 an keiner Stelle im Plangebiet zu Uberschreitungen der schalltechnischen Orientie-
rungswerte fiihren.

3 Zech Ingenieurgesellschaft, Lingen (2010): Schalltechnischer Bericht Nr. LL6335.1/01 tiber die Emittung und Beurteilung der Verkehrsiamsituation im Rahmen der Bauleitpla-

nung zum Bebauungsplan Nr. N 26 - Ortschaft Neemoor -, 2. Anderung, in der Gemeinde Moormerland

4 Niedersachsischen Landesbehérde flr StraRenbau und Verkehr, Oldenburg (2010): Schriftliche Stellungnahme im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gemaf § 3 (2) BauGB der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 26 vom 23.08.2010.
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Larmimmissionen durch die K 8

Die fiir die Berechnung herangezogene Maximalbelastung entspricht der Prognoseeinschétzung bis zum
Jahr 2025 (vgl. nachfolgende Tabelle 3).

Tabelle 3: Verkehrsaufkommen auf der Kreisstrale 8 (Prognoseeinschéatzung 2025)

. Zul. Héchstge-
Strake StraBen- DTV LKW-Anteil | “C 1 windigkeit
gattung .
in Kfz/24 h Tagi;g\ﬁzcht in km/h
K8 Kreisstrale 5.435 3,7/7,9 50

Um der Schutzbedurftigkeit der geplanten Wohnnutzung aus Sicht des Larmschutzes gerecht werden zu
kénnen, wurden die Gerduschsituationen fiir die Wohn- und Aufenthaltsrdume tags/nachts bzw. fiir die Au-
Renwohnbereiche tags (Terrassen u. &.) getrennt ermittelt.

Da langfristig nicht gewahrleistet werden kann, dass der derzeitige Geb&dudebestand unveréndert bestehen
bleibt und sich somit die daraus abgeleitete Abgrenzung der Larmpegelbereiche zumindest teilweise ver-
schieben kénnte, erfolgte im Sinne der Ladrmvorsorge die Ermittlung der Larmpegelbereiche im Plangebiet
ohne Berlicksichtigung des jetzigen Gebadudebestandes unter der Annahme freier Schallausbreitung.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Berechnungen zeigen, dass in den festgesetzten Allgemeinen Wohn-
gebieten (WA) sowie im Bereich der Gemeinbedarfsfiiche tags der schalltechnische Orientierungswert in ei-
nem ca. 50 m breiten Streifen entlang der K 8 (gemessen ab Strafenmitte) iiberschritten wird. Im Mischge-
biet (M) werden ebenfalls im Tageszeitraum Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte
hervorgerufen. Der Uberschreitungsbereich entlang der K 8 reicht hier bis zu 25 m in das Plangebiet. Im
Nachtzeitraum reicht der Uberschreitungsbereich im WA bis ca. 95 m und im Mi bis ca. 40 m in das Plange-
biet.

Da aktive Schallschutzmaftnahmen im Hinblick auf die gegebene dichte Bebauungsstruktur nicht umzuset-
zen sind, werden zum Schutz der Wohn- und Aufenthaltsbereiche innerhalb der Uberschreitungsbereiche im
Rahmen der 2. Anderung passive LdrmschutzmaBnahmen festgesetzt. BezugsgréRe bilden die in der schall-
technischen Untersuchung dargestellten Larmpegelbereiche (vgl. Tabelle 4).

Tabelle 4. Schallddmm-MaRe der AuRenbauteile gemanr DIN.4109

LBP nach | MaRgeblicher AuBen- Erf. R'w, res
DIN 4109 larmpegel dB(A) (Wohnréaume)
| bis 55 30
fl 56-60 30
i 61-65 35
vV 66-70 40
\' 71-75 45

Auch fiir die AuBenwohnbereiche ergeben sich im WA und innerhalb der festgesetzten Gemeinbedarfsflache
Uberschreitungen des schalltechnischen Orientierungswertes von 55 dB(A) tags in einem ca. 42 m breiten
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Streifen entlang der K 8. Im MI wird in Teilbereichen sogar der schalitechnische Orientierungswert von 60
dB(A) tags iiberschritten. In diesen Bereichen sind AuBenwohnbereiche - bei Anwendung des Beiblatt 1 zu
DIN 18005-1 - ohne zusétzliche Abschirmmafinahmen, nicht zuléssig. Der Kartendarstellung der Anlage 3.4
des schalltechnischen Berichts ist zu entnehmen, dass innerhalb der Uberschreitungsbereiche im Schall-
schatten der vorhandenen Geb&ude der jeweilige Richtwert tags eingehalten wird.

Festsetzungen zum Larmschutz

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes in den Geb&auden werden in den Larmpegelberei-
chen Il und IV fiir Neubauten bzw. genehmigungspflichtige bauliche Anderungen von Wohn- und Aufent-
haltsrdumen im Sinne der DIN 4109 die folgenden erforderichen resultierenden Schallddmm-MaRe (erf.
R'W,res) durch die AuBenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liiftung, Dacher etc.) festgesetzt:

L&rmpegelbereich Ii]

Aufenthaltsrdume von Wohnungen,

Unterrichtsrdume u. &.: erf. R'wrs = 35dB
Bdrordume u. &.: erf. R'wres =30 dB

Lédrmpegelbereich IV

Aufenthaltsrdume von Wohnungen,

Unterrichtsrdume u. &§.: erf. R'yres = 40dB
Biirordume u. &.: erf. Ry es = 35 dB

Schallschutz von Schlafrdumen

Zusétzlich sind in den Larmpegelbereichen Ill und IV beim Neubau bzw. baugenehmigungspflichtigen Ande-
rungen im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafrdumen bzw. zum Schiafen geeigneten Raumen, schall-
gedampfte Liftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der AuBenfassaden nicht ver-
schlechtern. Alternativ kann eine Liiftung von zum Schlafen geeigneten Rdumen ohne schallgeddmpfte Lif-
tungssysteme an den komplett der KénigsstraBe abgewandten Fassadenseiten erfolgen.

Schutz von typischen Aufenthaltsbereichen im Freien (AuBenwohnbereiche)

In den gekennzeichneten Bereichen sind beim Neubau bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen Au-
Renwohnbereiche ohne zusétzliche schallabschirmende MaRnahmen nicht zuléssig. Als schallabschirmende
“'MaRnahme kann die Anordnung dieser AuBenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils-zugehdérigen Ge- ...
bdude auf den ldrmabgewandten Seiten oder die Anordnung von zusétzlichen Larmschutzwdnden im Nah-
bereich verstanden werden. Hierbei ist sicherzustellen, dass solche Lirmschutzwinde so dimensioniert
werden, dass sie eine Minderung um das MaR der Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswer-
tes tags bewirken.
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I, AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
1.0 OFFENTLICHE BELANGE
1.1 VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE ERSCHLIERUNG

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere mit Energie und
Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung sowie die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevlkerung
(§ 1 (6) 1 BauGB) erfordern fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans:

— eine den Anforderungen des § 5 NBauO geniigende VerkehrserschlieRung,

— den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitdtsnetz, an das Gasnetz und an
das Fernmeldenetz,

— die Erreichbarkeit der Grundstiicke fiir die Miillabfuhr und die Post,
— den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation,

— eine geordnete Oberflachenentwasserung und

— einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies ist gewahrleistet.

a Verkehrserschliefung

Die verkehriche ErschlieBung der Baugebietsflachen im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungs-
planes ist gesichert.

a Ver- und Entsorgung

Die im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes gelegenen Baugebietsflachen sind an das
vorhandene Leitungsnetz angeschlossen.

Wasserversorgung:

Das Plangebiet ist an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Moormerland angeschlossen. Trager
der Wasserversorgung ist der Wasserversorgungsverband Moormerland-Uplengen, Hesel.

Léschwasserversorgung:

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung im Plangebiet sind Entnahmemdglichkeiten in Form von Un-
terflurhydranten aus dem Trinkwasserrohrnetz zu schaffen. Als Léschwasserversorgung mussen 48 m?® fur
eine L&schzeit von mindestens zwei Stunden zur Verfligung stehen. Der Abstand der Hydranten zu den ein-
zelnen Gebaduden darf 150 m nicht Gberschreiten. Die brandschutzrechtliche Beurteilung einzelner Geb&ude
von besonderer Art und Nutzung erfolgt im Rahmen des Bauantragsverfahrens.



GEMEINDE MOORMERLAND BEGRUNDUNG ZUR 2. ANDERUNG DES BPLANS NR. N 26 9

Gas- und Stromversorgung:

Die Versorgung mit Gas und elektrischer Energie erfolgt durch die Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

Abfallbeseitigung:

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch regelméBige Abfuhr mit Miilifahrzeugen. Tréger der Abfallbeseitigung ist
der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Leer. Fiir die Anlieger der vorhandenen Stichstra3en ohne
Wendemdglichkeit fiir Miilifahrzeuge ist ein Milllsammelplatz festgesetzt. Dort miissen die Miillsdcke am Ab-
fuhrtag deponiert werden. Abfélle, die der Landkreis Leer nach Art und Menge gemaR Satzung von der Ab-
fallbeseitigung ausgeschlossen hat, sind vom Abfallbesitzer selbst geordnet zu beseitigen, d.h. hausmiill&hn-
licher Gewerbemiill kann beim Entsorgungszentrum Breinermoor, DeponiestralBe 1, 26810 Westoverledin-

gen abgelagert werden. Sonderabfélle sind einer zugelassener Beseitigungs- und Behandlungsanlage zuzu-
fiihren.

Abwasserbeseitigung:

Das Plangebiet ist an das Schmutzwasserkanalnetz angeschlossen. Tréger der zentralen Abwasserbeseiti-
gung ist die Gemeinde Moormeriand.

Oberflachenentwisserung:

Trager der Oberflichenentwésserung ist die Gemeinde Moormeriand. Das im Bereich der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen und der privaten Grundstiicksflichen anfallende Oberflichenwasser wird tiber den zentralen
Regenwasserkanal abgeleitet.

Einzige Ausnahme bilden die Grundstiicke, fir die die festgesetzte GRZ von 0,3 auf 0,5 erh6ht wurde. Hier
soll eine stirkere Belastung des Regenwasserkanals vermieden werden. Die von der Kremer Klargesell-
schaft, Hesel, im Juni 2010 erstellte Entwésserungsplanung sieht fiir die betroffenen Mischgebietsflichen
vor, das infolge des erhéhten Versiegelungsgrades zuséatzlich anfallende Oberflachenwasser nicht dem 6f-
fentlichen Regenwasserkanal zuzufithren, sondemn vollstandig auf dem betreffenden Grundstiick {iber ein
Rigolensystem zur Versickerung zu bringen.

Telekommunikation:

Das Plangebiet ist an das Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom AG, T-Com, angeschlossen.

1.2 UMWELTBELANGE

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 26 wird auf der Grundlage der Novellierung des BauGB (2007)
im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB aufgestellt. Hinsichtlich der Umweltbelange hat das u.a.
zur Folge, dass die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaR § 18 BNatSchG nicht anzuwenden ist, da
die festgesetzten Grundflachen kieiner als 2 ha sind. Eingriffe gelten in diesem Fall im Sinne des § 1 a (3) 5
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Dariiber hinaus ist bei Bebauungspla-
nen, die im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden und eine Grundfldche von weniger als 2 ha festset-
zen, keine Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB durchzufiihren.

Entsprechend dem Ziel der Gemeinde Moormerland eine nachhaltige Siedlungsentwicklung voranzubringen,
dient die auf den Flurstiicken 33/16 und 33/18 geplante Errichtung einer kleinen Reihenhausanlage (drei
Wohneinheiten) und von zwei Doppelh&dusern (je zwei Wohneinheiten) einer stéddtebaulich sinnvollen Nach-
verdichtung in zentrumsnaher Lage in der Ortschaft Neermoor. Die Planung beriicksichtigt die Schonung
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von groRflachigen AuBenbereichsarealen und entspricht damit dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden.

Infolge der Heraufsetzung der GRZ von 0,3 auf 0,5 im Mischgebiet im siiddstlichen Plangebiet, ist maximal
eine zusétzliche Flachenversieglung von 767,8 m? mdgtich. Durch die bauliche Inanspruchnahme zuvor un-

versiegelter, vegetationsbedeckter Fldchen entstehen Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiiter des Natur-
haushaltes.

Zur Minimierung zukiinftiger Bodenversiegelungen trégt die Realisierung flachensparender Bauweisen
(Doppel-/Reihenh&user) auf den Flurstiicken 33/16 und 33/18 bei. Das auf diesen Flachen infolge des er-
héhten Versiegelungsgrades zuséatzlich anfallende Oberflachenwasser wird nicht dem &ffentlichen Regen-

wasserkanal zugefiihrt, sondern vollstédndig auf dem Grundstiick tber ein Rigolensystem zur Versickerung
gebracht.

Die im riickwartigen Bereich des Flurstiickes 33/18 stockende Linde wurde zur Realisierung der verdichteten
Bebauung im Juni 2010 geféllt. Die Fallgenehmigung der Gemeinde Moormerland enthélt die Auflage flr
den Grundstiickseigentiimer ersatzweise 10 Bdume (Mindestqualitdt: Stammumfang 20-25 cm, mit Ballen,
drei mal verpflanzt) zu pflanzen und mindestens 30 Jahre zu erhalten und zu pflegen. Die Pflanzung und die

Pflege haben durch eine Fachfirma zu erfolgen. Die zu verwendenden Baumarten sind vor der Pflanzung mit
der Gemeinde Moormerland abzustimmen.

1.3 BERUCKSICHTIGUNG DER WOHNBEDURFNISSE

Entsprechend der in Kapitel 1.1 formulierten stédtebaulichen Ziele, beriicksichtigt der Bebauungsplan die
Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung und férdert die Eigentumsbildung der Bevolkerung sowie die Bevdike-
rungsentwicklung (§ 1 (6) 2 BauGB). Durch die Schaffung von Mdglichkeiten zur Nachverdichtung werden
zentrumsnah zuséatzliche Bebauungsmaglichkeiten, insbesondere fiir Wohnraum, geschaffen.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse und die sozialen Bediirfnisse der Bevélke-
rung, insbesondere der Familien und der jungen Menschen, erfordern die Bereitstellung ausreichender 6f-
fentlicher Spielflachen. Innerhalb des Plangebietes ist ein offentlicher Spielplatz vorhanden. Dariiber hinaus
stehen auf den an das Plangebiet angrenzenden Freiflichen naturnahe Spiel- und Bewegungsmdéglichkeiten
zur Verfiigung. Im Hinblick auf die im Rahmen der 2. Anderung geschaffenen vergleichsweise geringfligigen

zusétzlichen Bebauungsmdoglichkeiten, ist das Spielraumangebot auch zukiinftig als gewéhrleistet anzuse-
hen.

2.0 PRIVATE BELANGE

Zu den von der Planung beriihrten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem Grundeigentum resultie-
renden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie sind ein bei der Abwégung in hervorgehobener Weise zu
beriicksichtigender Belang. Im Sinne der Inhalts- und Schrankenbestimmung des Eigentums (Art.14 Abs.1

Satz 2 GG) ist eine Planung nur gerechtfertigt, wenn sie die Belange des Eigentlimers nicht unverhéltnisma-
3ig hinter sonstige Belange zuriickstellt.

Insgesamt werden die privaten Belange durch die erhéhte Nutzbarkeit der im Rahmen der 2. Anderung ii-
berplanten Grundstiicke geférdert.
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3.0 ZUSAMMENFASSENDE GEWICHTUNG DES ABWAGUNGSMATERIALS

Die zusammenfassende Gewichtung des Abwagungsmaterials ist die eigentliche Abwé&gung, mit der ein
Ausgleich zwischen harmonisierenden und gegenléufigen Belangen hergestellt wird.

Der Bebauungsplan Nr. N 26 férdert unter gréRtmaglicher Beachtung der Belange von Natur und Landschaft
die Fortentwickiung vorhandener Ortsteile und die Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung. Die geplante Nach-
verdichtung im Plangebiet dient der wirtschaftlichen Ausnutzung vorhandener ErschlieBungs- und Infrastruk-
turanlagen. Ziel ist es dabei, zusétzliche Bebauungsmoglichkeiten im festgesetzten Mischgebiet in zent-
rumsnaher Lage anbieten zu kénnen. Die geplante Nachverdichtung der Flachen im Plangebiet fiihrt zur
Schonung von aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege wertvolleren Auzenbereichsflachen und
verhindert damit auch eine weitere Zersiedelung der Landschaft. Dies entspricht dem Grundgedanken des
§ 1 a (2) BauGB, der besagt, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll.

Trotz der Beriicksichtigung von MaRnahmen zur Minimierung der Eingriffsfolgen, sind nachteilige Auswir-
kungen infolge der Realisierung der zusétzlichen Bebauungsmdglichkeiten auf die Umwelt und die Belange
von Natur und Landschaft nicht zu vermeiden. Das Entwasserungskonzept zur 2. Anderung gewahrieistet

eine Minimierung der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser. Fiir die Fallung der ortsbildprédgenden
Linde auf dem Flurstiick 33/18 sind 10 neue Baume im Gemeindegebiet zu pflanzen.

Die Belange der Wohnbevdlkerung sowie die privaten Belange werden geférdert.

4.0 FLACHENBILANZ

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. N 26 hat eine GréRe von ca. 7,37 ha.

Hinweis

Vorstehende Begriindung gehort zum Inhalt des Bebauungsplanes, hat aber nicht den Charakter von Fest-
setzungen. Festsetzungen enthélt nur der Plan; sie sind durch Zeichnung, Schrift und Text dargestelit.

Fldchenbilanz in m? (digital ermittelt)
Nutzungsart m2 %
. | Allg. Wohngebiet (WA 1, 0,3) 41.477,00 56,28%
Alig. Wohngebiet (WA i, 0,3) 6.094,00 8,27%
. | Mischgebiet (Ml [; 0,3) 3.5613,00 4,77%
Mischgebiet (Ml II; 0,5) 3.839,00 5,21%
. | Flachen fur den Gemeinbedarf 2.975,00 4,04%
. | StraRenverkehrsflache 10.822,00 14,69%
davon :
FuB- u. Radweg | 215,00
.| Grunflachen ] .. .. 4,597,00 .6,24%| .
davon :
Offentliche Griinfléachen (Spielplatz) 797,00
Private Grinflache 3.800,00
Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Re-
gelung des Wasserabflusses 377,00 0,50%
b3 73.694,00 100,00%
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Planverfasser

Die Ausarbeitung der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte im Auftrag der Gemeinde Moormeriand
vom Planungsbiiro:

E ,
ptanungsbiro DATUM; Ao . Janaur 2012

s
y

'

PLANVERFASSER

Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschluss gemal Ratsbeschluss vom 13. Oktober 2011 zugrunde ge-
legen.

MOORMERLAND, . JANUAR 2012

Qui O

BURGERMEISTER
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