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folgende Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO): Larmpegelbereich 1V: unteren Naturschutzbehérde durch gleichwertige Neuanpflanzungen auszugleichen. Wéhrend der E T o - a5 .
i e Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R w,ges = 40 dB Bauarbeiten und Arbeiten, die der Baursifmachung der Grundstiicke dienen, sind SchuzmaBnahmen 3 | [mres : 335 g Birgermeister Ortschaften Veenhusen und Warsingsfehn
; ROpmAE : Birordume u. &hnliches: erf. R'w,ges = 35 dB gem. RAS - LP 4 und DIN 18920 vorzusehen. Fiir das Naturdenkmal LER 41 (FriesenstraBe 35) gilt die oo o
Firsthéhe (FH): Obere Firstkante \arord ich B STk vt e T 1 2017 o570 HE] BEGLAUBIGUNG
Traufhohe (TH): B T T—— : ) : - : " erordnung zur Sicherung von Baumen als Naturdenkmal im Landkreis Leer vom 12. Januar 2017. | || : £ : o
; 9 Die aufgefiihrten bewerteten, resultierenden Bau-Schallddmm-Male R'w,ges dirfen vom | {7520 T Ubersichtsplan unmaRstéablich
Dachhaut. , i Luftschallddmm-MaR der gesamten AuRenbauteile (inkl. Fenstern und ggf. Liftungssystemen) eines ” i i R Diese Ausfertigung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 15 mit értlichen Bauvorschriften stimmt mit
Sockelhthe (SH): ~ Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss max. 050 m dber schutzbedirftigen Raumes nach DIN 4109 nicht unterschritten werden 1. tnnsmalb der gom..§ 9 (1) hir. 20 BauSE foslgeselzien Fidehen ilr Malinahimen zum Schulz. 2ur Fiege " der Urschrift tiberein.
StralRenoberkante  (Fahrbahnmitte) der n&chsten ErschlieBungsstrale im ' . und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind insgesamt fiinf standortgerechte, heimische
Endausbauzustand Vorkehrungen zum Schallschutz sind bei Neubauten, bei wesentlichen baulichen Anderungen und bei Laubbdume (Pflanzenarten: Stieleiche, Hainbuche, Sandbirke; Gehdlzqualitat: Hochstamm, viermal =1 @ Moormerland, ...ooovooeooo,
Gebaudehshe (GH): Oberkante des Geb&udes Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, auszufithren. Durch Geb&udeabschirmung kann ein um 5 verpflanzt, Stammumfang mindestens 20 - 25 cm, gemessen 1,00 m iber dem Erdboden) anzupflanzen §— -§ Burgermeister
Unb B Kt dB verminderter AuRRenldrmpegel angesetzt werden. und zu unterhalten. Die durchwurzelbare, unbefestigte Flache bei Neuanpflanzungen muss mindestens a 8
IS BASUGSP IS - o . ; . 16 m? betragen. Sofern eine durchwurzelbare, unbefestigte Flache von 16 m? fiir die Einzelbdume nicht ]
gemessen senkrecht zur Mitte der zu erschlieRenden Stralle zugewandten Geb&udeseite. Berech_nung der Bau-Schalldémm-MaB R'w,ges der AuBeqbautelie (Wande, Dacher, Fenster, Tiren, dirchaizzelhares Subsl.trat) dinnsst=en. Boln Bineatz tachnlschdr [osiinasn sind die ELL - Richdinien NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / HINWEISE
B Jalousiekésten, schallgedammte Liftungssysteme und sonstige Bauteile) gem&R DIN 4109-1:2018-01 im (Forschungegessliachiah Landschaﬂsent;nicklung Landschiaiisbay &, V) E(}Pﬂanzgrubenbauweise 2 \
Eine Uberschreitung der Geb&dudehshe durch untergeordnete Bauteile (Antennen, Schornsteine, etc.) ist i 3 v Xy : | . : : A ;
zulassig. . ’ ( : Baugenehwgun?sverfahren erfolg.t : | ‘ Uberbaute Pflanzgruben) zu beriicksichtigen. Es ist eine freie Entwicklung der Baumkronen zu B f : = s 5. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. V 15, 2. Anderung befindet sich ein Naturdenkmal gem.
8. Innerhalb der Flache dt_er allgemeinen Wohngebiete (WA 1 und Wﬁ_\ ?) mit Lr, Tag_ > §0 dB(A) _bts 70 gewdhrleisten, ein Riickschnitt der Leittriebe ist nicht zuldssig. Alle Anpflanzungen sind auf Dauer zu s I ” § 28 BNatSchG i.V.m. § 21 NAGBNatSchG.
3. Innerhalb der festgesetzten aligemeinen Wohngebiete (WA 1 und WA 2) gem. § 4 BauNVO sind bei einer cal?n&As) ;gcr‘ ‘:‘n”'ag: 31 SL';‘:’ ;;SBV‘"(;‘E“[;“?"% ;“mbscl”t; gbegei."hs‘;hid':j"he Umwi't?;"w"k‘;"ge" . hs. g erhalten. Abgange sind durch Neupflanzungen an gleicher Stelle zu ersetzen. Bereits bestehende éﬁ & = _§ 8 T Beutcidis T T——
Dachneigung von 30° oder mehr die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen einzuhalten. Bei einer C‘ gem. § 9 (1) Nr. au e eu ag ZW. au‘lc en An erungf-}n. u en\n.fo nbereici l_'l‘ZU planungsrechtlich gebundene Kompensationsmaltnahmen der Gemeinde Moormerland sind dauerhaft 8 okl aE S 2 Bauiedraumung ?UE rt?|mac .ung 'S‘ wahren 95 ; _pﬂa g8 1
Dachneigung mit weniger als 30° sind innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 1 (WA1) Gebaude mit vermeiden oder zur gerduschabgewandten Seite auszurichten und zusétzlich geeignete bauliche zu erhalten und zu unterhalten. Ein noch verbliebener Flichenanteil steht der Gemeinde Moormerland o 7 ‘L“ SR zum 15. Juli unzuldssig. Dariber hinaus ist sie u_nzula55|g in der Zeit vom 01. Mérz bls zum 30.
einer maximalen Gebaudehohe (GH) von 9,50 m zuldssig. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes MalRnahmen (z.B. verglaste Loggien, Wand oder Nebengebadude) zum Einhalten der Orientierungswerte weiterhin als KompensationsmaBnahme fiir anderweitige Eingriffsvorhaben zur Verfiigung. Dabei sind y al fel— b September, sofern Gehdlze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden
1 v - st ¥ . ® m st - g. sp s . . e P . . sy s .
(WA2) sind bei einer Dachneigung mit weniger als 30° Gebsude mit einer maximalen Geb&udehdhe (GH) gemaf DIN 18005-1:2002-07 notwendig. bereits vorhandene Gehdlzbestande dauerhaft zu erhaiten. ; s - _ gidn‘: g‘;ggﬁ?;ﬁn;”:‘técnkgBe;lf:";':ei; ?e?trrabf;etl?r; "B‘:"dg’;-toi:f l::lsst E‘ngfsg‘b f‘:"rtr;';“:;: ﬁbs'r xgssti)gl
i i el i i i ° i " . 5 = T T T T T . 1
festgesetzte Traufhéhe (TH). Die 6rtliche Bauvorschrift Nr. 2 ist zu beachten. i i i 5 3 i 12. Die besonders gekennzeichneten Bereiche ,Gewdasserrdumstreifen sind von jeglicher Bebauung, - : ; ; ” ;
nach Anlage 3 sind Auenwohnbereiche auf der direkt zur Larmquelle abgewandten Gebéudeseite - . ‘ e . a Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat. Vor Féllarbeiten oder vor
zuldssia oder durch geeignete bauliche MaBnahmen (zB. verglaste Loggien. Wand oder Bepflanzungen, Bodenaufschiittungen und -abgrabungen sowie von Ablagerungen dauerhaft Anlage 3: Beurteilungspegel tagsiiber, relative Hohe 4,80m . . . :
4 ; i i o g geeig ( g ggien, : - i : : : Abriss- und Sanierungsmafnahmen von Geb#uden sind diese auf héhlenbewohnende Vogelarten
4. In der gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise 1 (a' ) sind Geb&ude mit einer Nebengeb&ude) zum Einhalten der Orientierungswerte gemaR DIN 18005-1 zu schiitzen. freizuhalten. Die Beseitigung bereits bestehender Gehdlze ist zuldssig (§ 9 (1) Nr. 9 BauGB). :  Fled K aberorif
L&ngenbegrenzung von 20,00 m fiir ein Einzelhaus, von 12,00 m je Gebaude eines Doppelhauses (d.h. je 399600 399800 400000 - 400400 BSOS QLT ERCeNaLByD IO 220 SoeiPrail.
Doppelhaushélfte) zuldssig. Hausgruppen sind nicht zuldssig. Garagen gem. § 12 BauNVO und Die Dimensionierung der baulichen Mafinahmen ist im Zuge der Ausfihrungsplanung festzulegen und zu Tag (6h-22h) ""., y ! , y i k
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Geb&udeldnge nicht anzurechnen. Die Grenzabsténde detaillieren. Auf der larmabgewandten Seite kann ein um 5 dB(A) geringerer Beurteilungspegel :;:e) o n ,.} 7. Die genannten DIN-Vorschriften sind beim Bauamt der Gemeinde Moormerland einsehbar.
regeln sich nach der Niederséchsischen Bauordnung (NBauQ). angenommen werden. Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn mit einem NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / HINWEISE O>.-35 T . Pl < S, e N '
schalltechnischen Einzelnachweis geringere Anforderungen an den Schallschutz zur Gewahrleistung C C U gﬂ :"35'“5’ e : o] - ‘§ . FOI%ZZZZ&?:EE%?Q?:&E; ﬁ:nge?l;g;esiig ?jzl:%iuklgnsn‘::;:hnuznu: 3:31985 11.2017 (BGBL. |, S.3634)
In der gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise 2 (a® ) sind Geb&ude mit einer gesunder Wohnverhéltnisse belegt werden. _ ) : 8 , o - . 3 | N\ nidkt 8 s ; 4 «1 3 e by S ’
Langenbegrenzung von 15,00 m fir ein Einzelhaus und von 8,00 m je Geb&ude eines Doppelhauses (d.h. 1. Sollten b_g den ge_planten Bau- und Erdarbeiten ur “und fruhgeschlchthchqn‘ sowie matt_elalterllchen e it - ore; gas zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden
jo Doppelhaushaifte) zulissig. Hausgruppen sind nicht zuldssig. Garagen gem. § 12 BauNVO und ; ) ) ! und frihneuzeitichen Bodenfunden (das k&nnen u. a. sein: TongefdfRscherben, B >55-60 AL . : ist.
:q b I 14 B ’NVO H d uf d' G bé d Ié : ht ?-. ] D‘ G b = d g Innerhalb der.a"gemelnen WOhngeblete (WA 1 und WA 2) ISt (o] NaChtzelt alS Vorkehrung R SChl:Jtz Holzkohleansammlungen' SChIacken SOWie auff-a"ige BOdenverfarbungen und Steinkonzentrationen‘ I >60-65 °'. ; 0y % ww"r}y’ \ s s = BauﬂutZUnQSVerordnUng 1990 (Baquo) il"l der FaSSUnQ der Bekanntmachung vom 21.11.2017
reeeT:i?c:gneancr?Eg raedersgghsischselg B:uordl:leun e(Ngaio?ge PRV Snpreciiion. Lhe imRRpetinde gegen schédliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB fur schutzbedurftige auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR® § 14 Abs. 1 Y- s S : g N L (BGBL. I, S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
9 9 ; Eéumfa. die Ubb‘?m'eg‘?“g z;m Bscltll’?fen genutz;hv\;e_rdten, ein Schalldruckpegel von < 30 dB(A) im Niedersachsisches Denkmalschutzgesetzt (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren :»?5-30 R e + r \ 176) gedndert worden ist.
_ _ _ B auminneren bei ausreichender Beliiftung zu gewahrleisten. : » : iasi »80-.. L o R S ) i (ki . i [
. st o soansien Worngeie (441 unt WAD gu, 4BV st do st s . e K vl ol el 2 B g ) oot g
nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen Garagen und uberdachte Einstellplatze (Carports) gem. § 12 (6) NnAY dor Filone cor MNgenaen Vianigeniete VA 1 und Wi €] MILLE, Nacit > B0 diR) bis 60 MsldafickiiG sind der Flndée dor Likar der Arbeiten oder der Unisianther. Bodanfinde uid : g . Niederstichsische Baordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds, GVBI, 2012, 46), zuletzt gesindert
BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebduden gem. § 14 (1) BauNVO nicht zuldssig. dB(A) nach Anlage 2 sind die schutzbedirftigen Raume auf gerauschabgewandten Gebzudeseiten zu Funds?ellen s?ind hach § 14 (2) B bodalalnssibonsladiolisiodlrilammpbisim o g 8 dl ﬁffmf_:k Sllsécde éuOr;Uﬂg( 2gu3) vtorr?mber. i (Nd(s (;(BI g e ), zuletzt geande
Ausgenommen hiervon sind die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der festgesetzten errichten und mit baulichen MaRnahmen (wie z.B. Kastenfenster, nicht 6ffenbare Fenster und R o chutz g i o . S . Nt'"; alhe‘ hes Kese es VI'Of“rf . oepte il Vé .1f122610 e
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "FuB- und Radweg". Offene Stellplatze sind auf den schallgeddmmten Luftungssystemen) so auszustatten, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von v dig Denkmalschutzbeﬁﬁrde iy gty g g gen, = 5_'{% ELS. c SIIStt‘;tedS ?\mAn:t'lenEIlTE: SSSUGHQSQZSB z ( ;;TIJ )‘V200"213 i GVBI( i i
straRenseitigen nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. 30 dB(A) im Rauminneren nicht berschritten wird. g 9 ' = wort)j'enl?stzu etzt durch Artike es Gesetzes vom 21. Juni (Nds. . 8. 107) geénde
" § g : Innerhalb der Flache der allgemeinen Wohngebiete (WA 1 und WA 2) mit Lr, Nacht > 45 dB(A) bis 50 2. Sollten Bodenverunreinigungen zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfall- und 1 1
G. Innerhalb der Sientiichen Grlmiidchen mit der zwecboslimmung Parkaniage gem. § 8.(1) Nr. 15 BauGB dB(A) nach Anlage 2 sind die schutzbediirftigen Rdume zu vermeiden oder mit baulichen MaRnahmen Bodenschutzbehérde des Landkreises Leer zu benachrichtigen. - Urschrift
sind Fuf3- und Radwege mit einer Breite von 3,00 m zuldssig. ; - .,
(wie z.B. Kastenfenster, nicht offenbare Fenster und schallgedammten Liftungssystemen) so
auszustatten, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren nicht 3. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind § g g
iberschritten wird. diese umgehend der zustdndigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem 87 ”8 Diekmann - Mosehach & Partner
Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden. 0 — st
e 2l Regionalplanung * Stadt- und Landschaftsplanung = Entwicklungs- und Projektmanagement
: dlle si i U i 0 250 s
4. Anfallende Sonderabfélle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafRen Entsorgung zuzuftihren Om i3 F Oldenburger Strale 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 81 16 40 —
399600 399800 400200 400400




