Textliche Festsetzungen Planzeichenerklarung :

4?4 S Art der boulichen Nutzung
i < 1. Indem Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Gartencenter sind folgende Nutzungsarten
igun Jem . : ;
Praambel und Ausfertigung \ 00,/09 = zulassig: : C_)BG Sonstiges Sondergebiet
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), o 457 Ein groRfiichiger Einzelhandelsbetrieb (Garten- und Pflanzenmarkt) mit einer maximalen Verkaufsfidche Zweckbestimmung: Gortencenter
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) sowie des § 40 der Nieder- 3 : & von 4 310 m? und davon: .
sichsischen Gemeindeordnung in der Fassung vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473), zuletzt geéndert durch *s"/ . - Maf3 der baulichen Nutzung
Artikel 4 des Gesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) hat der Rat der Stadt Leer den Bebauungsplan : ;?°, @ C % -1310m? lm Gebaude 0 G dflsch hi
Nr. 206, bestehend aus der Plarézeiché\‘dng UI;l,d den textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begrin- o o “o*‘ ; g}, - 2558 m: Enbew T 8 rundiiachenza
. 64 | . I 3 m* @i Auleny =
- 2 100 m? Auenverkaufsfidche I Zohl der Volligeschosse als Hochstmaf3

dung beschlossen. @ - i)
9 _ il - el / : 13 Werbeturm T ~3
o B¥

T

| 8 e e s e T T VoA oK Héhe baulicher Anlagen — Oberkante - in m iiber Geldnde
o/ 28 mox. 8,00m als HochstmafB3, Bezugspunkt ist ErschlieBungsstraBenmitte
rgermeister 7 Q 2. Bauweise A
e X Bei der abweichenden Bauwelse (a) gemél § 22 Abs. 4 BauNVO sind Geb&ude wie bei einer offenen Bau- Maf3 der baulichen Nutzung
Verfahrensvermerke: el % 3 weise zuldssig. Die Langenbeschrinkung entfalit jedoch. :
3. Maximale Héhe baulicher e = Oberkante ] abweichende Bauweise
Aufstellungsbeschluss O GemaR § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO wird die maximal zuléssige Oberkantenhhe der baulichen Antagen in
den Nutzungsschablonen festgesetzt. — —e¢——+—- Baugrenze

Der VA der Stadt Leer hat in seiner Sitzung 13.04.2011 die Aufstellung des Bebauungspianes Nr. 206 be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss ) ortsiiblich bekannt gemacht.
4/’_\\

Leer’ C/gé):’ (’,U.:'g.

Offentliche Auslegung

Der VA der Stadt Leer hat in seiner Sitzung am 08.12.2011 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 206 und
der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am OA 204 7ortsiiblich bekannt gemacht.

o

Bezugspunkt ist der oberste Firstpunkt (duBere Dachhaut) bzw. der oberste Geb&udepunkt in Bezug auf die
Oberkante der nachstgelegenen ErschlieBungsstrallenmitte, gemessen in Fassadenmitte.

Versi rundfifiche

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 und 4 BauNVO darf die Grundfldchenzahl von 0,8 durch die in § 19 Abs. 4 Satz
BauNVO genannten Anlagen um 0,2 iiberschritten werden, so dass die maximal versiegelbare Grundstilcks-
fiache 100 % betragt.

Ga n. Nebena

Auf der nicht iberbaubaren Grundsiiicksfliche dirfen Garagen gemal § 12 Abs. 1 BauNVO und Neben-
anlagen als Gebédude gemaR § 14 BauNVO in einem Abstand von § m von der Strallenbegrenzungslinie
bzw. dem Geh- und Radweg, sowie in einem Abstand von 10,00 m von den Gewissem Ii. Ordnung Nm.
108/185 und 108/202 - gemessen von der Béschungsoberkante - jeweils entsprechend den festgesetzten
Baugrenzen nicht errichtet werden (§ 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO).

Offentliche Verkehrsflachen

StraBenverkehrsfldchen

G"l' R Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
o] Zweckbestimmung: Geh—- und Radweg

Grunflachen

0 17.01.2012 bis 17.02.2012 R —— : £ Rt
Der Entwurf des Bebauung@langs Nr. 206 und 'der Begriindung haben vom 17.0 is 7 R/s % Brivotie Griniigike
6. Siedlungseingriinung “ g e Zweckbestimmung : RGumstreifen / Siedlungseingriinung
Die Griinfidche mit der Zweckbestimmung Sledlungseingriinung ist nach § 8 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zu be- ‘
phianzen. Die Bepflanzung ist 3-reihig mit Pflanzabsténden von 1,5 m durchzufiihren. rfldchen und Flachen fiir di .
e e e, Wasser flgchen und Fléchen fiir die Wosserwirtschaft, den b )
Hochwasserschutz und die Regelunqg des Wasserabflusses Ubersichtskarte Ma&stab 1 A 25 000 o
Baume {10 %) . .
Satzungsbeschluss Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) Graben
o AGBI’ Caﬂlpem (Feld‘A!"om) W}S“,\ N el 1' '
Der Rat der Stadt Leer hat in seiner Si 01. .201g ungsplan Nr. 206 gemal § 10 BauGB Quercus robur (Stiel-Eiche) Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flgchen fir = F%g&
als Satzung sowie die Begriindun ssen./ﬁ Striucher (90 %) MaBnaghmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von LN
L OF S &»( ' Corylus aveflana (Haselnuss) Crataegus monogyna (Eingr. WeilRdorn) Natur und Landschaft
Beer, SEmanc - -t e Frangula alnus (Faulbaum) Prunus spinosa (Schlehe)
Biirgermeister Rosa canina (Hunds-Rose) Sorbus aucuparia (Eberesche) R e pre-y-v-o-oc
Salix cinerea (Grau-Weide) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) P 4 Umgrenzung von Flgchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
InkiagSiston v . Es sind fiir Baume die Qualiiiten leichte Heister, verpflanzt, 100 bis 150 cm hoch, und fir leichte Strducher R i sainns ] UNd SONSE 1gén Bepf lonzungen
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 206 ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am M im 70 bis 90 em hoch zu verwenden. Die Gehdlzverteilung erfoigt fiir Straucher gruppenweise (3 bis 7 Stiick je

Art) mit den Baumen auf der Reihe an der Grenze zur freien Landschaft. Die Pllanzung ist 3 Jahre zu pfle-
gen (Fertigstellungs- und Entwicklungspflege) und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind zu ersetzen.

‘/- Bdume / Strducher

Sonstige Planzeichen

38 7. StraBenraumbegriinung
39 Nach der Verbreiterung des ,Osseweges” in Richtung Westen sind parallel zum Sondergebiet - Garten- s e i = < =
' center - nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wahlweise siebzehn GEL Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldche.
2 5 : Tilia cordat Winter-Linde e s . .
Verletzung von Vorschriften iiber die Planaufstellung b el i ) Zweck: Anlage einer Buswendeschleife
Quercus robur (Stiel-Eiche) Begiinstigte: Trager des OPNV der Stadt Leer
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 206 ist eine Verletzung der in § 214 Abs. als Hochstamm, 18/20, 3 x verpflanzt, mit Ballen, zu pflanzen.
1 Nr. 1 - 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder Formvorschriften, eine Verletzung der Vorschriften unter : Bl B ren & : =
Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB iiber das Verhltnis des Bebauungsplanes und des Flachen- Hinweise S 1hnge 088 sqmmiichen Geltuageversichs dos
nutzungsplanes sowie ein Mangel des Abwégungsvorgangs nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht geltend Bebauungsplanes Nr. 206 fir ein Gebiet
?\t d 1. Rechtliche Grundlag .=
gemacht worden. 5 iche Gru en: : A
Als gesetzliche Grundlagen in der Zeit der geltenden Fassung gelten fiir diesen Bebauungsplan: westlich des Osseweges und sudlich der Tankstelle
Leer, - BauGB vom 23.09.2004 > s
e - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
- PlanZVO vom 18.12.1990 b - h t I I
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG} vom 01.03.2010 U -
- Nds. Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) vom 01.03.2010 e r s l c s a g e p a n M a B s t a b 1 - 5 - 0 0 0
2. Bodenfunde
Planunterlage Bei Erdarbeiten kénnen archéologische Funde zutage kommen. Das k&nnen sein: Tongeféifischerben, Holz-
: kohteansammiungen, Schiacken sowie auffallige Bodenverfarbungen, auch geringe Spuren solcher Funde.
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Bodenfunde sind wichtige Quellen fir die Erforschung der Ur- und Frilhgeschichte und unterstehen als
Gemarkung: Leer, Flur 6, MaBstab 1 : 1 000 Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Niedersichsischen Denkmalschuizgesetzes, wonach sie
- . : s meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer. Hinweise auf
O_ffentllche Wiedergaben sind der zustandigen Behdrde fiir GLL mitzuteilen (§ 5 Abs. 3 Satz 3 NVermG). Osterhommeich Bodenfunde nehmen die Unteren Denkmalschutzbehdrden, der Landkreis sowie die Ostfriesische Land-
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeut- schaft — Abteilung Archéologische Landesaufnahme Leer — entgegen.
samen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand vom ). F=T771 Loge des Bebauungsplanes Nr. 206 fiir ein Gebiet
3. ablagerungen rte 1 1 . SE
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandirei. Sollien bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage tre- = = === westlich des Osseweges und sidlich der Tonkstelle
ten, so Ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbei-
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. ten oder die bauausflihrende Firma. Anlage:
g g o 1 . = - {edatruche
Leer, 4. Oberfiachenentwisserung e N ; Ty - A 8.
Die Satzung der Sielacht Stickhaus_en ist zu beachten, insofern keine von der Satzung abweichende Fest- = z < — Stadt Leer Blatt:
Beening 35 mox.8,00m legung im Einvernehmen mit der Sielacht Stickhausen getroffen werden. : 5
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur 2 5. Exteme KompensationsmaBnahmen Bearbeiter: Ku/Biin
a o = "
Ein Anteil von rd. 1,30 ha der Flache Flurstiick 8746, Flur 8, Gemarkung Leer, &stlich des ,Leerer Ostermeed- Pfac P-
Siol landstief* zwischen dem ,Siidring” und dem Leda-Deich wird fir Kompensationsmanahmen vorgesehen. BEDaUUngSplan Nr. 2 06 - [ﬁ;)%/
; (Siegel) Dazu wird die intensive landwirtschaftliche Nutzung aufgegeben. = = : 1
Urterschri fur ein Gebiet westlich des Osseweges |—
Es erfolgt auf einer Flache von 0,93 ha eine extensive Griinlandbewirtschafiung. Die Bewirtschaftungsauf- Dateiname:

und sudlich der Tankstelle BPLANZ0L.PC

Entwurfstel Mafistabs

Urschrif

lagen werden im Umweltbericht aufgefiihrt.

Das verbleibende Kompensationsdefizit von rd. 0,37 ha wird geméaf Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehirde fiir den Landkrels Leer durch die Entwicklung von Schilf-Landrohricht auf muldenformig
angelegter abflussfreier Flache in der Nahe des Leda-Deiches kompensiert.

6. Tel lanes Nr. 202 P 3 R
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes berlagert Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 202 im Be- . i ¢ / & : Lang Achers
reich der Verkehrsflachen. Mit Rechiskrafterlangung des neu aufzustellenden Bebauungsplanes tritt der am - - - llaeasd 7 S5 > = Nighuams
04.10.2011 in Kraft getretene Bebauvungsplan Nr. 202 fiir den Bereich des Plangebietes Nr. 206 auRer Kraft. i = . /e / S$% R 2 B {‘ : Aufgestellt:
S - E N Aurich, 27.01.2011/
Nachrichtliche Ubernahme 2 Ingenieure Dr. Schiichting - 10.08.2011/23.09.2011/
. e Pk g 07.10.2011/01.03.2012
Die wasserbehirdliche Erlaubnis bzw. Plangenshmigung zum Einleiten von Oberflichenwasser aus dem . Dr' Ermel GmbH
Bebauungsplangebiet Nr. 206 ,Fiir ein Gebist westlich des Osseweges und siidiich der Tankstelle* der Stadt ' B q e .
Leer in die Gewasser Il. Ordnung Nr. 185 ,Leerer Ostermeedlandtief* und Nr. 202 ,Menfing Schioot* der Lage des Bebauungsplanes Nr. “20.6 fir ein Gebiet
Sielacht Stickhausen sowie Herstellung von Verrohrungsaniagen im und beidseitig des Osseweges innerhalb ks o= westlich des Osseweges und sidlich der Tankstelle ; -
des vorgenannten Bebauungsplangebietes wurde mit Verfiigung des Landkreises Leer vom 27.12.2011 — 26605 Aurch Tjxhkampstrafie € Ruf 0L9¢1/1793-0 Fax 0491/ 179366 MafnNr: 09 021 004
A D T I, VY'Y d sS4 Bereich der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 202 Tyewe o b i s s -5 e 90 =




