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% Art der baulichen Nutzung £ & Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsi-
r ‘ ‘ i schen Gemeindeordnung, hat der Rat der Stadt Leer diesen Bebauungsplan Nr. 125 D "Nérdlich
Schwarzdornweg und &stlich Siiderweg”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
Aligemeines Wohngebiet 5 V/ / / / textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlos-
sen.
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2. MaR der baulichen Nutzung 100 97 / Leer, den 01.04.2011
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte:
Ma@Bstab: 1 : 1.000
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 1 Die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtiichen Vermessungswesens und von Standardpra-
@ 2 . / sentationen ist ohne Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehorde nur fir kommunale Kérper-
y o 1 ‘ schaften im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung zur Bereitstellung eigener Informationen an Dritte gestat-
A nur Einzelhduser zulssig %? @ | [ tet. (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 des Niedersdchsischen Gesetzes (iber das amtliche Vermessungswesen,
| W ‘ NVermG, vom 12. Dezember 2002, Nds. GVBI. 2003 S. 5) Hierzu gehért auch die Verdffentlichung von
. . ; " b s | = Bauleitplanen.
a Abweichende Bauweise gemag § 2 der Textlichen Festsetzungen # / %o Offentliche Wiedergaben sind der zusténdigen Vermessung- und Katasterbehtrde mitzuteilen (§5 Abs.
mn 3 Satz 3 NVermG).
mamsmemew  Baugrenze ARG BT S —sw | ® Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
- T ~ - deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand von 04/2008).
o ubare Flact Gemarkung Heisfelde ET%; Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
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nicht Gberbaubare Flache Flur 5 N Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. %
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13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir e i Leer, den 01.04.2011 | = : _ o\
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Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts, / / g R gy : -\ a N\
Wallhecke nach Einmal} & 6 NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg : ? ’ \
Planunterlage: Bezeichnung: Stand: ' i . ; &
Fische mit Nutzungsbeschrankungen (s. textl. Festsetzung § 8) Vorlaufige Unterlage o &0 Oldenburg, den 01.04.2011 ' G
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=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 08.10.2010 bis 08.11.2010 (Ort und Dauer der Auslegung in der Ost-

friesen Zeitung am 30.09.2010 bekanntgemacht). Zugestimmt und offentliche Auslegung beschlossen
e £u : 4 vom Verwaltungsausschuss der Stadt Leer am 31.08.2010.
Textliche Festsetzungen Ortliche Bauvorschriften
Leer, den 01.04.2011
§1 (§§ 56, 97 und 98 NBauO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB)
L.S. gez. W. Kellner
GemaR § 1 (6) BauNVO sind die gemaR § 4 (3) BauNVO in einem allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise Birgermeister
zulassigen Nutzungen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes nicht zulassig. B b I N 1 2 5 D
1
" ™ epauungspian INT.
Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind nur Gebdude mit geneigten Dachem zuldssig. Die Neigung der Als Satzung beschlossen sowie Be ' asti
GemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 (4) BauNVO wird fur die Aligemeinen Wohngebiete eine abweichende Dacher auf den Gebauden muss mindestens 28° und darf hochstens 48° betragen. & 4
Bauweise festgesetzt. Grundsatzlich gilt die offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO. Abweichend sind jedoch . $ ¢ Der Rat der Stadt Leer hat den Bebauungsplan nach Priffung der Anregungen gemaR § 3 (2) BauGB N d I h S h d
nur Gebaudelangen bis 20 m zulassig. ::Leggl ausgenommen :landeod'Iauibw)tan. mﬁb‘:'mmm far mmm in seiner Sitzung am 31.03.2011 als Satzung (§ 10 BauGB) beschiossen sowie der Begriindung zuge- 1) O r IC C Wa rZ O rn weg
§3 begront sind und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und Gebaude besonderer Art gemaB § 12 (1) NBauO. stimmt. o " _. ‘@
Nurdachhauser sind als Hauptgebaude nicht zulassig. Als Nurdachhauser gelten auch Gebaude mit Traufhohen d tI
GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) Nr. 2 BauNVO wird die Traufhthe (Schnittpunkt zwischen unter 2 m. Dieses Mal} darf nur auf der halben Traufiange unterschritten werden. un OS Ic u erweg
Oberkante Dachhaut und aufgehendem Mauerwerk) auf maximal 4,2 m und die Firsthohe auf maximal 10,0 m Leer. den 01.04.2011
festgesetzt, jeweils gemessen zwischen der Bezugsebene und der Trauf- bzw. Firsthohe der Gebaude. @) :
Bezugsebene ist die Oberkante der zur ErschlieBung des einzeinen GrundstOcks notwendigen angrenzenden
Offentiichen Verkehrsfiache. Die maximal zulassige Firsthohe gilt nicht for untergeordnete Bauteile im Sinne des Zu den offentiichen Verkehrsfiachen hin ist eine Einfriedung nur mit lebenden Hecken (Hainbuche (Carpinus
W. Keliner
d e o 1 o Bauordnungsrechtes sowie fur technische Anlagen des Immissionsschutzes. betulus), Liguster (Ligustrum vulgare), Rotbuche (Fagus sylvatica), Eibe (Taxus baccata), Feldahom (Acer 8 9‘:"0 Februar 2011
Hinweise / Nachrichtliche Ubernahmen §s campesir)) zussig T
el R e e datiialihg el Al 3) mit &rtlichen Bauvorschriften nach §§ 56, 97 und 98 der
. Verkehrsflachen Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Garagen und offene Kieingaragen (i. S.v. § 1 (3 Niedersachsischen Bauordnung
Die Lage der Versorgungsieitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsuntemehmen zu GaVO (Carports) gemaR § 12 B,ﬁaur\'}o n-sm zulassig. e e Es sind lediglich rote bis rotbraune Dacheindeckungen (Ziegel oder Dachsteine) zugelassen. Das Farbspektrum
entnehmen. wird durch folgende RAL-Zeichen konkretisiert: RAL-Nr. 2001, 2002, 2004, 2008, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016,
§6 8003, 8004, 8007, 8008, 8011, 8012 und 8023. Nicht zugelassen sind weiterhin glasierte und sonstige Verfahren gemal § 13a BauGB
Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind reflektierende Dacheindeckungen. Von der orilichen Bauvorschrift ausgenommen sind Décher, die zu
diese gemal § 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehorde GemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird textlich festgesetzt, dass die in die Planzeichnung eingetragene Wallhecke in mindestens 80 % begrunt sind, sowie Anlagen und Einrichtungen zur Nutzung von regenerativen Energien.
der Stadt Leer oder einem Beaufiragten der archéologischen Denkmalpflege anzuzeigen (Nieders&chsisches jeder Phase der Baudurchfohrung vor schadlichen Einflissen zu bewahren ist (sieche DIN 18920: Schutz von
Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978). Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfiachen bei Baumafinahmen). In einem Abstand von 6 m von der (4)
Achse der Wallhecke ist in der Phase der Baudurchfiihrung ein standfester 1,8 m hoher Maschendrahtzaun zu
Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, errichten. Die AuBenwande der Gebaude und/oder die Verkleidung der tragenden Konstruktionsteile nach auten sind mit
so ist unverzuglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen. Ausnahme von Tlr- und Fensterdffnungen unter Verwendung von roten bis rotbraunen, unglasierten Ziegel-, Der Satzungsbeschluss der Stadt ist gemaR § 10 (3) BauGB am 15.07.2011 ortstblich bekanntge-
e §7 Sicht- oder Verblendmauerwerk zu errichten. Als rot geiten die unter § 3 genannten Farbtone. macht worden. Der Bebauungsplan Nr. 125 D ist damit am 15.07.2011 in Kraft getreten.
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, si iese ; 4 .
gehend zustandigen Polizeidienststelle ngsam ittelbesei ; Die nach § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei
g‘:lok:zu mald;n_ - b e T A K O Abgang art- und lagegleich zu ersetzen. (5)
§8 Zwischen Strafenbegrenzungslinie und der Vorderflucht der geplanten Geb&ude sind mit Ausnahme der Leer, den 18.07.2011
Wallhecken sind gem&R § 22 Abs. 3 Niedersachsisches Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz als Grundsttickszufahrten Gartenflichen anzulegen, auf denen 0Oberwiegend heimische, standorigerechte
geschitzte Landschaftsbestandteile geschitzt und ddrfen nicht beseitigt werden. Alle Handlungen, die das . i Laubgehélze zu pflanzen sind. Nicht berdachte begriinte Einstellpldtze z. B. aus Rasengittersteinen kénnen
Wachstum der Baume und Stréucher beeintrachtigen, sind verboten. Erlaubt sind u.a. Pflegemainahmen der m:mf,l{,:" el ooyt o m&vﬂﬁ&gﬁ m@w Bm et e LS i. V. Hauschild
Eigentimer oder sonstiger Nutzungsberechligter sowie MaBnahmen zur Durchfihrung des Flachenbefestigungen sowie Boden- und Materialablagerungen untersagt sind. Ausgenommen ist der Ruckbau A ez
Pflanzenschutzgesetzes. In der Regel kdnnen die Wallhecken weitgehend der Natur Oberlassen werden. lhre der bestehenden Flachenbefestigungen Borgermeister
Einbeziehung in die gartnerische Nutzung ist nicht zuldssig. Ausnahmen von dieser Vorschrift bedirfen der )
Genehmigung der unteren Naturschutzbehtrde des Landkreises Leer.
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 125 D ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 125 D und der Begriindung nicht gel-
tend gemacht worden.
Leer,den ...................
Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: Burgermeister
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), ; X
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift (iberein.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt Hiermit wird amtlich beglaubigt, das
geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und g'er i uansttehEndehAbhEhug{g’rﬁlf}'_
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) dgﬂ;gfsge gten Urschrift, / \ *%
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) Ubereinstimmt . {= @
Leer, den772. ET 5
LA _ST ATl \f-




