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1. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flaéchen
for den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Flachen fur den Gemeinbedarf
Einrichtungen und Anlagen:

| IF | Feuerwehr

2. Maf3 der baulichen Nutzung
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf3

0,8 Grundfléchenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Straf3enbegrenzungslinie

5. Grunflachen

""""" Private Grinflache

Zweckbestimmung: Pufferstreifen

6. Wasserflachen und Flachen fUr die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

m Umgrenzung von Fléachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung :

Regenrickhaltebecken (RRB)
bei schmalen Fléchen, hier: Entwésserungsgraben
7. Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3nahmen und Fléachen for

Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
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Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
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AN Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen (vgl. TF Nr. 6)
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Feldvergleich am: 19. Feb. 2020
I I Az.: L4 - 58/2020
P anun fe ria g e @ Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
L@LN Regionaldirektion Aurich
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF) Externe Kompensationsfléche
3.519 m2 Grunlandextensivierung auf dem Flurstiock 43/3, Flur 21, Gemarkung Nittermoor
Private Grinfléchen (vgl. TF Nr. 4)
1. Innerhalb der geméf § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten privaten Grinfléche mit der Zweckbestimmung ,Pufferstreifen” folgenden Pflanzperiode (Oktober-Mérz) zu ersetzen. Zum Schutz der heimischen Tier- und Pflanzenwelt ist ausschlief3-

sind Ansaaten mit Landschaftsrasen entsprechend Regelsaatgutmischung (RSM) 7.1.2 zuldssig. Es ist ausschlie3lich re-
gional erzeugtes Wildpflanzensaatgut aus gesicherter Herkunft, hier aus dem Ursprungsgebiet 1 - "Nordwestdeutsches
Tiefland", zertifiziert nach den Zulassungsvoraussetzungen des Saatgutverkehrsgesetzes gemafs VWW-Standard ,, VWW-
Regiosaaten” oder gleichwertiger Art zu verwenden. Der Pufferstreifen ist durch den Eigentimer durch regelméBige
Mahd zu pflegen. Das Entwicklungsziel im Bereich des Pufferstreifens ist Artenreicher Scherrasen (GRR). Zur Erreichung
des Entwicklungsziels innerhalb des Pufferstreifens werden folgende Bewirtschaftungsauflagen festgelegt:

— maximal 3 Mahdgénge pro Vegetationsperiode, nicht vor dem 15.07.

— Abtransport des Mahgutes

— Duingung und Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind verboten

— Befahren und Gewdsserrdumung (,Gorenschloot”) nur zwischen dem 01.08. bis 31.10. zuléssig

Der Pufferstreifen ist von baulichen Anlagen jeglicher Art und Bepflanzungen mit Bdumen und Stréuchern dauerhaft
freizuhalten.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

2.  Die Fléchen im Bereich des gemdf3 § 9 (1) Nr. 16 BauGB festgesetzten Regenrickhaltebeckens sind geméf 9 (1) Nr. 20
BauGB naturnah zu entwickeln. Bei der Herstellung und Unterhaltung des Gewdssers und der angrenzenden Freifldchen
gelten folgende Maf3gaben:

— Mindestens 50 % des Gewdsserrandes ist mit Béschungsneigungen zwischen 1:2 und 1:5 auszubilden

— Unterhaltung bzw. Raumung des Regenrickhaltebeckens max. alle 3 Jahre

— An das Regenrickhaltebecken angrenzende Freiflachen durfen maximal 3 x im Jahr geméht werden; die erste
Mahd nicht vor dem 15.07.

— Abtransport des Mahgutes

— Dungung und Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind verboten

Die an das Regenruckhaltebecken angrenzenden Freifléchen sind zu Halbruderaler Gras- und Staudenflur trockener
bis mittlerer Standorte (UHT/UHM) zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Ansaaten mit Landschaftsrasen entspre-
chend Regelsaatgutmischung (RSM) 7.1.2. Es ist ausschlief3lich regional erzeugtes Wildpflanzensaatgut aus gesicherter
Herkunft, hier aus dem Ursprungsgebiet 1 - "Nordwestdeutsches Tiefland", zertifiziert nach den Zulassungsvorausset-
zungen des Saatgutverkehrsgesetzes gemdafs VWW-Standard ,VWW-Regiosaaten” oder gleichwertiger Art, zu verwen-
den.

3. MaBnahmen zur Baufeldrdumung/Baufeldfreimachung sind geméf 9 (1) Nr. 20 BauGB (ausgenommen Gehélzentfer-
nungen) zur Vermeidung artenschutzrechilicher Verbotstatbestinde gemafl § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), auf3erhalb der Zeit zwischen dem 1. Mérz und dem 15. Juli durchzufihren. Sie ist in diesem Zeitraum nur
zuldssig, wenn die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Leer zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise,
der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.

4. Die notwendigen externen KompensationsmaBnahmen sind geméf3 § 9 (1) Nr. 20 BauGB auf dem Flurstick 43/3,
Flur 21, Gemarkung Nittermoor durchzufihren. Das Entwicklungsziel ist ,Sonstiges néhrstoffreiches Feuchtgrinland”
(GFS). Zur Erreichung des angestrebten Entwicklungsziels gelten die im Umweltbericht aufgefihrten Nutzungs- und
Bewirtschaftungsauflagen.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

5.  Innerhalb der geméaf3 § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Fléchen sind flachenhaft und dicht standortgerechte, einhei-
mische Stréducher geméf3 nachfolgender Pflanzenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzung westlich
der Stellplatzanlage mit der Kennzeichnung A erfolgt 2-reihig, versetzt auf Licke. Der Pflanzabstand bei den Anpflan-
zungen mit der Kennzeichnung A und B in der Reihe betragt 1,50 m, zwischen den Reihen: 1,0 m. Bei Abgang eines
Geholzes, ist dieses art- und ortsgleich geméf3 den Mindestqualitéten der Pflanzenliste spétestens in der auf den Abgang

lich gebietseigenes Pflanzmaterial aus dem Vorkommensgebiet 1: "Norddeutsches Tiefland", entsprechend dem "Leitfa-
den zur Verwendung gebietseigener Gehélze 2011" des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsi-
cherheit (BMU) und zertifiziert nach dem Standard der ZgG (Zertifizierte gebietseigene Gehélze) oder gleichwertiger Art
zu verwenden.

Pflanzenliste:

Strducher Mindestqualitét v. Stréucher 3 Triebe, 100-150 cm)

Kornelkirsche .................... (Cornus mas)
Hartriegel ..... ..(Cornus sanguinea)
Hasel .......cooviiiiiiiiiiiiee. (Corylus avellana)
Weifldorn........cccceeeeuueennne (Crataegus monogyna)
Holunder.......... ..(Sambucus nigra)
Ohrchen-Weide................. (Salix aurita)

Sonstige Festsetzungen

Innerhalb der geméf § 9 (1) Nr. 10 BauGB entlang der ,NiUttermoorer Strafie” (K 2) festgesetzten Flédchen, die von der
Bebauung freizuhalten sind (15 m tiefe Bauverbotszone, gemessen vom &uf3eren Rand der befestigten Fahrbahn) dirfen
die Fléachen nur landschaftsgestalterisch genutzt werden und sind von Hochbauten, Aufschiuttungen, Abgrabungen und
Flachenbefestigungen jeglicher Art dauerhaft freizuhalten. Einbauten der Schmutzwasserkanalisation incl. Pumpwerk
sind zuldssig.

Um eine Rdumung des Gewaéssers lll. Ordnung ,Gorenschloot” innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Nr. 234 ,Feuerwehr Nuttermoor” dauerhaft gewdhrleisten zu kénnen, werden die geméf3 § 9 (1) Nr. 21 BauGB mit
Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flachen zugunsten der Stadt Leer festgesetzt. Die mit Geh- und Fahrrechten zu
belastenden Flachen sind mit Ausnahme von Flachenbefestigungen (Pflasterflachen, wassergebundene Wegedecke
usw.) von baulichen Anlagen jeglicher Art und Bepflanzungen mit Bdumen und Stréuchern dauerhaft freizuhalten.
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: Grenze des externen Geltungsbereichs (Kompensationsfléche)

Externe Kompensationsfléche im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 234 ,Feuerwehr Nittermoor”

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I,

S. 3634) zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. I, S. 1728) und des § 58 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
17.02.2021(Nds. GVBI. S. 64) hat der Rat der Stadt Leer den Bebauungsplan Nr. 234 "Feuerwehr Nittermoor" bestehend aus der
nebenstehenden Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Leer, den 16.05.2022 Stadt Leer
Der Burgermeister

L. S. gez. Claus-Peter Horst

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Leer hat in seiner Sitzung am 27.11.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 234 "Feuer-
wehr Nuttermoor" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist geméf § 2 (1) BauGB am 27.03.2021ortsUblich bekannt gemacht worden.

Leer, den 16.05.2022 Stadt Leer
Der Burgermeister

gez. Claus-Peter Horst

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Maf3stab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

E * LG LN Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,

Gemarkung: Nottermoor, Flur: 20

Feldvergleich am: 19.02.2020

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,

Westerende 2 - 4, 26789 Leer

Az.: L4 - 58/2020
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Straflen, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand: 19.02.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
méglich.

Leer, den 14.04.2022 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich, Katasteramt Leer
Im Auftrage:

L. S. gez. Rédenbeek

Unterschrift (Rédenbeek)

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 234 "Feuerwehr Nittermoor" wurde ausgearbeitet vom:

planungsbiuro

stadt landschaft freiraum

Leer, den 08.04.2022

Dipl.-Ing. Wolfgang Buhr

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Leer hat in seiner Sitzung am 29.09.2021 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 234 "Feuer-
wehr Nuttermoor" und der Begrindung zugestimmt und seine die éffentliche Auslegung geméf3 § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 27.11.2021 ortsUblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 234 "Feuerwehr Nuttermoor" und die Begrindung haben vom 06.12.2021 bis einschlief3lich 14.01.2022 geméf § 3 (2) BauGB
6ffentlich ausgelegen.

Leer, den 16.05.2022 Stadt Leer
Der Burgermeister

gez. Claus-Peter Horst

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Leer hat den Bebauungsplan Nr. 234 "Feuerwehr Nittermoor" in seiner Sitzung am 31.03.2022 als Satzung
(8§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Leer, den 16.05.2022 Stadt Leer
Der Burgermeister

gez. Claus-Peter Horst

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 234 "Feuerwehr Nuttermoor" ist geméf3 § 10 (3) BauGB am 15.08.2022 im
Amtsblatt for den Landkreis Leer bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 234 "Feuerwehr Nittermoor" ist damit am
15.08.2022 rechtsverbindlich geworden.

Leer, den 23.08.2022 Stadt Leer
Der Burgermeister

gez. Claus-Peter Horst

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 234 "Feuerwehr Nittermoor" ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Leer, den Stadt Leer
Der Burgermeister

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Rechtliche Grundlagen
Als gesetzliche Grundlagen fir diesen Bebauungsplan gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI. I, S. 2939)

- Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.02.2021 (Nds. GVBI. S. 64)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Es gilt die Baunutzungsverordnung BauNVO in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung -
PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
1S.1802)

- Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 10.11.2020 (Nds. GVBI. S. 384)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. |, S.
2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)

- Niedersdchsisches Ausfuhrungsgesetz zum BNatSchG (NAGBNatSchG) vom 19.02.2010, zuletzt gedéindert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 11.11.2020 (Nds. GVBI. S. 451)

2. Einsichtnahme in technische Vorschriften

Die den Festsetzungen der Bauleitplanung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-, ISO-
Vorschriften und technische Arbeitsbléatter) kénnen bei der Verwaltung der Stadt Leer, Rathausstrafle 1, 26789 Leer, einge-
sehen werden.

3. Archéologische Bodenfunde

Der externe Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 234 ,Feuerwehr Nuttermoor” (Kompensationsflache auf Flurstick
43/3, Flur 21, Gemarkung Nuttermoor) befindet sich auf einer Geestdurchragung an einer leichten Senke. Hier wurden bei
der Erweiterung des benachbarten Friedhofes nach Westen in der Ortschaft NUttermoor im Jahr 2011 Reste einer mittelstein-
zeitlichen Ansiedlung entdeckt. Es ist daher auf der Kompensationsfléche mit weiteren archédologisch relevanten Befunden
und Funden zu rechnen. Daher sind jegliche Erdarbeiten auf der Kompensationsfléche zwingend zu unterlassen, die tiefer als
20 cm in den Boden reichen. Eine ausschlieflliche Nutzung als Gronlandfléche ist zwingend angeraten. Sollten Erdarbeiten
auf der Kompensationsfléche durchgefuhrt werden mussen, so ist vor Beginn der MaBnahme durch eine fachgerechte Aus-
grabung dem Denkmalverdacht nachzugehen. Fir diese MaBnahmen wéren ausreichend lange Fristen zur Dokumentation
und Fundbergung einzurdumen. Solche Mafinahmen mussen nach dem Niederséchsischen Denkmalschutzgesetz geregelt
werden (Verweis auf NDSchG § 6,3: Veranlasserprinzip). Eine frihzeitige Abstimmung der Mafinahmen mit dem Archéologi-
schen Dienst der Ostfriesischen Landschaft ist erforderlich.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongeféf3-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverférbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geméf3 § 14 (1) NDSchG meldepflichtig und mussen der unteren Denk-
malschutzbehérde des Landkreises Leer oder dem archéologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstr. 11 in Au-
rich, Tel.: 04941/1799-33 als verantwortliche Stellen unverziglich gemeldet werden. Anzeigepflichtig neben dem Finder sind
auch der Leiter und der Unternehmer der Arbeiten, die zu dem Bodenfund gefihrt haben, sowie der Eigentimer des Grund-
sticks. Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
(Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVbl. 1978, S. 517), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.
Mai 2011 (Nds. GVBI. S. 135). Es wird in diesem Zusammenhang auf die §§ 2, 6, 13 und 14 NDSchG verwiesen, wonach
eine Genehmigung der Denkmalschutzbehérde erforderlich ist, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden, wo
Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.

4.  Alt- und Abfallablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenverénderungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alistandorte zu Tage treten oder Ab-
fallablagerungen oder schédliche Bodenverédnderungen auftreten, so ist unverziglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbe-
hérde des Landkreises Leer, Bergmannstrafie 37, 26789 Leer, Tel.: 0491-926-0 zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der
Leiter der Arbeiten oder die bauausfohrende Firma.

5. Baumschutz

Bei Bautdtigkeiten sind Schutzmafinahmen fir in der Trasse der Strafie ,An der Trah” vorhandenen B&dume und Stréucher zu
beachten (§ 11 (2) NBauO). Es gilt die DIN 18920 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Bdumen, Pflanzenbe-
stinden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen" und die RAS-LP 4 Richtlinie fir die Anlage von Straf3en, Teil Land-
schaftspflege, Abschnitt ,Schutz von Bdumen, Vegetationsbestédnden und Tieren bei Baumafinahmen". Fir die Verlegung von
Leitungen bzw. fir den Neubau von unterirdischen Leitungen sowie Anderung im Bestand ist ergénzend das Merkblatt DWA-
M 162 ,Bdume, unterirdische Leitungen und Kanéle”, Februar 2013, zu bericksichtigen.

6. Bauverbotszone

Innerhalb der festgesetzten Bauverbotszone entlang der ,Nuttermoorer Strae” (K 2) dirfen geméB § 24 (1) NStrG Hochbau-
ten jeder Art in einer Entfernung bis zu 15 m, gemessen vom &ufBeren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn, nicht errichtet werden. Dies gilt entsprechend fir Aufschittungen oder Abgrabungen gréleren Umfangs. Im Be-
nehmen mit der zusténdigen Straenbaubehérde kénnen im Einzelfall Ausnahmen zugelassen werden.

7. Freistellung des StraBenbaulasttrégers

Der Straf3enbaulasttréger der ,Nuttermoorer Strafle” (K 2) ist von jeglichen Forderungen, die aus den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 234 ,Feuerwehr Nittermoor” entstehen kénnen, freizustellen. Dies gilt insbesondere fur die Verkehrs-
larmbeldstigung.

8. Artenschutz
Im Rahmen der Umsetzung der im Bebauungsplan Nr. 234 getroffenen Festsetzungen sind die artenschutzrechtlichen Belange
gemdf3 § 44 BNatSchG zu beachten.

9. Kampfmittelrisiko

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerféuste, Brandmunition, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend
die zustédndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei
der RD Hameln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.
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Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, Maf3stab 1 : 5.000, © QLGLN
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