JEXTLICHE FPESTOETZUNGEN

§1

Gemdn 81(4) Nr.2 BauNVO wird festgesetzt:

(1) Im “Eingeschrdnkten Gewerbegebiet” sind nur das benachbarte Wohnen
nicht storende Betriebe zuldssig. Diese sind so zu errichten und zu
betreiben, dal nach dem Stand der Technik vermeidbare Storungen
verhindert und unvermeidbare Stérungen auf ihr Mindestmaf beschrankt
werden.

(2) Auf der ostlichen Fldche des nérdlich der Schlehenhecke gelegen Teiles
des "Eingeschrankten Gewerbegebietes” darf der flachenbezogene Schal-
leistungspegel L",, die Werte 54dB tagsiiber (6.00 bis 22.00 Uhr) und
40 dB nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) nicht Uberschreiten. Auf dieser Fldche
sind keine ndchtlichen Aktivitaten zuldssig. In einem Abstand von 6,0 bzw
80m von den &stlichen Grundsticksgrenze dieser Fldche ist eine mindestens
4,0m hohe Larmschutzeinrichtung (Wall, Wand oder Gebdude) - gerechnet ab
10.0m von den nordlichen Plarigebietsgrenze - in einer Ldnge von 45,0 m neu
zu errichten. Im .Ubrigen "Eingeschrdankten Gewefbegebiet" ist der flachen-
bezogene - Schalieistungspegel L"y, auf 57,5 dB tagstiber und 42,5dB nachts

zu begrenzen.

(3) Im konkreten Einzelfall- d.h. bei der Ansiedlung bzw. Erweiterung eines

~Betriebes auf einem Gebiet mit vorgebenen Schalleistungspegel- kann die-
ser Schalleistungspegel auch hoher liegen, wenn der Betreiber zusatzlich
Hindernisse auf dem Schallausbreitungsweg - z.B.durch entsprechende Ge -
bdudeanordnung, Auflenwandgestaltung oder Abschirmwalle bzw. - wande -
errichtet.
In solchem konkreten Einzelfall kann somit der planerisch vorgebene
Schalleistungspegel um den Betrag des Abschirmmafles erhoht werden.

Ein Nachweis mufll bei jeder Ansiedlung bzw Erweiterung eines Betriebes

im konkreten Einzelfall durch die Vorlage eines zusatzlichen Gutachtens
eines offentlich besiellten und vereidigten Sachverstandigen fir Larm -

schutz belegt wird.

§2

Geman 89 (1) Nr1 BauGB in Verbindung mit 816(3) Nr. 2 BauNVO wird festge-
setzt: T

Im “Eingeschrdnkten Gewerbegebiet” sind nur Gebdude mit einer maximalen Ge-
baudehohe von 10,00m uber Bezugsebene zuldssig. Ausgenommen von dieser
Bauhbhenbeschrdnkung sind Gebdudeteile mit geringer Grundfldache (z.B. Schorn-

steine, Antennen).
Bezugsebene ist die Oberkante der zur Erschliefflung des einzelnen Grundstucks

angrenzenden offentlichen Verkehrsflache.

Gemarkung Leer
Flur 35

§3

Gemdn $814(1) und 12 (6) BauNVO wird festgesetzt:

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiucksfldchen sind Nebenanlagen und Gara-
gen nicht zuldssig.

\§4
9(1) Nr. 25a) BauGB wird festgesetzt:
{1) Je 400m?2 Grundsticksfldche ist ein hochstdmmiger Laubbaum (Stieleiche,

Winterlinde oder Bergahorn) vom Grundstickseigentimer anzupflanzen und

zu unterhalten. Mindestgrofe als Hochstamm 14-16cm Stammumfangin 1m
Hohe oder als Heister 250-300cm hoch.

Geman

{2) Die gemeinsamen Grundsticksgrenzen in Ost -Westrichtung sind in einer Ge-
samtbreite von 3m mit freiwachsenden Lqubholzhecken (Weifdorn, Hainbuche,
Rotbuche, Feldahorn, Liguster oder Stechpalme) von den Grundstickseigen -
timern zu bepflanzen und zu unterhalten. Pflanzung zweireihig auf Licke,
Pflanzabstand 2m, Reihenabstand 1m, Bedendecker: Lamium g. 4Stck./gm.

{3) Innerhalb der freiwachsenden Laubholzhecken sind Stieleichen (Quercus ro-
bur) als Solitdarbaum von den Grundstickseigentimern anzupflanzen und zu
unterhalten. Mindestgrone als Hochstamm 14-16cm Stammumfangin 1m Hohe.

(4) Die im Bebauungsplan mit einem Pflanzgebot gekennzeichneten Fldchen
sind vom Grundstickseigentimer vollfldchig ausschliefilich mit standortge-
rechten, einheimischen Laubgehdlzen, Strauchern und Baumen zu bepflanzen
und zu unterhalten.

§5

Die gemafl €27 NNatG unter Schutz stehende Wallhecke und Schlehenhecke
sind in jeder Phase der Baudurchfuhrung vor schadtichen Einflissen zu be-
wahren (siehe DIN 18920: Schutz von Baumen,Pflanzenbestdnden und Vegetations-
fldichen bei Baumafnahmen). ‘

Entlang des Wallheckenschutzstreifens ( 8m ab Wallfufi) sowie entlang der beid-
seitigen Schlehenheckenschutzstreifen [ 7mab dufierer Linie der Gehslzkante)

ist in der Phase der Baudurchfihrung ein standfester 1,80m hoher Zaun zu er-

richten.

Gf&/lqn(agt

Aufgrund des & 1(3) und des 5§10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8.12.1986
(BGB!. I S. 2253) und der 88 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauord -
nung (NBauO) vom 6.6.1986 (Nds. GVBI. S. 157) und des & 40 der Niedersdchsisch-
en Gemeindeordnung (NGO} vom 22.6.1982 (Nds. GVBI. S. 229), in der jeweils
gultigen Fassung, hat der Rat der Stadt Leer diesen Bebauungsplan Nr. 156
bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden '
“"Textlichen Festsetzungen”, et =

-aberdieGesteltung- als Satzung beschlossen.

Leer, den 22. Mdrz 1996

gez. Boekhoff L.S.

Burgermeister

gez. Pihl
Stadtdirektor

§6

Geman 89 (1) Nr. 20 BauGB wird festgesetzt:

(1) Es ist ein 8m breiter Wallheckenschutzstreifen (gerechnet ab Wallfuil) ohne
Nutzung und Uberlassung der natirlichen Sukzession anzulegen. Die Schutz-
streifen durfen nicht mit in die Ubrigen Grundsticksfldchen eingefriedet wer-
den. Innerhalb des Schutzstreifens, entlang der gewerblich genutzten Fldchen,
ist eine Entwdsserungsmulde mit Gefdlle (Anschlufl an den Regenwasserkanal
entlang der Papenburger Strafle) einzubauen. Der gesamte Schutzstreifen
darf nicht mit Boden aufgefillt werden. Um eine Entwdsserung zu gewdahr-
leisten, kann die Entwdsserungsmulde bei Bedarf in der Zeit vom1.Sep-
tember bis 28./29. Februar gereinigt werden gem. § 37 (3) NNatG.

(2) Beidseitig entlang der Schlehenhecke ist ein 7m breiter Schutzstreifen
(ab duferer Linie der Gehdlzkante) ohne Nutzung und Uberlassung der na-
tirlichen Sukzession anzulegen. Die Schutzstreifen dirfen nicht mit in die
Gbrigen Grundsticksflachen eingefriedet werden. Innerhalb des Schutz -
streifens, entlang der gewerblich genutzten Flachen, ist eine Eniwdsser-
ungsmulde mit Getdlle (Anschlufl an den Regenwasserkanal entlang der
Papenburger Strafle) einzubauen. Der gesamte Schutzstreifen darf nicht
mit Boden aufgefullt werden. Um eine Entwidsserung zu gewdhrleisten, kann
die Entwdsserungsmulde bei Bedarf in der Zeit vom 1. September bis 28./
29. Februar gereinigt werden gem. & 37 (3) NNatG.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. Die im Plangebiet vorhandene Wallhecke und Schlehenhecke sind
durch Verordnung des Landkreises Leer vom-22.2.1984 als Naturdenk-
male eingetragen worden und durfen nicht beseitigt werden. Alle
Handlungen, die das Wachstum der Bdume und Straucher beein-
trachtigen, sind verboten.

2. Fur die Zufahrt zur freien Strecke der Bundesstrafle 70 ist gemaf
8 8 FStrG von den Betreiben eine Sondernutzungsgebihr zu
entrichten. Im Zufahrtsbereich zur B70 ist ein Sichtdreieck von

10,0/ 70,0 m einzuhalten.

Gemarkung Loga
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PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes gem. § 9 BauGB

© Verwendete Planzeichen

W

Allgemeines Wohngebiet
Reines Wohngebiet
Besonderes Wohngebiet
Mischgebiet
Kerngebiet

Eingeschranktes Gewerbegebiet

Gewerbegebiet
Industriegebiet
Sondergebiet

Gemeinbedarfsflache

Zahl der Vollgeschosse
11 Zahl
+1D

zwingend

der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Grundflachenzahl
Geschoffldchenzahl

Baumassenzahl

0 Offene Bauweise
GH Gebaudehohe
s Flachenbezogener Schalleistungspegel (sh st der texti. Fests )

Gebaude mit seittichem (jrenzubstond)
-Bauwich- und einer Lange uber 50m

Sonderbauweise |
Baulinie

Baugrenze

uberbaubare Grundstucksflache

Straflenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie
Offentliche Parkfldche

Verkehrsgrunflache

AnSCh[UﬂbeSChrdnkung (Bereich ohne Ein- und Ausfahrt)

Ein- und Ausfahrtsbereich

Versorgungsflache

Elektrizitat (Umnformerstation)

o ¢

~E%-

20kV - Freileitung
Erdgasleitung

Offentliche Grunflache

Spielplatz
Grunanlage

Sportplatz

Anpflanzen von Baumen

Zusatzliches Vollgeschofl nur als ausgebautes Dachgescholl zuldssig

Jmgrenzung von Flachen zum Anpflanzen v. Baumen u. Strauchern
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege
und Platze vollstandig nach (Stand vom 29.09.1992) Sie ist hinsichtlich

der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandtrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grundstucksgrenzen in die Ort -

lichkeit ist einwandfrei moglich.

Vervielfaltigungserlaubnis fur die Leer, den 09, August = 1996

Planunterlage erteilt durch das Katasteramt

Katasteramt Leer Im Auftrage:

et e harer) | lahaitn:

Az, - LS. gez. Brants
Vermessungsoberamisrat

Aufstellung beschlossen

vom Verwaltungsausschull der Stadt Leer am 01.10.1991 .
Leer, den 22, Mdrz = 1996 .
L.S. gez. Puhl

Stadtdirektor

Aufgestellt:

Leer, den  12. Dezember 1995

STADT LEER
Baudezernat

Planungsamt

gez. Tschentscher
Stadtbaurat

Bebauungsplanentwurf und Begriindung zugestimmt und o6ffentliche

Auslegung beschlossen

vom Verwaltungsausschufi der Stadt Leer gemafl § 3 (2) BauGB am 06.04,1994

Leer, den 22, Mdrz

... 1996

[5S gez. Puhl

Stadtdirektor

Bebauungsplanentwurf und Begrindung hat G6ffentlich ausgelegen

gemdn &3(2) BauGB vom 1707.1995 .  ois 17.08,1995 . (Ort und Dauer der
Auslegung in der Ostfriesen-Zeitung -urd—derRheidertand—2Zeitang-am 06,07.1995 .

bekanntgemacht).

22. Marz 1996

Leer, den

eSe gez. Pduhl

Stadtdirektor

Eingeschrankte Beteiligung gemdn 8 3 (3) BauGB

Der Verwaltungsausschufl der Stadt Leer hat in seiner Sitzung am . .19
dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindurg zugestimmt
und die eingeschrankte Beteiligung gemdn & 3 (3) BauGB beschlossen.

Leer, den - 19

Stadtdirektor

Als Satzung beschlossen sowie Begrundung beschlossen

Der Rat der Stadt Leer hat den Bebauungsplan nach Pridfung der Be-
denken und Anregungen gemdf 83 (2) BauGB in seiner Sitzung am
121.03.1996  als Satzung (§10 BauGBJ sowie die Begridndung beschlossen.

Leer, den 22. Marz _ 1996
355 gez. Puhl
Stadtdirektor
Ubersichtsplan
Grundlage: Deutsche Grundkarte 1: 5000, Verkleinerung 1. 10000 vervielfattigt mit Erlaubnis des Herausge
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@ Anpflanzen von Strauchern
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® o<+ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
® mmm Crenze des Bebauungsplangebietes
Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
® ==== Grenze des angrenzenden Bebauungsplangebietes
& - Flurstucksgrenze
® —— Eigentums- bzw. Grundstucksgrenze
77 .
EQJ Vorhandene Gebaude
L Umgrenzung des Sanierungsgebietes
,,Ensemb[eSChUtZ” (Gesamtheit baulicher Anlagen unter Denkmalschutz)
Zu erhaltende Gebaude
7] Trafo
R
® i Sichtdreieck
m Bahnanlage
M M. Erhaltung einer Schiehernecke, Naturdenkmal
& Erhaltung einer Wallhecke, Naturdenkmal
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Fillschema Nutzungsschablone

Zahl der Vollgeschosse

rgd und Bauweise

der baulichen Nutzung

Geschonfldachenzahl

Grundflachenzahl oder Baumassenzahl

Baunutzungsverordnung 1990

JIPNSRSAURS RSN

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde

gemacht werden, sind diese gemaf 814 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz unver-
zuglich der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Leer oder einem Beauf-
tragten fur die Archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (Niedersdachsisches Denk-
malschutzgesetz vom 30.05.13978).

Soiiten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverzuglich die untere Abtallbehorde zu benach-
richtigen.

Soliten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Minen etc.) gefun-
den werden, sind diese umgehend der zustdndigen Polizeidienststelle, dem Crdnungs-
amt oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.
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'| BIE VERVIELFALTIGUNG 1ST NUR FUR EIGENE  NICHTUEWERBLIUHE ZWELKE GESTATILL,

(313 ABS 4 NUS VERMESSUNGS UND KATASTERGESETZ VUM 2 JUIT 1985 - NUS GBI
S 187) RATASTERAMI  TEER
; Planunterlage gqefertigt am 22.12.92 VI{P)L1/92
| Katasteramt Leer

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel
der Abwdgung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht - geltend gemacht
worden

Leer, den 15. April 2004 %5

gez. Kellner
o did] '
Blrgermeister

LSy

STADT LEER
Bebauungsplan Nr. 156

fir ein Gebiet 6stlich der Papenburger Strafe
zwischen der Strafle Unter den Eichen und
dem Grundstuck Papenburger Strafle 5

Anzeigeverfahren:

im Anzeigeverfahren habe ich mit Verfigung (AZ.IV/61.13-2503/95-saa/rad )

vom heutigen Tag gemaf § 11 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit £ 6 Abs.2 und 4 BauGB
keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

Leer,den16.Dezember 1996
Landkreis Leer IV/81
im Auftrage

LS gez. Jel}

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens fir den Bebauungsplan ist geman §12 BauGB
im Amtsblatt fur den Landkreis Leer am

danach im Planungsamt der Stadt Leer zu jedermanns Einsicht bereit gehalten.

Leer, den 22, April.. 1997

gez. Boekhoff
| OerBirgermeister s+-wetdrettor

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung
der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder Form-
vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht - geltend ge-
macht worden.

Leer, den 16. April 1998
L.S. E)ee' E_%_oekhoff
_ r_B_urgermeister Stadidirekior




