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Textliche Festsetzungen
g 1

GemdN §4 (4) Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird festgesetzt:

Im "Aligemeinen Wohngebiet” sind fir die unmittelbar an die Bahnlinie an-
grenzenden Grundstliicke einschlieflilich Flurstick 24/30 ‘aur Wohngebdude mit
nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig. "

§2

Gemdn 8 4(3) BauNVO wird festgestzt:

Die im " Aligemeinen Wohngebiet " zuldssigen Ausnahmen werden gemafl 8 1{6) BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

£3

Gemdf §17(5) BauNVO wird festgesetzt: _

im Einzelfall konnen von der Grundfldchenzahl Ausnahmen zugelassen werden, wenn
die GeschofNflachenzahl nicht Gberschritten wird.

84

Gemadf §8& 14(1) und 12(6) BauNVO wird festgesetzi:
(1) Auf der nicht Uberbaubaren Grundsticksfldche durfen Nebenanlagen und Garagen

in einem Abstand bis zu 50m von der 6ffentlichen Verkehrsfidche nicht érrichtet
werden.

(2) Nebenanlagen und Garagen dirfen in einem Abstand von 40m beidseitig der Erdgas -

leitung nicht errichtet werden.
85
GemdN §9(1) Nr. 24 Bundesbaugesetz (BBauG) wird festgesetzt:

(1) Bei der Errichtung von Gebduden sind bauliche Schallschutzvorkehrungen in Form
geeigneter Grundrifgestaltungen des Erd -und Dachgeschosses zu treffen.

(2) Aus Schallschutzgrinden ist bei den mit xox gekennzeichneten Fldchen tiir Aulenwand -u.
Dachflachen ein bewertetes Schallddmmaf von Ry, =50 dB erforderlich. Fenster
mussen ein bewertetes Schallddmmaf von R, = 40 dB aufweisen.

{3) Aus Schallschutzgriinden ist bei den mit ww gekennzeichneten Flachen fiir Auflenwand - u.
Dachflachen ein bewertetes Schalldémmaf von R, =45 dB erforderlich. Fenster
missen ein bewertetes Schalldimman von Ry = 35dB aufweisen,

(4) Aus Schallschutzgriinden ist bei den mit i gekennzeichneten Flachen fir Auflenwand - u.
Dachfldchen ein bewertetes Schailddimmafl von Ry =40 dB erforderlich. Fenster
mUssen ein bewertetes Schallddmmafs von R, =30dB aufweisen.

(5)

Die unter 1-4 aufgefihrten Schallschutzvorkehrungen gelten entsprechend auch
fir die vorhandene Bebauung innerhalb des Bebauungsplanes, wenn erhebliche
Umbauten vorgenommen werden. Erhebliche Umbauten sind solche, die nicht der
Werterhaltung, sondern der Wertsteigerung des Gebdudes dienen.

Reparatur - und Umbauarbeiten konnen jm Rahmen des Bestandschutzes ohne
Ricksicht auf die Baugrenze durchgefiihet werden,

26

Gemdn &9 (1) Nr. 24 BBauG wird festgesetzt:

Fir die unmittelbar an die Bahnlinie angrenzenden Grundsticke sind Lucken, soweit
sie zwischen den cinzelnen Gebduden nicht durch Garagen oder Nebenanlagen
geschlossen werden, durch eine massive und geschlossene Wand von mindestens
2,50m Uber StraNenoberkante zu schliefien, Dabei sind erforderliche Durchgdnge

mit vollfldchigen, schalldammenden Turen zu versehen,

87

GemdN 89 (1) Nr. 25aund b BBauG wird festgesetzt:

{1) Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Fldchen sind mit standortgerechten
Bdumen und Strduchern zu bepflanzen und zu unterhalten., Bei der Bepflanzung
des Grinstreifens entlang der Eisenbahnstrecke Leer-Emden miissen die

erforderlichen Pflanzabstdinde vom Gleis gemdN Merkblatt der Deutschen
Bundesbahn eingehaliten werden.

(2) Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Stellen sind mit standortgerechten
Laubbdumen zu bepflanzen und zu unterhalten.

(3) Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Bdume sind zu erhalten.

Auf Grund des EB1(3) und des 810 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F. vom
18.8.1976 (BGBI. I S.2256, ber S.3617), zuletzt geféindert durch Gesetz vom
6.7.1979 (BGBI.1 S. 949}, und des & 40 der Niedersdchsischen Gemeindeord -
nung (NGO} i. d. F. vom 22.6.1982 (Nds. GVBI. S. 229) gedndert durch Gesetz

vom 20.12.1984 (Nds.GVBI.5.283) hat der Rat der Stadt Leer diesen Bebauungs -

plan Nr.72C bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden” Text -
lichen Festsetzungen " als Satzung beschlossen,

Baoekhof f

Birgermeister

gez. L.S. gez. Schaeder

Stadtdirektor

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege
und Platze vollstandig nach (Stand vem  12.1.1984. Sie ist hinsichtlich

der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grundstiicksgrenzen in die Ortlich-

keit ist einwandfrei mdglich.

Vervielfdltigungserlaubnis fir die

Leer, den . 14 Marz 1986
Planunterlage erteilt durch das Katasteramt
Katasteramt Leer
am 12.1.1984 gez Weil

Az 05103/104/86 Verm. Direktor

Ubersichtsplan

Grundlage Deutsche Grundkarte !
bers Katosteramt Leer {VP 17/

S~ vervieifditigl mit Erlgudbnis des Herausge-

03 Grundfldchenzahl
Geschoffldchenzahl
) Offene Bauweise
Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksfldche

gem. &5 der textlichen
Fassaden mit festgesetzten Schallschutzvorkehrungenfestsetzungen 7

StraNenverkehrsfldache
Strafenbegrenzungslinie
Abstellfldche fir Mullabfuhr
Erdgasleitung

Sichtdreieck

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und
Bepflanzung mit einer Hohe Z

80cm uber Fahrbahn freizuhalten

Grenze unterschiedlicher Schallschutzverkehrungen
Erhaltung von Bdumen (gem. 89(1) Nr. 25b B BauG)

Private Fldchen fir das Anptlanzen von Baumen und Strduchern
Anpflanzen von Bdumen (gem. €9(1) Nr. 250 BBouG)

Anpflanzen von Strduchern (gem. §3(1) Nr.250 BBauG)

Grenze des Bebauungsplangebietes

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Grenze des bisherigen und der angrenzenden Bebauungsplangebiete
Flursticksgrenze

Eigentums - bzw. Grundstlcksgrenze
Vorhandene Gebdude

Trafo

" Sichtdreieck

] Mafzahl

Fullschema Nutzungsschablone

Art der Zahl der Voligeschosse

baulichen Nutzung und Botwelss

Geschofflachenzah!

Grundfidchenzahl!
z : oder Baumassenzahl

Baunutzungsverordnung 1977

Gem. Heisfelde Flur 2 Malistab 1:1000

. Erganzt am
: :

Planunterlage gefertigt 12 1.1984

3
b

Katasteramt Leer

mel

Solliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, wird daraut hingewiesen, dafl diese Funde

depflichtig sind.

TR
. Aufstellung beschlossen
P L A N Z E IC H E N E R K L A R U N_G_ _ vom Rat der Stadt Leer am 26, 4.1976.
Festsetzungen des Bebauungsplanes gem. §9(1) BBauG Leer, den 19, Februar 1986,
Y
LW_A_| Allgemeines Wohngebiet -
I Zahl der Vollgeschosse L.

Stadtdirek tor

Aufgestellt:

Leer, den 4 .September 1985

STADT LEER
Baudezérnat

gez. Buhr
Stadtbaurat

Bebauungsplanentwurf und Begrindung_zugestimmt un/d gffentliche
Auslegung _beschlossen

vom Rat der Stadt Leer gemdd & 2a(6) BBauG am 5. 11.1885.

Leer, den 19.Februar 1986

gez. Schaeder

L.S. Stadtdirektor

Bebauungsplanentwurf und Begrindung hat 8ffentlich cus‘g_e_i_ggg_q

{
gemdn §2a(6) BBauG vom 10.12.1985 bis 10.1.1986 (Ort und Dguer der

bekanntgemacht).

.19, Februar 1386,
gez. Schaeder

L:Ss Stadtdirektor

Eingeschrankte Beteiligung_gemdN §2a Abs.7 BBauG

Der Rat der Stadt Leer hat in seiner Sitzung am . .19  dem gednderten

Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die
eingeschrdnkte Beteiligung gemafl & 2a Abs. 7 BBauG beschlossen.

Leer,

Stadtdirektor

{
Als Satzung beschlossen sowie Begrundung beschlossen

Der Rat der Stadt Leer hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken
und Anregungen gem&ll §2a(6) BBauG in seiner Sitzung am 18. 2.1986 als

Satzung (8§10 BBauG) sowie die Begrindung beschlossen.

Leer, den 19. Februar 1986

gez. Schaeder
Stadtdirektor

b5

STADT LEER
Bebauungsplan Nr.72C

fUrein Gebiet beiderseits des Kolkweges

westlich der Bundesbahnstrecke Leer -
Emden™

Genehmigungsvermerk:

Der Bebauungsplan ist mit Verf. (Az.: IV/61.2 Saa/Di) vom heutigen Tage unter—AuHagen/
mit—Maflgeben gemdn §11 in Verbindung mit 86 Abs. 2 bis 4 BBauG genehmigt / teHweise-
genehmigt Die kenntlich gemachten Teile sind auf Antrag der Gemeinde vom
gemdfN §6 Abs.3 BBauG von der Genehmigung ausgenommen.

Leer, den _ 12. Mai 1986

Landkreis Leer, IV/ 61
im Auftrage:

LS gez. Scheckermann

inkrafttreten des Bebauungsplanes

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist gemdf §12 BBeuG im Amtsblatt fur
den Landkreis Leer am 2. 61986 bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 2, 6.1986 rechtsverbindlich geworden und wird
danach im Planungsomt der Stadt Leer zu jedermanns Einsicht bereit gehalien.

Leer, den

3. Juni 1986

L.S. gez. Schaeder
Stadtdirektor

innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebouungsplanes ist die Verletzung

von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht - geltend gemacht worden.

Leer, den 3, Juni 1987

L.S. gez. Schaeder

Stadtdirektor




