TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemdaB § 2 (1) BauGB

Mai3 der baulichen Nutzung 1. Arf der baulichen Nutzung
1. Indenreinen Wohngebieten [WR1 und WR2) sind gemdB § 2 (1) 1 BauGBi.V.m. § 16 (2) und {3) BauNVO nur Gebd&u-
de mit einer maximalen Traufhéhe (TH} von 5,50 m und einer Firsthéhe von maximal 9,50 m Uber Bezugspunkt zuldssig. 7
Die Traufh&he ergibt sich aus dem Schnittpunkt zwischen dem aufsteigenden Mauer-werk und der ansteigenden @
Dachhaut. Als Bezugspunkt gilt die Oberkante der erschlieBenden &ffentlichen Verkehrsfléiche, gemessen senkrecht 5 . .
zur straBenseitigen Gebdudemitte. s . Reines WOhngeb'eJr

2. Diein den reinen Wohngebieten (WR1 und WR2} festgesetzte Grundfléichenzahl {GRZ) gilt als Hochstgrenze. Uber-
schreitungen darlber hinaus, auch geringfigiger A, sind gemdB § 19 (4) Satz 3 BauNVO nicht zuléssig. Ausgenom-

—— o= men davon sind gem&B § 19 (4) Satz 3 BauNVO i.V.m. § ¢ (1) 20 und 25 a BauGB Garagen und offene Kleingaragen 2 M i
: i i . MaB der baulichen Nufzun
® i.S.v. § 1 (3) GarvO (Carports) mit daverhaft und ganzfiGehig begrinten Dachflchen sowie Stellplétze und Zufahrten g
mit daverhaft wasserdurchléssigen Oberfidchenbefestigungen (Pflaster mit mehr als 15 % Fugenanteil, Rasen-steine,
//O Rasengitter, Schotterrasen). I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0,4 ¢
Bauweise Grundfl&chenzahl
7um Buschschtoot 3. Innerhalb des reinen Wohngebietes {(WR1) sind auBerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfiichen Nebenanlagen i.S. GeschoBflédchenzahl

des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen gemdB § 23 (5) Satz 2 BauNVO unzuldssig.

4.  Auf den nicht Uberbaubaren GrundstUcksflichen innerhalb der reinen Wohngebiete (WR1 und WR2) sind entlang . o
der Sffentlichen Verkehrsflichen Nebenanlagen gemaB § 14 Abs.1 BauNVO sowie Garagen und offene Kleingara- 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
genisS.wv. § 1 (3) GarVO (Carports) gemaB § 12 ,Abs.é6 BauNVO unzuldssig.

Baugrenzen
Private Grinfldchen |
5.  Innerhalb der gemaB § 9 (1) 15 BauGB privaten Grinfléiche mit der Zweckbestimmung ‘Réumstreifen’ ist ein Rdum- o offene Bauweise
e streifen in einer Breite von 3 m festgesetzt, Der R&umstreifen ist von baulichen Anlagen jeglicher Art und Bepfianzun- @ : 4 ol
S " - gen mit B&umen und Stréuchem daverhaft freizuhalten. nur Einzel- und Doppelhduser zulGssig
ol

Erhaltung von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

6. Die gemd&B § 9 (1) 25 b BauGB festgesetzten Einzelb&ume und FiGichen mit Gehdlzen sowie Gewdasser sind zu pflegen &
und in ihrer naturnahen Ausprégung zu erhalten. Im Falle des Abganges von Gehdlzen sind diese standortnah und : 4. VerkehrsfiGichen
gleichartig zu ersetzen. Um die festgesetzten Einzelo&ume herum ist in einem Radius von 4 m, gemessen vom Stamm-
mittelpunkt, jegliche Versieglung, AufschUttung und Abgrabung unzuléssig.

CReiplat T L

StraBenverkehrsfidichen

400 Sonstige Festsetzungen
7. Indenreinen W(_)hpgebieten (WR1 und WR2) sind gemaB § 9 (1) é BauGB nur Wohngebdude mit nicht mehr als zwei s o
Wohnungen zuldssig. o ol Verkehrsfl&iche besonderer Zweckbestimmung
E FuBweg
ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG ek S ek

(gemdaB § 56 NBauO i.V.m. §§ 27 und 98 NBauO)

StraBenbegrenzungslinie

Kreisaltenheim Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen und die Verwendung von Bauprodukten im
Plangebiet.

5. Gronfldchen

Déacher
1. Die Dacher der Hauptgebd&ude - grundstUcksbestimmende Gebdude - sind mit rot bis rotbraunen Dachdeckungsma-

terialien (Tonziegel bzw. Betondachsteinen) zu versehen. Als rot bis rotbraun gelten die Farbténe, die den folgenden
Farben It. Farbregister RAL 840 HR entsprechen: RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3009, 3011, 3013, 3014, 8003 - 8016.

Reitplatz

Offentliche Grinflche

Glanzende oder glasierte Materialien sind unzul&ssig. Bei der Farbgebung sind neben den genannten Farbtdnen des Zweckbestimmung :
Farbregisters RAL 840 HR Zwischentdne zuldssig. % o
Parkanlage

Einfriedungen

2. Al Einfriedungen der Grundstiicke entlang der dffentlichen Verkehrsfidchen sind nur Hecken aus standortgerechten P S
Laubgehdlzen gemaB Pflanzeniiste zuldssig. et ’ =
Pflanzenliste (empfohlene Arten) o e ren 2 Private Grinfl&che
Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus sylvatica [Rot-Buche), Acer campestre (Feldahorn), Ligustrum vulgare {Liguster), . 3
Ribes in Arten und Sorten Zweckbestimmung :

Gewdssemrdumstreifen

3 é. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fiéichen fir
37 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
‘ Natur und Landschaft
/)
’ Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von B&umen, Struchern
. und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdisser

@ Erhaltung : Einzelb&ume

~
~

]
10

X XXX Umgrenzung von Fl&dchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fOr die Er-

® ° haltung von Bdumen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
s06000 Gewdissern
“l‘ 7. Sonstige Planzeichen

4 Abgrenzung unterschiedlicher NuTang

el e O e > -':i:'. - : D I Grenze des raumlichen Geltungsbreichs des Bebauungsplans
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Bebauungsplan Nr. 177

im Bereich des GrundstUcks Suckowsweg 2
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Planunterlage gefertigf am : 10. Feb. 2005

Gemarkung Heisfelde Flur 1, 6 MaBstab: 1 : 500 | Planunteriage |, ;e
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: "':‘V e e STADIT LEER

mit &rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung

Landentwicklung Westerende 2 - 4
und Liegenschaften Aurich 26789 Leer
P r a am b e | Planunterlage Satzungsbeschluss "
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), MaBstab 1 : 1000 Der Rat der Stadt Leer hat den Bebauungsplan Nr. 177 im Bereich des Grundsticks Suckowsweg 2 in seiner Sitzung KennZ@lChﬂUnQen Und nGChnChﬂ'Che U bernG hmen
Gemarkung: Heisfelde, Flur : 1, é am 15.12.2005 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) und der Die Vervielfaltigung ist nur fr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§§ 13 Abs. 4, des Niederséichsischen Vermes-
§§ 56, 97 und 98 der Nieders&chsischen Bavordnung (NBauO) vom 13.07.1995 (Nds. GVBI. S. 199, zuletzt gedindert durch Ge- sungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985 - Nds. GVBL. S.187, ged@inderf durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, 5
setz vom 28.05.1996 [Nds. GVBI. S. 252) und des § 40 Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.06.1982 (Nds. Nds. GVBI S. 345). — Gemdrkungsgrenze [‘— >| MaBkette
GVBI. S. 229) zulefzt gedindert durch Gesetz vomn 22.08.1996 (Nds. GVEBI. S. 382) hat der Rat der Stadt Leer den Bebauungs- Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen
plan Nr. 177 im Bereich des GrundstUcks Suckowsweg 2 bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden text- Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollstéindig nach (Stand vom 10.02.2005). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Leer,den 16. Dezember 2005 T Flurgrenze
lichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden drtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung am 15.12.2005 als Satzung Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandyfrel. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
beschlossen. Ortlichkeit ist einwandfrei madglich. LS. .. gez Keliner oo FlurstUcksgrenze
BOrgermeister 165 —
Leer,den 09 Januar 2006 Behorde fir Geoinformation, Landentwicklung 33 Flursticksnummer % i \"3%.
und Liegenschaften Aurich (GLL) * ! e Sy e
- Katasteramt Leer - % VOFhOndeﬂe GebOUde T _~?§7__' = ):- Y/%q;‘lv % |
Westerende 2-4, 26789 Leer Inkrafttreten G Za W//gjfT '. T %
B Ry
CaslyRER LLv ISy i n st s B ,geiz,-,'ﬁ?',"??,f, e Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 177 im Bereich des Grundsticks Suckowsweg 2 ist geméB § 10 Abs. 3 BauGB 0 | ¢ : }_T ¢ ;}% 0
BUrgermeister am {5, OS . 2060 ¢ im Amtsblatt fir den Landkreis Leer bekannt gemacht worden. g 3 ’ 7l ; d &8 : | G\ U z}'e% <) ".“:’;—mi“/yf
Ls. gz AMNg Der Bebauungsplan ist damit am 1S . o5, 2 oo @ rechtsverbindiich geworden. Hinweise : : 2 ) AT EN ==
"""" el L, 1. Versorgungsleitungen
4 Die Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen ist den Bestandsplédnen der zustéindigen Versorgungsunterehmen und Behdrden zu ent-
A . nehmen.
Leer,den “1G .65 . 2006 EZ~W~K€J{M@:‘
Planverfasser LS BUrgermeister 2. Denkmalschutz
1 . ks | Sollfen bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliiche Bodenfunde {das kénnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holz-
V er f a h rensvermer k e Der Bebauungsplan Nr. 177 im Bereich des Grundsticks Suckowsweg 2 wurde ausgearbeitet vom: kohleansammlungen, Schiacken sowie auffdlige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemaB § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mUssen der unteren Denkmal-
W Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften schutzbehdrde des Landkreises unverzUglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer.
Aufstellungsbeschluss 3 LANUNGSBURO p : : - w, Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen,
L - " : U HR y Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 177 im Bereich des Grundsticks Suckowsweg 2 ist die bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu fragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Leer hat in seiner Sitzung am 10.09.1998 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 177 im Veretzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht (Nieders. Denkmaischutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVbl., S. 517)
Bereich des Grundsticks Suckowsweg 2 beschlossen. Dipl-ng. Wolfgang Buhr worden. : e : e ’ o R ] ]
Weidenweg 27¢ 5. KarAEIATTAl Ubersichtsplan zum Plangebiet Verkleinerung der ALk
Leer. den 16. Dezember 2005 26789 Leer/Ostfriesland Leer.den 1G . 0% . oo 4 3. Soliten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerféuste, Minen etc.) gefunden werden, ist dies umgehend der zusténdigen Poli-
Tel/Fax: 04919791638 zeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden. d‘ «
E-Mail: planungsbuerobuhr@01019freenet.de A‘bg 1,
N 3'6—2, (/\/I K&HU\(&V‘ 4. Altablagerungen —
Buh L : S ] A R L e gosasd Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf noch unbekannte Altablagerungen zutage treten, ist unverziglich die Un-
IS RElERY el el R T S fatetansE g ek i h BUrgermeister tere Abfallbehdrde zu benachrichtigen
= ke o bt Leer,den 0l.Dezember 2005 Dipl-Ing. Wolfgang Buhr '
BUrgermeister
Mangel der Abwagung
Offentliche Auslegung
Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 177 im Bereich des Grundsticks Suckowsweg 2 sind
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Leer hat in seiner Sitzung am 05.10.2005 dem Entwurf des Belbbauungsplans Nr. 177 Mdéangel der Abwégung nicht geltend gemacht worden.
im Bereich des Grundsticks Suckowsweg 2 und der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaB § 3 Datum : Dezember 2005
Abs. 2 BauGB beschlossen. Lear, den e
Ort und Daver der &ffentlichen Auslegung wurde am 21.10.2005 ortsUblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauvungs- /l G O § s ZOC/ Y
planes und der Begrindung haben vom 31.10.2005 bis 30.11.2005 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. £ =
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