. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1

Gemadn §9(1j Nr. 6 Baugesetzbuch(BauGB) wird festgesetzt:
Im Bebauungsplangebiet dirfen Wohngebdude micht mehr als 2
Wohnungen haben.

§ 2

Gem&R §1(6) Nr.l Baunutzungsverordnung(BaulNVO) wixrd
festgesetzt:

Die nach §4(3) BauNVO zuldssigen Ausnahmen werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 3

GemdB §9(1) Nr.l BauGB in Verbindung mit §16(3) Nr.2 BauNVO
wird festgesetzt:

Im Bebauungsplangebiet sind nur Gebdude mift einer maximalen
Traufhdhe (Schnittpunkt zwischen Dachhautolberkante und auf-
gehendem Mauerwerk) von 4,20 m sowie einer Firsthéhe von
maximal 9,50 m iiber Bezugsebene zuldssig. Bezugsebene ist die
Oberkante der zur Erschlieflung des einzelnen Grundsticks an-
grenzenden 6ffentlichen Verkehrsfl&che. Die maximal zuldssige
Firsthohe gilt nicht fiir untergeordnete Bawteile im Sinne des
Bauordnungsrechts sowie flir technische Anlagen des Immissions-
schutzes.

§ 4

Gemi3R §§14(1) und 12(2) BauNVO wird festgewssetzt:

Auf den nicht tberbaubaren Grundstlicksflidchen entlang der
6ffentlichen Verkehrsflachen sind Nebenanliagen Gemaf § 14
BauNVO und Garagen gemdB § 12 BauNVO nicht zuldssig; entlang
des Gehweges ist ein Abstand von 1,50 m eimzuhalten.

1. GemdB §9(1) Nr. 25a BauGB und 25b BaulGB wird festgesetzt:
Im Bebauungsplangebiet ist vom Grunds-tickseigentimer, bej
Erbbaurechtsgrundsticken vom Erbbaubeirechtigten, pro an<
gefangene 400 gm Grundsticksfldche eim heimischer, stand-
ortgerechter Laubbaum (Hochstamm, 3xv'., m.B., 14-16 cm
Stammumfang, gemessen in 1 m HOhe) zu pflanzen und zu
unterhalten. Bei Abgang eines Laubbawmes ist eine Nach-
pflanzung mit einem heimischen, standiortgerechten Laub-
baum vorzunehmen.

2. Bei Stellplatzanlagen mit mehr als 4 iStellpldtzen ist je
angefangener vierter Stellplatz ein hieimischer, standort-
gerechter Laubbaum mit einem Stammumf ang von mindestens
14/16 cm, gemessen in 1lm Stammhéhe, zu pflanzen.

§ 6

GemdB § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird festgesetzt:

Der Diekeldammschloot und der an der noérdllichen Plangebiets-
grenze verlaufene Entwésserunqsgraben.sind.naturnah_auszubauen
mit Uferabflachungen und Ausbuchtungen. Eiine extensiv ge-
pflegte Wildwiese (einmalige Mahd mit Abfwhr des Mahgutes) ist
anzulegen mit der Anpflanzung von heimiscthen, standortge-
rechten Baumen und Strauchern

Biume (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14-
16 cm, gemessen in 1 m Hoéhe

Fagus sylvatica (Rotbuche)
Quercus robur (Stieleiche)
Fraxinus excelsior (Esche)

Striucher (Sol.,3 x verpflanzt, mit Ballen, 150-200

Rhamnus frangula (Faulbaum)

" Crataegus monogyna (WeiBdorn)
Salix caprea (Salweide)
Prunus padus (Traubenkirsche)

Corylus avellana (Hasel)
Rosa canina (Hundsrose)
Sambucus nigra (Holunder)

Pflege

- Riumen bzw. Reinigung der Graben nur zwischen 31. August
\ und 31. Oktober. R&hricht darf in dieser Zeit nur auf
\ einer Seite zuriickgeschnitten werden.

- Mahd der Grabenbdschung nicht vor Mitte Juli und
Entfernung des Mahguies.

- Trockengefallene Graken dirfen nicht durchgemaht werden,
erlaubt ist eine einmalige Mahd im Herbst mit Abridumung

des Mahgutes.
§7
Gemidh § 20 (3) BauNVO wird festgeselzt.

Die Flichen von Aufenthaltsriumen in Nichtvollgeschiossen einschiieblich der zu ihuen

gehérenden ‘Treppenrdume und cinschliefilich ihrer Umfassungswiinde sind-ganz aul die

Geschobllache mitzurechnen. \ ,

Autgrund des 8 1(3) und des 810 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8.12.1986
(BGBI. I S. 2253) und der 88 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauord -
nung (NBauO) vom 13.7.1995 (Nds. GVBL. $.193) und des & 40 der Niedersdchsisch-
en Gemeindeordnung NGO} vom 22.6.1982 {Nds. GVBI. S. 229), in der jeweils
gialtigen Fassung, hat der Rat der Stadt Leer diesen Bebauungsplan Nr. 163
bestehend aus der Planzeichnung und den -rachstehenden-/ nebenstehenden
“Textlichen Festsetzungen”, sowie den folgenden “Ortlichen Bauvorschriften”
uber die Gestaltung als Satzung beschlossen.

Leer, den 19,Dezember 1997

gez. Boekhoff : L.S.

Blrgermeister

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem&f §§ 56, 97 und 98 NBauO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB)

1. Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind nur Gebidude mit
geneigten Dachern zul&ssig. Die Neigung der Dacher auf
den Gebduden muB mindestens 28° und darf hdéchstens 48°
betragen. Hiervon ausgenommen sind Dachaufbauten,
Zwerchgiebel, Uberdachungen fir Eingangsbereiche und
Freisitz, transparente Gebaudeteile(Wintergdrten) und
Nebenanlagen gem&B §14 BauNVO sowie Geb&dude besonderer
Art gemdB §12 BauNVO. Nurdachhauser sind als Haupt-
gebaude nicht zuldssig. Als Nurdachhiuser gelten auch
Gebdude mit Traufhéhen unter 2 m. Dieses MaB darf nur auf
der halben Traufldnge unterschritten werden.

2. Es sind lediglich rote bis rotbraune Dacheindeckungen
(Ziegel oder Dachsteine) zugelassen. Das Farbspektrum
wird durch folgende RAL- Zeichen konkretisiert: RAL-Nr.
2001, 2002, 2004, 2008, 3000, 3003, 3013, 3016, 8003,
8004, 8007, 8008, 8011, 8012, 8023. Nicht zugelassen sind
weiterhin glasierte und sonstige reflektierende
Dacheindeckungen.

Gem&B §85 NBauQ sind Ausnahmen von der Vorschrift
zuladssig, wenn zur Energiegewinnung neue Technologien
eingesetzt werden sollen (z.B. Sonnenkollektoren,
Absorberanlagen). Die Ausnahme beschrankt sich auf eine
Dachseite. Die GroBe darf 50% dieser Flache nicht
iberschreiten.

3. Die AuBenwande der Geb&dude und die Verkleidung der
tragenden Konstruktionsteile nach auBlen sind, mit
Ausnahme von Tir- und Fensterdffnungen, unter Verwendung
von roten bis rotbraunen, unglasierten Ziegel-, Sicht-
oder Verblendmauerwerk zu errichten. Als rot bis rotbraun
gelten die unter Nr.2 genannten Farbténe.

4. Zu den Offentlichen Verkelrsflichen hin ist eine
Einfriedung nur mit lebenden Hecken(Hainbuche/Carpinus
betulus, Liguster/Ligustrum vulgare, WeiBdorn/Crataegus
monogyna, Rotbuche/Fagus sylvatica, Buchsbaum/Buxus
sempervirens, Feldahorn/Acer campreste,Stechpalme/

Ilex aquifoligm, Eibe/Taxus baccata) zuldssig. Zaune an
den ubrigen Grundstiicksgrenzen miissen begriint werden.

5. Zwischen StraBenbegrenzunigslinie und der Vorderflucht der
geplanten Gebdude sind mit Ausnahme der Grundstiickszu-
fahrten Gartenfldchen anzulegen, auf denen liberwiegend
heimische, standortgerechte Laubgeh&lze zu pflanzen sind.
Nicht iiberdachte begriinte Einstellpldtze =z.B. aus Rasen-
gittersteinen kénnen hier ausnahmsweise zugelassen
werden.

HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind d:iese geman
§14 Niedersé&chsisches Denkmalschutzgesetz unverziglich der
unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Leer oder einem
Beauftragtem flr die Archdologische Denkmalpflege anzuzeigen
(Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978).

Sollten bei den geplanten Bau-~ und Erdarbeiten Hinweise auf
Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist
unverziglich die untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzefféuste,
Minen etc.) gefunden werden, sind diese umgehend der
zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.
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PLANZEICHENERKLARUNG
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Bebauungsplangebiet
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DIE VERVIELFALTIGUNG IST"NUR FUR EIGENE, NICHTGEWERBLICHE ZWECKE
GESTATTET (§13 ABS.4 DES NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS - UND
KATASTERGESETZ VOM 2 71985NDS GVBL S 187, GEANDERT DURCH
ARTIKEL 12 DES GESETZES VOM 19.9.1989,NOS GVBL S 345!

[P

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege
und Platze vollstandig nach (Stand vom 20.08.1996). Sie st
der Darstellung der Grenzen und baulichen

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grundstiicksgrenzen in die Ort -
lichkeit ist einwandfrei moadglich.

Leer, den 21, Januar.. 1998
Katasteramt

Im Auftrage:

VerWéHdHigungseHoubns fur die
Planunterlage erteilt durch das
Katasteramt Leer

am

o | gez. Brants

Ver messungsoberamtsrat

AufsteHUng beschlossen

vom Vérwaltungsausschufl der Stadt Leer am 29. 08.1996 .

19.Dezember1997

Leer, den

L.S. gez. Boekhoff

BlUrgermeister

"Aufgestellt:

Leer, den  06,November 1997

STADT LEER
Baudezernat

Planungsamt

gez. Tschentscher
Stadtbaurat

Bebauungsplanentwurf und Begriindung zugestimmt und &ffentliche

Auslegung beschlossen

29.08,1996.

vom Verwaltungsausschufl der Stadt Leer gemdn & 3 (2) BauGB am

Leer, den 19.Dezember 19597

k.5 gez. Boekhoff
Burgermeister

Bebauungsplanentwurf und Begrindung hat offentlich ausgelegen

£

gemdn 8 3(2) BauGB vom Q@QQJQQZ bis 04,09.1997 (Ort und Dauer der

Auslegung in der Ostfriesen-Zeitung und der Rheiderland-Zeitung am 25.07. 1997

bekanntgemacht).

18 .Dezember 1997

Leer, den

: L.S. gez. Boekhof f

Birgermeister

hinsichtlich
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Eiqgescg}dnkte Beteiligung geman 83 (3) BauGB

Der Verwaltungsausschufl der Stadt Leer hat in seiner Sitzung am . .19
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmi
und die eingeschrankte Beteiligung geman 2 3 (3) BauGB beschiossen.

| ' | Leer, den . . .)...18. .

Birgermeister

Als Satzung beschlossen sowie Begrindung beschlossen

Der Rat der Stadt Leer hat den Bebauungsplan nach Prifung der Be-
denken und Anregungen gemdfl 83 [2]) BauGB in seiner Sitzung am

L.S. gez. Boekhoff
Burgermeister

Ubersichtsplan

Grundlage Deutsche Grundkarte 1. 5000, Verkleinerung 1: 10000 vervieltaltigt mit Erlaubnis des Herausge -

bers Katasteramt Leer (N3 47

534/ VP 16/72 v. T 3 73}

St ] Stellpldatze
160 3 Garagen
rTelr N - .
diim mit Geh-u Fahrrechten zu belastende Flachen
: - Die Sichtfelder sind v der sichthehindernd Nut d
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e+ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
® mm Grenze des Bebauungsplangebietes
Kennzeichnungen und nachriichtliche Ubernahmen
=« @=  Grenze der ungrenzenden Bebauungsplangebiete

-——  Flurstucksgrenze

Eigentums- bzw. Grundstucksgrenze
Gebaude

Umgrenzung des Sanierungsigebietes

|

Vorhandene

,,Ensem bleschutz (Gesamthert bawslicher Anlagen unter Denkmalschutz)

Zu erhaltende Gebdude

® NI Graben
Trafo
2

i, Sichtdreieck

Bahnanlage

vorhandener Baumbestand
Waltl

Erhaltung einer Wallhecke
MafNzahl |

.........

Fullschema Nutzungsschablome

Zah! der Vollgeschosse

Art der baulichen und Bauwelise

Nutzung

GeschoNflachenzahl

ach rah i
Grundfidchenzah oder Baumassenzah

Baunutzungsverordnuing 1990

Bau-und Erdarbeiten ur- oder frihgeschicht-
liche Bodentunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dafl diese
Funde meldepflichtig sind. Die Funde sind unwerzUglich einer Denkmalbehorde
oder einem Be‘auftragten fur die Archaologiscche Denkmalpflege zu melden.

Sollten ber den geplanten

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiiten Hinweise auf Altablage -
rungen bzw. Altstandorte zutage treten, so isst unverzuglich die untere
Abfallbehorde zu benachrichtigen.

STADT LEE
Bebauungsplan Nr. 169

mit ortlichen Bauvorschriften

fir ein Gebiet nordlich des Moorweges

zwischen Dwarsweg und Diekeldamm -
schloot

Anzeigeverfahren:

Im Anzeigeverfahren habe ich mit Verfiigung (Az.: 61.13 -saa/du) vom heuti-
gen Tage gemdn § 11 Abs.3 BauGB in Verbindung mit 8 6 Abs, 2 und 4 BauGB
keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht,

Leer, den 20.11. 1998

Aufsichtsbehdrde ,Landkreis Leer L.S. gez. i.A. Jef

---------------------

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Gemarkung Heisfelde

Flur 3 tlw.

‘Mafstab 1:1000

Planunterlage

Planunterlage gefertigt am:10 09 96

Katasteramt ’Leer

VIP) 11796

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel
der Abwdgung beim Zustandekommen des Bebawungsplanes nicht - geltend gemacht
worden,

Leer, den 2. Dez. 82005

Gez. W. Kellnewr
Blrgermeister

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens fir den Bebauungsplan ist geman §12 BauGB

Der Bebauungsplan ist damit am 01.12.1998 rechtsverbindlich geworden und wird

danach im Planungsamt der Stadt Leer zu jedermanns Einsicht bereit gehalten.

Leer, den 2, Dezember .1eg8

L.S. gez. Boekhoff

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung
der in § 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder Form-

vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht - geltend ge-

macht worden,
Leer, den

LS. gez. Boekhoff
BlGrgermeister

- “LOGAERFELD -

.2 .Dezember 1999
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