Textliche Festsetzungen

§1

In den Aligemeinen Wohngebieten sind geméB § 9 (1) Nr.6 BauGB nur ‘Wohngebaude mit nicht mehr
als zwei Wohnungen zulassig.

e § 2
o 3 @ Gemal § 9 (1) Nr.1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) Nr.2 BauNVO wird die Trauth6he (Schnittpunkt
’ \

zwischen Sparren und aufgehendem Mauerwerk) auf maximal 4,2 m und die Firsthéhe auf maximal 9,5
m festgesetzt, jeweils gemessen zwischen der Bezugsebene und der Trauf- bzw. Firsthéhe der
Gebaude. Bezugsebene ist die Oberkante der zur ErschlieBung des einzelnen Grundstiicks
notwendigen angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache.
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| Gemaft § 9 (1) Nr.25a BauGB ist in den Allgemeinen Wohngebieten vom Grundstiickseigentimer je
! Grundstiick mindestens ein einheimischer und standortgerechter Laubbaum (Hochstamm) zu pflanzen
und zu unterhalten.

5 3 §4
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Bereichen Garagen gemaR § 12 BauNVO upd .Nebenanlagen gemal § 14 (1) BauNVO
ﬁ . ausgeschlossen: { 5t
entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen,
., = entlang der bestehenden und geplanten Wallhecken in einer Breite von 6m, gemessen vom FuR
des Walls. .
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In den allgemeinen Wohngebieten werden gemaf § 9 (1) Nr.20 BauGB entlang der bestehenden und
geplanten Wallhecken 6m breite Schutzstreifen (vom Wallheckenful? gemessen) festgesetzt, die von
Auf- und Abgrabungen, Geléndeauffillungen, Materialablagerungen und Flachenversiegelungen

Planstrasse B B , o ' freizuhalten sind.
™ ik = In einem Abstand von einem Meter vom Wallheckenfufd ist paraltel zu den bestehenden bzw. geplanten
N i i . Wallhecken ein 1,5 Meter hoher durchgehender Zaun aus Knotengeflecht (wie in der Landwirtschaft
I 7 j T i tblich) zu errichten.
e i ' " Der Teil des Schutzstreifens auf der wallabgewandten Seite des Zaunes kann unter Beriicksichtigung
o e A der in Satz 1 genannten Einschrankungen gartnerisch genutzt werden. Der Schutzstreifen auf der
5 =5 i wallzugewandten Seite ist der naturlichen Sukzession zu Gberlassen.
S i 2 ¥ : ey _
™ ONET - 56
I - -4 By Bk
=1 N4 i f‘ i Die gemaR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB zu erhaltenden Wallhecken sind in jeder Phase der
T 9 L 2 -y Baudurchfiihrung vor schadlichen Einflissen zu bewahren (siehe DIN 18820: Schutz von Baumen,

o : PlﬂnStFUSSEA Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen). In einem Abstand von 6 m vom

., T \ Maschendrahtzaun zu errichten.
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\ Bepflanzungen - Wallhecke - "Wall 1" sind in einem Abstand von 10 m Stieleichen (Quercus robur), die
einen Stammumfang von mindestens 20 bis 25 cm aufweisen, zu pflanzen und zu unterhalten.
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DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR EIGENE, NICHTGEWERBLICHE ZWECKE
GESTATTET (§13ABS. 4 NDS VERMESSUNGS - UNC KATASTERGESETZ
VOM 2 JULI 1985-NCS GvVBL S 187) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
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Postfach 3867, 26028 Oldenburg
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In den Alilgemeinen Wohngebieten sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen in folgenden

vorhandenen Wallfull . ist in der Phase der Baudurchfiihrung ein standfester 1,8 m hoher -

Auf den gemall § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Bereichen zum Anpflanzen von sonstigerr

Ortliche Bauvorschriften

§ 1

Auf den Uberbaubaren Flachen des Bebauungsplanbereiches sind nur-Gebaude mit geneigten
Dachern zulassig. Die Neigung der Dacher auf den Gebauden mufy mindestens 28° und darf hochsten
48° betragen.

Hiervon ausgenommen sind Nebenanlagen gemafl § 14 BauNVO und Gebaude besonderer Ant
gemal § 12 (1) NBauO. Nurdachhaduser sind als Hauptgebaude nicht zuiéssig. Als Nurdachhduser
gelten auch Gebaude mit TrauthGhen unter 2m. Dieses Maly darf nur auf der halben Trauflinge
unterschritten werden.

§2

Es sind lediglich rote bis rotbraune Dacheindeckungen (Ziegel oder Dachsteine) zugelassen. Das
Farbspektrum wird durch folgende RAL-Zeichen konkretisiert: RAL-Nr. 2001, 2002, 2004, 2008, 3000,
3002, 3003, 3013, 3016, 8003, 8004, 8007, 8008, 8011, 8012 und 8023. Nicht zugelassen sind
weiterhin glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen.

§3

Die AuBenwande der Gebaude und/oder die Verkleidung der tragenden Koristruktionsteile nach aulen
sind mit Ausnahme von Tur- und Fensterdffnungen unter Verwendung von roten bis rotbraunen,
unglasierten Ziegel-, Sicht- oder Verblendmauerwerk zu errichten. Als rot gelten die unter § 2
genannten Farbténe.

§4

Zu den offentlichen Verkehrsflachen (PlanstraBe A und B) hin ist eine Einfriedung nur mit lebenden
Hecken (Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum vulgare), Rotbuche (fagus sylvatica), Eibe
(taxus baccata), Feldahorn (acer campestre)) zulassig.

Entlang der bestehenden und geplanten Wallhecken sind Mauern als Einfriedungen nicht zulassig.

An den Gbrigen Grundsticksgrenzen sind Zdune zulassig, soweit sie begriin{ werden.

Aufgrund des 8 1(3} und des 8 10 des Baugesetzbuches {BauGB) vom 8. 12. 1986
(BGBL. I S. 2253} und der 88 56, 37 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung
[NBau0) vom 6. 6. 1986 {Nds. GVBI. S. 157) und des & 40 der Niedersdchsischen

Gemeindeordnung (NGO) vom 22. 6. 1982 (Nds. GVBI. S. 229}, in der jeweils gllti-
gen Fassung, hat der Rat der Stadt Leer diesen Bebauungsplan Nr 142 . beste -
hend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden “Textiichen Festsetzung-
en” sowie den folgenden "QOrtlichen Bauvorschriften” Gber die Gestaltung

als Satzung beschlossen. Leer, den . 16.12. 1994

gez. Boekhoff LS.
Blrgermeister

gez. Puhl
Stadtdirektor

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Aniagen sowie Straflen, Wege
und Pldatze vollstindig nach (Stand vom | 04.05.1993). Sie ist hinsichtlich
der Darsteliung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grundstiicksgrenzen in die Ortlich-.

keit ist einwandfrei mdglich.

Vervielfdltigungseriaubnis fir die Leer,den . 20.1.1995

Planunteriage erteilt durch das Katasteramt

Katasteramt Leer ' Im Auftrage:

‘im ------------------- Lo Vermessungsamtsrat gez. Hartwig
iy .

Uber sichtsplan

Srundlage: Deutsche Grundkarte §: 5000, Verkieinerung ! : 10000 vervielfditigt mit Zrlaubnis des Herausge-
bers Katas bermotteer WSR2 @I w0208, B4 ST VR INEETZ N - T BT

Hinweise / Nachrichtliche

‘Ubernahmen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsuntemehmen

--zwentnehmen- - - - - —- -

Zur Erhaltung der Betriebssicherheit der im westlichen Planbereich vorhandenen HD-Erdgasleitung
besteht innerhalb eines 10m breiten Schutzstreifens (beidseitig je 5m) ein grundsatzliches Bauverbot
und ein Verbot sonstiger leitungsgefahrdender Mafnahmen. Dazu gehért auch das Anpflanzen von
Baumen und tiefwurzelnden Strauchern. .

Wallhecken unterliegen dem Schutz des § 33 Niedersacnsisches Naturschutzgesetz und diirfen nicht
beseitigt werden. Alle Handlungen, die das Wachstum der Bdume und Straucher beeintréchtigen, sind
verboten. Ausnahmen von dieser Vorschrift bedlrfen der Genehmigung der unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Leer.

Die festgesetzten Sichtfelder in den Einmiindungsbereichen sind von jeder Bebauung und anderen
sichtbehindernden” Gegenstanden mit mehr als 80 cm Hohe (ber Fahrbahnoberkante der Stralen
dauernd freizuhalten; hochstdmmige Biume sind keine sichtbehindernden Gegenstande und diirfen
daher in den festgesetzten Sichtfeldern gepflanzt bzw. erhalten werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverzuglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes gem. &3 Bau(GB

Allgemeine Wohngebiete
GeschoRflachenzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
Traufhdhe

Firsthéhe

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze

Uberbaubare Grundstucksflache
nicht Uberbaubare Grundstucksflache

- StraRenverkehrsflachen
StralRenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Fulweg

offentliche Griinflache
Spielplatz

private Grunflache
Anpflanzen von Bédumen
Anpﬂanzén sonstiger Bepflanzungen (Wallhecke)

Erhaltung sonstiger Bepflanzungen (Wallhecke)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

O Trafostation

Hauptversorgungsleitung
(unterirdisch, Gas)

|

Flurstlicksgrenze

Eigentums- und Grundstlicksgrenze

m vorhandene Gebaude
¥ 10 11

MaRzahl Gewasser Il. Ordnung

=y Sichtdreiecke

Fallschema Nutzungsschablone /Baunutzungsverordnung
1990

Zahl der VYollgeschosse

Art der baulichen Nutzung
—hd—Baowwelse

Geschoffldchenzahl

Grundflachenzahl 5 l

&

Bauweise . Hohe der baulichen Anlagen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dafl diese Funde
meidepflichtig sind.

Aufstellung beschlossen

vom Verwaitungsausschufi der Stadt Leer am 15.12.1992.

Leer, den . 16.12199%
L.S. gez. Puhl
’ Stadtdirektor
Aufgestellt:
Leer, den ..27.9, 1994
e STADT LEER
: . Baudezernat

Planungsamt

gez.Tschentscher
Stadtbaurat

Bebauungsplanentwurf und Begrindung_zugestimmt und cffentliche
Auslegung_beschlossen

vom Verwaltungsausschufl der Stadt Leer gemdn & 3(2) BauGB am 06.07.1994

Leer, den . 1612, 1994

L.S. gez. Puhl-
Stadtdirektor

Bebauungsgplanentwurf und Begrindung_hat dffentlich ausgelegen

bekanntgemacht).

L.S. gez. Puhl
' Stadtdirektor

Eingeschrankte Beteiligung_ gemdn 8 3 (3} BauGB

dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt
und die eingeschrankte Beteiligung gemanl &3 (3) BauGB beschlossen.

Der Verwaltungsausschufl der Stadt Leer hat in seiner Sitzung am . .19

Leer, den . 19

Stadtdirektor

Als Satzung_beschlossen sowie Begrindung beschlossen

Der Rat der Stadt Leer hat den Bebauungsplan nach Pridfung der Bedenken

" und Anregungen gemdfl &3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 1512 .1994 als

Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

16.12. 1994

Leer, den

LS gez. Puhl
Stadtdirektor
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STADT L EBE
Bebauungsplan Nr. 162

mit ortlichen Bauvorschriften gemal3 §§ 56,97und

fUr ein Gebiet 98NBau0
ostlich des Mittelweges und nordlich
des Fettpotfsweges

Anzeigeverfahren:

IM ANZEIGEVERFAHREN HABE ICH MIT VERFUGUNG (AZ. IV/61.2 -saa/rad) VOM HEUTIGEN
TAGE GEMASS 8§ 11 ABS. 3 BAUGB IN VERBINDUNG MIT § 6 ABS. 2 UND 4 BAUGB

KEINE VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN GELTEND GEMACHT.
LEER ,den 5.05.1995

i.A. Jehd
L.S...

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens fur den Bebauungspian ist gemdfl §12 BauGB

Lewr, dem 30 Juhi . ...... 1995,
gez. Puhl
L.S. Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung
der in 8214 Abs.! Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder Formvor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungspianes nicht - geltend gemacht
worden. :

17. Juni 1996

Leer, den

[E5S gez. Puhl
Stadtdirektor

innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Madngel
der Abwdgung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht - geltend gemacht
worden.

L& gez. Kellner
" Blrgermeister

SHadtdirekter—




