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UMWELTBERICHT BEBAUUNGSPLAN NR. 202 UND 70. ANDERUNG DES FNP 1

1.0 EINLEITUNG

Gemal Baugesetzbuch ist nach § 2 a den Begriindungen zum Bauleitplanverfahren ein Umweltbericht bei-
zufugen. Hierbei sind die Belange des Umweltschutzes zu ermitteln und zu bewerten.

1.1 BETEILIGUNGSVERFAHREN

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zur Aufte-
rung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung wurde mit Schrei-

ben vom 18.12.2009 durchgefiihrt. Es bestand Gelegenheit zur Stellungnahme. Der Landkreis Leer nahm mit
Schreiben vom 20.01.2010 wie folgt Stellung:

+Aus naturschutzfachlicher Sicht werden keine Anregungen und Bedenken zur Bauleitplanung vorgetragen.
Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass im Rahmen der weiteren Planung die MaRnahmen zur Kompen-

sation erheblicher Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft inhaltlich und kartenmagig zu prazisieren
sind.“

Hierzu wurde beschlossen, dass die Malnahmen zur Eingriffskompensation inhaltlich und kartografisch pra-
zisiert werden.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen nahm mit Schreiben vom 15.02.2010 wie folgt Stellung:

~Wir méchten aber dennoch darauf hinweisen, dass sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet in
einer Entfernung von weniger als 100 m der landwirtschaftliche Betrieb ... befindet, von dem Geruchs-
emissionen ausgehen. Geman der im Fruhjahr 2001 in Niedersachsen verbindlich eingefthrien Geruchs-

Immissionsrichtlinie (GIRL) sind landwirtschaftliche Betriebe in einem Radius von 600 m zu berticksichtigen,
die zu einer Immissionsvorbelastung fihren kénnten.*

Hierzu wurde beschlossen, dass zur Beurteilung der Geruchsimmissionssituation ein geruchstechnischer Be-
richt vorgelegt wird.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit
Schreiben vom 23.04.2010 durchgefuhrt. Es bestand Gelegenheit zur Stellungnahme. Der Landkreis Leer

teilte mit Schreiben vom 21.05.2010 mit, dass aus naturschutzfachlicher Sicht keine weiteren Hinweise und
Anregungen zu dieser Planung vorgetragen werden.

Die umweltbezogenen Aussagen aus naturschutzfachlicher Sicht werden im Umweltbericht und der Abhand-
lung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beachtet,

GRUN/LEER_B202_704.D0C JUNI 2010



UMWELTBERICHT BEBAUUNGSPLAN NR. 202 UND 70. ANDERUNG DES FNP

1.2 BESCHREIBUNG DES PLANVORHABENS

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst die Flurstiicke 8/28, 8/30, 8/33, 8/34, 8/35, 8/38, 8/40, 8/41,
8/42, 8/45, 64/6, 64/13 (tiw.) sowie 39/2 (tiw.) der Flur 6, Gemarkung Leer.

Das Plangebiet grenzt

- im Norden an den ,Sudring* mit angrenzender Wohnbebauung sowie dem Kasernengelande,
- im Westen und Osten an landwirtschaftliche Nutzflachen (Griinland) sowie

- im Suden an die ,Leda* einschlieltlich des Deiches.

Die Fachmarktagglomeration Multi Sud liegt im stdlichen Kernstadtgebiet am Sudring. Im Osten der Fach-
marktagglomeration befindet sich die in Nord-Stid-Richtung verlaufende Hauptverkehrsachse ,Papenburger
Strafte" (B 70). Der Stdring stellt eine Querverbindung zwischen der .Papenburger Strake" und der ,Sage-
mahlenstralle” dar, welche weiter in Richtung Innenstadt fihrt. Der ,Osseweg" fuhrt nérdlich des Stdrings in
ein Wohngebiet. Der Kreuzungsbereich ,Sudring/'Osseweg" ist mit einer Ampelanlage und mit separaten
Abbiegespuren versehen. Die Zu- und Abfahrt zur Fachmarktagglomeration erfolgt tber den ,Osseweg" vom
Sudring aus. Bedingt durch die Nahe zur B 70 liegt eine gtinstige Erreichbarkeit aus der Kernstadt, aber auch
aus den sidlich von Leer gelegenen Umlandgemeinden vor.

Die Einzelhandelsstruktur der Stadt Leer wird im Wesentlichen durch die innerstadtische Einkaufslagen, die
Agglomerationen von Multi-Nord und Multi-Stid sowie den Ems-Park gepragt.

Hinzu kommen weitere groRflachige Einzelhandelsbetriebe, v. a. aus dem Lebensmittelsektor, welche sich im
Stadtgebiet verteilen. Eine auffallende Konzentration an Lebensmitteldiscountern ist entlang der Haupt-
verkehrsachse ,Papenburger Strale" (B 70) festzuhalten.

Die Firma Multi Sud KG betreibt seit 37 Jahren im stdlichen Stadtgebiet von Leer ein Selbstbedienungs-
Warenhaus, welches durch verschiedene Fachmarkte (u. a. Elektro, Fahrrad, Schuhe, Bekleidung, Garten-
bedarf) sowie einen Lebensmittel-Discounter arrondiert wurde. Die Verkaufsflache des SB-Warenhauses
(ohne Konzessionérszone) betragt derzeit ca. 5 100 m? und soll auf ca. 5 800 m? erweitert werden. Mit der
Umstrukturierung ist auch die Erweiterung des Elektrofachmarktes um ca. 1 100 m? sowie die Integration

neuer Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfiache von ca. 3 600 m?, welche sich schwerpunktméaRig auf
die Branche Bekleidung beziehen, geplant.

Zusatzlich ist nunmehr geplant, westlich des ,Osseweges® eine Tankstelle und eine Waschstraie einzu-
richten. Diese Flache wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Tankstelle ausgewiesen. Zudem wird

an der Westseite des ,Osseweges” ein Geh- und Radweg vorgesehen. Dieser dient der besseren Verkehrs-
erschlielung und Erhéhung der Verkehrssicherheit,

1.3 ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

Der Umweltbericht basiert auf den §§ 1, 1 a, 2 und 2 a des Baugesetzbuches im Zusammenhang mit der
Eingriffsregelung §§ 7 ff. Niedersachsisches Naturschutzgesetz.
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UMWELTBERICHT BEBAUUNGSPLAN NR. 202 UND 70. ANDERUNG DES.FNP

2.0 BESTANDSBESCHREIBUNG DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen erfolgte am 14.08.2009 nach dem Kartierschlussel fur Biotoptypen in
Niedersachsen (DRACHENFELS, 2004).

Die Bewertung der einzelnen Umweltschutzgiter erfolgt verbal-argumentativ und in Anlehnung an die ,Natur-
schutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung", NLO, 1994 (BREU-
ER, 1994), fur die Schutzgtter Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild mit den Wertstufen 1,2und 3

sowie nach den ,Wertstufen und Regenerationsfahigkeit der Biotoptypen in Niedersachsen" BIERHALS,
DRACHENFELS & RASPER, 2004, mit den Wertstufen I, Il, 11, IV und V.

Naturraumlich liegt das Plangebiet im Ubergangsbereich der naturraumlichen Haupteinheit ,Ostfriesische

Geest", Untereinheit ,Leerer Geest"' und der Haupteinheit ,Ostfriesische Emsmarschen", Untereinheit ,Ober-
ledinger Marsch".

2.1 TIERE

Auf eine faunistische Erfassung wurde nach Auswertung vorhandener Unterlagen und Ermittlung des Poten-
tials durch die Biotoptypenkartierung verzichtet. Die Nahe der zusatzlich Uberplanten Flache zum stark fre-

quentierten Einkaufszentrum bzw. ihre intensive Nutzung als Griinland l4sst keine besondere faunistische
Bedeutung erwarten,

Im Bereich des Plangebietes kommen aufgrund der ungtinstigen Habitatstrukturen (Gehoize, Stralen, Ein-
kaufszentrum) und der Stérungen keine Wiesenvégel vor.

2.2 PFLANZEN

Bei den am 14.08.2009 durchgefhrten Biotoptypenkartierungen wurde auRer versiegelten Flachen, Intensiv-
grinland feuchter Standorte, Scherrasen (GRA) sowie nahrstoffreiche Graben (FGR) vorgefunden.

Das Grinland wird mit einer allgemeinen Bedeutung eingestuft (Wertstufe I). Der Graben wird mit einer all-

gemeinen bis hohen Bedeutung (Wertstufe |ll) eingestuft. Der Scherrasen hat eine geringe Bedeutung
(Wertstufe 1),

Intensivgrinland (GIF)

Die Uberplante Fldche wird wegen ihrer Bodenbeschaffenheit und der betriebsnahen Lage intensiv land-
wirtschaftlich als Weide genutzt. Fir besonders geschutzte Tierarten (z. B. Végel oder Amphibien) sind diese
intensiv genutzten Flachen keine geeigneten Lebensraume. Insbesondere wenn die Fiache durch hohe Diin-
gergaben und Herbizideinsatz kaum mehr anderen Pflanzenarten als Lebensraum dient. Beeintrachtigungen

durch die intensive Nutzung der umliegenden Flachen ist ebenfalls ein Grund, um diese Flache als naturfer-
nen Biotoptyp (Wertstufe 11) zu bewerten.

In Bezug auf das ,Vorkommen gefahrdeter Arten" ist die Flache ebenfalls der Wertstufe I zugeordnet.

Artenarmer Scherrasen (GRA)

Sudlich des Einkaufszentrums werden die Flachen als Scherrasen intensiv gepflegt.
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UMWELTBERICHT BEBAUUNGSPLAN NR, 202 UND 70. ANDERUNG DES FNP 4

Né&hrstoffreicher Graben (FGR), Sonstiger Graben (FGZ)

Die Entwasserungsgraben Il. Ordnung des Gebietes sind als Nahrstoffreiche Graben (FGR) mit Schilf entwi-
ckelt. Der Straenseitengraben ist als intensiv gepflegtes Biotop rohrichtfrei.

2.3 BODEN

Das Bauvorhaben liegt in Bereichen mit durch Entwésserung stark tiberpragtem Naturboden. Das Schutzgut
Boden ist von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2).

2.4 WASSER

Der Grundwasserstand des obersten Grundwasserstockwerkes liegt bei 1,00 bis 1,50 m unter dem Gelande.
Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei 200 bis 300 mm im Jahr. Gegentber Schad- und Nahrstoffein-
tragen ist das Grundwasser aufgrund der Durchldssigkeit des Bodens nur maRig geschiitzt. Das Schutzgut
Grundwasser wird mit einer allgemeinen Bedeutung (Wertstufe 2) eingestuft.

2.5  KLIMA/LUFT

Das Groftklima ist maritim geprégt. Charakteristisch sind hohe Niederschlagsmengen (ca. 800 mm jahrlichy),

mittlere Windgeschwindigkeiten (ca. 4 bis 5 m/s), hohe Luftfeuchtigkeit und ein verspateter Beginn der Jah-
reszeiten.

An den niedrigen Jahresschwankungen der Lufttemperatur (15,5 - 16 °C) lasst sich die Dampfung des Jah-
resgangs durch den Einfluss des Meeres erkennen.

Das Jahresmittel der Lufttemperatur liegt etwa bei 9 °C (Zeitraum 1931 - 1960). Die hochsten mittleren Luft-
temperaturen treten im Juli mit Werten von etwa 17 °C, die niedrigsten im Januar mit Mittelwerten von 0,5
und 1,5 °C auf. Im Juli wurden bisher auch die hochsten mittieren Maxima mit etwa 21 °C gemessen. Die
tiefsten taglichen Minima haben Januar und Februar mit - 0,5 bis - 2 °C.

Hohe Lufttemperaturen im Sommer sind dabei i. d. R. mit einer niedrigen relativen Luftfeuchte (im Juni ca.
77 %) verbunden, wahrend hohe relative Feuchten (im Dezember ca. 90 %) im Winter bei niedrigen Tempe-
raturen auftreten (Zeitraum 1951 - 1960). Die mittlere jahriiche potentielle Verdunstung betragt etwa 500 bis

600 mm/Jahr und wird zudem beeinflusst von der Sonnenscheindauer. Sie betragt im Jahresmittel fast 1 600
Stunden.

In Ostfriesland kénnen in allen Jahreszeiten zyklonische Regen fallen, Den verhaltnismaRig hohen Nieder-
schiagen im Juli und August ist es zuzuschreiben, dass die Grasnarbe im griinlandreichen Ostfriesland fast
nie ,ausbrennt’, wie das leicht im Binnenland der Fall sein kann. Der gute Graswuchs und die dominierende

Weidenutzung sind nicht zuletzt auf das ozeanische Klima mit einer langen Vegetationsperiode (25. Marz bis
15. November) zurlickzufiithren,

Aufgrund der vorherrschenden luftaustauschreichen Wetterlagen und der hohen Klimaausgleichsfunktion der
Biotoptypen wird der Bereich als wenig beeintrachtigt eingestuft (Wertstufe 2).
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UMWELTBERICHT BEBAUUNGSPLAN NR. 202 UND 70. ANDERUNG DES FNP 5

2.6 LANDSCHAFTSBILD

Das Landschaftsbild wird im Wesentlichen durch das vorhandene Einkaufszentrum, den Deich entlang der
.Leda" sowie die teilweise in Dammlage verlaufende B 70 gepragt. Der .Osseweg" fallt durch seinen Allee-
charakter (Eschen) auf. Westlich des "Osseweges" dominieren die freien Grunlandflachen (ca. 55 ha) zwi-
schen der Strale ,Stdring”, dem Deich entlang der ,Leda" und der Bahnstrecke.

2.7 MENSCHEN

Im Einflussbereich des Plangebietes Uiberwiegt die landwirtschaftliche Nutzung im Westen und das Einkaufs-
zentrum im Osten. Neben den Naherholungssuchenden in Richtung ,Leda“-Sperrwerk werden die Wege vor
allem von Kunden des Einkaufszentrums und der Tankstelle mit WaschstraRe genutzt. Der ,Stdring" und die
,Papenburger Strae" (B 70) werden als regionale Durchgangsverkehrsstrecken genutzt,

2.8 KULTUR-~ UND SONSTIGE SACHGUTER

Sonstige Kulturglter wurden im Plangebiet nicht festgestellt. Als Sachgiter sind das Einkaufszentrum sowie
die Tankstelle mit Waschstralle vorhanden.

3.0 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BE! PLANUNGSDURCH-

FUHRUNG

Bestand:
- Einkaufszentrum mit Tankstelle (100 % versiegelt) 5,84 ha
- Eingriinung 0,04 ha
- R&umstreifen 0,09 ha
- Rasenflache 0,51 ha
- Verkehrsflache einschlieRlich Graben (0,10 ha) 0,56 ha
- Grinland 0,95 ha
- Graben (G.I1.0.) 0.02 ha

% Plangebiet 8,01 ha

GRUN/LEER_B202_70A.DOC JUNI 2010



UMWELTBERICHT BEBAUUNGSPLAN NR, 202 UND 70. ANDERUNG DES FNP

Auswirkungen des Vorhabens auf Naturhaushalt und Landschaftsbild

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 202 werden folgende Nutzungen erméglicht bzw. fest-
gesetzt,

Sonstiges Sondergebiet 7,03 ha
- Einkaufszentrum 6,35 ha
- Tankstelle 0,68 ha
Private Griinfldche 0,25 ha
- Schutzwall 0,12 ha
- Raumstreifen 0,09 ha
- Eingriinung 0,04 ha
Offentliche Verkehrsfliche 0,71 ha
- Strafle 0,56 ha
- Geh- und Radweg 0,15 ha
Wasserfldche - Graben 0,02 ha
% Plangebiet 8,01 ha

Als Eingriffsflache wird die Rasenflache stdlich des Einkaufszentrums, auf der die Freiflache fur das Garten-
center entstehen soll, sowie die Grunlandflache (GIF) westlich des .Osseweges" betrachtet. Von diesem Ein-
griffsflachenanteil (1,56 ha) werden die Flache zur siidlichen Erweiterung des Einkaufszentrums (0,51 ha),
der Bereich der Tankstelle (0,68 ha) sowie die zusatzlichen Verkehrsflachen des Geh- und Radweges
(0,10 ha von 0,15 ha) als versiegelbare Flachen (insgesamt 1,29 ha) gewertet. Der zu bepflanzende Schutz-
wall (0,12 ha) ist insbesondere als Vermeidungsmafinahme anzusehen.

3.1 TIERE/PFLANZEN

Fur die Werte und Funktionen der SchutzgUter Tiere und Pflanzen entstehen erhebliche Beeintrachtigungen
durch Umbau und Beseitigung von 0,75 ha Intensivgriinland feuchter Standorte (GIF), 0,51 ha Scherrasen
(GRA) und 0,10 ha offener Graben (FGR). Die Graben (FGR) haben aufgrund ihrer geringen Nutzungs-
intensitat, des Artenreichtums und seiner Funktion besondere bis allgemeine Bedeutung (Wertstufe 111).

Die intensiv genutzten Grunlandbiotope (GIF) sowie der Scherrasen sind von geringer Wertigkeit, Ihnen
kommt eine beeintrachtigte allgemeine bis geringe Bedeutung (Wertstufe Il bzw. 1) zu,

Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen bei diesen Biotoptypen durch den vollsténdigen Verlust des Stand-

ortes fur Vegetation durch die Uberbauung. Die tiberbauten Flachen sind von geringer Bedeutung fur den
Naturschutz (Wertstufe 1).
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UMWELTBERICHT BEBAUUNGSPLAN NR, 202 UND 70. ANDERUNG DES FNP

3.2 BODEN
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden zusétzliche Versiegelungen auf 1,29 ha erméglicht,
die das Schutzgut Boden erheblich beeintrachtigen.

Mit den voraussichtlichen Bodenversiegelungen von ca. 1,26 ha stark Gberpragtem Naturboden der Eingriffs-
flache gehen die Werte und Funktionen des Bodens nachhaltig verloren. Zu diesen Werten und Funktionen
zahlen vor allem die Leistungsfahigkeit des Bodens als

- Filter und Puffer von Schad- und Nahrstoffen, die mit dem versickernden Niederschlagswasser in den
Boden gelangen,

- Wurzelraum fur Vegetation und
- Lebensraum fur eine Vielzahl an Organismen.

Der Wert des Bodens sinkt auf den oben genannten Flachen dadurch um eine Wertstufe auf Wertstufe 3
(von geringer Bedeutung ftr den Naturschutz).

Diese erheblichen Beeintréchtigungen der Leistungsfahigkeit des Bodens kénnen funktionsorientiert nur
durch Kompensationsmanahmen wie Entsiegelung oder Nutzungsaufgabe ausgeglichen werden. Gleichzei-
tig kdnnen die erheblichen Beeintrachtigungen z. T. durch VermeidungsmaRnahmen minimiert werden.

3.3  WASSER

Das Grundwasser ist aufgrund der vorwiegenden Nutzung als Grinland (GIF) und Scherrasen (GRA) von
mittlerer Wertigkeit (Wertstufe 2). Durch den Umbau und die Beseitigung von Vegetation durch Versiegelun-
gen findet eine erhebliche Beeintrachtigung dieser Situation statt.

Der zu erwartende erhohte Oberflachenwasserabfluss von den versiegelten Flachen (1,29 ha) kann tber
Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen reduziert werden.

3.4 KLIMA/LUFT

Da im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes noch ausreichend groRe Flachen zur Frischluftentstehung

vorhanden sind und luftaustauschreiche windige Wetterlagen vorherrschen, sind keine erheblichen Beein-
tréchtigungen des Schutzgutes Luft zu erwarten.

3.5 LANDSCHAFT

Fir das Landschaftsbild entstehen erhebliche Beeintrachtigungen durch die Bebauung éstlich des ,Osse-
weges" durch Veranderung von Oberflachenformen.

Die Bedeutung des Landschaftsbildes wird von allgemeiner auf geringe Bedeutung reduziert.

Gemindert werden die erheblichen Beeintrachtigungen durch landschaftspflegerische Festsetzung fir die
Anpflanzung von Gehélzen zur Eingriinung des Schutzwalles.
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3.6 MENSCHEN

Flr Erholungssuchende verandert sich die offene Grinlandschaft westlich des ,Osseweges" als Erholungs-
raum. Mit den EingrinungsmaRnahmen wurde die visuelle Uberpragung vermindert.

Geruchsimmissionen

Das Geruchsgutachten kommt zu folgenden Schlussfolgerungen:
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INGENIEUNUEIELLSCHART

Seite 2 zum Berichi Nr, LG5744,1/01

1) Zusammenfassung

Die Stadt Leer plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 202 verbunden mit der Auswelsung
von Sondergebietsflachen (Zweckbestimmung Einkaufszentrum und Tankstelle/WaschstraRe) in

Leer, Nordwestlich des Bebauungsplangebietes befindet sich der landwirtschaftliche Betrieb
Boekhoff (Anlage 1).

Im Auftrag der Multi Stid KG sollte die Geruchsimmissionssituation - hervorgerufen durch den

landwirtschaftlichen Betrieb - fur den Bereich des Bebauungsplangebietes ermittelt und beurtsilt
werden.

Die Ermittlung und Beurteilung der Geruchsimmissionen sollte gemaR der Geruchsimmissions-
Richtlinie (GIRL) {1] durchgefithrt werden.

Aus den ermittelten Emissionen des landwirtschaftiichen Betriebes wurde mit Hilfe der Ausbrei-
tungsberechnung die Geruchsimmissionssituation im Bereich der geplanten Sondergebietsflachen
berechnet und in der Anlage 4 (geplanter Tierbestand) dargestelit,

Der maRgebliche Immissionswert von 0,15 - entsprechend einer relativen flachenbezogenen

Haufigkeit der Geruchsstunden von 15 % der Jahresstunden - fur gewerbliche Nutzungen wird
sicher eingehalten.

Somit ist auch eine - tiber die berticksichtigte Erweiterung des landwirtschaftlichen Betriebes

Boekhoff - weitergehende Erweiterung und Entwicklung des landwirtschaftlichen Betriebes
sichergestellt,

Aus geruchstechnischer Sicht sind keine unzuldssigen Beeintréachtigungen im Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 202 der Stadt Leer zu erwarten.
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ZECHIA
IHOENIEURGESELLSCHAFRY
Seile 3 zum Bericht Nr. LG5744.1/01
Nachstehender Bericht wurde nach bestem Wissen und Gewissen mit gréRter Sorgfalt erstellt,
Dieser Bericht besteht aus 18 Seiten, 4 Anlagen sowie einer separaten Anlage.
sAierho Carick
ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Gerdusche, Geriic
ZECH Ingenisurgesellschaft mbH
Immissionsschutz - Bauphysik
Hessenweg 58 - 49809 Lingen (Ems)
/& ﬁ( Tel. 05 81 - 50 01 60 - Fax 03 91 - § 40 18 50 .
. Vo
Dipl.<Ing. Anke Hessler i. A, Dipl.-Ind. KerstinZahn
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FPHGENTEYRGESLELSCHAFT

Anlage 4: Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen - geplanter Tierbestand, angegeben als
relative flachenbezogene Hiufigkeit der Geruchsstunden in Prozent der Jahres-
stunden, Mafistab ca. 1: 5.000
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3.7 WECHSELWIRKUNGEN

Geringflgige Auswirkungen verursacht die Erweiterung auf dem Flursttick 39/2 westlich des ,Osseweges”,

4.0 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NIGHTDURCHFUHRUNG
DER PLANUNG

Der Betrieb des vorhandenen Einkaufszentrums und der Tankstelle mit WaschstraRe wiirde weiterhin erfol-

gen. Zudem wirde das Einkaufszentrum weiterhin an diesem Standort bestehen bleiben. Der westliche Be-
reich wiirde weiterhin intensiv landwirtschaftliich genutzt werden.

5.0 VERMEIDUNGSMARNAHMEN

Nach § 8 Nds. Naturschutzgesetz durfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen. Die Vermeidbarkeit des Gesamtvorhabens
ist aufgrund des bereits vorhandenen Einkaufszentrums und der Tankstelle mit Waschstrale nicht gegeben.

Vermeidbare Beeintrdchtiqungen

Nach § 8 NNatG durfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht
mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen.

Die Vermeidbarkeit des Eingriffvorhabens selbst oder die Vermeidung von Beeintrachtigungen durch einen
Standortwechsel! sind nicht gegeben.

Far das Vorhaben sind die méglichen Ziele zur Vermeidung bzw. Minimierung der Auswirkungen auf Natur
und Landschaft zu berlcksichtigen (§ 1 a Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Um diesem Minimierungsgrundsatz zu entsprechen, werden fiir das geplante Vorhaben folgende Maflinah-
men vorgeschlagen:

Tiere und Pflanzen

- Begrlinung des Baugebietes auf privaten Grinflachen mit standortgerechten und gebietsheimischen
Geholzen.

- Schutz vorhandener Baume nach RAS-LP 4 und DIN 18920 (z. B. Schutzzaunerrichtung zur Ver-
meidung von Wurzelraumverdichtung und direkten Baumverletzungen).

- Anpflanzung von standortgerechten und heimischen Gehélzen.

GRUN/LEER_B202_70A.00C JUNI 2010



BEBAUUNGSPLAN NR. 202 UND 70. ANDERUNG DES FNP 14

- Anlage eines offenen Grabens mit Regenwasserriickhaltefunktion stidlich des Plangebietes in der
Deichschutzzone,

Bepflanzung in Richtung der freien Landschaft westlich des ,Osseweges” mit standortgerechten und gebiets-
heimischen Laubgehdizen.

Die Geholze auf den Grinflachen mit der Zweckbestimmung Schutzwall sind zur Minimierung der Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes zu pflanzen (vgl. Textliche Festsetzung Ziffer 8).

6.0 AUSGLEICHSMARNAHMEN

6.1 FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

1. Erhalt von Baumen und Strduchern

Im Bereich der mit Pflanzbindung festgesetzten Griinflache mit der Zweckbestimmung Eingriinung sind
die vorhandenen Laubgehdize gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu erhalten.

2. Schutzwall

Die Grinflache mit der Zweckbestimmung Schutzwall ist mit einer Hdhe von 2,00 m tber dem Osseweg
und im Boschungsverhaltnis von 1:1,5 anzulegen und nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zu bepflanzen.
Die Bepflanzung der Béschungen ist jeweils 2-reihig mit Pflanzabstanden von 1,5 m durchzufithren. Der

Reihenabstand betragt auf den Boschungen 1,00 m. Die Wallkuppe ist 1-reihig zu bepflanzen. Folgende
gebietsheimische Gehélzarten sind zu verwenden:

Baume (10 %)

Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)
Betula pendula (Hange-Birke)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Straucher (90 %)

Corylus avellana (Haselnuss) Crataegus monogyna  (Eingr. Weildorn)
Frangula alnus (Faulbaum) Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hunds-Rose) Sorbus aucuparia (Eberesche)

Salix cinerea (Grau-Weide) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Es sind fur Baume die Qualitaten leichte Heister, verpflanzt, 100 bis 150 cm hoch, und fur leichte Strau-
cher 70 bis 80 cm hoch zu verwenden. Die Gehélzverteilung erfolgt fUr Straucher gruppenweise (3 bis 7
Sttick je Art) mit den Baumen auf den untersten Béschungsreihen. Die Pflanzung ist 3 Jahre zu pflegen
(Fertigstellungs- und Entwicklungspflege) und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind ZuU ersetzen,
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Hinweise

Externe Kompensationsmalinahmen:

Fur die Schutzglter, fir die erhebliche Beeintréchtigungen prognostiziert werden, werden der Eingriffs-
situation Kompensationsmafihahmen zugeordnet,

Ein Anteil von rd. 1,36 ha der Fldche Flurstiick 8/46, Flur 6, Gemarkung Leer, zwischen dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 202 und dem Leda-Deich wird fiir Kompensationsmafnahmen vorgesehen. Dazu
wird die intensive landwirtschaftliche Nutzung aufgegeben und ein Schilfgraben mit Regenwasserriickhalte-
funktion hergestellt sowie ein Schilf-Landréhricht in einer abflussfreien Muldenlage entwickelt. Ein erhéhter
Réumstreifen in einer Breite von rd. 5 m entlang des Deichverteidigungsgrabens verbleibt ohne Kompen-
sationszuordnung und wird als landwirtschaftlicher Weg bzw, Raumstreifen (Fahrspur) genutzt.

Die KompensationsmalBnahmen wurden mit der Unteren Naturschutzbehdrde fiir den Landkreis Leer abge-
stimmt und grundbuchlich abgesichert.

Alle Unterhaltungsmalnahmen, die zur Aufrechterhaltung der Regenriickhaltefunktion notwendig sind,
mussen im Bereich des geplanten Schilfgrabens ohne Beschrankungen gestattet sein, Eine zeitliche Ab-
stimmung der Unterhaltungsarbeiten im Hinblick auf naturschutzrechtliche Bestimmungen ist zu beachten.
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8.0 PLANUNGSVARIANTEN

Als Planungsvariante kommt fiir das vorhandene Einkaufszentrum kein anderer Standort in Frage (Riickbau
und Neuaufbau).

Die Tankstelle mit der Waschstralle steht einer Weiterentwicklung des Einkaufszentrums entgegen und wird
daher auf der Westseite des ,Osseweges” neu angesiedelt.

9.0 SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER ANGABEN

Es sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

10.0 UBERWACHUNG DER AUSWIRKUNGEN DER VORHABENS- UND KOMPENSATIONS-
MABNAHMENDURCHFUHRUNG (M ONITORING)

Die Vorhabensumsetzung und beschriebenen Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen sind im Rah-
men des Monitorings von einem Fachmann (z. B. Landschaftspfleger) auf Durchfiihrung, Wirkung, Ergebnis
und Funktion zu Uberprifen. Schwerpunkte des Monitorings werden die Gehélzanpflanzungen zur Eingrii-
nung sowie die externen Kompensationsmafinahmen sein. Nach Ablauf von 6 Jahren wird von der Stadt Leer
unter Einbeziehung der Naturschutzbehdrde fiir den Landkreis Leer eine Erfolgskontrolle durchgefiinrt.
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11.0 ZUSAMMENFASSUNG

18

Das Plangebiet umfasst das Einkaufszentrum, die Tankstelle mit der Waschstrale, dem ,Osseweg" sowie

eine landwirtschaftliche Nutzflache.

Mit der Umsetzung der Planung wird die Entwicklung des Einzelhandels ermdglicht. Mit Eingriinungsman-
nahmen wurden die erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes vermindert. Erhebliche Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes werden mit der Uber-

bauung und zusétzlich erméglichten Flachenbefestigung durch den Verlust offenen Bodens erwartet.

Die erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden, Wasser sowie Tiere und Pflanzen werden siid-
lich des Plangebietes auf einer Flache von rd. 1,36 ha kompensiert. Es wird ein Schilfgraben mit Regenwas-
serrlickhaltefunktion und ein Schilf-Landréhricht in Muldenlage hergestellt.

BEARBEITET:

Aurich, 23.03.2010
23.06.2010

Wl\ﬁ,—_ J
Ingenieure Dr. Schlichting ‘w

Dr. Erme
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