Prédambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugeseizbuches (BauGB) vom 23 00.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2000 (BGBL | 8. 2585) sowie des § 40 der Nieder-
sachsischen Gemeindeordnung in der Fassung vom 28.10.2008 (Nds, GVBI. 8. 473), zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Gesstzes vom 28 10.2008 (Nds. GVBL S. 366) hat der Rat der Stadt Leer den Bebauungsplan
Nr. 202, bestehend aus der Planzeichnung und den textliichen Festseizungen, als Satzung sowie die Begrin-

Der VA der Stadt Leer hat in seiner Sitzung
schiossen, Der Aufstellungsbeschiuss wd
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g des Bebauungsplanes Nr. 202 be-
gBblich bekannt gemacht.

Der VA der Stadt Leer hat in ssiner Sitzung am 10.03.20 Mlentivurf des Babauungsplanes Nr. 202 und
der Begrindung zugestimmt und seine &ffentiiche gung geman § 3 Abs. 2 BauGH beschiossen
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am J&02010-qrtsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr_ 289 und der P8 baq vom 04.05 2010 bis 04.08.2010
gemas § 3 Abs. 2 BauGB offentiich agéyelagen. /.o
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Verletzung von Vorsgh oIk "die Planaufstellung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Beb gsplanes Nr. 202 ist sine Verletzung der In § 214 Abs.
1 Nr. 1 - 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder Formvarschriften, eine Verletzung der Vorschriften unter
BerOcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB ber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachen-
nutzungsplanes sowie ein Mangsl! des Abwagungsvorgangs nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht geitsnd

gemacht worden.
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Planunteriage

Kartengrundiage: Liegenschaftskarte
Gemarkung: Leer, Flur 6, Mafistab 1 : 1 000

Die offentliche Wiedergabe von Angaben de= amtlichen Vermessungewesens und von Standardprisentatio-
nen st ohne Erlaubnis der Behtrde fur GLL nur fir kommunale Korperschaften im Rahmen [hrer Aufgaben-
erfullung zur Bereitsteliung eigener Informationen an Dritte gestattet (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 des Nds. Ge-
selzes (ber das amtliche Vermessungswesen, NVermG, vom 12. Dezember 2002, Nds, GVBI. 2003, §. 5).
Hierzu gehért auch die Versffentlichung von Bauleitplanen.

Offentliche Wiedergaben sind der zustindigen Behérde tar GLL mitzuteilen (§ § Abs. 3 Sstz 3 NVermG).
Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Pltze volistandig nach (Stand vom 22 . 27 2009).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrel. Die
Dbuh?b-ﬂundcrmm bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist sinwandfrei maglich.
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a. Selbsibedienungswarenhaus (S8B-Warenhaus) mit einer maximalen Verkaufsfiéche von 5870 m?* und
davon
- maximal 3670 m? far Artikel der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel einschliefilich
Getrénke
- maximal 2200 m? far Nonfood-Sortiments der Warengruppen:

b. Fachmérkte mit einer maximalen Verkaufsfidiche von 10880 m* verteilt auf folgende Warengruppen:
- Bekleidung maximal 2610 m® Verkaufsfiache

8chuhe maximal 505 m? Verkaufsflache

Elektronik und Technik maximal 2875 m?* Verkaufsfiache

Auto, Zweirad und Camping maximal 1120 m* Verkaufsfliche

Tierbedarf und Zubehdr maximal 320 m* Verkaufsflache

Garten- und Pflanzenmarkt maximal 1310 m? Verkaufsfificha
maximal 600 m* Verkaufsflache

Bau- und Hobbymarkt meximal 1160 m* Verkaufsfiache

Optik maximal 50 m? Verkaufsfiache

Sonstige Laden maximal 30 m* Verkaufsflache
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c. Nahrungs- und Genussmittel {Discounter) maximal 820 m® davon meximal 20 % for Randsortimente.

d. Konzession@rer Einzelhandel des SB-Warenhauses mit einer maximalen Verkaufsfliche von 1100 m#
fur diverse Fachgeschifte.

e. Dienstisistungan und Gastronomie

Tankstelle, Waschanlage sowie zweckgebundene Dienstieistungen.

Bauweise
Bel der abweichenden Bauweisa (a) gemal § 22 Abs. 4 BauNVO sina Gebdude wie bei siner offenen Bau-
weise zuldssig. Die Langenbeschrankung entfailt jedoch.
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Gem#l § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO wird die maximal zulissige Oberkantsnhdhe der baulichen Anlagen in
den Nutzungsschablonen

Bezugspunkt ist der oberste Firstpunkt (@uere Dachhaut) bzw. der oberste Gebéiudepunkt in Bezug auf die
Oberkante der nachstgelegenen ErschlieBungsstralenmitte, gemessen in Fassadenmitte.

Gemal § 16 Abs. 6 BauNVYO darf die zul@ssige maximale HShe baulicher Anlagen (maximale Cberkants)
ausnahmsweise von Be- und EntlGftungsaniagen sowie bei Eingangsiberdachungen bis zu siner Grundfia-
chea von 1 000 m* um maximal 50 % aberschritien werden,

Versiegelbare Grundfiache

Gemdl § 19 Abs. 4 Satz 3 und 4 BauNVO darf die Grundfidchenzahl von 0,8 durch die in § 19 Abs. 4 Satz
BauNVO genannten Anlagen um 0,2 Gberschritten werden, so dass die maximal versiegsibare Grund-
stGcksfidche 100 % batrigt

Garagen, Carports und Nebenaniagen

Auf der nicht Qberbaubaren Grundsticksfldche darfen Garagen gemaB § 12 Abs. 1 BauNVOQ und Neben-
anlagen als Gebaude gemal § 14 BauNVO in einem Abstand van 3 bzw. 5 m von der StraBenbegren-
zungslinie, in einem Abstand von 10,00 m vom Gewdasser Il. Ordnung Nr. 108/186 - gemessen von der Bo-
schungsoberkante — sowie im Abstand von 50 m von der landseitigen Grenze des Deiches (Deichschutz-
zone) jeweils entsprechend den festgesetzten Baugrenzen nicht errichtet werden (§ 12 Abs, 6 und § 23 Abs.
5 BauNVvQ).

Erhalt von Baumen und Stréuchem
Im Bareich der mil Pllanzbindung festgesetzten Grinflache mit der Zweckbestimmung Eingronung sind die
vorhandenen Laubgehsize gemAR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu erhalten.

Schutzwall

Dia Griinflache mit der Zwackbestimmung Schutzwall ist mit einer Héhe von 2,00 m (ber dem Ossewsg

und im Boschungsverhaltnis von 1:1,6 anzulegen und nach § 8 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zu bepflanzen. Die
ing der Béschungen ist jewells 2-reihig mit Pflanzabstinden von 1,5 m durchzuftihren. Der Rei-

henabstand betragt auf den Boschungen 1,00 m. Die Wallkuppe ist 1-rsihig zu bepflanzen. Folgende ge-

bietsheimische Gehdizarten sind zu verwenden:

Baume (10 %)

Ainus glutinosa (Schwarz-Erle)

Betula psndula (Hange-Birke)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Strducher (0 %)

Corylus avellana (Haselnuss) Crateegus monogyna (Eingr. Weidom)
Frangula ainus (Faulbaum) Prunus spinosa {Schiehe)

Rosa cenina (Hunds-Rose) Sorbus sucupana (Eberesche)

Salix cinerea (Grau-Weide) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Es sind far Baume die Qualitdten leichte Heister, verpflanz, 100 bis 150 em hoch, und fir leichte Straucher
70 bis 80 cm hach zu verwenden. Die Gehdizverteilung erfolgt for Strilucher gruppenweise (3 bis 7 Stiick je
Aft) mit den Baumen auf den untersten Béschungsreihen. Die Pflanzung ist 3 Jahre zu pflegen (Fertigstel-
lungs- und Entwicklungspflege) und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind zu ersetzen.

Hinwelse

Rechtiiche Grundiagen;

Als gesetzliche Grundiagen in der Zeit der geltenden Fassung gellen fir diesen Bebauungsplan:
- BauGB vom 23.09.2004

- BauNVO vom 23.01.1980

- PlanZVO vom 18.12.1990

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 01.03.2010

= Nds. Ausfabrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) vom 01.03.2010

Bei Erdarbelten kénnen archiologische Funde zutage kommen. Das k&nnen sein: Tongefascherben, Holz-
kohleansammiungen, Schiacken sowie auffallige Bodenverfarbungen, auch geringe Spuren solcher Funde.
Bodenfunde sind wichtige Quellen fUr die Erforschung der Ur- und Frohgeschichte und unterstehen ats
Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes, wonach sle
meldepflichtig sind, Meldepfiichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise
auf Bodenfunde nehmen die Unteren Denkmalschutzbehsrden, der Landkreis sowie die Ostiriesischa
Landschaft — Abtsilung Archéclogische Landesaufnahme Leer — entgegen.

Altablagerungen und Altstandorte

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage tre-
ten, so st unverzdglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Ar-
belten cder die bauausfthrende Firma.

Cberflachenentwasserung
e Satzung der Sielacht Stickhausen ist zu beachten, insofem keine von der Satzung abweichende Fest-
legung im Elnvernehmen mit der Sielacht Stickhausen getroffen werden.

Externe KompensationsmaCGnahmen

Ein Anteil von rd. 1,36 ha der Flche Flurstick 8/48, Flur 8, Gernarkung Leer, zwischen dem Geftungsbe-
reich des Eebauungsplanes Nr. 202 und dem Leda-Deich wird fir KompensationsmaBnahmen vorgesehen.
Dazu wird die intensive landwirtschaftiiche Nutzung aufgegeben und ein Schilfgraben mit Regenwassar-
rickhaitefunktion hergestelit sowie ein Schilf-Landrahricht in einer abflussfreien Muldenlage entwickeit. Ein
erhéhter Raumstreifen in einer Breite von rd. 5 m entlang des Deichvertsidigungsgrabens verbleibt ohne
Kompensationszuordnung und wird als landwirtschaftlicher Weg bzw. Raumstreifen (Fahrspur) genutzt

max. 10,00m
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Planzeichenerklérung :

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Einkaufszentrum

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Tankstelle und WaschstraBBe

Ma3 der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hichstmaf3

Hdhe baulicher Anlagen — Oberkante — in m liber Geldnde
als Hochstma3, Bezugspunkt ist ErschiieBungsstraenmitte

Maf3 der baulichen Nutzung

abweichende Bauweise

Baugrenze

Offentliche Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsfldchen

Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Geh— und Radweg

Ausfahrtsbereich

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

Hauptversorqungs— und Hauptabwasserleitungen

Houptabwasserleitungen
Zweckbestimmung : Unterirdische Verrohrung zur Oberfldchenentwdsserung

Griinflachen

Private Griinfldche
Zweckbestimmung : Eingrinung / R8umstreifen / Schutzwall

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnchmen und Fldchen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Bdume / Strducher

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Bdumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

BGume / Strducher

Wasgserfldchen und Fldchen fiir die Wosserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Graben

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes Nr. 202 fdr ein Gebiet
sldlich des Shdringes und dstlich des Osseweges

Obersichtskarte MaBstab 1 : 5.000
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Lagg des Bebauungsplanes Nr. 202 fiir ein Gebiet
sidlich des Siidringes und &stlich des Osseweges

Lage des Bebauungsplanes Nr. 202 fir ein Gebiet
siidlich des Sidringes und dstlich des Osseweges
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Stadt Leer Blath
Bearbeitery Ku/Bn
an Nr. 202 B )
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1: 1000
Rufgestellt:
Aurich, 03.06.200/
3.06.2010
:mm 'mi‘l * :ﬂm :m m‘ (E'wm m!




