Textliche Festsetzungen

§1
Gemdfl &9 (1) Nr.6 Baugesetzbuch (BauGB} wird festgesetzt:

Es sind nur Wohngebdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen
zuldssig.

§2

Gemdn §1(6) Nr.1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird fest -
gesetzt:

Die nach 84 (3) BauNVO im "Aligemeinen Wohngebiet” zuldssigen
Ausnahmen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§3
Geman §8 14 (1) und 12(6) BauNVO wird festgesetzt:

Nebenanlagen und Garagen sind auf folgenden Flachen nicht

zulassig:

1. Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen entlang der
6ffentlichen Verkehrsflachen.

2. Auf einem 5,0 m breiten Streifen entlang der Wallhecke.

Flur 8

Weidenweg

§4 . | .
Gemdn §9(1) Nr. 25a und 25b BauGB wird festgesetzt:

Es ist pro Grundstiick mindestens ein einheimischer, standortge-

rechter Laubbaum vom Grundstickseigentimer zu pflanzen und
zu unterhalten.

§5 .
GemdnN & 9 (1) Nr. 11 BauGB wird festgesetzt:

Ein Verkehrsanschlufl des Flurstiickes 20/3 zur geplanten Stich-
strafle ist nicht zuldssig. Die Zufahrt zu diesem Flurstick soll
ausschliefllich Gber den Weidenweg erfoigen. Die Wallhecke an der
sUdlichen Grenze des Flurstickes ist nach Westen hin zu ver -
langern.

86
Gemdn €9 (1) Nr. 24 BauGB wird festgesetzt:

1. Bei der Errichtung von Gebduden sind bauliche Schallschutz-
vorkehrungen in Form geeigneter Grundrifigestaltungen des
Erd- und Dachgeschosses zu treffen.

2. Aus Schallschutzgriinden ist bei den mit xxxx gekennzeichneten
Flachen fir Auflenwand- u. Dachfldchen ein bewertetes Schalt-
dadmman von Ry =50dB erforderlich. Fenster missen ein be -
wertetes Schalldimmafl von Ry, = 40dB aufweisen.

3. Aus Schallschutzgrinden ist bei den mit ww gekennzeichneten

Flachen fir Auflenwand-u. Dachfldchen ein bewertetes Schall-

démmafl von Ry =45dB erforderlich. Fenster missen ein be-
wertetes Schalldimmaf von Ry =35dB aufweisen.

4. Aus Schallschutzgridnden ist bei den mit 11111 gekennzeichneten
Flachen fur Auflenwand- u. Dachfldchen ein bewertetes Schall-
dammafl von R,, =40dB erforderlich. Fenster missen ein be-
wertetes Schalldammafi von Ry, = 30dB aufweisen.

S. Die unter 1 - 4 aufgeflihrten Schalischutzvorkehrungen gelten
entsprechend auch fir die vorhandene Bebauung innerhalb
des Bebauungsplanes, wenn erhebliche Umbauten vorgenommen
werden, Erhebliche Umbauten sind solche, die nicht der
Werterhaltung, sondern der Wertsteigerung des Gebdudes
dienen.

Ortliche Bauvorschriften gemdfN 8% 56 und 98 Nieder-
sdchsischer Bguordnung {NBau0)

1. Im Bebauungsplangebiet mufi die Dachneigung der Gebdude
mindestens 28° und darf hochstens 48° betragen. Flachddécher
sind nur bei Nebenanlagen geman & 14 BauNVO und Garagen
zuladssig. Nurdachhduser sind als Hauptgebdude nicht zuldssig.
Als Nurdachhduser gelten auch Gebdude mit Traufhéhen unter
2,0 m. Dieses Mafl darf nur auf der halben Traufldnge unter-
schritten werden,

2. Als Einfriedigung der Grundsticke entlang der &ffentlichen Ver-
kehrsflachen sind nur einheimische, standortgerechte Laubge-
hélze zuldssig (z.B. Hainbuche, Rotbuche, Liguster, Feldahorn).
Entlang der Wallhecken sind Zdune und Mauern als Grund-
stickseinfriedigungen nicht zuldssig. ;

Auf den Gbrigen Grundsticksgrenzen sind Zdune bis zu einer
Hohe von 1,80 m zuldssig, soweit sie entsprechend begridnt
werden,

3. Zwischen Straflenbegrenzungslinie und der Vorderflucht der
geplanten Gebdude sind mit Ausnahme der Grundstickszu-
fahrten Gartenfldchen anzulegen, auf denen Uberwiegend ein-
heimische, standortgerechte Laubgehdlze zu pflanzen sind.
Nicht Uberdachte begrinte Stellpldtze z.B. aus Rasensteinen
sind nur ausnahmsweise zuldssig.

Nachrichtliche Ubernahme

Wallhecken unterliegen dem Schutz des
§ 33 Nieders. Naturschutzgesetz-.und
dirfen nicht beseitigt werden. Alle Hand-
lungen, die das Wachstum der. Bdume
oder Strducher beeintrachtigen, sind
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v | A schrift- wie z.B. die Schaffung von
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62 6 — | Vi/d notwendigen Grundstickszufahrten -
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Die Vervielfaltigung 1st nur fur eigene, nichtgewerblich weck JSattet
(g 13ABS & NDS Vermessungs - und Katastergesefz vom ulr 1985-ND® GVBL

S.187) KATASTERAMT  LEER

Gemarkung Loga Flur 2 tlw.

Mal3stab 1:1000

Planunterlage gefertigt am 04 07 91 JIP)2219

Katasteramt

Leer 1

Aufgrund des 8 1(3] und des 8§ 10 des Baugesetzbuches {BauGB) vom.8. 12. 1986
(BGBI. I S. 2253) und der 88 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung
{NBauO) vom 6. 6. 1986 (Nds. GVBI. S. 157) und des & 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung (NGO} vom 22. 6. 1982 (Nds. GVBI. S. 229}, in der jeweils gllti-
.............. beste -
hend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden "Textlichen Festsetzung-
en”, sowie den folgenden “Ortlichen Bauvorschriften” (ber die Gestaltung
als Satzung beschlossen.

Leer, den

gez. Boekhoff
Birgermeister

LS. gez. Pihl

Stadtdirektor

. Die Planunterlage entspricht

dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege
und Platze vollstindig nach (Stand vom = 22.05.1991). Sie ist hinsichtlich

der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grundstiicksgrenzen in die Ortlich-

keit ist einwandfrei mdglich.

Vervielfdltigungserlaubhnis fir die Leer, den 02. Februar 13894

Planunterlage erteilt durch das Katasteramt Leer
Katasteramt Leer
Im Auftrage
Gm ...................
gez. Brants

Az.: L5,
' . Vermessungsoberamtsrat

Ubersichtsptlan

Grundlage' Deutsche Grundkarte {: 5000, MVereted ¢—+—=10-008- vervielfditigt mit Erlaubnis des Herausge-
bers Katasteramt Leer (VP 12/74 v 17 5 74 [/ ¥P46472—v—F—3-33)

PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes gem. §9 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl
Geschofflachenzahl
Offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldassig

lp-®c - H

Baugrenze

Uberbaubare Grundsticksflache

(gemdn §6 der Text-
lichen Festsetzungen

Fassaden mit festgesetzten Schallschutzveorkehrungen
‘Strafenverkehrsflache

Strafenbegrenzungslinie

Offentliche Grinfldche

vww Anschlufibeschrdankung (Bereich ohne Ein- und Ausfahrt)
n@_@ Abstellfldche fiir Millabfuhr

Y% Grenze unterschiedlicher Schallschutzvorkehrungen
MM Grenze des Bebauungsplangebietes

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

= = Grenze des bisherigen Bebauungspliangebietes
e Flurstiicksgrenze

Eigentums- bzw. Grundsticksgrenzen e 7y erhaltende Wallhecke
(/2] Vorhandene Gebdude k204  Mafzahl

Fullschema Nutzungsschablone

Zahl der Vollgeschosse

Art der baulichen Nutzung I i Bl

Geschofliflachenzahl

PraRaiiachenzatit oder Baumassenzahl

Baunutzungsverordnung 1990

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dafl diese Funde
meldepflichtig sind.

Aufstellung beschlossen

vom Verwaltungsausschufl der Stadt Leer am 07 .04.1993,

L.S. gez. Puhl

Stadtdirektor

Aufgestellt:

Leer, den 17, Mdarz & 1993

STADT LEER
Baudezernat
Planungsamt
gez. Buhr

Stadtbaurat

Bebauungsplanentwurf und Begrindung zugestimmt und Sffentliche
Auslegung_ beschlossen

vom VYerwaltungsausschufl der Stadt Leer gemdn 8 3(2) BauGB am 07.04.1393:

L.S. gez. Pihl

Stadtdirektor

Bebauungsplanentwurf und Begrindung_hat 6ffentlich ausgelegen

gemdn &3 (2} BauGB vom 17, 5.1993 bis 17. 6.1993 (Ort und Dauer der
Auslegung in der Ostfriesen- Zeitung und der Rheiderland-Zeitung am 7, 5.1993

Selonntgemechtl. - 0 ¢ . T TR

gez. PUhl
Stadtdirektor

L.S.

Eingeschrdankte Beteiligung_gemdfl § 3(3) BauGB

Der Rat der Stadt Leer hat in seiner Sitzung am . .19  dem gednderten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die

eingeschrdnkte Beteiligung gemdfl &3 (3) BauGB beschlossen.

Leer,

Stadtdirektor

Als Satzung_beschlossen sowie Begrindung beschlossen

Der Rat der Stadt Leer hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken
und Anregungen gemdd §3(2) BauGB in seiner Sitzung am 16, 9,1993 als
Satzung (§10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Leer, den 17, Se

.5 gez. Pihl
Stadtdirektor
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STADT LEER
Bebauungsplan Nr. 164

“mit baugestalterischen Festsetzungen

im Bereich der Grundstucke Siedlerstrafie 18 - 34,
Weidenweg 8a - 12 sowie Weidenweg 3 und der
nordlich angrenzenden Fldache

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist gemdn & 2 (6) MaNnahmengesetz zum BauGB im Amtsblatt
fur den Landkreis Leer am 1.12.1993.

ungsplan ist damit am 1. 12 1993, rechtsverbindlich geworden und wird da-
nach im Planungsamt der Stadt Leer zu jedermanns Einsicht bereit gehalten.

2.Dezember 1993

Leer, den

L.5. gez. Puh!

Stadtdirektor

innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung
der in 8214 Abs.1 Satz1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder Formvor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht - geltend gemacht
worden.

Leer, den 3 19

Stadtdirektor
_Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel

der Abwdagung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht - geltend gemacht
worden.

Stadtdirektor




