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Textliche Festsetzungen

§1

Gemall § 1 (6) BauNVO sind die gemal § 4 (3) BauNVO in einem allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes nicht
zuldssig.

§2

Gemdafl § 9 (1) Nr.1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) Nr.2 BauNVO wird die Traufhéhe
(Schnittpunkt zwischen Sparren und aufgehendem Mauerwerk) auf maximal 4,3 m und die
Firsthéhe auf maximal 10,0 m festgesetzt, jeweils gemessen zwischen der Bezugsebene und
der Trauf- bzw. Firsthohe der Gebaude. Bezugsebene ist die Oberkante der zur
Erschlielung des einzelnen  Grundsticks notwendigen angrenzenden &ffentlichen
Verlkehrsflache, Die maximal zulassige Firsthohe gilt nicht fir untergeordnete Bauteile im
Sinne des Bauordnungsrechtes sowie fur technische Anlagen des Immissionsschutzes.

§3

Gemall § 9 (1) Nr.25 a BauGB ist in den Baugebieten vom Grundstickseigentimer je
Grundstlick mindestens ein einheimischer und standortgerechter Laubbaum (Hochstamm)
cder Obstbaum zu pflanzen und zu unterhalten.

§4

In den Baugebieten sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen entlang der
offentlichen Verkehrsflachen (PlanstraRen A und B sowie Roter Weg) Nebenanlagen geman
§ 14 BauNVO sowie Garagen und offene Kleingaragen (i.S.v. § 1 (3) GavO (Carports))
gemal § 12 BauNVO nicht zul&ssig; entlang der in der Planzeichnung festgesetzten
offentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung "Fuf3- und Radweg" ist ein Abstand
von 1,5 m einzuhalten.

Ortliche Bauvorschriften

gemiR §§ 56, 97 und 98 NBauO i.V.m. § 9 (4) BauGB

§1

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind nur Gebaude mit geneigten Dachern zuléssig.
Die Neigung der Dacher auf den Gebauden muR mindestens 28° und darf hochstens 48°
betragen.

Hiervon - ausgenommen sind Dachaufbauten, Zwerchgiebel, Uberdachungen fur
Eingangsbereiche und Freisitz, transparente Gebaudeteile (Wintergarten) urnd Nebenanlagen
gemafl § 14 BauNVO und Gebaude besonderer Art gemaft § 12 (1) NBauO. Nurdachhauser
sind als Hauptgebdude nicht zulassig. Als Nurdachhauser gelten auch Gebaude mit
Traufhdhen unter 2m. Dieses Maf} darf nur auf der halben Trauflange unterschritten werden.

§2

Zu den offentlichen Verkehrsflachen (Planstralken A und B sowie Roter Weg) hin ist eine
Einfriedung nur mit lebenden Hecken (Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum
vulgare), Rotbuche (fagus sylvatica) Eibe (taxus baccata), Feldahorn (acer campestre))
zulassig

§3

Zwischen Straflenbegrenzungslinie und der Vorderflucht der geplanten Gebaude sind mit
Ausnahme der Grundstickszufahrten Gartenflachen anzulegen, auf denen Uberwiegend
heimische, standortgerechte Laubgehodlze zu pflanzen sind. Nicht Uberdachte begrinte
Einstellplatze z. B. aus Rasengittersteinen konnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Hinweise / Nachrichtliche
___ Ubernahmen

Die Lage der Versorgungsleitungen. ist den Bestandsplanen der zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen
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(NBauQ) vom
Gemeindeordnung (MGO) vern 22 3. 1582 {Nds. GYBI. 3. 2281, in der .eweiis guiti-
gen Fassung, hat der Rat der Stadt Leer diesen Bebauungsplan Nr 170
hend aus der Planzeichnung und den nebensiehenden "Textlicnen Fesisetzung-

suigrund cdes 31121 und des 310 des Baugeseizsuches {BauG3) vom 3. 12 1386
2253) und der 38 58, 97 ung 38 der Miedersdchsischen 3auoranung
13.71995 (Nos. GVvBL. S 199 und des 2 40 cer Niedersdchsiscnen

L1

Jesie -

" sowt2 den feoigenden "Ortlicnen auvorschritien” dber die Sesialiung

Tie ~lanunferfoge antsprizni dem ‘npait Jes Lisgenschafiskatasiers und
weist die siadtepawicn bedeutsamen zaulichen Aniagen sowie Strafen, Nege
ind  Pldtze velilstdndig nach Stand vem 2.9, 1996, Zie ist ninsichtlich

dec Zarstetlung der Srenzzn und caulicnen Anilagen Jesmefriscn 2inwandgirzi
Cie Uberiragbarkeit der neu zu Sildenden Srundsilicksgrenzen in die Crifien-
et ‘st 2inwandfrey moglich.

R A A ateInREGAG b S8 e e T

T S ) 5

Tl Totagdnis jes Her tuzae

Die festgesetzten Sichtfelder in den Einmundungsbereichen sind von jeder Bebauung und
anderen  sichtbehindernden Gegenstanden mit  mehr als  80cm  Hohe  uber
Fahrbahncberkante der Straflen dauernd freizuhalten, hochstammige Baume sind keine
sichtbehindernden Gegenstande und durfen daher in den festgesetzten Sichtfeldern
gepflanzt bzw. erhalten werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese gemal § 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Leer oder einem Beauftragten
der archéaologischen Denkmalpflege anzuzeigen (Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz
vom 30.05.1978)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbetten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehorde zu benachrichtigen

Soliten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
sind diese umgehend der zustdndigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone It B des Wasserwerkes
Leer. Bei der Bebauung ist die Verordnung tber die Festsetzung des Wasserschutzgebietes
fur die Brunnen des Wasserwerkes Leer zu beachten und einzuhzlten,

viermit wird amtlich tleglaubigt, daB die vor-fewe
stehende Ablichtung mit der vorgelegten Urschrift
o/ dos DEDAUUNGSLIANES :
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\ufsteilung Seschnlossen

~2siseizungen des 3Bebauungspianes cem. 33 3auGB
WA Aligemeine Wohngebiete
0.3 Grundflachenzanhi

Gescholflachenzahl

11 Zah! der Voligeschosse als Hochstgrenze

0 offene Bauweise
i m maximale Traufhdhe

wwm  maximale Firsthohe

S DaUgrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache

S\ nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

r_‘__
‘ } StraRenverkehrsflachen

e Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FulR-/Radweg

ol

offentliche Granflache

Spielplatz

M | Abstellplatz fir die Miliabfuhr

I mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

-e—e—a—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

@ vorhandene Gebaude

Kennzeichrnungen und nachrichtliche Ubernanmen

O Trafostation

Hauptversorgungsieitung

_ .o Flursticksgrenze

Eigentums- und Grundstiicksgrenze

Gewasser !l Ordnung

By Mafzanhl

LT . Sichtdreiecke

Glischnema Nutzungsschablone

Arf der baulichen Nufzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl oder
Baumassenzahl
Bauweise Bauweise ‘

Baunutzungsyeracdnung 1999

Ngcnricnilicne Ainwerse:

loliten Sei den geplanten 3au- ung Irdarbeifen ur- oder frithgescnichtliche Bodenfunde gemacht werden,

wird darauf hingewiesen, dafl iese Funde meldeptlichfig sind. Die Funde sind unverzuglich ainer
Senxmalbehdrde oder einem Seauftragten fir die Archdologischne Denkmalpflege zu melden.

Soiiten Sei den gecianten Bau- und Srdarseiten dinweise auf Altablegerungen Szw. Altsrandorte zufage
sraten, ,o ist unverzdglich die uantare Abfailsendrde zu 32encchrichtigen,

vom Verwaitungsausschufl der Stagt Leer am 7705 1557 .

LS. gez. Boekhoff

surgermeister

'I_va vl...u...ruf,(p-:,.-:-,‘-n...n‘u.; 4 : L zer. “an 11 September 9 97

gez. Tschenfscher
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/om Yerwaitunosausscnul der Sitact Leer jemai 3312 3auG8 am 27.05. .0 297

Leer. zen 17 Okfober — "397

.S gez. Boekhoff

surgermeistier

Zepauungspianentwurt una  Segringung ~at dffenticn zusgelegen
semdi 3312) 3auGB vom 08.07.!997 wis 08.08.:397  Ort und Dauer Zler
lusisgung 0 cer Ustiriesen - Zsitung shrd-ser—2herdertand-Zartune am 28 06 1997
sekanntgemacnt!.

t2er, zen 17 Okfober 297

LS. gez. Boekhoff

2urgermerster

Tingeschrdnkie Setelligung zemdih 3 3(3) BaubGB
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ar Yerwaitungsausschuil der Stadt Leer hat in seiner Sitzung am . '8
em qedncerten Tniwdri Jes 3eonuungspianes und der Jeqgrundung zugestimm:
nd aie 2ingescnrankie 3eteiiiqung jemal 3 3{3] 2auG3 Geschlossen.
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3urgermeister

Als Satzung beschicssen sowie 3egrundung Deschlossen

Der Rat der Stadt Leer hat den 3ebauungsplan nach Prifung der Bedenkan
und Anrequngen gemaid 33 (2) 3cusB in seiner Sitzung am 16..10 1997  als
Satzung {310 BauGB! sowie die Begrundung Deschiossen.

LS. gez. Boekhoff

3lrgermeister
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mit ortlichen Bauvorschriften gem.§56,97u.98

NBauO

fir ein Gebiet '6stlich des Roten Weges,zwischen
Hauptstrafle und der Strafe Hoher Weg °
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ANzZ2igevericiren:

Der Bebauungsplan ist gemdn 811 Abs.'1 und 3 BauGB am 03.06, 98 . ange -

zeigt worden.

Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemdn
§ 11 Abs. 3 BauGB mit Verfligung vom heu
-saa-du-)- nicht geltend gemacht. '

Leer, den 06.

08. 1998 .

Aufsichtsbehérde Landkreis Leer. L.s.

nikraitireien des 3edauungspianes
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nnerhalb fines
N

worden.

-«
innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des SBebauungsplanes sind Mdngel
der Abwdgung beim Zusfandekommen des Bebguungsplanes nicht - geltand gemacht

HOrgen.

der iin 8214 Abs. i Sarzt Nr

ie Durchitihrung des Anzeigeverfahrens ilr den Bebauungspian ist gema@n 312 2aqulBd
:m Amtsbiatt {lr den Lanckreis Lzer am 01.08.1998
Jer Sepauungspian st damit am 01.09.1998 -=cntsverdindiich geworden und wird

Leer, aen

L.S. gez. Boekhof f

sahres nach inkraftireten ces Bebaouungspianes ist aine Yerietzung
tund 2 3au(B bezeichneten Verfahrens- oder Formvor-
schriften.ceim Zustandekommen des Bebauungspianes nicht - geitend geracht

_zer, d¢en

L.S.

tigen Tage [Az.: IV/61.13 - 2241/97

sekanntgemacnt worgen.

..gez. i, A Jefl
(Unterschrift)

Burgermesster

2 . September 1399

gez. Boekhoff
30rgermeister

Burgermeister




