Stadt Leer

Bebauungsplan Nr. 196
im Bereich des Verkehrslandeplatzes Leer - Papenburg
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung "Flugplatz" geméan
§ 11 BauNVO sind ausschlieBlich folgende zweckbezogene Nutzungen zuléssig:

— Flugzeughangar,

— Betriebs- und Wartungsanlagen;

— Lackieranlagen;

— Biro- und Verwaltungsgebéude;

— Schulungseinrichtung flr Nautik und Aeronautik mit nutzungsbezogenen Rdumen;
- sonstige Gewerbenutzungen im Zusammenhang mit dem Flugbetrieb;

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes im Zusammenhang mit dem Flugbetrieb;
- Schank- und Speisewirtschaften;

— Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter;

— Lagergebédude und -plétze;

— Garagen und Stellplatze.

2. Innerhalb des gekennzeichneten sonstigen Sondergebietes (SO) sind in der héhenbeschrénkten Bauzone
Bauhdhen zwischen 0 und 10,00 m zulassig. Die konkrete Hohenbeschrankung richtet sich nach der Richt-
linie Gber die Hindernisfreiheit flir Start- und Landebahnen mit Instrumentenflugbetrieb des Bundes-
ministeriums flr Verkehr-, Bau- und Wohnungswesen, 2001.

Im Obrigen Bereich des sonstigen Sondergebietes betrédgt die zulédssige Bauhdhe < 14,00 m.
Fir bauliche Anlagen gelten folgende Héhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

obere Gebaudekante
Stralenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstrale.

oberer Bezugspunkt:
unterer Bezugspunkt:

Ausgenommen von dieser Regelung sind aulRerhalb der hdhenbeschrénkten Bauzone einzelne unterge-
ordnete, funktionsgerechte technische Anlagen (z. B. Schornsteine, Liftungsanlagen u. a., Malnahmen fiir
den Immissionsschutz und sonstige technische Anlagen wie Sendemasten etc., die dem Gebé&ude und
dessen Nutzung direkt zugeordnet werden kénnen), die nicht durch andere Ausfilhrungen innerhalb der
festgesetzten Gebaudehbhen errichtet werden kénnen.

3. In der gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Geb&ude zuléssig wie in der
offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbegrenzung. Die Grenzabstédnde regeln sich nach der Nieder-
sachsischen Bauordnung (NBauO).

4. Auf den straRenseitigen, nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Nebenanlagen in Form
von Geb&duden gem. §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO nicht zuléssig.

5. Innerhalb der festgesetzten Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (MF1 - 7) gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind nach Malgabe des landschafts-
Okologischen Fachbeitrages zum Bebauungsplan Nr. 196 folgende MaRnahmen durchzufiihren:

- Das Regenriickhaltebecken ist naturnah anzulegen (MF1).

- Beidseitig des Regenriickhaltebeckens (mit Ausnahme der siidlichen Seite) sind ca. 3,00 m breite, extensiv
genutzte Gewasserraumstreifen anzulegen (MF2). Die Mahd der Flachen erfolgt nach weitgehendem
Abschluss von Bliite und Samenreife der Graser und Kréuter |. d. R. einmal pro Jahr. Eine Diingung oder
Pestizidanwendung ist nicht zuldssig.

- Am Rand des neu anzulegenden Gewéssers sind standortgerechte Gehdlzbestande mit Arten der
folgenden Pflanzliste anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Hierfiir sind an der Westselte im nérdlichen Teil
(MF3) ca. 3,00 m breite, im siidlichen Teil an der Ostseite des Gewédssers (MF4) ca. 5,00 m breite,
standortgerechte Gehdlzpflanzungen als Baum-Strauch-Hecken anzulegen. Am in West-Ost-Richtung
verlaufenden Teil an der Nordseite ist eine ca. 5,00 m breite Baum-Strauch-Hecke (MF5) anzulegen und
auf Dauer zu erhalten. Der Abstand der Pflanzreihen untereinander und der Abstand in der Reihe betragt
jeweils i. d. R. 1,00 m. Im nérdlichen Bereich des anzulegenden Gewéssers sind innerhalb der héhenbe-
schrénkten Bauzone ausschlief3lich Straucharten zu verwenden.

Pflanzliste:
ume: Eberesche, Gemeine Esche, Hain-Buche, Mandel-Weide, Moor-Birke, Sal-Weide, Schwarz-
Erle, Stiel-Eiche, Zitter-Pappel
Straucher:  Eingriffliger Weilldorn, Faulbaum, Gewothnlicher Schneeball, Grau-Weide, Hunds-Rose,

Ohr-Weide, Schlehe, Schwarze Johannisbeere, Schwarzer Holunder, Trauben-Kirsche

Gehélzqualitéten:

Baume: Hochstamme, 3x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm, mit Drahtballierung
Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hohe 70-90 cm

Weidenarten: Straucher, verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 100-150 cm

- Auf einer Lange von 36,00 m ist eine Baum-Strauch-Wallhecke mit Arten der folgenden Pflanzliste anzu-
legen und auf Dauer zu erhalten (MF6). Der Wallkérper soll 3,00 m in der Tiefe und 1,00 m in der Héhe
betragen. Der Abstand der Pflanzreihen untereinander und der Abstand in der Reihe betrégt jeweils
i.d.R. 1,00 m.

Pflanzliste:
ume:
Straucher:

Gehdlzgualitéten:
Baume: Hochstamme, 3x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm, mit Drahtballierung
Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Héhe 70-90 cm

Eberesche, Hain-Buche, Rot-Buche, Sand-Birke, Stiel-Eiche
Eingriffliger Weilldorn, Faulbaum, Haselnuss, Hunds-Rose, Schiehe, Schwarzer Holunder

- Der vorhandene ca. 5,00 m breite Gehdlzstreifen ist um ca. 5,00 m mit standortgerechten Baum- und
Strauchpflanzungen der obigen Pflanzliste und Qualitéten (s. MF 6) zu verbreitern und auf Dauer zu er-
h%rtes (rOFg). Der Abstand der Pflanzreihen untereinander und der Abstand in der Reihe betragt jeweils
i.d.R. 1,00 m.

6. Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Fléchen flr die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern ist der vorhandene Laubforst als Maflnahme zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB nach
MaRgabe des landschaftsékologischen Fachbeitrages unter weitgehender Schonung des Erlenunterwuchses
in einen standortgerechten Laubwald umzuwandeln und auf Dauer zu erhalten. Standortfremde Pappeln und
Fichten sind zu entfernen und durch standortgerechte Laubbédume zu ersetzen. Hierbel ist das im westlichen
Tell befindliche, ca. 500 m? groRRe, besonders geschitzte Biotop (Erlen-Sumpfwald, WNE) auszusparen.
Gleichermalien zu schonen sind Wurzelteller von umgestiirzten Baumen sowie zwei potenzielle Quartier-
bdume von Fledermausen. Die Durchflihrung der Waldumwandlung ist in Absprache mit dem zusténdigen
Forstamt festzulegen.

7. Der mit dem Bebauungsplan Nr. 196 verbundene, unvermeidbare Eingriff in Natur und Landschaft wird
Uber die Inanspruchnahme einer insgesamt ca. 5,51 ha grofen Griinlandflache im Flachenpool IV -
Thedingaer Vorwerk - der Stadt Leer gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB kompensiert.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: TongeféRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehérde
unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir Ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
behdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen und Bodenverunreinigungen
zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde des Landkreises Leer zu benachrichtigen.

3. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfédusten, Minen etc.) gefunden werden, sind diese
g:ng:hand dlgr zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
rekt zu melden.

4. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 196 befindet sich im Wasserschutzgebiet (WSG) des
Wasserwerkes Leer-Heisfelde. Bei baulichen MaRnahmen sind die Auflagen der Wasserschutzzonenver-
ordnung fiir die Schutzzone |l B entsprechend zu beachten und mit der zusténdigen Wasserbehdrde
abzustimmen.

5. Der landschaftsdkologische Fachbeitrag ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 196 im
Bereich des Verkehrslandeplatzes Leer - Papenburg.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der jeweils aktuellen Fassung, hat der
Rat der Stadt Leer die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 196 im Bereich des Verkehrslandeplatzes Leer -
Papenburg bestehend au nung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

(Siegel)

VERFAHRENSVERMERKE

PLANGRUNDLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaRstab 1 : 1.000, Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

Herausgegeben von der Behorde fur Geoinformation, Landentwickiung und Liegenschaften
(GLL) Aurich

Herausgeber:

Angaben und Présentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz (iber
das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz (iber Urheberrecht und verwandte
Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche
Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardpréasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zuléssig.
Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprésentationen fiir
Aufgaben des lbertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprésentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung
eigene Informationen fiir Dritte bereitstellen ... (Auszug aus § 5 (3) NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen

baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand vom<2.2.4f, #<.9). Sie ist hinsicht-

lich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

- Katasteramt Leer -

(Untersgifrift)

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 196 im Bereich des Verkehrslandeplatzes Leer - Papenburg wurde
ausgearbeitet vom Planungsbiiro Diekmann & Mosebach.

Rastede, 24.09.2009

Dipl. Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Leer hat in seiner Sitzu

.03.2009 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 196 im Bereich des Verkehrslandeplatzes eL—Q‘q:e
]

beschlossen.

Leer, 24.09.2009

...................................

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Leer hat in seiner Sitzung am 03.06.2009 nach Erdrterung dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 196 im Bereich des Verkehrslandeplatzes Leer - Papenburg zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort u r der Auslegung wurden gem. § 3 (2)
auung splanes hat mit Begriindung

Leer, 24.09.2009

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Flugplatz"

2. MaR der baulichen Nutzung
0,6 zuléssige Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,6
GH<12,00m Geb&dudehthe < 12,00 m

3. Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise, s. textl. Festsetzung
Baugrenze

4. Verkehrsflachen

offentliche StraBenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung, beschrénkte Zuwegung

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

|

Trinkwasserhauptversorgungsleitung
6. Griinflachen

private Griinflache

7. Wasserflachen

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flachen zur Regelung des Wasserabflusses,
hier: Regenriickhaltefldche + Umlegung Thedinga Sieltief

Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, s. textliche Festsetzung Nr. 5

Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

[

9. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

!

"o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

D

Nachrichtliche Ubernahme
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Schmutzwasserpumpwerk

planfestgesteliter Bereich Verkehrslandeplatz Leer - Papenburg

héhenbeschrénkte Bauzone gem. Richtlinie {iber die Hindernisfreiheit fiir Start- und Lande-
bahnen mit Instrumentenflugbetrieb (Bundesminsterium fiir Verkehr, Bau- u. Wohnungswesen, 2001)

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Leer hat den Bebauungsplan Nr. 196 im Bereich des Verkehrslandeplatzes Leer - Papenburg
nach Priifung der fristgemaR vorgebrachten Anregungen in seiner Sitzung am 23.09.2009 gem. § 10 (1) BauGB
und der §§ 6 u. 40 der NGO in den zzt. geltenden Fassunge tzung beschlossen. Die Begriindung wurde

Leer, 24.09.2009

Stadt Leer
Landkreis Leer

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 196 im Bereich des Verkehrslandeplatzes Leer - Papenburg
ist gem. § 10 (3) BauGB am 715..03..47im Am.tshbi:. L .eebekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan
Nr. 196 im Bereich des Verkehrslandeplatzes Leer - Papenburg ist damit am 1.5..2.3..27rechtsverbindlich
geworden.

Leer, 16,93 2044..

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsp! . 196 im Bereich des Verkehrslandeplatzes
Leer - Papenburg ist gem. § 215 BauGB die Verletzung von Verfahrensund Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes Nr. 196 nicht geltend gemacht worden.

...................................

Birgermeister

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 196 im Bereich des Verkehrslandeplatzes
Leer - Papenburg sind Mangel der Abwégung nicht geltend gemacht worden.

.....................................

Blrgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 196 im Bereich des Verkehrslandeplatzes Leer - Papenburg
stimmt mit der Urschrift {iberein.

......................................

Bilrgermeister

Bebauungsplan Nr. 196
im Bereich des Verkehrslandeplatzes Leer - Papenburg

Ubersichtsplan unmaRstablich
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