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Stadt Leer: Begrlindung zum Bebauungsplan Nr. 196

1.0

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Stadt Leer beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 196 im Bereich des Verkehrslan-
deplatzes Leer - Papenburg aufzustellen, um die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fUr weitere stadtebauliche Nutzungen im Zusammenhang mit dem regional be-
deutsamen Verkehrslandeplatz am Standort Nuttermoor zu schaffen.

Nordiich des Mittelzentrums Leer im Nahbereich der Autobahnanschlussstelle Leer-
Nord (BAB A 31) befindet sich der regionale Verkehrslandeplatz Leer — Papenburg,
der in den letzten Jahren zunehmend an Bedeutung gewonnen hat. Anldsslich aktuel-
ler Entwicklungsabsichten der Flugplatzgesellschaft Leer — Papenburg GmbH wird der-
zeit ein Planfeststellungsverfahren flir die Erweiterung der Start- und Landebahn
durchgefiihrt. Im bislang unbebauten Bereich sidlich des vorhandenen Verkehrslan-
deplatzes sollen weitere betriebliche Nutzungen, wie z. B. Flugzeughangar, Werkstat-
ten und Lagerhallen untergebracht werden. Zudem ist eine Ansiedlung von Nutzungen,
wie z. B. eine Flugschule geplant, die im engen funktionalen Zusammenhang mit dem
Flugplatzbetrieb stehen. Zur Realisierung dieser Nutzungen wird im Rahmen des Be-
bauungsplanes Nr. 196 ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Flug-
platz® gem. § 11 BauNVO festgesetzt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 196 wird das Planungsziel einer stadtebaulich geordneten
Entwicklung eines Sondergebietes (SO) ,Flugplatz® im Umfeld des Verkehrslandeplat-
zes Leer — Papenburg verfolgt. Dies soll zur Starkung der regionalen Wettbewerbsfa-
higkeit und zur Ansiedlung neuer Arbeitsstatten im Stadtgebiet von Leer beitragen. Zur
vertrdglichen Einbindung des Planvorhabens am dezentralen Standort in Nittermoor
wird im geplanten Sondergebiet die zuldssige Art der baulichen Nutzung Uber einen
auf das Vorhaben ausgerichteten Nutzungskatalogs bestimmt. Das Maf} der baulichen
Nutzung wird (ber die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GFZ) von 0,6 definiert. Zur
Beriicksichtigung der An- und Abflugsektoren erfolgt im Nahbereich des Verkehrsian-
deplatzes eine Beschrankung der zuldssigen Bauh&hen. Im Ubrigen Plangebiet wird
aus Griinden des Landschaftsschutzes die Bauhthe auf 14,00 m begrenzt. Das Plan-
gebiet durchquerende Thedinga Sieltief (Gewasser Ill. Ordnung) soll im Zuge des
Planvorhabens umgelegt werden, um innerhalb des Entwicklungsraumes eine grofe
zusammenhédngende Bauflache fir die geplanten Sondernutzungen zu schaffen. Der
neue Gewasserverlauf wird in den westlichen Randbereich im Zusammenhang mit den
dort vorgesehenen Ruckhalteflachen flr die Oberflachenentwéasserung angeordnet.

Die Verkehrsanbindung des Plangebietes erfolgt auf Grundlage eines stadtebaulichen
Gesamtkonzeptes flr den Raum des Verkehrslandeplatzes Leer — Papenburg und des
slidostlich gelegenen Gewerbegebietes westlich der Heisfelder Strafte (B 70) und
nérdlich der A 31 (iber eine neu anzulegende ErschlieBungsstralle, die von Seiten des
Gewerbegebietes zum Plangebiet geflihrt wird. Zur Sicherung dieses Erschlie3ungs-
systems wird im Bebauungsplan Nr. 196 eine &ffentliche Verkehrsflache bis zur westli-
chen Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 179 festgesetzt. Der weitere
Verkehrsanschluss an die Heisfelder Strafze (B 70) erfolgt Uber die Benzstralie.

Im Rahmen eines landschaftsékologischen Fachbeitrages werden die durch das Plan-
vorhaben vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild umfas-
send bewertet. Neben internen AusgleichsmalRnahmen werden zur abschliefenden
Kompensation Ersatzflachen im Flachenpool IV Thedinga Vorwerk der Stadt Leer he-

rangezogen.
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Stadt Leer: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 196

2.0

2.1

2.2

2.3

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 196 wurde unter Verwendung des vom
Katasteramt Leer, Behorde flr Geoinformation, Liegenschaften und Landentwickiung
zur Verfligung gestellten digitalen Kartenmaterials im Mafstab 1 : 1. 000 erarbeitet.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 196 befindet sich im Ortsteil
Nuttermoor im Gebiet der Stadt Leer und umfasst konkret eine ca. 13,4 ha grofe Fla-
che sidlich des Verkehrslandeplatzes Leer — Papenburg. Die exakte Abgrenzung ist
der Planzeichnung zu entnehmen.

Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Raum der Stadt Leer stidlich des Verkehrs-
landeplatzes Leer- Papenburg. Der Geltungsbereich erstreckt sich in stdostlicher
Richtung bis zur Benzstralle im Gewerbegebiet westlich der Heisfelder Strafte (B 70).
Die derzeitige Erschliellung des Plangebietes erfolgt iber die Kloster-Thedinga-Stralte
in Richtung Heisfelder Stralle, die in Richtung Stden zur Autobahnanschlussstelle
Leer-Nord (BAB A31) fiihrt. Das Plangebiet ist mit Ausnahme der Geb&ude im Bereich
des Verkehrslandeplatzes bislang unbebaut. Die landwirtschaftlichen genutzten Fla-
chen werden im zentralen Bereich in Nord-Sld-Richtung vom Thedinga-Sieltief durch-
quert. Im siidlichen Raum befinden sich zum Teil schitzenswerte Gehdlzbestande. Im
stdlichen Randbereich verlauft eine Trinkwasserleitung des Wasserversorgungsver-
bandes Moormerland-Uplengen-Hesel-Jimme. Im &stlichen Planungsraum bildet eine
Pappelreihe die rdumliche Grenze.

Das stadtebauliche Umfeld ist entsprechend der dezentrale Lage im bisherigen Au-
Renbereich der Stadt Leer gepragt. Unmittelbar nérdlich des Plangebietes erstreckt
sich die in Ost-West-Richtung verlaufende Start- und Landebahn des Verkehrslande-
platzes. Ostlich der Flugplatzgeb&ude ist ein Schiefstand lokalisiert. Weiter im Osten
befindet sich das ehemalige Kloster Thedinga mit Wohngebdude und landwirtschaftli-
chen Anlagen. Im weiteren Umfeld sind nur noch vereinzelt landwirtschaftliche Hofstel-
len anzutreffen. In ca. 700 Meter Entfernung liegen die Entwicklungsflachen des Ge-
werbegebietes westlich der Heisfelder Stralte, in dem sich die ersten Gewerbebetriebe
angesiedelt haben. Der Siedlungsraum von Nittermoor befindet sich slidwestlich in ca.
800 Meter Entfernung. Nach Westen schliefdt sich der freie Landschaftsraum an.
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Stadt Leer: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 196

3.0

3.1

3.1.1

3.1.2

3.2

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Ziele der Raumordnung

Nach § 1 (4) des Baugesetzbuches (BauGB) unterliegen Bauleitplane einer Anpas-
sung an die Ziele der Raumordnung. Aus den Vorgaben der Ubergeordneten Planun-
gen ist die kommunale Planung zu entwickeln bzw. hierauf abzustimmen.

Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Entsprechend den Zielen des Landesraumordnungsprogramms Niedersachsen (1994,
Erganzung 1998, Anderung 2002 und 2008)sind die Verkehrslandeplétze mit regiona-
ler Bedeutung in den Regionalen Raumordnungsprogrammen zu sichern und rdumlich
festzulegen. Der Sicherungsauftrag umfasst auch die rdumliche Steuerung der Sied-
lungsentwicklung im Umfeld der Vorranggebiete mit den Méglichkeiten der Regional-
planung und der Bauleitplanung.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Leer (2006) beinhaltet flr
das Plangebiet folgende Darstellungen:

¢ Kennzeichnung des Verkehrslandeplatzes Leer — Papenburg;

e Lage innerhalb des Vorranggebietes flr die Trinkwassergewinnung des Wasser-
werkes Leer-Heisfelde;

¢ Lage innerhalb eines Vorsorgegebietes fur die Landwirtschaft auf Grund besonde-
rer Funktionen der Landwirtschaft;

e Lage des westlichen Teilbereiches innerhalb eines Vorranggebietes fir die Griin-
landbewirtschaftung.

Das mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 196 verfolgte Planungsziel die Fest-
setzung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Flugplatz® zur
Starkung der regionalen Wettbewerbsfahigkeit stimmt mit den allgemeinen regional-
planerischen Zielen gem. § 1 (4) BauGB {berein.

Vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Leer (1981) wird das Plangebiet
zum groiten Teil als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Zur Anpassung der vor-
bereitenden Bauleitplanung an die gednderten stadtebaulichen Ziele wird parallel gem.
§ 8 (3) BauGB zum Bebauungsplan Nr. 196 die 65. Anderung des Flachennutzungs-
planes durchflihrt,

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 196 liegen derzeit keine verbindli-
chen Bauleitplanungen vor. Das Plangebiet ist bisher dem Aulenbereich nach § 35
BauGB zugeordnet worden. Fir den Verkehrslandeplatz sowie fiir die dazugeh&rigen
Bauanlagen liegt ein rechtsglltiger Planfeststellungsbeschiuss vor. Stdéstlich des
Plangebietes erstreckt sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 179 fur das
Gewerbegebiet westlich der Heisfelder Strafte (B 70) und nérdlich der A 31.

Planungsblro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle — 26180 Rastede



Stadt Leer: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 196

4.0

4.1

4.2

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft / Umweltpriifung

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1a BauGB werden
im Rahmen eines landschaftsdkologischen Fachbeitrages zum Bebauungsplan Nr. 196
bewertet. Aufgabe des landschaftstkologischen Fachbeitrages ist es, die Belange des
Umwelt- und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege so umfassend zu berilicksich-
tigen, dass die Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes, die mit der Realisierung des
Bebauungsplanes verbunden sind, sofern mdglich vermieden, minimiert oder kompen-
siert werden kénnen. Uber die Entwicklung entsprechender Maftnahmen auf Grundla-
ge der angewandten Eingriffsregelung wird dies im Rahmen des landschaftsdkologi-
schen Fachbeitrages geschehen. Der landschaftsokologische Fachbeitrag ist verbind-
licher Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 196.

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rahmen
des Bauleitplanes eine Umweltpriifung durchzufihren. Entsprechend der Anlage zum
Baugesetzbuch zu § 2 (4) und § 2a BauGB sind die ermittelten Umweltauswirkungen
im Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten (§ 2 (4) Satz 1 BauGB). ,Wird eine
Umweltprifung fir das Plangebiet oder flir Teile davon in einem Raumordnungs-, Fla-
chennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltprifung in
einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf
zuséatzliche oder andere erhebliche Umweltweltauswirkungen beschrankt werden”
(§ 2 (4) Satz 5 BauGB).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 196 wird im Parallelverfahren gem. § 8 (3)
BauGB zur 65. Flachennutzungsplandnderung durchgefihrt. Auf Ebene der vorberei-
tende Bauleitplanung wird gem. § 2 (4) Satz 1 BauGB ein Umweltbericht mit einer um-
fassenden Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
fur das gesamte Planvorhaben auch in Bezug auf die Inhalte des Bebauungsplanes
erstellt. Die Umweltprifung zur 65. Flachennutzungsplananderung kommt zu dem Er-
gebnis, dass erhebliche Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzglter, die nicht
durch Kompensationsmalinahmen ausgeglichen werden kdnnen, nicht vorbereitet
werden.

Da somit bereits zeitgleich eine ausfiihrliche Ermittlung der Belange des Umweltschut-
zes gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB erfolgt, kann die Umweltprifung im Bebauungsplan
gem. § 2 (4) Satz 5 BauGB auf die zuséatzlichen oder anderen erheblichen Umwelt-
weltauswirkungen beschrankt werden. Durch den vorliegenden Bebauungsplan wer-
den jedoch keine anderen Umweltweltauswirkungen erwartet, als die im Umweltbericht
zum Flachennutzungsplan aufgeflihrten Aspekte. Der Inhalt des Umweltberichtes zur
65. Flachennutzungsplanadnderung gilt daher gleichermalien fir den Bebauungsplan
Nr. 196. Insofern wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung auf eine zusatzliche
Umweltprifung verzichtet.

Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen,
unterschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass
Konfliktsituationen vermieden und die staddtebauliche Ordnung sichergestellt wird. Es
sind die allgemeinen Anforderungen und die Belange des Umweltschutzes gem.
§ 1 (6) Nr. 1 BauGB zu beachten. Schadliche Umwelteinwirkungen sind bei der Pla-
nung nach Méglichkeit zu vermeiden (§ 50 BImSchG).

Planungsbtro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralte — 26180 Rastede



Stadt Leer; Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 196

wl

Das Plangebiet erstreckt sich slidlich des Verkehrslandeplatzes Leer-Papenburg in ei-
nem dezentralen Raum, in dem nur wenige schutzbedrftige Siedlungsstrukturen an-
zutreffen sind. Unmittelbar 6stlich des Plangebietes befindet sich das Kloster Thedinga
mit Wohngebduden. Sudlich des Plangebietes an der Kloster-Thedinga-Stralle sind
weitere Einzelnutzungen in Form von landwirtschaftlichen Betrieben vorhanden. Auf-
grund ihrer Lage im Aulienbereich ist der Schutzanspruch der Wohnnutzungen hier
gemal dem eines Mischgebietes (Ml) anzusetzen. Im Rahmen der bauleitplanerischen
Abwdagung sind nach der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” die schalltechni-
schen Orientierungswerte von 60 dB (A) tags/45 dB (A) nachts zu beriicksichtigen. Die
schalltechriischen Orientierungswerte der DIN 18005 stellen jedoch keine verbindli-
chen Grenzwerte dar, sondern gelten als Anhaltswerte zur Bestimmung der zumutba-
ren L&rmbelastung im Rahmen einer gerechten Abwéagung.

Im Rahmen des zeitgleich stattfindenden Planfeststellungsverfahrens fur die Erweite-
rung des Verkehrslandesplatzes nach § 8 des Luftverkehrsgesetzes wurde zur Ermitt-
lung der schalltechnischen Auswirkungen auf die umliegende Wohnbebauung ein
Larmschutzgutachten durch das Bdro fir Larmschutz Dipl. Ing. Jacobs erarbeitet. Hier-
in erfolgte eine Berechnung des kinftigen Larmaufkommens des erweiterten Flugbe-
triebes auf Grundlage der fir das Prognosejahr 2017 angenommenen Flugzahlen. Da
die Betriebszeiten des Verkehrslandeplatzes in der Regel nur tagsiber liegen und
nachts nur vereinzelte Fllge stattfinden, wurde ausschliellich der Tageszeitraum be-
trachtet. Fir die Berechnung wurde die Leitlinie zur Berechnung und Beurteilung der
Fluglarmimmissionen in der Umgebung von Landeplatzen durch die Immissions-
schutzbehdrden der Lander (Landeplatz-Fluglarmleitlinie) in Verbindung mit dem
Richtwertsystem der 16.BImSchV herangezogen. Im Bereich der umgebenden Wohn-
bebauung wurden groRrdumig insgesamt 21 Immissionspunkte festgelegt, denen ent-
sprechend der jeweiligen Lage der Schutzanspruch von allgemeinen Wohngebieten
(59 dB(A)) oder von Mischgebieten (64 dB(A)) zugeordnet wurden. Den schalltechni-
schen Aussagen im Rahmen des Larmgutachtens (Stand 09.12.2008 + ergénzende
Stellungnahme vom 23.02.2009) zufolge, liegen die Beurteilungspegel, die die berech-
neten Pegel zuzlglich 4 dB(A) umfassen, an allen Immissionspunkten z. T. weit unter-
halb der zulassigen Richtwerte der 16. BImSchV, so dass eine vertrédgliche Erweite-
rung des Verkehrslandeplatzes gewéhrleistet werden kann. Hinsichtlich der kiinftigen
Entwicklung wird aufgrund immer leiserer Flugzeuge und Flugweisen (z. B. Instrumen-
tenanflug) mit geringeren Larmpegeln gerechnet.

Das im Bebauungsplan Nr. 196 festgesetzte sonstige Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung "Flugplatz" ist in seiner Nutzung ausschliellich auf den vorhandenen Ver-
kehrslandeplatz und dessen Flugbetrieb ausgerichtet. Das Plangebiet stellt ein Fla-
chenangebot fir flugplatzaffine Nutzungen wie z. B. Flugzeughangar, Wartungs- und
Lagerhalien, Flugschule oder flugbezogene Logistikunternehmen etc. dar. Larminten-
sive Gewerbenutzungen sind im Planungsraum nicht vorgesehen. Fur die Beurteilung
der Belange des Immissionsschutzes im Rahmen der Bebauungsplanung werden da-
her die oben aufgeflhrten Aussagen des Larmgutachtens zum Verkehrslandeplatz he-
rangezogen. Grundsétzlich ist davon auszugehen, dass die Nutzung des Sondergebie-
tes analog den vorherrschenden Flugzeiten hauptsé&chlich tagstuber und nicht nachts
stattfinden wird. In Anbetracht der weiten Absténde (290 — 460 Meter) zu den verein-
zelten Wohnnutzungen im Auenbereich stdlich und 6stlich des Plangebietes sind
durch die geplanten Sondernutzungen keine Konfliktsituationen durch Larmimmissio-
nen zu erwarten. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist immissionsschutz-
rechtlich von einer vertraglichen Gebietsentwicklung auszugehen.

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle — 26180 Rastede



Stadt Leer: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 196

4.3

4.4

Belange der Wasserwirtschaft

In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu beachten. Das im
Plangebiet anfallende Oberflachenwasser von versiegelten Bauflachen muss ord-
nungsgemal entsprechend wasserwirtschaftlicher Anforderungen abgeleitet werden.
Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ist der Nachweis einer geregelten Oberfla-
chenentwasserung zu erbringen. Die mit dem Planvorhaben verbundene Flachenver-
siegelung durch die flugplatzbezogenen Sondernutzungen sowie die geplante Umle-
gung des Thedinga Sieltiefs in den Randbereich des Plangebietes wird eine grundle-
gende Veranderung des 6rtlichen Entwadsserungssystems mit sich bringen. Neben der
Uberplanung des vorhandenen Grabensystems werden die befestigten Bau- und Ver-
kehrsflachen zu einer Erh6hung des anfallenden Niederschlagswassers fiihren.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 196 wird durch das Ingenieurblro Kremer-
Klargesellschaft, Hesel ein Konzept zur Regelung der Oberflachenentwédsserung erar-
beitet. Zur Verbesserung der baulichen Entwicklungsméglichkeiten wird das Thedinga
Sieltief, das bislang als Gewdsser Il. Ordnung klassifiziert war, in den westlichen
Randbereich umgelegt. Der neue Gewésserlauf wird wasserbautechnisch so herge-
stellt, dass zugleich eine Rickhaltefunktion flir die Oberflachenentwasserung des
Plangebietes geschaffen wird. Der Rickhaltegraben ist in naturnaher Weise anzule-
gen. Das bislang im Zustandigkeitsbereich der Sielacht Moormerland liegende Thedin-
ga Sieltief wird u. a. infolge der Umlegung flr den im Plangebiet verlaufenden Ab-
schnitt zum Gewaésser |ll. Ordnung herabgestuft. Im Bebauungsplan wird der betref-
fende Planbereich als Flache zur Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 (1) Nr. 16
BauGB festgesetzt.

Zur Realisierung des Entwasserungssystems werden die wasserrechtlichen Genehmi-
gungsantrage nach Niedersédchsischem Wassergesetz (NWG) rechtzeitig bei der zu-
stdndigen Wasserbehérde des Landkreises Leer gestellt.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Nach derzeitigem Kenntnisstand
sind aus Sicht der archéologischen Denkmalpflege keine Besonderheiten im Plange-
biet vorhanden. Es wird im Weiteren nachrichtlich auf die allgemeine Meldepflicht von
ur- und frilhgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausflihrungen mit folgen-
dem Text hingewiesen: ,Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friih-
geschichtliche Bodenfunde (das k&nnen u. a. sein: Tongefallscherben, Holzkohlean-
sammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Nieder-
sdchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege — Stitzpunkt Oldenburg — Arch&ologische
Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich gemeldet wer-
den. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bo-
denfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flir ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.”
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Stadt Leer: Bvegrtlndung zum Bebauungsplan Nr. 196

4.5

Belange des Bodenschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB die Belange des Bo-
denschutzes im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) zu beachten.
Im Vordergrund steht dabei der Schutz und der Erhalt der Funktionsféahigkeit der nur
begrenzt zu Verfligung stehenden Ressource ,Boden" (vorsorgender Bodenschutz).

Gemalt Angaben des Niederséchsischen Bodeninformationssystems NIBIS befindet
sich der westliche Bereich des Plangebietes (Flurstlicke 5/2 und 4/1) in einem Bereich,
der als Verdachtsflache fur schutzwirdige Bdden (Niedermoor mit Organomar-
schauflage) eingestuft wird. Die groRRrdumige Darstellung (Malistabsebene 1 : 50.000)
des Suchraums fir schutzwiirdige B&éden bedeutet nicht zwingend, dass dort schutz-
wirdige Béden anzutreffen sind. Im Rahmen der Bauleitplanung sind jedoch Aussagen
bezliglich des potenziell schutzwiirdigen Bodens zu treffen und bei der Abwagung der
Planung und der Festlegung der Ersatzmalinahmen im Hinblick auf den vorsorgenden
Bodenschutz entsprechend zu beriicksichtigen und zu bewerten.

Im Rahmen des bereits vorliegenden Antragsverfahrens zur Realisierung des ersten
Bauvorhabens wurde fiir die im nordwestlichen Anderungsbereich liegende Fléache
(Flurstiick 5/2) durch das Ingenieurbiiro IDV GbR eine Bodenidentifikation mit Betrach-
tung der Schutzwrdigkeit des Bodens vorgenommen. Auf Grundlage von sechs Boh-
rungen im Bereich des Flursticks 5/2 kommt der Bodengutachter zu dem Ergebnis,
dass es sich im Untersuchungsraum nicht um den vermuteten schutzwiirdigen Boden,
sondern um einen Boden normaler Bedeutung handelt. Fir das stdlich angrenzende,
nicht untersuchte Flurstiick 4/1, ist aufgrund identischer Nutzungssituation von glei-
chen Bodenverhéltnissen auszugehen. Somit wurde im Analogieschluss von einer
gleichartigen Auspragung ausgegangen. Diese Argumentation wird dadurch unter-
stltzt, dass auf der stdlich angrenzenden Flache die gleiche intensive landwirtschaftli-
che Nutzung gegeben ist, mit starker Entwésserung und Beweidung sowie der selben
Auspragung des Biotoptyps ,Intensivgriinland der Marschen". Die Artenzusammenset-
zung dieses Typs lasst zudem keine extrem nasse Auspragung des Griinlands zu.
Weiterhin liegen im restlichen Teil des Suchraums fiir schutzwirdige Béden - neben
dem Thedingaer Sieltief - eine Baum-Strauch-Hecke sowie ein kleiner Bereich der &st-
lich angrenzenden Ackerflache. FlUr den Heckenbereich und die Ackerflache ist eben-
falls kein Vorliegen eines besonders schutzwtrdigen Bodens anzunehmen, da diese
Biotoptypen auf keinen extrem nassen Standortverhéaltnissen vorkommen.

Bei Erdbaumalnahmen im Bereich des Plangebietes sind die Anforderungen des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) zu beachten. Der Bereich Bodenmanage-
ment (anfallende Aushubmengen, Bodenarten und Verbleib des Bodens speziell im
Hinblick auf die vorliegenden Bodenarten) ist in den einzureichenden Bauantragsunter-

lagen darzustellen.

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittlungen tber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefuhrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom Niedersachsischen
Landesamt flir Wasser und Abfall (NLWA) bewertet. Nach Information der unteren Bo-
denschutzbehtrde Landkreis Leer sind im Plangebiet keine Altablagerungen bekannt.
Sollten bei geplanten Erd- und Bauarbeiten jedoch Hinweise auf Altlasten, Altablage-
rungen etc. zutage treten oder Bodenverunreinigungen wahrend der Bauphase (Le-
ckagen beim Umgang mit Betriebsmitteln oder Baustoffen) auftreten, ist unverzlglich
die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
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5.0

5.1

5.2

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Art der baulichen Nutzung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 196 werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir stadtebauliche Nutzungen im Zusammenhang mit dem Verkehrs-
landeplatz Leer — Papenburg am verkehrsglnstig gelegenen Standort in Nittermoor
geschaffen. Zu diesem Zweck wird der Raum sidlich des Verkehrslandeplatzes im
Bebauungsplan Nr. 196 als sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
.Flugplatz® gem. § 11 BauNVO festgesetzt. Die Abgrenzung des Sondergebietes (SO)
umfasst hierbei den vorhandenen Geb&dudebestand des planfestgestellten Verkehrs-
landesplatzes.

Das Plangebiet dient der Unterbringung von flugbezogenen Nutzungen, die auf die
unmittelbare Nahe zum Verkehrslandeplatz angewiesen sind. Zur stadtebaulichen
Steuerung eines auf den Flugbetrieb abgestimmten Nutzungsgefliges werden die im
Plangebiet zuldssigen Nutzungen naher bestimmt. Innerhalb des festgesetzten sonsti-
gen Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung "Flugplatz® sind ausschliellich
folgende zweckbezogene Nutzungen zuldssig:

e Flugzeughangar,;

e Betriebs- und Wartungsanlagen;

o Lackieranlagen;

e Biro- und Verwaltungsgebaude;

e Schulungseinrichtungen fir Nautik und Aeronautik mit nutzungsbezogenen Rau-
men;

sonstige Gewerbenutzungen im Zusammenhang mit dem Flugbetrieb;

Betriebe des Beherbergungsgewerbes im Zusammenhang mit dem Flugbetrieb;
Schank- und Speisewirtschaften;

Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter;

Lagergebaude und —platze;

Garagen und Stellplatze.

Mit dieser Festsetzung wird auf Ebene des Bebauungsplanes sichergestellt, dass sich
im dezentralen Planungsraum sldlich des Verkehrslandeplatzes ausschliellich
zweckbezogene Nutzungen, die im Zusammenhang mit dem Flugbetrieb stehen, an-
siedeln. Fir weitere Nutzungen stehen im benachbarten Gewerbegebiet an der Heis-
felder Stralie (B 70) ausreichende Flachenkapazitaten zur Verfligung.

MaR der baulichen Nutzung

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 196 wird das Mal der baulichen Nutzung Uber
die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO zweckbe-
zogen bestimmt. Zur Schaffung eines nutzungsgerechten Entwicklungsspielraumes fur
die angestrebten Sondernutzungen wird die Grundflachenzahl (GRZ) im Plangebiet
einheitlich auf 0,6 festgesetzt. Den klnftigen Entwicklungsinteressen und den daraus
resultierenden Flachenerfordernissen wird hierdurch angemessen Rechnung getragen.
Zugleich wird die Bebauungsdichte am exponierten Standort auf das erforderliche Mal}
begrenzt.

Zur Berlicksichtigung der An- und Abflugsektoren erfolgt im Nahbereich des Verkehrs-
landeplatzes eine Beschrankung der zuldssigen Gebaudehthen (GH) gem. § 16 (2)
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5.3

5.4

Nr. 4 BauNVO. Folglich wird der in einem Abstand von 75,00 m bis zu 150,00 m zur
Mitte der Start- und Landebahn gelegene Planbereich als héhenbeschrankte Bauzone
gekennzeichnet. Hier sind Bauhthen zwischen 0 und 10,00 m gem. der Richtlinie Uber
die Hindernisfreiheit fir Start- und Landebahnen mit Instrumentenflugbetrieb des Bun-
desministeriums fur Verkehr-, Bau- und Wohnungswesen, 2001 zuldssig. Die konkrete
Hohenbeschrankung richtet sich nach dem jeweiligen Abstand zur Fahrbahnmitte der
Start- und Landebahn. Bis zu einem Abstand von 75,00 m sind hierbei keine baulichen
Anlagen zuldssig. Danach kann die zulassige Bauh&he bis zu einem Abstand von
150,00 m zur Fahrbahnmitte alle 7,00 m um 1,00 m auf 10,00 m erhoht werden.

Im Ubrigen Plangebiet wird aus Griinden des Landschaftsschutzes die zuldssige Ge-
baudehdhe (GH) auf maximal 14,00 m begrenzt. Ausgenommen von dieser Regelung
sind auRerhalb der o. g. hthenbeschrinkten Bauzone einzelne, funktionsgerechte
technische Anlagen (z.B. Schornsteine, Liftungsanlagen, Trocknungsanlagen, Mal}-
nahmen flir den Immissionsschutz und sonstige technische Anlagen wie Sendemasten
etc., die dem Gebé&ude und dessen Nutzung direkt zugeordnet werden kénnen), die
nicht durch andere Ausflihrungen innerhalb der vorgenannten Gebaudehohen errichtet

werden kénnen.

Fur die Ermittiung der Bauhéhe sind die in der textlichen Festsetzung definierten H6-
henbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO) maligebend. Als unterer Bezugspunkt gilt die
Strallenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten Erschlielungsstrale. Als oberer Be-
zugspunkt z&hlt die obere Gebdudekante.

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Zur Schaffung von bedarfsgerechten Entwicklungsmaéglichkeiten fUr die geplanten
Sondernutzungen, Flugzeughallen o. &. wird im Plangebiet eine abweichende Bauwei-
se (a) gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Demnach sind Geb&ude zul&ssig wie in der
offenen Bauweise (0) gem. § 22 (2) BauNVO, jedoch ohne Langenbegrenzung von
50,00 m. Die einzelnen Grenzabstdnde regeln sich nach der Niederséchsischen Bau-

ordnung (NBauO).

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Bebau-
ungsplan durch die Festsetzung der Baugrenzen gem. § 23 (1) BauNVO so dimensio-
niert, dass den kinftigen Nutzungen im Sondergebiet ein zusammenhangender Ent-
wicklungsraum bereit gestellt wird. Dementsprechend werden die Baugrenzen in ei-
nem Abstand von 3,00 m zu den Stralkenbegrenzungslinien der geplanten Verkehrs-
flachen und in einem Abstand von 5,00 m zu den einzelnen Griinflachen festgesetzt.
Auf den stralRenseitigen nicht Uberbaubaren, Grundstiicksflachen sind Garagen und
Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO nicht zulas-
sig. Im Bereich des Verkehrslandesplatzes wird der vorhandene bauliche Bestand Uber
die Festsetzung der liberbaubaren Grundstlcksflache erfasst, wodurch neue bauliche
Entwicklungsmdglichkeiten geschaffen werden.

ErschlieBung - Verkehrsflachen

Flr die Anbindung des geplanten Sondergebietes (SO) an das 6ffentliche Verkehrs-
netz ist die Neuanlage einer Erschlielungsstralie notwendig, da die bisher fur die Er-
schliefung genutzte Kloster-Thedinga-Stralle fur das kiinftige Verkehrsaufkommen im
Bereich des Verkehrslandeplatzes Leer — Papenburg nicht ausreichend dimensioniert
ist. Das Erschlieungskonzept fiir das Sondergebiet sieht daher die Neuanlage einer
ErschlieBungsstralie (Planstralle A) vor, die von Seiten des Gewerbegebietes westlich
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der Heisfelder Stralle (B 70) in Verlangerung der Benzstralle bis zur stidlichen Gel-
tungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 196 geftihrt wird.

Innerhalb des Plangebietes wird die Erschlieffung (Planstrale B) in Nord-Sud-
Richtung bis zum Verkehrslandeplatz fortgefiihrt. Die Verkehrsanbindung der Baufla-
chen im westlichen Teil des Plangebietes wird Uber eine Stichstralle ausgehend von
der Planstrale B erfolgen. Mit dem vorliegenden ErschlieRungskonzept kann fiir den
Verkehrslandeplatz sowie flir das Sondergebiet eine optimale Verkehrsanbindung an
das Uberértliche Verkehrsnetz (B 70, Autobahnanschlussstelle Leer-Nord BAB A 31)
hergestellt werden.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der Verkehrsanbindung des geplanten Sonderge-
bietes werden die ErschlieRungswege (Planstralle A — C) im Bebauungsplan als Stra-
Renverkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt. An der Ostlichen Gel-
tungsbereichsgrenze schliellt die Verkehrsfldche an die im Bebauungsplan Nr. 179
festgesetzte Verkehrsflache der Benzstralie im Gewerbegebiet westlich der Heisfelder
Stralte (B 70) an. Innerhalb des Plangebietes werden die Stralenverkehrsflache auf
eine Gesamtbreite von jeweils 12,00 m festgesetzt, innerhalb der sich die Verkehrsan-
lagen (Fahrbahn, Parkbuchten) und die technische Infrastruktur bedarfsgerecht reali-
sieren lasst. Zudem werden an zwei Stellen im Plangebiet Wendeanlagen mit einem
Kreisdurchmesser von 25,00 m festgesetzt, wodurch ausreichende Rangiermdglichkei-
ten fur groRere Nutzfahrzeuge sichergestellt werden.

Die geplante ErschlieRungsstralie kreuzt im westlichen Abschnitt einen landwirtschaft-
lichen Wirtschaftsweg. Zur Vermeidung einer &ffentlichen Mitnutzung dieses Weges in
Richtung Siiden als Abklrzung zur Kloster-Thedinga-Stralle werden entsprechende
Absperrmalnahmen im nérdlichen Abschnitt des Wirtschaftsweges vorgesehen.

Im Rahmen der Planung wurden verschiedene Anbindungsvarianten fur die Erschlie-
Rung des geplanten Sondergebietes auch in Richtung des westlich gelegenen Gewer-
begebietes Leer-Nord gepriift. Hinsichtlich der Verkehrsanbindung an das Ubergeord-
nete Verkehrsnetz (Autobahnanschlussstelle Leer-West) und des geringeren Erschlie-
Rungsaufwands hat sich das vorliegende Erschliellungskonzept als glinstigste Varian-
te herausgestellt. Eine Verkehrsanbindung an das Gewerbegebiet Leer-Nord hatte ei-
ne Zerschneidung groRerer landwirtschaftlicher Flache sowie eine Querung des Ver-
bindungsgrabens zur Folge. Die Hauptanbindung des Verkehrslandeplatzes soll daher
wie bisher Uber die Heisfelder Stralte (B 70) auch im Hinblick auf die Verkehrsentlas-
tung im Bereich des Ortsteiles Nittermoor erfolgen.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,beschrankte Zuwegung*

Der bisherige ErschlieBungsweg des Verkehrslandesplatzes, die Kloster-Thedinga-
Stralle, soll nach Realisierung des oben beschriebenen ErschlieRungssystems (vgl.
Kap. 5.4) nur noch eine untergeordnete Erschlieffungsfunktion flir den Verkehrslande-
platz wahrnehmen. Dies ist im Hinblick auf den derzeitigen Ausbauzustand der Strale
mit z. T. alleeartigen Gehdlzbestand sowie zur Berlcksichtigung des denkmalge-
schiitzten Ensembles des Klosters Thedinga stadtebaulich erforderlich. Folglich wird
der im Plangebiet flihrende Abschnitt der Kloster-Thedinga-Stralie als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,beschrankte Zuwegung” gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
festgesetzt.
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5.6

5.7

5.8

Griinflachen

Im Bebauungsplan Nr. 196 werden die im sldlichen Geltungsbereich vorkommenden
Geholzstrukturen in ihrem Bestand erhalten (vgl. Kap. 5.9) und in das Entwicklungs-
konzept des Bebauungsplanes eingebunden, um den Eingriff in das Landschaftsbild
zu minimieren und ihre eingrenzenden Wirkungen zu erhalten. Zur Sicherung dieser
Funktionen und zur Freihaltung von baulichen Nutzungen werden die betreffenden
Planbereiche als private Grinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt.

Flachen zur Regelung des Wasserabflusses

Das den Geltungsbereich durchquerende Thedinger Sieltief (Gewéasser |Il. Ordnung im
Zustandigkeitsbereich der Moormerlander Sielacht) soll im Rahmen des Bebauungs-
planes Nr. 196 zur Verbesserung der baulichen Entwicklungsméglichkeiten in den
westlichen Randbereich umgelegt werden. Im Zusammenhang hiermit sollen die flr
die Oberflachenentwésserung des Plangebietes erforderlichen Rickhalteflachen eben-
falls im westlichen Randbereich in naturnaher Weise (vgl. Kap. 5.8) untergebracht
werden. Hierfiir werden im Bebauungsplan Nr. 196 der siidliche Randbereich auf einer
Breite von 22,00 m und der westliche Randbereich auf einer Breite von 40,00 m bzw.
25,00 m im noérdlichen Abschnitt als Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB festgesetzt. Die konkrete Realisierung der geplanten Ge-
wasserstrukturen obliegt dem noch durchzufiihrenden wasserrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren nach dem Niedersé&chsischen Wassergesetz (NWG).

Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (KompensationsmafRhahmen)

Die Bewertung der 6kologischen Belange sowie die Festlegung der notwendigen Aus-
gleichs- und Ersatzmafinahmen erfolgt im Rahmen eines landschaftsékologischen
Fachbeitrages zum Bebauungsplan Nr. 196. Dieser sieht vor, einen Teil des mit dem
Planvorhaben verbundenen, unvermeidbaren Eingriffs in Natur und Landschaft Uber
landschaftsdkologische MaRnahmen im Planungsraum zu kompensieren, die im Be-
bauungsplan als Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (MF1 — MF7) gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt

werden.

Dieses betrifft im Wesentlichen den westlichen und sldlichen Randbereich des Plan-
gebietes, der bereits als Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 (1)
Nr. 16 BauGB festgesetzt ist. Die hier geplanten Gewéasserstrukturen (neuer Gewéas-
serlauf des Thedinga Sieltiefs mit Rickhalterdume) soilen naturnah angelegt werden
(MF1). Die notwendigen, 3,00 m breiten Gewéasserrdumstreifen sind als Extensivwiese
zu entwickeln (MF2). Die Mahd der Flachen erfolgt nach weitgehendem Abschluss von
Blite und Samenreife der Graser und Krauter i. d. R. einmal pro Jahr. Eine Dlngung
oder Pestizidanwendung ist nicht zulassig.

Die umgebenden Flachen sind mit standortgerechten Baumen und Strauchern gemafn
der folgenden Pflanzliste zu bepflanzen (MF3-MF5), um den Entwicklungsraum land-
schaftsgerecht in den anschlieBenden Freiraum einzubinden. Im nd&rdlichen Bereich
des anzulegenden Gewéssers sind innerhalb der héhenbeschrankten Bauzone aus-
schlieRlich Straucharten zu verwenden. Der Abstand der Pflanzreihen untereinander
und der Abstand in der Reihe betragt jeweils i. d. R. 1,00 m.
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Pflanzliste:
Baume: Eberesche, Gemeine Esche, Hain-Buche, Mandel-Weide, Moor-Birke,
Sal-Weide, Schwarz-Erle, Stiel-Eiche, Zitter-Pappel
Stréaucher: Eingriffliger Weildorn, Faulbaum, Gewohnlicher Schneeball, Grau-

5.9

Weide, Hunds-Rose, Ohr-Weide, Schlehe, Schwarze Johannisbeere,
Schwarzer Holunder, Trauben-Kirsche
Geholzqualitaten:
Baume: Hochstarnme, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm, Drahtballierung
Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hohe 70-90 cm
Weidenarten:  Straucher, verpflanzt, ohne Ballen 100-150 cm

Zur weiteren Eingriinung des 6stlichen Plangebietes ist im nérdlichen Abschnitt eine
36,00 m lange Wallhecke neu anzulegen (MF6). Der Wallkérper soll 3,00 m in der Tie-
fe und 1,00 m in der Hohe betragen. Der Abstand der Pflanzreihen untereinander und
der Abstand in der Reihe betrégt jeweils i. d. R. 1,00 m.

Pflanzliste:
Baume: Eberesche, Hain-Buche, Rot-Buche, Sand-Birke, Stiel-Eiche
Straucher: Eingriffliger Weikdorn, Faulbaum, Haselnuss, Hunds-Rose, Schlehe,

Schwarzer Holunder
Gehélzqualitaten:
Baume: Hochstamme, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm, Drahtballierung
Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Héhe 70-90 cm

Im &stlichen Randbereich sind zudem die vorhandenen Geholze (Pappelreihe) auf ei-
ner Breite von 5,00 m durch standortgerechte Baum- und Strauchpflanzungen der obi-
gen Pflanzliste und Qualitaten (MF6) zu ergdnzen und auf Dauer zu erhalten (MF7).

Mit den genannten Mafthahmen (MF1 — MF7) kann innerhalb des Planungsraumes je-
doch nur ein Teilausgleich erzielt werden. Zur Deckung des weiteren Kompensations-
bedarfs eine ca. 5,51 ha grofte Flache im Flachenpool IV - Thedingaer Vorwerk - der
Stadt Leer gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB nach den Vorgaben des landschaftsékologi-
schen Fachbeitrages in Anspruch genommen.

Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern

Die im stdlichen Planungsraum vorhandenen, landschaftshildpragenden Gehdlzstruk-
turen werden im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 196 weitgehend mit Ausnahme
des fur die Erschlieffung notwendigen Planbereiches in ihrem Bestand erhalten und als
Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Strduchern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB
gesichert. Als weitere Malnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit dem Ziel der internen
Kompensation ist der Geholzbestand nach Maligabe des landschaftsékologischen
Fachbeitrages unter Schonung des Erlenunterwuchses in einen standortgerechten
Laubwald umzuwandeln und auf Dauer zu erhalten. Standortfremde Pappeln und Fich-
ten sind zu entfernen und durch standortgerechte Laubbdume zu ersetzen. Hierbei ist
das im westlichen Teil befindliche, ca. 500 m? grofe, besonders geschiitzte Biotop (Er-
len-Sumpfwald, WNE) auszusparen, gleichermafien zu schonen sind Wurzelteller von
umgestlrzten Baumen sowie zwei potenzielle Quartierbdume von Fledermausen. Die
Durchfihrung der Waldumwandlung ist in Absprache mit dem zust&ndigen Forstamt
festzulegen.
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6.0

Hauptversorgungsieitungen

Die im s(dlichen Raum verlaufende Trinkwasserversorgungsleitung (Wasserversor-
gungsverbandes Moormerland-Uplengen-Hesel-Jimme) wird im Bebauungsplan
Nr. 196 gem. § 9 (6) BauGB nachrichtlich ibernommen und in der Planzeichnung als
Hauptversorgungsleitung entsprechend gekennzeichnet. Die Lage der Versorgungslei-
tung wird bei der Anlage des Regenriickhaltebeckens entsprechend beachtet.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Verkehrliche Erschiiefung

Die Verkehrsanbindung des Plangebietes erfolgt Uber die Neuanlage eine Er-
schlieBungsstralle mit Anschluss an die Benzstralle im Gewerbegebiet westlich
der Heisfelder Strafte. (B 70) Von hier aus besteht ein direkter Anschluss an die
Bundesstralke (B70), die in sldlicher Richtung zur Autobahnanschlussstelle Leer-

Nord (A 31) filhrt.

Elektrizitats- und Gasversorgung
Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch den
Anschluss an die Versorgernetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

Schmutz- und Abwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes ist Uber den Anschluss an das
zentrale Entwésserungssystem im Bereich der Benzstral’e vorgesehen. Die Zulei-
tung erfolgt tber einen im Raum der geplanten Erschlielungsstralie zu verlegen-
den Schmutzwasserkanal.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch Anschluss an das 6rtliche

Versorgungsnetz des Wasserversorgungsverbandes Moormerland-Uplengen-
Hesel-Jimme.

Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung wird vom Landkreis Leer durchgeflihrt.

Sonderabfille
Sonderabfélle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemalien Entsorgung zuzu-

flihren.

Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt tber die verschie-
denen Telekommunikationsanbieter.

Oberflachenentwisserung

Fur die Oberflachenentwasserung des Plangebietes wird derzeit durch die Kremer-
Klargesellschaft, Hesel ein Entwasserungskonzept erarbeitet. Dieses sieht die Ab-
leitung des anfallenden Oberfldchenwassers in ein Regenrlickhaltebecken im west-
lichen Teil des Anderungsbereiches vor.

Brandschutz

Die Loschwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den jeweiligen
Anforderungen sichergestellt. Es ist eine L&schwasserversorgung von 96 cbm pro
Stunde vorauszusetzen, wobei diese L&schwassermengen flr eine Léschzeit von
mind. 2 Stunden zur Verfligung stehen missen. Der Abstand der Hydranten zu
den einzelnen Gebauden darf 150 m nicht Uberschreiten. Eine konkrete Abstim-
mung mit der zustdndigen Feuerwehr erfolgt vor der Ausflihrungsplanung.
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VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UBERSICHT/-VERMERKE

Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

o BauGB (Baugesetzbuch),
BauNVO (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke: Baunut-

zungsverordnung),

e PlanzV (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

e NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

e BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

¢ NGO (Niedersachsische Gemeindeordnung).

Verfahrensiibersicht
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Leer hat in seiner Sitzung am 18.03.2009 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 196 gefasst.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung gem. § 3 (1) BauGB (&ffentliche Dar-
legung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Anhérung der Blrger) er-
folgte vom 30.03.2009 bis zum 14.04.2009. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am
25.03.2009 durch die Tagespresse.

Offentliche Auslegung

Die Begrindung hat gem. § 3 (2) BauGB vom 13.07.2009 bis zum 13.08.2009 zu-
sammen mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen.

Dieser Begriindung hat der Rat der Stadt Leer in seiner Sitzung am 23.09.2009 zuge-
stimmt.

Leer, den 24. September 2009

......... a\__/

Blrgermeister
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7.3 Planverfasser

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 196 erfolgte im Auftrag der Flugplatzge-
sellschaft Leer — Papenburg GmbH durch das Planungsbiiro:

Diekmanns O
, S
Mosebach A:_ L../.f é/g/ o

Regionalplanung
Stadl- und Landschafisplanung DID| Ing Olaf Mosebach

Enlwicklungs- und Projekimanagement
Oidenburger Stralle 211- 26180 Raslede ( Planverfasse r)

Telefon (0 44 02) 91 16 30
Telefax (0 44 02) 91 16 40
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