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Ve - ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (BauNVO 1990) PLANZEICHENERKLARUNG
1 - ] , o,
450 |l 7 ([gem&B § 56 NBau® LV.m. §§ 97 und 98 NBauO) Festsetzungen des Bebauungsplanes gemd&B § 9 {1) BauGB
'/' ,
. . er s . . . MalBB der baulichen Nutzung 1. Art der baulichen Nufzung
/ g:r CB;eg ungsber?lch Sﬁ: dilr;hscil‘\me '; Bm."vl,? ﬁgn”f:\':; eide/thianc:\er:gucr‘eT fgsigseize‘;r:f&ne?elfungsberelc:h 1. In den dligemeinen Wohngebieten (WA , und WA 3) sind die gem&8 § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zultissigen Nut-
4 A s Bebavungsplanes Nr. ersic e g gsirabe, . zungen iS. von § 1 (6) BauNVO nicht zulssig. 7
Q o O . . N £ A-|
& § 1 Gestaltung der D&cher 2. Inden dligemeinen Wohngebieten (WA ; und WA ) sind gem&B § 9 (1) 1 BauGBiV.m. § 16 (2} und (3) BauNVO nur / All . . o r
© o . - . . - . . " |n +
rafe 1. Décher von Doppelhtiusem oder aneinander grenzender Kettenhiuser oder einer Hausgruppe {Reihenhauskette) Sebmd:r ngn einer Gebdudehshe vor;1 n;nqumql 9,50 m Uber Bezugspunkt zuldssig. Als Bezugspunkt git die Oberkante gemeines Wohngebiet mit Gliederung 1 + 2
Hauptstr sind einheitlich mit gleicher Dachform, Dachneigung und Geb&udehdhen auszufhren. FOr die Fassaden und Décher er erschiieBenden &ffentichen Verkehrsfidiche, gemessen senkrecht zur straBenseitigen Geb&udemitte.
eines Doppelhauses, einer Hausgruppe oder einer Kettenhauszelle, sind gleiche Materialien und Farben zu verwen-
7 den. Bauweise .
0 2. Carports und Garagen mit geneigten D&chem mUssen beziglich Dachdeckung, Farbe und Dachneigung auf die 3.  Inden aligemeinen Wohngebieten (WA, und WA,,) ist gemaB § 22 Abs.4 BaUNVO die abweichende Bauweise fest- 2. MaB der baulichen Nutzung
zugehdrige Gebdudeelnheit abgestimmt sein, gesetzt. Es glit die offene Bauwelse, jedoch ist die maximal zuliissige Gebdudelinge auf 30,0 m begrenzt. Gebdiude
3. Bei Doppel- und Kettenh&usem sowie Hausgruppen sind begriinte Dcher nur zuléissig, wenn séimtiiche Dachfidchen in Kettenbauweise sind zuldssig; Kettenhauszeilen dirfen eine Lénge von 30 m nicht Uberschreiten. Il Zahl der Voligeschosse als Héchstgrenze
{Hauptgebdude) eines Doppelhauses, einer Hausgruppe oder einer Kettenhauszeile begrint werden. o . 5 . X .
4,  Aufden nicht Uberbaubaren Grundsticksfiichen innerhalb der aligemeinen Wohngebiete (WA , und WA ,) sind ent- 0.3 flé3
X : . : A , Grundfiéichenzahl
lang der &ffentlichen Verkehrsfidchen Nebenanlagen gemdaB § 14 Abs.1 BauNVvO sowie Garagen und offene Klein-
Anry § 2 Einfriedungen garageniS.v. § 1{3) GarVO (Carports) gemdB § 12 Abs.6 BAuNVQ unzulssig. GH,., Héhe baulicher Anlagen, Gebdudehdhe
E 37 Einfiedungen der GrundstUcke entlang der &ffentlichen Verkehrsfiéichen sind nur als Hecken aus standortgerechten
37 '? : b7 Y] Laubgehdlzen zulassig. Empfohlene Pflanzenarten sind Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus sylvatica (Rot-Buche), Acer Anfi . o2
\ . . . . pflanzen von Baumen, Strauchern und
41 ‘ < | | WA campestre (Feldahorn), Ligustrum vulgare (Liguster) sowie Ribes in Arten und Sorten. sonstigen Bepflanzungen gemdB § 9 (1) 25a BauGs
Y 37 o3 L i 5.  Innerhalb der gemdB § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzten Verkehrsfitiche "PlanstraBe A" sind gemdB § 9 (1) 25 a BauGB 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
7 a , § 3 Ordnungswidrigkeiten mindestens 5 standortgemé&Be Laubb&ume einer Art gem&B Pflanzenliste entsprechend den Ausfilhrungen der Be-
37 GHma=9.50 m 1. Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer im Geltungsbereich dieser Satzung als Bauherr, Entwurfsverfas- grondung zum Bebauungsplan Nr. 198 zu pflanzen. Um jeden Baum ist eine Fiiche von mindestens 6 m2 von jeglicher . .
= % ser oder Unternehmer vorsatziich oder fahrléssig eihe BaumaBnahme durchfOhrt oder durchfOhren I&sst, die nicht Versiegelung freizuhalten. Wenn beengte Verhditnisse am Wuchsort dies erfordern, dirfen die nicht zu versiegeinden a Abweichende Bauweise
, 37 den Anforderungen der §§ 1-2 entspricht. Flichen mit dauerhaft wasser- und luftdurchl@ssigen Bauteilen (z.B. Baumrost) befestigt werden. Die B&ume sind zu
‘;7 316 7 2. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemag § 91 {5) NBauO mit einer GeldbuBe bis 50.000 Euro geahndet werden. pfiegen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Baugrenzen
0 ;M / Pflanzenliste C , StraBenbdume  (empfohlena Arten; weitere standortgerechte Arten sind zuléissig)
37/39 ; ® I {Mindestqualitat: Hochstamm 16-18 cm)
3¢ [ -o—
37 r Feld-Ahom Elstijk {Acer campestre 'Elstik')
: /. 45 77 Spitz-Ahom Cleveland {Acer platanoides 'Cleveland') 4. Verkehrsficichen
31 Apfel-Dom {Crataegus x lavallei)
Hahnen-Dam [Crataegus crus-galli)
Esche {Fraxinus excelsior 'Diversifolia) .
JJ; B ) o Birne {Pyrus calleryana 'Chanticleer) StraBenverkehrsfiGchen
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Ay Bebauungsplan Nr. 198

Planunterlage gefertigt am : 03.07.2007

"Im Bereich Hoher Weg / HindenburgstraBe"

Gemarkung Loga Flur 7 MaBstab: 1 : 1000 ||Planunterlage A I . mit &richer Bauvorschritt Uber die Gestaltung
Offentlich besfe//fe,_rl ;/:;Ts;xacgng;g%?:zz:; : g ' % QC[[ Y\‘ M

-3 Planunterlage Satzungsbeschluss . . . »e
Prdambel ' < Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubemahmen
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), MaBstab 1: 1000, Gemarkung: Loga, Flur: 7 Der Rat der Stadt Leer hat den Bebauungsplan Nr. 198 "im Bereich Hoher Weg / HindenburgstraBe" in selner Sitzung am
Die Vervielf&itigung ist nur fUr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§§ 13 Abs. 4, des Niedersdchsischen Vermes- 13.12.2007 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 54, 97 und 98 der NiedersGchsischen Bauord- sungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985 - Nds. GVBI. 8$.187, gedindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989,
nung {NBauQ) i. V. m. § 40 der Nieders&chslschen Gemeindecrdnung {NGO) hat der Rat der Stadt Leer den Bebauungsplan Nds. GVBIS. 345). |.L.|
Nr. 198 "im Bereich Hoher Weg / HindenburgstraBe", bestehend aus der nachstehenden Planzeichnung und den textlichen Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Leer, den 14. Dezember 2007 —_—= Gemarkungsgrenze MaBkette
Festsetzungen sowie den nachstehenden drilichen Bauvorschriften Ober die Gestaltung als Satzung beschlossen. Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vam 03.07.2007). Sie ist hinsichlich der Darstellung der e Flurgrenz
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die urgrenze
Srtiichkeit ist einwandfrei maglich. Ls. gez. Kellner o Furstticksgrenze
Leer.den 14.Dezember2007 T 165
Leer, den 13.Februor 2008 Dipl-ing. D. Beening BUrgermeister E) FlurstUcksnummer
Offentlich besteliter Vermessungsingenieur
L.s. gez. Keliner Haupfst. 38, 26789 Leer % vorhandene Gebdude
BUrgermeister Inkraftreten .
Nachrichtliche Ubernahmen
L.S. gez. D. Beening Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr, 198 'im Bereich Hoher Weg / HindenburgstraBe" ist gemiB § 10 Abs. 3 BauGB
“Btfentl. best. Verm.-Ingenieur am 3-03. 2cel imAmisblatt fUr den Landkrels Leer bekannt gemacht worden. 1. Wasserschutzgebiet
Der Bebauungsplan ist damitam 3. <23, 72 oo & rechtsverbindlich geworden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 198 liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes des Wasserwerkes Leer (Wasserschutzzone i1l B).
Bei der zukUnfligen Bebauung der Fitichen ist die Verordnung Uber die Festsetzung des Wasserschutzgebietes fir die Brunnen des Wasser-
. ) waerkes Leer zu beachten.
Planverfasser Leer,den 4 . ©&3. 2008
Hinweise :
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 198 "im Bereich Hoher Weg / HindenburgstraBe” wurde ausgearbsitet vom: i
3 \/\J A 2. Bodenfunde
\V} r f h r N vermer k e ae < . 3"/’2 ______ <‘7'” ”‘ ev Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde {das kdnnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holz-
e a e S L A N U N G S B U Ro (— B BOrgermeister kohleansammiunger, Schlacken sowie auffallige Bodenvertéarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemd&B § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes [NDSchG) meldepflichtlg und missen der unteren Denkmal-
U H R / ' schutzbehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepfiichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder derUntemehmer. | | [Loa\\ B\ 80 Cer A VP X . | 2R
Aufstellungsbeschluss I oo ” Verlet verfah o F hrift Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréindert zu lassen, X\~
.-ng. Wolfgang Buhr - . R L . . . P ; - 7
Der Verwaitungsausschuss der Stadt Leer hat in selner Sitzung am 02.05.2007 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 198 Iplwr;?denwgg e erefzung von Verfanrens- und Formvorschriiien :zw fOr inren Schutz st Sorge zu fragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. O\ & o B\ X
i i i " 26789 Leer/Ostiriesland . w . . s augenehmigungen kdnnen erst erteilt werden, wenn die Untersuchungen in den entsprechenden Bereichen abgeschlossen sind. ¢ -\ 5 N
im Bereich Hoher Weg / HindenburgstraBe" beschlossen. ]éeVqu. 919791638 Innerhalb eines Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 198 "im Bereich Hoher Weg / HindenburgstraBe™ ist die {Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1989, Nds. GVbl., S. 517) AN 8 . W : ~ | oroms % )
. P Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschirifien beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht ) TR A n ‘ N, N N Avand &~
E-Mail: mail@planungsbuero-buhr.de wo:ngL\). g hiri asp g g v m ‘?‘““ LW 12 2 ;’4 a+al a % a

3. Altablagerungen. Altstandorte * . - i X
Leer, den 11.Dezember 2007 Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziglich die Unte- Ubersichtsplan zum Plangebiet Auszug aus der Gk5, MaBstab 1 : 5000
re Abfallbehérde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bavausfuhrende Fima.

Leer, den 14. Dezember 2007

Leer,den
s Kl gez. Buhr 4. Rechtliche Grundlagen
L.S. ez.Kellner e i e di i i i .
o Q _______________ Dipl-ng. Wolfgang Buhr Als gesetziiche Grundlugen gelten fUr diesen Bebauungsplan in der zur Zeit gUltigen Fasssung :
BUrgermeister BUrgermeister - Baugesetzbuch [BauGB) - Bundesnaturschutzgesetz (BNalSchG)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Nieders@ichsisches Naturschutzgesetz (NNatG)
- Planzelchenverordnung 1990 (PlanzV$0)
Offentliche Auslegung - Niederséchsische Bauordnung (NBauO}
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Ler hat In selner Sitzung am 19.09.2007 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 198" im 5. MUII-, Sperrmili-, Strauch- u. Baumschnittabfuhr
Bereich Hoher Weg / HindenburgstraBe" und der Begrindung zugestimmt und seine ffentliche Auslegung gem&B § 3 Abs. GemdB § 9 Abs. 2 der Satzung Ober die Abfallentsorgung im Landkrels Leer sind Mullséicke, Spenmill sowie bei der Entsorgung von Strauch-
2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentiichen Auslegung wurde am 09.10.2007 ortsUblich bekanntgemacht. und Baumschnitt, in den Fallen, in denen der Miliwagen nicht unmittelbar vorfahren kann, zu einer von der Millabfuhr angefahrenen StraBe Datum : 11.12.2007
Der Entwuif des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 18.10.2007 bis 19.11.2007gem&B § 3 Abs. 2 BauGB &f- 7u bringen.
fentlich ausgelegen. An den StichstraBen ohne Wendehammer ist ein Riickwdirtsfahren der MOlIfahrzeuge nach den Unfallverhttungsvorschiiften nicht ertaubt.
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4. Immissionsschutz 246789 g::?g%zggzg
Leer,den 14. Dezember 2007 Zur Reduzierung der Lémbelastung {VerkehrsiGrm der B 436 [HauptstraBe)) in den festgesetzien allgemeinen Wohngebieten wird empfohien, l ' H R / Tel/Fax; 0491-9791638
bei der Grundrissplanung von Neubauten, besonders ruhebedUrftige Nutzungen nur auf der Ldm abgewandten Gebdiudeseite unterzu- A E-Mail: mall@planungsbuero-buhr.de

bringen oder zumindest ein zu 8ffnendes Fenster dieser RGume an einer zur B 436 abgewandten Seite anzuordnen. Alternativ ist der Einbau . .
Ls. gez Kellner entsprechend ausgelegter fensterunabhangiger, schallgedémmiter LOftungsanlagen méglich. AuBerdem wird insbesondere fir die Grund- 4 Landschaftsplanung 4 Freiraumplanung 4 Bauleitplanung 4 Gutachten
e PP stlcke im Norden des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 198 (WA ;) empfohlen, Terrassen und Balkone auf der vom Larm abge-

BUrgermeister schirmten SUdseite der Hauptgebdude vorzusehen.




